SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEERAD ZINNOWITZ UBER DERN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"FERIENHAUSGEBIET SUDLICH DES KIEFERNWEGES”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. I, S. 1950)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 06.05.1998 (GVOBL. M -V S. 468 ), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 23.03.2001 ‘GVBL. S. 60) sowie gemdB § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG
zum LNatG M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades
Zinnowitz vom 17.09.2002 und mit Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehoérde folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 20 fiir das , Ferienhausgebiet siidlich des Kiefernweges™, bestehend aus

Plapzeichnung (Tell A)

]

M.: 1:540

L

der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen :

(§9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

(§ 36 (4) LBauO M-V)

Verétfentlichung im .. Zinnowitzer Gemeindeanzeiger” am 04,05.2002.. erfolgt.

D

’ ""'«” /’/ 1 ’ . \ ee o
L TEXT (TEIL B) Verfahrensvermerke Zeichenerklirung
RS — I. Planrechtliche Festsetzungen II.  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Gem. FlanzV90
\\' Aufgestellt aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Gemeindevertretung des Ostseebades
. I - 1. Art der baulichen Nutzung 1. Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen Zinnowitz vom 16.04.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

I. Festsetzungen

- Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemifB § 10 1.1 Fassade Ostseebad 14LDnO\VIF?’/(A/‘I,ackl@burgﬂ/orpommem), den . L,Cn Art der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
BauNVO. PR G W1 AENE .
Zuldssig sind: . . , , R : . S AR )
Standortanoak ) i I;erienhéiuser Fiir die Obfrrﬂacnen der AuBlenwénde der Ferienhduser sind zulassig: Der Biirgermeister: - SO Sondergebiet Erholung
aigorianganen : - weifer Putz . SR Ferien Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 (4) BauNVO
- Uberbaubare G I - Giebelverbretterungen in weil3 und griin Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemd § 17 Abs. I LPIG in der
Land : Mecklenbarg - Vorpommern 4 2. erbaubare nfnd,stuckSﬂachen Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.
Landkreis:  Ostvorpommern 53 (§9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO) 1.2 Dacheindeckung . MaSf der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
Genieinde Ostseebad Zinnowitz Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den .7'C', -V, (—
Gemarkung : Zinnowitz Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen iiberschritten werden: Fiir die Dacheindeckung der Ferienhiuser sind Dachsteine in griin zu verwenden. - ke @ GR Grundfliche als HéchstmaB §19 BaulNVO
Flur : 12 '
Flurstiicke : ~ 61/2 sowie 54 und Teilflichen aus 51, 53, 58 und 59 - durch Dachiiberstinde bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m 1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten Der Biirgermetster I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO
(Sichtdreieck an der StraBe ,,Am Bahnhof*) - durch ebenerdige Terrassenflichen bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m ey . - . 5 -
- durch AuBentreppen in einer Tiefe von max. 1,50 m Zugelassen wird ein gemeinsamer Aufsteller am nérdlichen Eingang zum Plangebiet in einer Grofle Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.04.2002 durchgefiihrt
vor; maximal 1,00 m’ worden. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (12 BauGB
Fur die Hfiuser' 2und 3 dirrie‘n die B.augrenzen zusitzlich durch die Anlage von Balkonen bis zu einer Warenautomaten sind im Plangebiet nicht zuldssig. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den %', - S . ffene Baweise 22 SalVO
Tiefe von maximal 2,00 m iberschritten werden. [ -
) ) _ 2. Eirfriedungen LT et . ——+ e Bauecrenzen §23(3 BauNVO
Mafstab 1:10.000 3. Flachen fur private Stellplitze, Carports und Garagen (§ 56 (4) LBauO M-V) Der Biirgermeister - ugr 3)

Geltungsbereich

(£9 (1) 4 BauGB)

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im Plangebiet nicht zugelassen.

Die dullere tinfriedung des Plangebietes ist nur mit blickdurchlissigen Ziunen aus Hoiz oder griinem
Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hhe zuldssig.

Die von de: Planung beriithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..06.95.2002 .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Verkehriflaichen §o(H 11 BauGB

Die innere Zinfriedung des Plangebietes ist nur mit Hecken zuldssig. . - - StraBenbecrenzuneslinie
4 v .benanlagen ) S . o e 2 o g
’ (8‘9 D 4 Bg GB Fiir Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes an der StraBe ,,Am Bahnhof* giit Ostseebad .Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den ~¢. .- "
au . . . .
N ) die Festsetzung gemaB I. Punkt 5 mit einer maximal zuldssigen Hohe von 0.70 m. e KeeG StraBenverkehrsflache
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulissig. Bei der Aniage der Hecken sind die Arten der Vorschlagliste zur Gehélzverwendung zu pflanzen. Der Biireermeister
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenaniagen gemdlB § 14 Abs. 2 BauNVO werden ) 5
= = S e 3 Viiii i i : , Flichen fiir Versorgungsanlagen §9(1)12 BauGB

zugelassen. > é[;gii??g::soteﬁ?%tze Die Gemeindevertretung hat am  18.04.4Q002..... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 mit s 5
_ Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Zweckbestimmung :

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§9 (1) 10 BauGB)

Die Flichzn innerhalb des Sichtdreieckes an der Strafle ., Am Bahnhof* sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Héhe von 0,70 m nicht iberschreiten.

Die Milllcontainerstellplitze sind jeweils im nordlichen und siidlichen Eingangsbereich des
Plangebietes auf den in der Planzeichnung dargesteilten Standorten anzuordnen und durch Mauern.
Holz- und Rankgertste oder Pflanzungen so abzuschirmen. dass sie von den 6ffentlichen Straen aus
nicht einzusehen sind.

4. Ordnungswidrigkeiten

>

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 72, ~7% s ¢

N Q% G

Der Biirgermeister

@ Loschwasserbrunnen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9()13 BauGB

6. M:;Bxial;men zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ¥4 LBau0Q M-V) Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 20. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ~>——0——0~  unterirdisch, vorhanden. niher bezeichnet

(§ 9 (1) 25 a BauGB) o . . . R Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .27.09.2002........ bis zum

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) II. Punkt 1. - 3. 28.06.2002 s Lo
. ) . _ I N S = > AT AT A LI wahrend folgender Zeiten: P §9(1) 15 BauGB

6.1 Mindestens 80 % der nicht {berbaubaren Ferienhausfliche sind als Vegerationsfliche vorsatziich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Griinflichen

anzuleggn unEi von jeglicher Art d?r Versiegelung frei;uhalten. Dabei siqd mind. 25 % der Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 € montags bis mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und

Vegetationsfliche zu bepflanzen. Fiir die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Geholze und geahndet werden. donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und Snfla

Stauden zugelassen. freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr Grinflachen
6.2 Auf je 4 Stellpldtze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 1I1. l\'IaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2 ) Z kbesti

weckbestimmung :

14-16 cm zu pflanzen.

(1. AndG LNatG M-V)i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

nach § 3 Abs. 2BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , dass
Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

des Bebauungsplan§§ Nr. 20 fur .das 7. MaBnabmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaitung von Biumen, Niederschrift vorgebracht werden konnen durch Veréffentlichung im .Zinnowitzer P private Grinflachen
~Ferienhausgebiet siidlich des Kiefemweges* Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern 1. Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- &}e ein de':nzeioer“ :m 04.05.2002. - ortsiiblich bekammt ek wonden g - _
(§ 9 (1) 25 a BauGB) und Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzuiagern. IEAEzEs v \ T © ' g ’ & privater Spielplatz
n ! ' 2 Das auf den Dachflichen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und L T D »
| et " 7.1 Alle auf dem Plangebiet vorhandenen Biume mit einem Stammumfang > 35 cm stehen. mit fir die Bewdsserung der Vegetationsflichen zu nutzen bzw. zu vgrsickern. Oétséeé?fi Zu?go itz (Mgc‘klcnburg/\/orpommem) N & privater Grillplatz
- ., Ausnahme der zur Fallung freigegebenen Biume, unter Schutz und sind zu erhaiten 3. Ebenerdige Stellpldtze sind in einer luft- und wasserdurchlissigen Bauweise Dé}lBﬁr:;g:rvnqe-iSI@f" e
0.1 (Erhaltungsgebot) sowie - wihrend der Bauzeit vor Beschidigungen. Auffillungen. (Rasengittersteine, Pflasterrasen. Schotterflichen) auszufiihren. = RS
_ - s Bauschuttverkippungen und Befahren mit Bautahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder 4. Zura Schutz der Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich quecksilberfreie Der katastermaBice B;‘;’a;d am “'ﬂ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen
W~ Geldndeaufflillungen sowie Grundwasserabsenkungen. Unterkellerungen und Baudréinagen im Natriumhochdrucklampen einzusetzen. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt. dass eine Priifung nur fiir Mofinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
S - o Kronenbereich  vorhandener Biume sind unzuldssig. Griben fiir Ver- und 5. Das Fillen von Biumen. die unter Bestandsschutz stehen, stellt nach § 213 BauGB eine orob  erfolate d: die  rechtsverbindliche Flurkarte :im MaBstab L. 175 vorliest. von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGB
e Entsorgungsieitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung Orcnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzulissig. iemessansgm;:he kénnen nicht abeeleitet werden. - -
8 Eic‘hhori '/ vorzunehmen. Zusdtzliche Baumfdllungen miissen begriindet werden und sind beim Landkreis - ; - ) . Anpflanzen von Biumen und Strauchem
“:\\'\ " 7.2 Auf der mit Pflanzgebot festgesetzten 2 m breiten Randpflanzung an der Ostseite der Ostvorpommern. Bauordnungsamt zu beantragen. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den iﬁ, ‘ \\ ) v : und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
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Ferienhaussiedlung sind standortgerechte, landschaftstypische Striucher entsprechend der
Vorschlagliste der Gehlzverwendung in der PflanzgréBe 60 -100 cm zu verwenden.
Auf 100 m* Gehélzflache sind mindestens 70 Striucher zu pflanzen. Die Striucher sind als
Misch- und Gruppenpflanzung (5 - 10 St. einer Art) auszufiihren.

7.3 Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene
Vegetationstfliche von mind. 9 m?® je Baum anzulegen und zu begriinen.

7.4 Die mit Anpflanzgebot und die unter Erhalt festgesetzten Biume und Geholzptlanzungen sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erginzen.

6. Fir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen festgelegt:
Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 35-50 cm ist ein einheimischer Laubbaum
mit Ballen und StU 18-20 cm zu ptlanzen.
Je gefdlltem Baum mit einem Stammumfang von 50-100 cm sind 2 einheimische Laubbiume
mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.
Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 100-150 cm sind 3 einheimische Laubbiume
mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.
Je getilltem Baum mit einem Stammumfang von 150-200 c¢m sind 4 einheimische Laubbaume

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 17.08.2002 .. gepriift.
Das Ergebnis ist mitgetetlt worden.

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Erhalten: { : )  Biume

§9(1)25a BauGB

7.5 Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den .~/ % .. coo0 o 5 Umgr?nzung von F}échen zum ‘Anpﬂ.anzen
© o von Baumen. Strauchern und sonstigen
0 ¢ - /A o o}
Grof3kronige Biume und Heister HINWEISE e 6600 00 Bepflanzungen §9(1)25a BauGB
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Der Biirgermeister )
| / : Striucher

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus 1. Definition der Trauf- und Firsthéhe Der Beb Ne. 20, bestehend der P1 chnting (Teit A) und dem Text (Teil B) . Anpflanzen O
Sand-Birke - Betula pendula er Bebauungspian Nr. 20. bestehend aus der Planzeichnung (Tei und dem Text (Tet wurde . L. .
Hain-Buche - Carpinus betulus Als Trauthohe (TH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - am 17.09.2002........ von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz als Satzung Um%renzung von ﬁ lg?zrilenl;lrthlziutiiunszz g;umen
Baum-Hasel - Corylus colurna gemessen 1 der Fahrbahnmitte - (iiber OK Strafle) und der Schnittkante der AuBenwand mit der beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungspian Nr. 20 wurde mit Beschluss der };_’ute 4 h geg lslgnsti en Bepil goen ' §9(1)250 BauGB
Stiel-Eiche - Quercus robur Dachhaut definiert. Gemeindevertretung vom 17:09:2002  cebilligt. rauchern un gen Beptianzung

Winter-Linde - Tilia cordata

~

Erhaitung: ( : ) Baume

Y B?rg—U,l_me ) - Ulmus giabra Als Firsthéne (FH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkaate der Verkehrsfliche - Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den - ¢". v . =

Kleinkronige Bdume und Heister . gemessen in der Fahrbahnmitte - (iiber OK Strafie) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert. o Q oG Sonstige Planzeichen
Rot-Dormn - Crataegus laevigata o —
Wildapfel - Malus communis Der Biirgermeister ST | Umgrenzung von Flachen '
Vogel-Kirsche - Prunus avium 2. Beiange der Bodendenkmalpflege . L . . - fiir Stellplatze §9 (D)4 BauGB
Trauben-Kirsche . Prunus padus Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 20. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Wildbime - Pyrus communis Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden. ist gemiB Text (Tetl B) wurde mit Vgrﬁi.gung der Hoheren Verwaltungsbeh_ér de VO ooe Az.. §TTT vz\ Umgrenzung der Fldchen, die von der
Eberesche - Sorbus aucuparia § 11 DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. | vom 06.01.1998, S. 12 ff) die zustdndige Untere e mit Hinweisen/Maflgaben/Auflagen erteiit. S Bebauung fref muhalten sind §9 (D10 BauGB
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der fund und die Fundstelle bis zum Eintrerfen des . ‘ ESNSNONE! l

Stendortgerechte. landschaftstvpische Striucher Landesamtzs fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Feld-Ahom - Acer campestre Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie E@E zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea zufdllige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verptlichtung erlischt 5 Werktage nach _ ’ — und der Anlieger zu belastende Flichen §9(1)21 BauGB
WeiB-Dorn - Crataegus monogyna Zugang der Anzeige. Der Biirgermeister ) ,
Trauben-Kirsche - Prunus padus Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt &ir —_——_——— Mit Geh- und Lef_tungsrechten
Schiehe - Prunus spinosa Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu 7 zugunsten df:r Trager der Ver- um{ Entsorgung ) BauGR
Faulbaum N Rhamnus francuia gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den . y und der Anlieger zu belastende Flichen §9(1) au

. s : . . - = N = Die Mailgaben und Auflagen wurden durch den Satzungsindemden Beschluss der »

Hunds-Rose . Rosa canina Erdarbeiter. zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemiB § 11 DSchG M-V Gemeindevertretune v = rfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch ‘ .. ‘
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen d‘er?{ejx; evc\:/ re ?t: vom hd """"""""""""" © - F1e A ’ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 9 (7 BauGB
versch. Weiden ) Salix spec. vermieden. (vel. § 11 Abs. 3) bitétc;qere ErWaitUNZSDENOTAE AL 1eevuriieirrineemeeereenmereaneennesres D3Z0 cieiiee e e e eeee et e etaeer b e e st e e eaanness Bebauungspians S9(7) au

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten und auf den mit Geh- und Lettungsrechten zu
ngsten der Trdger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden Flichen diirfen
keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehéize gepflanzt werden.

Natomn N To I e b e o ot ot i Ve e el U Fotns SNy, & JAUNINSIIUIPUUIUIIS S PSSy
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Der Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnow1tz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhaib eines Baugebietes
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i
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II. Darstellungen ohne Normcharakter

TH u. CK Trauthoéhe tiber Oberkante Strafle

Strafle als Hochstmall

o FHii. OK Firsthohe liber Oberkante Strafe
i Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Der Biirgermeister Strafe als HéchstmaB
.. i o . Idach
Traufhthe ulD efrr(? l})lerkaI:}te Strafie Die Erteilung der Genehmigung liber den Bebauungsplan Nr. 20 sowie die Steile bet der der Plan auf 5D Satteldac
als Hochstma Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt { -1 N eri o der Hauser
! : , Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,.Zinnowitzer Gemeindeanzeiger” am Nummenerun
Firsthohe uber 9berkante Strafie | e e - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die ﬂ>= Sichtdreieck
als Hochstmaf} Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngein der
32 Abwiaguny sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen Flurstiicks
; Grundfliche je Ferienhaus von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 6172 ursticksnummer
als Héchstmaf / Kgmxnunalvgrfassung M-V vom 13.0 .1.1998 (GVOBIL. M - V  S.30) hingewiesen worden. vorhandene Flurstiicksgrenzen
Die Satzung ist am ....ccceeeveeeveeereeeeeenen. in Kraft getreten.
Bauweise Dachform (Satteldach)/ ® fillende Biume
T Dachneigung der Hau;)tdachﬂiichen Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den o
\ — Miillcontainerstellpiatz
Der Blrgermeister o Schacht
SO II
3 Ferien
TH iiber OK Strafle 420 m
FH iiber OK Strage 8.20 m
l
Haus 1: GR 145m* i Ay /) 7
Haus 2 und 3: GR 100 m? Satzungsfassung 09-2002 | > /? /” y .
Haus4bis 11: GR 75m* / Enowurfsfassung | 06-2002 | #0177/,
T s Planungsphase : Datum: ' Zeichner: Beort':oﬂ}‘/r : '
L e 0 - SD 45°-48°
| Planinhalt : . o Masstab:
L Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber den 1:500
| / Bebaunungspian Nr. 20 fiir das ,,Ferienhausgebiet siidlich
55 T i des Kiefernweges* ,/\.A/j-\;‘\‘\"“\“"?.%\
. .._\ R \\‘\‘;' - 1{‘
/ Bauherr: . - SRR s \\
ImmPra-Bau GmbH, Pekrunstrafle 2 in 12685 Berlin [Z ot g 2 ~’
= A e By
UPEG | e 5
USEDOM Projextentwickiungsges. mbH I e \/,
Strandstrasse 1a 17443 Trossenheids \L\"i’?ff . */‘
Tel:{038371) 2600 Fax:(038371) 26026 AL
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1  Grundlagen der Planung

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Basis zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften
(BNatSchGNeuregG) vom 25. Méarz 2002 (BGBI. I, S. 1193)

- Erstes Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgesetzes
(1. AndG LNatG M-V) vom 14.05.2002 (GVOBI. M-V vom 17.05.2002, S. 184)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

- Gesetz uber die Raumordnung des Landes M-V - Landesplanungsgesetz
(LPIG)
vom 31.03.1993 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 ff.)

- Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 30.07.1993
(ELROP M-V) (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(GVOBI. M-V vom 21.10.1998, S. 833)

- Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V, S. 468) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2001 (GVBI. S. 60)

Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung stelit auBerdem der Entwurf der 13.
Anderung des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz dar.

1.2 Begriindung der Planaufstellung/Ubergeordnete Planungen

Bei Einleitung des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 20 fir das
.Ferienhausgebiet sudlich des Kiefernweges® wurde festgestellt, dass der
Plangeltungsbereich derzeit noch nicht mit den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes ubereinstimmt.

Im Flachennutzungspian ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen, obwohl
der Standort bereits seit den 60er Jahren als Ferienhausgebiet genutzt wird und
perspektivisch auch als Erholungsflache dienen soll.

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Um die planrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 20 zu schaffen, wurde deshalb im Parallelverfahren die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Ein Auszug aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz liegt als ANLAGE 1 der Begrindung bei.



Am 16.04.2002 hat die Gemeindevertretung Zinnowitz die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 fur das ,Ferienhausgebiet sidlich des Kiefernweges*
beschlossen. Wahrend des Verfahrens wurde feststellt, dass der Bebauungsplan
entsprechend der in Aufstellung befindlichen Plane mit der fortlaufenden Nummer 20
zu versehen ist. Die Planunterlagen wurden entsprechend prazisiert.

Vorhabentrager ist die ImmPra-Bau GmbH, vertreten durch Herrn Kahl, Pekrun-
stral’e 2 in 12685 Berlin. Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Gelande des
ehemaligen Betriebsferienlagers ,Potsdamer Chemiehandel“ ein Ferienhausgebiet
mit maximal 11 Hausem zu errichten.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz befindet sich in einem Raum mit besonderer
naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusschwerpunktraum.

.n Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in besonderem Malie als
Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier
Vorrang gegenuber den Belangen anderer  Wirtschaftszweige.  Alle
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
die den Fremdenverkehr storenden Faktoren ausgeschlossen bzw. gemindert
werden.” (Pkt. 7.2.1. (2) RROP VP)

Diesen gemeindlichen Funktionen wird mit der vorgelegten Planung Rechnung
getragen.

Durch die natlrlichen Ressourcen wie Seeluft, Wasser der Ostsee (ca. 1 km), sowie
aufgrund der ruhigen Ortsrandlage weist der Standort einen hohen Erholungswert
auf.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg - Vorpommem

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 12

Flurstiicke 61/2 sowie 54 und Teilflachen aus 51, 53, 58 und 59

(Sichtdreieck an der Stralte ,Am Bahnhof)

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck am
ostlichen Ortsrand von Zinnowitz.

Es wird im Norden durch die vorwiegend aus Ferienhdusern bestehende Bebauung
beidseitig des Kiefernweges, im Osten durch die Wohnbebauung an der
Blumenstralle, im Suden durch die Strale ,Am Bahnhof* und im Westen durch ein
Ferienhausgebiet mit Finnhltten begrenzt.

Eigentumsverhéaltnisse

Eigentimer des Flurstuckes 61/2 ist die ImmPra-Bau GmbH, vertreten durch Herrn
Kahl, Pekrunstrale 2 in 12685 Berlin. Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager wird vor Satzungsbeschluss durch den
Vorhabentrager die Verfligbarkeit des Grundstiickes nachgewiesen.




GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von 7.070 m? Hinzu kommen ca. 265 m?
Verkehrsflachen fur die Anbindung an die Stralte ,Am Bahnhof* (Sichtdreieck).

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hohenplanes des
Vermessungsbulros Werner aus Zinnowitz von 02-2002 erstellt.

Zustand der Plangebietsflache

Das Plangebiet befindet sich auf einem durchschnittlichen Hohenniveau von 2 - 3 m
uber HN.

Das Gelande ist unter der Bezeichnung ,ehemaliges Betriebsferienlager Potsdamer
Chemiehandel® bekannt. Die Einrichtung ist seit 1997 stillgelegt.

Auf dem Gebiet befanden sich 2 Hauptgebaude und 15 Ferienbungalows in
Fertigteilbauweise.

Die Bausubstanz war durchgehend marode und wurde deshalb grotenteils bereits
abgerissen. Die Entsiegelung der Fundamente und der Abschluss der Berdumung
sollen im Fridhjahr 2002 erfolgen.

Die Zuwegung besteht aus Betonfertigteilen und ist teilweise verschlissen.

Die vorhandenen Medien sind veraltet und fur das Planvorhaben unterdimensioniert,
so dass eine vollstandige Erneuerung erforderlich wird.

Der Bestandsplan ist Bestandteil des Grunordnungsplanes.
Die Flachenbilanz des Plangebietes stellt sich wie folgt dar:

befestigte Flache Vegetationsfliche Gesamtfldche Versiegelungsgrad
816,0 m? 6.254,0 m? 7.070,0 m? 11,5%

Die Flachen teilen sich entsprechend des Biotoptypenkatalogs Mecklenburg-
Vorpommern folgendermallen auf:
Befestigte Flachen

Gebaudeflachen 163,5 m?
Strallen, Parkplatzflachen (Pflaster, Beton) 194,5 m?
Ortbetonflachen (Fundamente) 437,0 m?
Wirtschaftsweg, nicht versiegelt 21,0 m?
Vegetationsflachen
Artenreicher Zierrasen 3.958,0 m?
Laubholzbestand (Wald) 21270 m?
Jungwuchs, Siedlungsgebusch 169,0 m?

In den Flachen sind 265 m? StraBenflache nicht enthalten, da diese Fiachen fir die
Planung nicht relevant sind.

Vorprufung zur Umweltvertraglichkeitsprifung
Die auf der Grundlage des § 3c des Gesetzes Uuber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S.205), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 27. Juli
2001 (BGBI. | Nr.40 S.1950), durchgefuhrte Prufung ergab, dass fur das Vorhaben
entsprechend Anlage 1 Nr. 18 bei Beachtung der Kriterien nach Anlage 2

keine Umweltvertraglichkeitsprufung erforderlich ist.




20 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemafl § 10 BauNVO

Zulassig sind:

- Ferienhauser

Begriindung zu Punkt 2.1.1:
Gemeinde und Vorhabentrager moéchten mit Erstellung der Satzung ein bereits
vorbelastetes Gebiet, welches sich durch stadtebauliche Missstande auszeichnet,
neu ordnen und an einem attraktiven Standort Flachen fur die individuelle
Beherbergung bereitstellen.

Die alte Bebauung mit Ferienbungalows wurde schon seit vielen Jahren nicht mehr
genutzt. Sie war daher fur eine zeitgemale touristische Nutzung nicht mehr geeignet
und wurde abgerissen.

Entsprechend Forderung der Gemeinde wird die Bebauung auf die Bereiche
beschrankt, die sich im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz- nordlich der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck befinden und dort
als Abrundungsflache vorgesehen sind.

Der Vorhabentrager hatte bereits einen Bauantrag fur die Errichtung der Hauser
gestellt. Dieser wurde jedoch zurtickgezogen, da das Bauvorhaben insbesondere
aufgrund der angedachten Kapazitaten und der damit verbundenen umfangreichen
Tragerbetroffenheit sowie der noch herzustellenden Ubereinstimmung mit dem
rechtsgultigen  Flachennutzungsplan der Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes bedarf.

Da die Hochbauplanung bereits fortgeschritten ist, bestehen somit bereits konkrete
Vorstellungen zur Realisierung der Bebauung.

Insgesamt  sollen 11  Ferienhduser entstehen, davon 1 Ferienhaus mit 6
Ferienwohnungen in variablen GroRen zwischen 25 und 50 m?, 2 Ferienhauser mit
jeweils 4 Ferienwohnungen um 35 m? und 8 Ferienhduser mit jeweils 2
Ferienwohnungen von 45 -50 m2

Die Ansichten der Ferienhduser wurden als ANLAGE 2 in die Begrindung
aufgenommen.

Je Ferienwohnung ist von einer Belegung zwischen 2-4 Betten auszugehen, so dass
im Durchschnitt von einer Gesamtkapazitat von ca. 90 Betten auszugehen ist.

Die Ausrichtung der Ferienhauser erfolgt in Nord- Std- Richtung, um eine optimale
Besonnung insbesondere fur die auf der Sudseite vorgesehenen ebenerdigen
Terrassenflachen zu gewahrleisten.

Die Ferienhauser sollen so errichtet und ausgestattet werden, dass eine ganzjahrige
Nutzung ermaoglicht wird.



Nutzungs- und Betreiberkonzept

Ein Teil der Ferienwohnungen soll verkauft werden. Die ubrigen verbleiben im
Eigentum des Vorhabentragers und sollen gewerblich genutzt werden, um einem
breiten, standig wechselnden Personenkreis zur Verfigung zu stehen. Dies tragt zur
Integration des Vorhabens in die gemeindliche Infrastruktur bei, fordert die
Auslastung der Angebote von Freizeit- und Einzelhandelseinrichtungen und der
Gastronomie im Ort Zinnowitz.

Vor Ort wird eine Verwaltung zur Betreibung aller Ferienwohnungen der Anlage
eingesetzt.

2.1.2 MahB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

21.2.1 Grundflachen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen werden als Obergrenze fir die
Grundflachen der Ferienhauser jeweils 145 m? (Haus 1), 100 m? (Haus 2 und 3) bzw.
75 m? (Haus 4 - 11) festgesetzt.

Begriindung zu Punkt 2.1.2.1:

Bei der Festlegung der Grundflachen fiur die Ferienhdauser wurden die
objektkonkreten MalRe von den bereits vorliegenden Bauantragsunterlagen
ubemommen.

21.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNVvO)

In den Nutzungsschablonen wurden zwei Vollgeschosse gemafl § 16 (4) BauNVO
als Hochstgrenze festgesetzt.

Begrlindung zu Punkt 2.1.2.2:

Die Festsetzung von maximaler Zweigeschossigkeit korrespondiert mit der um das
Plangebiet vorhandenen Gebaudestruktur und stellt eine harmonische Einfugung der
Bebauung in das Landschaftsbild sicher.

Erganzend zur Zweigeschossigkeit wurden in den Nutzungsschablonen die
maximalen Trauf- und Firsthohen (Punkt 2.4.1) sowie die zulassigen Dachformen
(Punkt 2.2.2) festgelegt.

Die zulassige Traufhéhe von 4,20 m uUber OK StralRe stellt sicher, dass das zweite
Vollgeschoss im Dachraum errichtet werden muss.

Der Begriff Vollgeschoss wird im § 2 (6) der LBauO M-V wie folgt definiert:
"Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
uber die festgelegte Gelandeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei
Drittel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses oder, wenn kein darunter
liegendes Geschoss vorhanden ist, zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m haben.

Zwischenboden und Zwischendecken, die unbegehbare Hohlrdume von einem
Geschoss abtrennen, bleiben bei der Anwendung von Satz 1 unbertcksichtigt.”



2.1.3 Bauweise
(§9 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den Nutzungsschablonen wurde die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die GroRRe der Grenzabstande richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.

Begrindung zu Punkt 2.1.3:

Die offene Bauweise mit Festsetzung einer maximalen Grundflache je Ferienhaus
wurde gewahlt, um am Ortsrand eine lockere, landschaftsbezogene Bebauung flr
eine individuelle Erholung auf hohem Niveau entstehen zu lassen.

AuRerdem wurden die Baugrenzen objektkonkret fur jedes Ferienhaus ausgewiesen.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen mit untergeordneten Bauteilen Uberschritten
werden:

- durch Dachuberstande bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m

- durch ebenerdige Termrassenflachen bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m

- durch AuRentreppen in einer Tiefe von max. 1,50 m

Fur die Hauser 2 und 3 durfen die Baugrenzen zusatzlich durch die Anlage von
Balkonen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Begrindung zu Punkt 2.1.4:

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wurden die Uberbaubaren Flachen festgelegt.
Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden, jedoch ist das Zurlcktreten hinter die
Baugrenze zulassig.

Verspringe in den Baufluchten sollen eine transparente aufgelockerte
Fassadenansicht vermitteln.

Die Ausnahmen zur Uberschreitung von Baugrenzen wurden auf der Grundlage der
bereits vorliegenden Hochbauplanung festgesetzt.

2.1.5 Flachen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Errichtung von Carports und Garagen ist im Plangebiet nicht zugelassen.

Begrindung zu Punkt 2.1.5:

Die Anlage von Carports und Garagen soll ausgeschlossen werden, da eine zu
starke Uberbauung der Grundstiicke zu einer stadtebaulich und gestalterisch nicht
gewdlnschten Entwicklung fihren wirde.

Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr werden entsprechend des
Gebietscharakters als ausreichend angesehen. Eine weitergehende Bebauung
wurde den Erholungswert des Gebietes schmalem.

Weitergehende Aussagen zur Einordnung der Stellplatze erfolgen unter Punkt 3.1.




2.1.6 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
Zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2
BauNVO werden zugelassen.

Begrindung zu Punkt 2.1.6:

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gehdren auch solche fur
die Kleintierhaltung. Dies soll im Plangebiet ausgeschlossen werden, um Nutzungs-
und Nachbarschaftskonflikten vorzubeugen.

Zu den Nebenanlagen zahlen auch Terrassen und Freisitze, Einfriedungen, Pergolen
u. a.. Diese Anlagen sind zulassig.

2.1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes an der Strale ,Am Bahnhof‘ sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Einfriedungen, Hecken und Bilsche durfen eine Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.

Begrindung zu Punkt 2.1.7:

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur Stralle ,Am Bahnhof* wurde ein Sichtdreieck
mit Sichtfeldern dargestellt um zu gewahrleisten, dass die Verkehrssicherheit
gegeben ist.

2.1.8 Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

Gemal Einzeichnung im Plan wird die Strale ,Am Bahnhof* im Bereich des
Sichtdreieckes einbezogen und als 6ffentliche Verkehrsflache dargestelit.

Begrundung zu Punkt 2.1.8:

Die Notwendigkeit der Einbeziehung von Flachen an der Strale ,Am Bahnhof*
resuitiert aus der unter Punkt 2.1.7 beschriebenen Darstellung des Sichtdreieckes.
Die inneren Fahrwege werden als Privatwege vorgesehen und als Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger vorgesehen.

Nahere Erlauterungen werden in den Punkten 2.1.11 und 3.1 gegeben.

2.1.9 Grunflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Da sich samtliche geplanten Grinflichen auf dem Privatgrundstick des
Vorhabentragers befinden, werden sie als private Grunflachen ausgewiesen.
Entsprechend dem Charakter der geplanten Nutzung entstehen private Grinflachen
mit der Zweckbestimmung

- Spielplatz (1 Spielgerateflache fur die Altersgruppe 6 - 12 Jahre) und

- Grillplatz
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Das Plangebiet ist ein landschaftlich reizvoller Standort, der im Mittelteil einen
reichhaltigen Bestand an Geholzen aufweist. (Flache zur Erhaltung von Baumen)

Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde der Lage- und Hohenplan und der
Bestandsplan zum Grinordnungsplan als Grundlage verwendet.

Aus der Planzeichnung ist ersichtlich, dass der Geholzbestand weitestgehend
erhalten werden soll.

Die Entfernung von Gehdlzen soll nur dort erfolgen, wo dies bedingt durch
BaumaRnahmen erforderlich wird.

Auf den Grundstiicken werden kleingliedrige Ziergarten mit Rasen, Zierstrauchern,
Stauden und Baumen entstehen. Die Vegetationsflachen sind 20 cm dick mit
Oberboden (Mutterboden) anzudecken, mit Gebrauchsrasen anzusaen bzw. mit
Geholzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Begrundung zu Punkt 2.1.9:

Der Geholzbestand sowie die geplanten Anpflanzungen und deren Erhaltung und
Pflege garantieren eine abwechslungsreiche Gestaltung der Grunflachen, die
unabdingbar flr die Attraktivitat und den Erholungswert der Ferienhausanlage sind.

Fdr die oberen Altersgruppen befinden sich im Ort eine Reihe weiterer Spiel- und
Sportangebote wie der Sportpark barge, der Sportplatz am Salzhorstweg sowie die
Schwimmbhalle im Hotel ,Baltic”, Sporthallen, Fitnesscenter ect..

2.1.10Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die folgenden Malnahmen und Auflagen sollen die vorhandene Natur nach
Maglichkeit schitzen, die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimieren und ausgleichen sowie die
Grundlagen fir die Entwicklung ansprechender Grinflachen schaffen:

MaRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

1. Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Ferienhausflache sind als
Vegetationsflache anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflache zu bepflanzen. Far
die Bepflanzung sind alle handelslblichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

2. Auf je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm zu pflanzen.
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MaRnahmen fur Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

1.

Alle auf dem Plangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang
> 35 cm stehen, mit Ausnahme der zur Fallung freigegebenen Baume, unter
Schutz und sind zu erhalten (Erhaltungsgebot) sowie wahrend der Bauzeit vor
Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schutzen. Abgrabungen oder Gelandeauffillungen sowie
Grundwasserabsenkungen,  Unterkellerungen und Baudranagen im
Kronenbereich vorhandener Baume sind unzulassig. Graben flir Ver- und
Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchérterung vorzunehmen.

Auf der mit Pflanzgebot festgesetzten 2 m breiten Randpflanzung an der
Ostseite der Ferienhaussiedlung sind standortgerechte, landschaftstypische
Straucher entsprechend der Vorschlagliste der Gehodlzverwendung in der
PflanzgroRe 60 -100 cm zu verwenden.

Auf 100 m? Geholzflache sind mindestens 70 Straucher zu pflanzen. Die
Straucher sind als Misch- und Gruppenpflanzung (5 - 10 St. einer Art)
auszufuhren.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine
offene Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.
Die mit Anpflanzgebot und die unter Erhalt festgesetzten Baume und
Geholzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

GrofRkronige Baume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Sand-Birke - Betula pendula
Hain-Buche - Carpinus betulus
Baum-Hasel - Corylus colurna

Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Berg-Ulme - Ulmus glabra
Kleinkronige Baume und Heister

Rot-Dorn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Standortgerechte, landschaftstypische Straucher
Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Weill-Dorn - Crataegus monogyna
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina
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Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix spec.
Gemeiner Schneeball - Vibumum opulus

2.1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und auf den mit Geh- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu
belastenden Flachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
gepflanzt werden.

Bearindung:
Das Erfordemis zur Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes und des Geh-

und Leitungsrechtes fur die inneren ErschlieBungswege resultiert aus der rechtlichen
Gewahrleistung der ErschlieBungssicherheit flr die Ferienhauser bis zum Anschluss
an die offentlichen Verkehrsflachen (Kiefemweg und ,Am Bahnhof*) und sichert die
Zufahrt fur Anlieger, Entsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr etc..

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Der vorgegebene Gestaltungsrahmen soll im Zusammenspiel mit den
Planrechtlichen Festsetzungen zum einen die positive Weiterentwicklung des
Ortsbildes gewahrleisten und zum anderen den Architekten ausreichend Spielraum
fur eine individuelle Objektplanung bieten.

Die vorhandene Umgebungsbebauung besteht, mit Ausnahme der Finnhutten
westlich des Plangebietes, vorrangig aus Wohn- und Ferienhausem als Einzel- und
Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss als
Vollgeschoss.

Die Fassaden sind vorwiegend in weil bzw. in blauen Farbtdnen verputzt.

In der Dachgestaltung dominieren Satteldacher in roter und anthrazitfarbener
Eindeckung.

Da das Plangebiet von Wohn- und Ferienhausbebauung eingeschlossen wird, sind
die gestalterischen Festsetzungen von besonderer Bedeutung, um die EinfUgung der
geplanten Bebauung in das Ortsbild zu gewahrleisten.

Die getroffenen Festsetzungen sollen die grundlegenden Gestaltungsmerkmale der
umgebenden Bebauung weiterflihren, wobei teilweise sehr detaillierte Festsetzungen
getroffen wurden, die stadtebaulich nicht gewlnschte Gestaltungselemente
ausschlielRen.

Die geplanten Ferienhauser in der Farbkombination weill/grin sollen jedoch auch
einen Kontrast zu den im Umfeld dominierenden Hausem mit weil/blauer Gestaltung
herstellen und so eine eigene Identitat des Gebietes gewahrleisten.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen, Einfriedungen und zum Aufstellen von
Behaltem flir die Ver- und Entsorgung tragen dazu bei, dass stérende und
verunstaltende Elemente ausgeschlossen werden, die den Gesamteindruck des
Gebietes storen konnten.
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2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.21.1 Fassade

Fur die Oberflachen der Aullenwande der Ferienhauser sind zulassig:
- weiller Putz
- Giebelverbretterungen in weifls und grin

221.2 Dachform/Dachneigung

Gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen wird als Dachform das Satteldach
vorgeschrieben.
Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss zwischen 45 ° - 48° liegen.

Der Dachuberstand darf maximal 1,00 m betragen. (siehe Punkt 2.1.4)

2213 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Ferienhauser sind Dachsteine in griin zu verwenden.

2214 Werbeanlagen und Warenautomaten

Zugelassen wird ein gemeinsamer Aufsteller am nordlichen Eingang zum Plangebiet
in einer GroRe von maximal 1,00 m?.
Warenautomaten sind im Plangebiet nicht zulassig.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die aulere Einfriedung des Plangebietes ist nur mit blickdurchlassigen Zaunen aus
Holz oder grinem Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zulassig.

Die innere Einfriedung des Plangebietes ist nur mit Hecken zulassig.

Fur Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes an der Stralle
-,Am Bahnhof* gilt die Festsetzung gemal Punkt 2.1.7 (Text (Teil B), I. Punkt 5) mit
einer maximal zulassigen Hohe von 0,70 m.

Bei der Anlage der Hecken sind die Arten der Vorschlagliste zur Geholzverwendung
zu pflanzen. (siehe Punkt 2.1.10)

2.2.3 Miillcontainerstellplatze
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Millcontainerstellplatze sind jeweils im noérdlichen und sldlichen
Eingangsbereich des Plangebietes auf den in der Planzeichnung dargestellten
Standorten anzuordnen und durch Mauern, Holz- und Rankgeriste oder Pflanzungen
so abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlichen StralRe aus nicht einzusehen sind.
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2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemal der Punkte 2.2.1
bis 2.2.3 (im Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 3.) vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis zu
250.000 € geahndet werden.

23 MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
des 1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 (4) BauGB

1. Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und
Abtragsflachen sowie Bau- und Betriebsflachen abzutragen und bis zur
Wiederverwendung zwischenzulagern.

2. Das auf den Dachflachen und Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist
zu sammeln und fur die Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen bzw.
zu versickern.

8. Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufuhren.

4. Zum Schutz der Insekten sind fur die Aulenbeleuchtung ausschlief3lich
quecksilberfreie Natriumhochdrucklampen einzusetzen.

5. Das Fallen von Baumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt nach § 213

BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und st ohne vorheriges
Genehmigungsverfahren unzulassig.
Zusatzliche Baumféallungen missen begrindet werden und sind beim
Landkreis Ostvorpommern, Bauordnungsamt zu beantragen.

6. Fur das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen festgelegt:
Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 35-50 cm ist ein
einheimischer Laubbaum mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.
Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 50-100 cm sind 2
einheimische Laubbaume mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.
Je gefaltem Baum mit einem Stammumfang von 100-150 cm sind 3
einheimische Laubbaume mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.
Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 150-200 cm sind 4
einheimische Laubbdume mit Ballen und StU 18-20 cm zu pflanzen.

24 Hinweise

2.4.1 Definition der Trauf- und Firsthohen

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen erfolgte in den Nutzungsschablonen fir
die Hauser wie folgt:

Traufhdhe uber Oberkante Stralte als Hochstmass 4,20 m

Firsthohe tUber Oberkante Stralle als Hochstmass 8,20 m

Zur Bestimmung der Bezugspunkte fur die Trauf- und Firsthohen wurde folgende
Definition im Text (Teil B) unter Punkt 1 der Hinweise vorgenommen:

Als Traufhohe (TH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der

Verkehrsflache - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK Strafe) und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut definiert.
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Als Firsthohe (FH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der
Verkehrsflache - gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK Stralle) und der
obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Die Festlegung der Trauf- und Firsthohen soll eine einheitliche Hoheneinordnung der
baulichen Anlagen gewahrleisten.

Die Oberkante Stralle wurde als unterer Bezugspunkt gewahlt, da auf dieser
Grundlage eine eindeutige Vorgabe von Hohenpunkten erfolgen kann.

Auf die zusatzliche Festlegung von Sockelhdhen konnte verzichtet werden, da es
sich bei dem Plangebiet um eine ebene Flache handelt und keine nennenswerten
Gelanderegulierungsmalnahmen erforderlich werden.

2.4.2 Belange der Bodendenkmalpflege

Da aus archaologischer Sicht jeder Zeit Funde im Satzungsgebiet mdglich sind,
wurden unter Punkt 2 folgende Hinweise auf der Planzeichnung vermerkt:

~-Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemalt § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdogerungen der BaumaRnahmen vermieden.
(vgl. § 11 Abs. 3)“

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache,
in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archaologische Fundstatten und Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale.

2.4.3 Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes die
Schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten.

Die Orientierungswerte liegen

tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei 40 dB(A).

Mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte, insbesondere durch die
Hauptgerauschquelle Bahn ist nicht zu rechnen.

Die geringste Entfernung zwischen Plangebiet und Bahn betragt mindestens 20 m
und der Abstand zum nachstgelegenen geplanten Ferienhaus liegt bei iber 30 m.
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Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchungen in den Bebauungsplangebieten
.oalzhorstweg” in Zinnowitz (ndrdlich der Bahnstrecke) und in den
Bebauungsplangebieten ,Am Walde“ und ,Birkenhain“ im Nachbarort Trassenheide
wurden unter Berlcksichtigung der  prognostischen  Verkehrszunahme
Larmmessungen durchgefuhrt. Diese haben gezeigt, dass bereits ab einer
Entfernung von 20 m zwischen Bebauung und Bahngleis die Orientierungswerte fur
ein Ferienhausgebiet erreicht werden.

Eine Beeintrachtigung durch Larm von der vorhandenen Umgebungsbebauung
(Wohn- und Ferienhduser) ausgehend auf das geplante Sondergebiet und
umgekehrt steht nicht zu befurchten, da die benachbarten Nutzungsarten eine
identische Schutzbedurftigkeit besitzen.

2.4.4 Belange der Forstbehorde

Teilflachen des Plangebietes weisen einen waldartigen Gehodlzbewuchs auf.

Deshalb wurde im Vorfeld beim Forstamt Neu Pudagla die Anfrage gestellt, ob durch
das Planvorhaben Belange der Forstbehorde betroffen sind.

Am 04.04.2002 wurde hierzu eine Vorortbegehung durchgefiihrt und von der
Forstbehdrde die waldrelevanten Flachen benannt, wobei in die Beurteilung die
gesamte zusammenhangende Geholzflache der Flursticke 60/2 (ostlich des
Plangebietes) und 61/2 einbezogen wurde.

Die Gehdlzflachen betragen fur den Mittelteil des Flurstiickes 61/2 ca. 2.070 m? und
fur das benachbarte Flurstlick 60/2 ca. 2.695 m?

Die gesamte Geholzflache ist somit kleiner als 5.000 m?, so dass es sich gemaR
Stellungnahme der Forstbehdrde vom 16.04.2002 nicht um eine Waldflache handelt.

3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehr

FlieRender Verkehr

e AuRere ErschlieRung
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber den Kiefernweg und von
Slden fur die Hauser 10 und 11 von der Strale ,Am Bahnhof".
Die offentlich-rechtliche Zuwegung uber den Kiefernweg und die Strale ,Am
Bahnhof* zu den Grundsttlicken ist gesichert.
Beide Wege sind 6ffentliche Strallen im Sinne des Stralen- und Wegegesetzes des
Landes M-V vom 13.01.1993.
Der Kiefernweg wird bereits seit Jahrzehnten fur den o6ffentlichen Verkehr genutzt,
die Gemeinde unterhalt den Weg und die Leitungen der Ver- und Entsorgung wurden
verlegt.

Vom Kiefernweg bis zum Plangebiet verlauft die Plangebietszufahrt auf dem letzten
Teilstick uber die privaten Flursticke 61/1, 62/1 und 63/2. Hier liegen jeweils
Baulasteintragungen zugunsten des Vorhabentragers flr das Leitungs- und
Uberfahrrecht vor.

Die Unterlagen wurden den Verfahrensakten zum Bebauungsplan und den Antragen
auf Baugenehmigung beigefligt.
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Der Vorhabentrager wird die Wegeflachen, die lber die Flursticke 61/1, 62/1 und
63/2 verlaufen, in Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimern sanieren. Hierzu wird
im Bereich der vorhandenen Betonplatten ein Unterbau eingebracht, einseitig ein
Gehweg gepflastert.

Fur die Ubrigen privaten Grundsticksflachen, die bis zum Anschluss an die
Wachsmannstralle den Kiefernweg einschlieRen, werden derzeit von der Gemeinde
die Kaufverhandlungen mit den jeweiligen Grundstlickseigentimern durchgefiihrt
und die Wegeflachen in das Eigentum der Gemeinde uberfuhrt.

Eine ahnliche Situation stellt sich in der StraRe ,Am Bahnhof* dar. Die unmittelbar
das Plangebiet begrenzenden privaten Flursticke 53 und 54 werden vom
Vorhabentrager gekauft und der Gemeinde Uberschrieben.

Fur die benachbarten privaten Flurstucke, die innerhalb der Stralle ,Am Bahnhof*
verlaufen, werden derzeit von der Gemeinde die Ankaufe verhandelt, um eine
offentliche Widmung der Stral3e herbeifiihren zu kdnnen.

Der Vorhabentrager sichert wahrend der Bauzeit die Befahrbarkeit des
Kiefernweges. Nach Bauende stellt dieser den ordnungsgemaflen Zustand des
Kiefernweges wieder her.

Der Vorhabentrager beteiligt sich am Ausbau des Kiefernweges und der Stralle ,Am
Bahnhof* (St. Marien) mit insgesamt 20.000 € zusatzlich zu den fallig werdenden
Anliegerbeitragen.

Diese Aktivitaten des Vorhabentragers aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wurden im Stadtebaulichen Vertrag verankert.

e Innere ErschlieBung
Im nordlichen Bereich wird die vorhandene Betonplattenbefestigung aufgenommen
und der innere ErschlieBungsweg neu mit Verbundpflaster und Dachgefalle fur die
Ableitung des Regenwassers in den stralenbegleitenden Versickerungsmulden
befestigt.
Der innere ErschlieBungsweg wird in einer Breite von 3,00 m bis 4,00 m als
Mischflache fir Fahrzeuge und FulRganger vorgesehen.
Zur Anbindung der ruckwartig geplanten Ferienhauser wird ein befahrbarer Gehweg
in einer Ausbaubreite von ca. 3,00 m geplant, um sicherzustellen, dass die
Feuerwehr im Brandfall unmittelbar an die Ferienhauser gelangen kann.

Fur die auf der sudlichen Teilplanflache geplanten Ferienhauser 10 und 11 erfolgt die
ErschlieBung Uber die Stral’e ,Am Bahnhof".

Die private Zuwegung wird bis zum rlickwartig gelegenen Ferienhaus so ausgelegt,
dass eine Befahrung im Notfall fur die Feuerwehr ermoglicht wird.

Die inneren ErschlieRungswege werden als private Wege vorgesehen.

Deshalb sind diese Verkehrsflachen in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu
belastende Flache dargestelit.

Dies gewabhrleistet die ErschlieBungssicherheit flir die Ferienhauser bis zum
Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen (Kiefernweg und ,Am Bahnhof*) und
sichert die Zufahrt flr Anlieger, Entsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr etc..
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Betreffs der Sicherstellung der Befahrbarkeit fur Mullfahrzeuge wurde unter Vorlage
des Planentwurfes am 18.03.2002 mit Herm Wegner von der Entsorgung Wolgast,
Sitz Neuendorf Einvernehmen hergestellt.

FUr die nodrdliche Teilplanflache wird gemal® Darstellung in der Planzeichnung
unmittelbar am Eingang zum Plangebiet ein Mlllcontainerstellplatz vorgesehen.
Nach dem Beladen kdnnen die Mullfahrzeuge nach einmaligem Rucksetzen in den
ostlichen Stichweg wieder auf den Kiefemweg gelangen.

Fur die sudliche Teilplanflache wird der Mullcontainerstellplatz unmittelbar an der
StralRe ,Am Bahnhof* eingeordnet, so dass ein Befahren des Plangebietes nicht
erforderlich wird.

Ruhender Verkehr

Eine Beherbergung auf hohem Niveau beinhaltet auch, dass die Stellplatze auf dem
Grundstick und damit ein guter Sicherheitsstandard nachgewiesen werden kann.
Gemal Darstellung in der Planzeichnung wurde je Ferienwohnung ein Stellplatz
vorgesehen.

Fur Besucher des Gebietes wurden zusatzlich 2 Pkw- Stellplatze vorgesehen.
Carports und Garagen sind nicht zugelassen.

Hinweise der Polizeidirektion Anklam und des Landkreises Ostvorpommern,

StraRenverkehrsamt:

- Bei der Ausfahrt vom B- Plan-Gebiet auf die Strale Am Bahnhof muss
ausreichend Sicht vorhanden sein.

- Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung,
parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen flr
Verkehrsteilnehmer entstehen.

- Die Stralen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

- Die StralBen sind so anzulegen, dass die nach Fertigstellung angedachte
Vorfahrtsregelung z.B. ,Rechts vor Links* eindeutig erkennbar ist.

- Auf der Grundlage geltender Bestimmungen ist eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen anzulegen bzw. zu planen.

- Dem StralRenverkehrsamt des Landkreises Ostvorpommern ist ein
Markierungs- und Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme
vorzulegen.

3.2 Ver-und Entsorgung

Im Vorfeld der Erstellung des Entwurfes zum Bebauungsplanes Nr. 20 wurde eine
vorgezogene Beteiligung der Versorgungstrager durchgefihrt.

Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Gemall  Stellungnahme des  Zweckverbandes  Wasserversorgung  und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom vom 13.03.2002 befindet sich das
Bebauungsgebiet an einem trinkwasser- und abwasserseitig erschlossenen Bereich.
Die Trinkwasserversorgung kann nur aus der Trinkwasserleitung im Kiefernweg (100
St.) Uber einen Ringschluss zur StralRe ,Am Bahnhof* und die Abwasserentsorgung
nur aus der Abwasserleitung in der Stralle ,Am Bahnhof* (DN 250 Stz.) erfolgen.

Die vorhandenen Leitungen im Kiefemweg bzw. in der Stralte ,Am Bahnhof* sind flr
das geplante Bauvorhaben ausreichend dimensioniert.
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Die genauen Einbindepunkte zur ErschlieBung des Plangebietes werden vom
Zweckverband nach Vorlage der Ausflihrungsprojekte festgelegt.

Folgende Hinweise des Zweckverbandes sind bei der ErschlieBung zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

- Die Satzungen des Zweckverbandes sind in allen Belangen zu beachten und
einzuhalten.

- Die Ausflhrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im
Bebauungsgebiet bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Die Einbindepunkte fur Trink- und Abwasser werden vom Zweckverband
festgelegt.

- Die Unterlagen der Ausflihrungsplanung sind dem Zweckverband rechtzeitig
zur Einsichtnahme zur Verflugung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen
zu berucksichtigen, die fur die auszufliihrenden Arbeiten qualifiziert und durch
die entsprechenden Fachverbande zugelassen sind.

- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, volistandige Dokumentation und
Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasserleitungen sind dem
Zweckverband nach Fertigstellung auszuhandigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustandigen Meister des
Zweckverbandes durchgeflhrt.

- Vor Baubeginn ist mit dem Erschlieungstrager und dem Zweckverband ein
ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren.

Léschwasserversorgung
Bei einer Vorortbegehung am 22.03.2002 wurde mit dem Wehrfuhrer der Freiwilligen
Feuerwehr des Ostseebades Zinnowitz die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung far das Bebauungsplangebiet Nr. 20 fur das
.Ferienhausgebiet stdlich des Kiefernweges* erortert.
Abstimmungsergebnis:
Die Loschwasserversorgung fur das Bebauungsplangebiet mit den erforderlichen
Parametern, Loschwasser fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen,
ist durch den Vorhabentrager zu sichern.
Die notwendigen 48 - 96 m¥h, bei einer Loschzeit von 2 Stunden also 96 - 192 m?
sind zu erbringen.

e Nordlicher Bereich mit Zufahrt vom Kiefernweg
Der innere ErschlieBungsweg wird in einer Breite von 3,00 m als Mischflache far
Fahrzeuge und FuRganger vorgesehen.
Zur Anbindung der rickwartig geplanten Ferienhauser wird ein befahrbarer Gehweg
in einer Ausbaubreite von ca. 3,00 m geplant, um sicherzustellen, dass die
Feuerwehr im Brandfall unmittelbar an die Ferienhauser gelangen kann.

Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind die aufgeweiteten Verkehrsflachen im
unmittelbaren Eingangsbereich und nordlich Haus 8.

Ein Hydrant (Leitung DN 80) befindet sich unmittelbar am Eingang zum Plangebiet
an der westlichen Grenze.

Bei der Planung der Wasserversorgungsleitungen sind zusatzlich ausreichend
Hydranten fur das Plangebiet vorzusehen und mit der Freiwilligen Feuerwehr
abzustimmen.
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Zusatzlich ist eine Wasserentnahme durch Errichtung eines Léschwasserbrunnens
vorzusehen. Als Standort ist eine Flache zwischen den Ferienhdausern 7 und 8
vorgesehen.

e Sdudlicher Bereich mit Zufahrt Gber die Strale ,Am Bahnhof*
Far die auf der sudlichen Teilplanflache geplanten Ferienhauser 10 und 11 erfolgt die
Erschliefung Uber die Stralte ,Am Bahnhof*.
Die private Zuwegung wird bis zum rlckwartig gelegenen Ferienhaus 10 so
ausgelegt, dass eine Befahrung im Notfall fir die Feuerwehr ermoglicht wird. Die
Zufahrt zu den Stellplatzen wird in einer Breite von 5,0 m ausgebildet. Zum
ruckwartigen Ferienhaus soll ein Weg in einer Breite von 3,0 m angelegt werden.
Hydranten fur die Loschwasserversorgung befinden sich westlich im Bereich der
Auffahrt des Kiefernweges auf die Stralle ,Am Bahnhof* und dstlich im Bereich der
Anbindung Blumenstrale/Strale ,Am Bahnhof".

Regenentwéasserung

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt vom Abwasser.

Aufgrund des Baugrundes ist die Anlage eines Regenwasserleitungsnetzes nicht
erforderlich.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundsticken zu versickern
bzw. zur Bewasserung der Grinflachen zu nutzen.

Das  Niederschlagswasser der inneren  ErschlieBungswege  wird in
stralRenbegleitende Versickerungsmulden abgeleitet.

ElektroerschlieBung
Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen notwendig. Dazu sind geeignete Flachen zur Verfligung zu
stellen. Gemal Darstellung in der Planzeichnung kann die Leitungsverlegung in den
inneren ErschlieBungswegen erfolgen (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager).

Zwischen dem Energieversorgungsunternehmen und dem Vorhabentrager wurde
bereits ein ErschlieBungsvertrag und ein Netzanschlussvertrag abgeschlossen.

Es ist vorgesehen Uber die Stromversorgung auch die Heizung und
Warmwasseraufbereitung abzusichern.

Gasversorgung

- Verbundnetz Gas AG

Entsprechend der Stellungnahme vom 13.03.2002 befinden sich im Geltungsbereich
weder vorhandene Anlagen, noch bestehen Planungen von Seiten der Verbundnetz
Gas AG.

Auflage der Verbundnetz Gas AG:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist die
Verbundnetz Gas AG erneut zu beteiligen.

- Gasversorgung Vorpommern GmbH

Im Randbereich des Plangebietes verlauft eine Niederdruckgasleitung.

Der Leitungsbestand ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

AulRerdem wurde durch den Netzmeister am 09.04.2002 eine Vororteinweisung mit
Vorhabentrager und Planer durchgefiihrt.
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Fernmeldenetztechnische ErschlieBung

Zur Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen notwendig.
Die Leitungsum- und - neuverlegungen sind rechtzeitig mit dem

Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StralRenbaumallnahmen
(einschliellich Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu
arbeiten. Insbesondere ist auch die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer* (Kabelschutzanweisung) zu
beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden
werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom
Bezirksblro Netze, Leeraner Str. 5, 17438 Wolgast in die genaue Lage dieser
Anlage einweisen lassen.

FlUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumalBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, Ressort
Bezirksblro Netze, Leeraner Str. 5, 17438 Wolgast so friih wie mdglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Ubernahme der ErschlieBungskosten

Alle im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gebietes entstehenden Kosten
sind durch den Vorhabentrager zu iGbernehmen. Dies wurde vor Satzungsbeschluss
im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager verankert.

4.0 FLACHENBILANZ

Entsprechend Bebauungsplan wird sich folgende Flachenverteilung einstellen:

Gesamtflache des Plangebietes ohne Strale ,Am Bahnhof" (265 m?) 7.070 m?
e Dbefestigte Flachen 2.235 m?
davon
bebaubare Ferienhausflachen 9450 m?
befestigte Flachen der Verkehrsflachen 830,0 m?
Stellplatze 460,0 m?
e Vegetationsflachen 4.835 m?
davon
nicht bebaubare Flachen der Ferienhausanlage  2.655,0 m?
private Grunflachen (Spielplatz, Griliplatz) 585,0 m?
Verbindungsweg 285,0 m?
Laubholzbestand heimischer Gehdlzarten 1.310,0 m?
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5.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach
dem Eingriff dient der Einschatzung, ob durch die Art und Dimension der
vorgesehenen Malnahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 19 (2)
BNatSchGNeuregG ausreichend ausgeglichen ist. Sie erfolgt nach den "Hinweisen
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vom Dezember 1999.

5.1 Kompensationserfordernis fur Biotopbeseitigung

Entsprechend den Planungsabsichten entsteht durch die Beseitigung von Biotopen
folgendes Kompensationserfordernis (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 9):

Biotopbeseitigung mit Flachenversieglung (Totalverlust)

Biotoptyp (Anlage 9) Flachen- |Wertstufe |Kompens. | Kompens.
verbrauch Wertfaktor | Flache
1.14.1 Pappeljungwuchs 1440 1,0 8 187.,5
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 1.115,0 1,0 1,5 1.672,5
Einzelbaume (8x20 m?) 160,0 2,0 2,0 320,0
Flachensumme gesamt 1.419,0 2.180,0

Die GrolRe der Biotopbeseitigung ergibt sich aus der Differenz zwischen den
unversiegeiten Flachen vor dem Eingriff und den geplanten versiegelten Flachen
nach dem Eingriff. Die im Bestand vorhandenen versiegelten Flachen wurden
angerechnet (2.235,0 m? — 816,0 m? = 1.419 m?). Das Kompensationserfordernis
ergibt sich aus der Einschatzung der okologischen Funktion der Biotope. Der
Biotoptyp ,Pappeljungwuchs® wurde als schnell regenerierbar eingestuft und daher
um 0,2 Wertpunkte gemindert. Aufgrund des Totalverdustes wurde dem ermittelten
Kompensationserfordernis ein Zuschlag von 0,5 hinzugerechnet.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp (Anlage 9) Flachen- |Wertstufe |Kompens. | Kompens.
verbrauch Wertfaktor | Flache
1.10 Laubholzbestand heimischer Baumarten 2.127,0 2,0 2,0 4.254,0
13.2.1 Siedlungsgebiisch heimischer Arten 25,0 1,0 0,8 20,0
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 2.683,0 1,0 1,0 2.683,0
Flachensumme gesamt 4.835,0 6.957,0

Die GroRe der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ergibt sich aus den
Planungsabsichten.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Einschatzung der dkologischen
Funktion der Biotope. Es wurde der Wertstufe gleichgesetzt. Das Biotop
L~oiedlungsgebusch®, welches ausschliellich aus Holunder besteht, wurde aufgrund
seiner schnellen Regenerierbarkeit um 0,2 Wertpunkte gemindert.
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Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversieglung 2.180,0 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 6.957,0 m?
Gesamtsumme 9.137,0 m?

52 AusgleichsmaBnahmen

Auf dem Grundstick ist entsprechend den Planungsabsichten und Festsetzungen
folgender Kompensationsausgleich geplant (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV,
Anlage 11):

Kompensationsmalnahmen am Standort (Ausgleich):

Kompensationsmalinahmen (Anlage 11) Flache [Wert- |Komp- [Wirk.- [Flachen-
stufe wert-  |faktor |aquivalent
zahl

1.2 Parkartige Grunflachen (Freiflachen der| 2.6550 2,0 2,0 0,8 4.248,0
Ferienanlage)

1.2 Parkartige Griunflachen (private| 585,0 2,0 1,0 0,8 468,0
Grunflachen, unbefestigter Weg)

Verbindungsweg 285,0 0,0 0,2 - 57,0
Erhaltung des Laubhoizbestandes mit| 1.310,0 2,0 2,0 1,0 2.620,0
heimischen  Gehdlzarten, Schutz  und

Entwickiung

Flache gesamt 4.835,0 7.393,0

Der Flachenanteil der Kompensationsmalnahmen ergibt sich aus den
Planungsabsichten. Der Biotop ,Parkartige Grunflachen® wurde als Folge seiner
unterschiedlichen Nutzungsform geteilt. Aufgrund der intensiven Nutzung von Spiel-
und Girillplatz wurde die Kompensationswertzahl hier um 1,0 Wertpunkte gesenkt.
Die Flachen wurden nach Anlage 10, Tabelle 6 in die Wirkzone | a (Flachen
innerhalb des Planbereichs) mit einem Intensitatsgrad von 80 % eingeordnet.

5.3 ErsatzmaBnahmen

Bei der Gegendlberstellung von Kompensationserfordemis und
Kompensationsmallnahmen am  Standort ergibt sich ein  zusatzlicher
Kompensationsbedarf von

9.137,0 m? (Bedarf) - 7.393,0 m? (Ausgleich) =-1.744,0 m?

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 18 (1) des Gesetzes zur
Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften am Standort ohne zusatzliche
Ersatzmallnahmen als nicht ausgeglichen.

Gemal § 9 (1) a BauGB koénnen MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes auch
aullerhalb des Grundstlickes, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, erfolgen.
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Um den volistandigen Ausgleich zu erreichen, wurden entsprechend Anlage 11 der
+Hinweise zur Eingriffsregelung (Entwurf)” Mecklenburg-Vorpommern in Abstimmung
zwischen Gemeinde, Umweltamt und Vorhabentrager Ersatzmallnahmen ausgewahit
und im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Zinnowitz und dem
Vorhabentrager sowie in einer Vereinbarung zwischen Umweltamt, Gemeinde und
Vorhabentrager wie folgt festgeschrieben:

e Standort:
Gemarkung Zinnowitz, Flur 2, Flurstick 156 (,Kappenweg®), Grundstiickseigentimer
Gemeinde Zinnowitz

e Artund Umfang der Malknahme:
Pflanzung von 14 Moor- Birken (Betula pubescens), Hochstamm 16-18 cm, 3 x
verpflanzt mit Drahtballierung; Entwicklungspflege incl. 3 Jahre Bewasserung in der
Gemeinde Zinnowitz, sudlich der Bundesstral’e 111 entlang des ,Kappenweges* als
einseitige Baumreihe (679 m? : Wertstufe 2 : 25 m?) entsprechend Anlage 11 der
,Hinweise zur Eingriffsreglung® Mecklenburg-Vorpommern, Punkt I.5. (Anpflanzung
von Einzelbaumen).

5.4 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen

Die Kosten fur die Ausgleichsmallnahmen auf den Grundsticken und die
Ersatzmallnahmen aulerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen.

5.5 Zeitliche Bindung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind parallel zu den
Baumalnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss
der Baumallnahmen auszufuhren.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Als positive Planungsresultate sind insbesondere zu werten:

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch Abriss des maroden
Altbestandes

- Schaffung eines Erholungsgebietes flir Ferienhduser mit Anspruch an
individuelle landschaftsbezogene Erholung

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den bebauten Ortsteil des Ostseebades

Zinnowitz an, so dass gute Voraussetzungen fur eine Integration des Gebietes in die

Gemeinde gegeben sind.

Durch den geplanten Bodenverbrauch werden die Schutzguter Klima, Boden, Luft,

Wasser und Landschaft beeintrachtigt und verandert.

Eine Verminderung der Auswirkungen soll durch folgende MalRnahmen gewahrleistet

werden:

- kleinteilige Bebauungsstrukturen

= geringe Geschossigkeit, die eine Einpassung in das Landschaftsbild
gewahrleisten

- Durchsetzung der Eingriffs- und  Ausgleichsmallinahmen  gemal}
Grunordnungsplan

- Einbau von Heizungs- und Abluftsystemen nach dem Stand der Technik
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- Anschluss an das zentrale Ver- und Entsorgungsnetz des Ortes

- Anlage der Verkehrsflachen insbesondere der Stellplatzflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen

Die Planungen lassen nicht erkennen, dass nachteilige Auswirkungen auf die

personlichen Lebensumstande der in der Umgebung lebenden Bevolkerung zu

beflrchten sind.

(siehe Punkt 2.4.3 zu den Immissionsbelangen)

In der Bauphase ist durch die Bauherren darauf zu achten, dass der zeitweilige

Baularm nicht zu einer erheblichen Storung des bebauten Umfeldes flhrt.

Die gesamte ErschlieBung, Bebauung und Betreibung des Plangebietes erfolgt auf
Kosten des Vorhabentragers, so dass der Gemeinde keine Aufwendungen
entstehen. Diese Festlegungen wurden im Stadtebaulichen Vertrag verankert.

7.0 VORGESEHENER PLANUNGS- UND
REALISIERUNGSZEITRAUM

Aufstellungsbeschluss 16.04.2002
Frihzeitige Burgerbeteiligung 16.04.2002
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.04.2002
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 05-2002

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden 05-2002

Behandlung der Bedenken und Anregungen von Burgern
und der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange  17.09.2002

Satzungsbeschluss 17.09.2002
Einreichung der Planuntedagen zur Genehmigung 10-2002
ErschlieBungsplanung ab 111-2002
Abriss ab |-2002
Bauarbeiten zur ErschlieBung ab V- 2002
Hochbau ab 2003
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8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 Hinweise des Landesamt fur Katastrophenschutz M-V,
Munitionsbergungsdienst

Das Gelande ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Sollten dennoch Fragen auftreten, steht Herr Zschiesche, Tel.: (038379) 20316) oder
ein Vertreter zur Verfugung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

8.2 Hinweise des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Geologischer Dienst )

Nach der Geologischen Ubersichtskarte Mafstab 1 : 100 000 stehen hier
nichtbindige Boden des Holozans (Dunensand) an. Zwischen den Dinenwallen kann
der Sand gelegentlich durch organische Boden (Moorerde, Torf) bedeckt sein. Die
holozanen  Kulstenablagerungen, die gelegentlich Muschelreste und/oder
geringmachtige organische Einlagerungen enthalten kdnnen, reichen nach
vereinzelten Archivbohrungen bis ca. 10 m Tiefe. Als Baugrund ist dieser
Sandkomplex grundsatzlich geeignet. Es wird jedoch auf die relativ geringe
Tragfahigkeit hingewiesen. Die oberflachig anstehenden organischen Boden sind als
Baugrund ungeeignet. Fir die geplanten BaumaRnahmen wird die Durchflihrung
entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
Hydrogeologischen Karte Mafistab 1 : 50 000 (HK 50) gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des ungespannten
Grundwassers betragt nach der genannten Karte < 2 m.

Abt. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Vollzug des Artenschutzrechtes ist auf die Verbotstatbestande des § 20 f Abs. 1

Nr. 1 und 2 BNatSchG hinzuweisen:

- Verbot u.a. des Verletzens oder der Totung wildlebender Tiere besonders
geschutzter Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstérens von
deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten,

- Verbot u.a. des Ausgrabens, Beschadigens oder Vemichtens wildlebender
Pflanzen besonders geschutzter Arten.

Es ist davon auszugehen, dass bei Eingriffstatbestanden diese Sachverhalte im

Rahmen der Eingriffsregelung berucksichtigt und ggf. entsprechende

Ausgleichsmallinahmen festgelegt werden. Die dafir zustandige Behorde ist in

diesen Fallen die Untere Naturschutzbehorde.
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Sollten nach Abschluss des Planverfahrens Vorkommen besonders geschutzter
Arten bekannt werden, die nicht im Rahmen der Eingriffsregelung gemalt § 8
BNatSchG erfasst worden sind, gelten die Verbotstatbestande des § 20 f Abs. 1
BNatSchG unmittelbar, d.h. es ist umgehend eine Befreiung nach § 31 BNatSchG
beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen. Dieser
Fall tritt auch ein, wenn die MaRnahme nicht die Voraussetzungen eines Eingriffs
erfallt (z.B. bei Sanierungsmallnahmen oder Dachausbauten in Gebauden, bei
denen weder die Gestalt noch die Nutzung einer Grundflache verandert wird.)

8.3 Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde,
Abfall und Kreislaufwirtschaft und des
Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere Abfallbehorde

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Bei den durchzufihrenden Bau- und Sanierungsarbeiten kénnen u.a. besonders
Uberwachungsbedurftige Abfalle gemal § 41 Abs. 1 bzw. Abs. 3 Nr. 1
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW -/AbfG) in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkindet als Artikel 1 der Verordnung zur
Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2002 (BGBI.
S. 3379) anfallen.

An die Entsorgung besonders Uberwachungsbedurftiger Abfalle werden nach
MaRgabe des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes und  dessen
Durchfihrungsverordnung besondere Anforderungen gestelit.

Informationen zur Behandlung und Entsorgung von besonders
uberwachungsbedurftigen Abfallen koénnen in der Abteilung Immissions- und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft eingeholt werden.

Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle Uber zugelassene
Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Untere Abfallbehérde

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Ostvorpommem vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS),
veroffentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo
Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommemn zu
beziehen.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmalRig und burgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten: Die Zufahrten zu den
Mdillbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren mit
Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhttungsvorschriften VBG 126).
Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstral’e sind diese nach
der ,Richtlinie far die Anlage von Stralen — Teil: ErschlieBung (RAS - E)* so
anzulegen, dass ein Wenden ohne ZurlckstoRen mdglich ist. Das bedeutet, dass
zumindest Wendeplatze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt werden mussen.

Innerhalb des Planungsbereiches sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete  Madllkorper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommem sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
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8.4 Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Gesundheitsamt

- Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fir das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfugung steht.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu
Ubertragen. Verwendete Materialien und Gerate mussen anerkannten Regeln
der Technik entsprechen.

Nach erfolgter Desinfektion und Spulung der Trinkwasseranschlussleitung ist
der Nachweis Uber die einwandfreie Trinkwasserqualitat zu erbringen.

- In Seebadern werden besondere Anforderungen an den Larmschutz und die
Luftreinheit gestelit.

Bezuglich der Larmimmission gelten in Gebieten mit Erholungsfunktion
folgende Richtwerte:

tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr 45 dB (A)

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr  35dB (A)
Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind bereits in der Bauphase die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten und nach
Maoglichkeit zu unterschreiten.
Staubmindemde Bauverfahren sind anzuwenden.

- Bei Kinderspielflachen sind die rechtlichen Anforderungen an diese Anlagen
(DIN 18034), wie z.B. Standsicherheit, Sicherheitsbereich und Anpflanzung, zu
garantieren.

Bei der Einfriedung und Bepflanzung des Spielplatzes ist darauf zu achten,
dass keine giftigen Pflanzen ausgewahlt werden.

Spielplatze sind halbschattig anzulegen, wobei fir die Sandspielflache ein
sonniger Standort zu wahlen ist.

Bei Spielgeraten mit einer Fallhohe ab 1 m ist fir diesen Sicherheitsbereich
ein stoRdampfender Untergrund (20 cm dicke Schicht aus Sand oder Feinkies)
erforderich.

Dagegen ist bei einer Fallhohe ab 50 cm ein ungebundener Untergrund
anzulegen, z.B. eine Rasenflache.

Ostseebad Zinnowitz im September 2002
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ANLAGE 1

Auszug aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
von 09-2002 M.: 1:5.000
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ANLAGE 2

Ansicht Ferienhaus 1 (6 FW) M.: 1:200
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ANLAGE 2

Ansicht Ferienhduser 2 und 3 (jeweils 4 FW)

M.: 1:200
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ANLAGE 2

Ansicht Ferienhduser 4 bis 11 (jeweils 2 FW)  M.: 1:200
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