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SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD ZINNOWITZ UBER D
AUUNGSPLAN NR. 6

”STRANDPROMENADE”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 1.000

i

b andzugana

. |50

AUFGRUND DES

§ 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG DER

BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBI.1 S. 2253), GEANDERT DURCH ART 1 DES GESETZES
ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON
WOHNBAULAND  (INVESTITIONSERLEICHTERUNGS - UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
22.04.1993 (BGBL[ S. 466} LV.M.$ 233 ABS. 1BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBL | S. 2141) SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG M -V VOM

06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468)

WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE

GEMEINDEVERTRETUNG ZINNOWITZ VOM 08.09.1998  UND MIT GENEHMIGUNG DER HQHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.6 FUR DAS
SONSTIGE SONDERGEBIET "STRANDPROMENADE™ IN ZINNOWITZ , BESTEHEND AUS DER

PLANZEICHNUNG ({TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN:

STANDORTANGABEN -:

LAND :

LANDKREIS :

MECKLENBURG./VORPOMMERN

OSTVORPOMMERN

GEMARKUNG : ZINNOWITZ

UBERSICHTSPLAN M. -

Strandzugand

Jrugang
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
SEEBAD ZINNOWITZ VOM 07.05.1996 . DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL VOM
5.3.1887 RIS ZUM 8.4.1897 =RFOLGT.

DER ANDERUNGSBESC_H'_USS ZUM AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM  22.04.1997
GEFASST. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES ANDERUNGSBESCHLUSSES ZUM
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL VOM
05.05.1997 - 27.02.1897 ERFOLGT.

5 Cy oL
SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN /% &7 -7+
ARV

DER B"URV.GERMEISTER

DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS §246 a ABS.
1SATZ 1NR. 1BquGB BETEILIGT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN ) /i) 7~

v‘". 2 &,4; cvwl"\f

DER BURGERMEISTER

DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACHS 3 ABS.1 SATZ 1BauGB IST AM 22.4.1997
DURCHGEFUHRT WORDEN.,

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN /27 £/ 7Y

N bt

L N

DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT SCHREIBEN
VOM 29.4.1997  ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG./VORPOMMERN), DEN /4 ¢+ £
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DER BURGERMEISTER

pgpI)SD] . Lﬂ,/\‘\ : ;':3':;: .-

DIE GEMEINDEVERTRETUNG SEEBAD ZINNOWITZ HAT AM 224.1997 DEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 6 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN 772 ¢/ 71

{

DER BURGERMEISTER

DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEMTEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABENINDER ZEITVOM 26.5.1997 BIS ZUM
26.6.1997 WAHREND FOLGENDER ZEITEN:

MONTAGS BIS MITTWOGHS VON 7.00 UHR - 12.30 UHR UND VON 13.00 UHR - 15.00 UHR UND
DONNERSTAGS VON 7.00 UHR - 12.30 UHR UND VON 13.00 UHR - 18.00 UHR UND
FREITAGS VON 7.00 UHR~ 12.30 UHR UND VON 13.00 UHR - 14.30 UHR

NACH § 3 ABS.2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT
DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON
JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IN
DER ZEIT VOM 05.5.1997 BIS ZUM 27.5.1997 DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SEEBAD,. ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN .77 &4 57

~
t o {

. N AR i
DER BURGERMEISTER

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 12.08.1897
CEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN .77 ¢,/ 7

.

.- \ SN g i
DER BURGERMEISTER

Flur 8

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IST NACH DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEANDERT
WORDEN.

DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG INDER ZEIT VOM
24.09.1997 BIS ZUM9.10.1997 ORTSUBLICH - WAHREND FOLGENDER ZEITEN :

MONTAGS 3IS MITTWOCHS VON 7.00 UHR - 12.30 UHR UND VON 13.00 UHR - 15.00 USR UND
DONNERSTAGS VON 7.00 UHR -~ 1230 UHR UND VON 13.00 UHR - 18.00 UHR UND
FRETAGS YON 7.00 UHR - 1230 UHR UND VON 13.00 UHR - 1430 UHR

ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTUCHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN
UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTUCH ODER ZUR
NIEDERSCHRIET VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, N DER ZEIT VOM 9.9.1997 BIS ZUM10.10.1997
DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG./VORPOMMERN), DEN .7, v’ 7 1

~

(- RV

DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT SCHREIBEN
VOM 24.91997  ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN 77 /- 77
RN
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DER BURGERMEISTER

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUMNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 03.3.1998
GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.
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SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN %+ ¢+
S
e (\LV

DER BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLE
GEANDERT WORDEN. LEGUNG ERNEUT

DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG INDER ZEITVOM
2306.1988 BIS ZUM 10.07.1295 ORTSUBLICH - WAHREND FOLGENDER ZEITEN:

MONTAGS BIS MTTWOCHS VON 7.00 UHR - 1230 UHR UND VON 13.00 UHR - 15.00 UMR UND

DONNERSTAGS VON 7.00 UHR - 1230 UHR UND VON 1300 UHR - 18.00 UHR UND

FREITAGS ) ) VON 7.0C UHR - 12.30 UHR UND VON 13.00 UHR - 1430 UHR

ERNEUT VERKURZT GFFENTUCH AUSGELEGEN. DIE VERKURZTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM
HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
SCHRIFTUCH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, AM  06.06.1998 M
ZINNOWITZER GEMEINDEANZEIGER - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG,/VORPOMMERN), DEN &/ ¢/ £ 7
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DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT SCHREIBEN
VOM 30.04.1998  ERNEUT ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG./VORPOMMERN), DEN -/ ¢/ -4

N

e

DER BURGERMEISTER

~ S
DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM £\ A/F‘]\WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT.
HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE.GILT DER VORBEHALT,
DASS EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE M

MASSTAB A WO VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET
WERDEN,

SEZBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN] DEN 25, T, W((

!

OFFENTLICH BESTELLTER VERME SSUNGSINGENIEUR \/\’\ \Jz/ \)\ ,\}\ &J\f

" DER BURGERMEISTE

Flur 8

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 08.09.1998
GEPRUFT. DAS ERGEBNIS ISTMITGETEILT WORDEN.
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SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/ ZINNOWITZ), DEN. .7 ¢« -7~
S .

DER BURGERMEISTER ¢

DR BEBAUUNGSPLAN NR.6 , BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A} UND DEM TEXT
(TEIL B), WURDE AM 08.06.1998 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG SEEBAD ZINNOWITZ ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.6 WURDE MIT
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 08.09.1998 GEBILLIGT.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN LTG

\
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DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND QEM TEXT (TEIL B), WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE VOM AZ.:

MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN ERTEILT.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN

DER BURGERMEISTER

DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS DER
GEMEINDEVERTRETUNG VOM ERFULLT, DIE HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE
MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM AZ.

BESTATIGT.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN]), DEN

DER BURGERMEISTER

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHUNG {TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERIGT.

SEEBAD ZINNOWITZ (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN

DER BURGERMEISTER

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BERAUUNGSPLANS SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER
PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AM DURCH
AUSHANG IN DER ZEIT VOM BIS ZUM - ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER
ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN ( & 215 ABS. 2 BauGB) UND WEITER AUF
FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (8 44 246a ABS. 1SATZ 1
NR.9 BauGB) UND AUF DIE BESTIMMUNGEN DES® 5 ABS.5 KOMMUNALVERFASSUNG M/V VOM

13.01.1998 [GVOBL M-V S. 30 ) HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST AM IN
KRAFT GETRETEN. '

SEEBAD ZINNOWITZ {(MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN

DER BURGERMEISTER

VON TAGS (6.00UHR -22.00UHR)

HINWEISE

BELANGE DER BODENDENKMA_PFLEGE

WENN WAHREND DER ERDARBEITEN FUNDE ODER AUFFALLIGE BODENVERFARBUNGEN
ENTDECKT WERDEN, IST GEMASS §1:DSchG M-V (GVbl.M -V NR.23VOM 28,12.1993, S. 975 FF.)
DIE ZUSTANDIGE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU BENACHRICHTIGEN UND DER FUND
LU'ND DIE FUNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE
ODER DESSEN VERTRETER IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN. VERANTWORTLICH
SIND HIERFUR DIE ENTDECKER, DEK LEITER DER ARBEITEN, DER GRUNDEIGENTUMER SQOWIE
ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT DES FUNDES ERKENNEN. DIE VERPFLICHTUNG ERLISCHT 5
WERKTAGE NACH ZUGANG DER ANZEIGE. .

DER BEGINN DER ERDARBEITEN IST DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM
LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE SPATESTENS VIER WOCHEN VOR TERMIN
SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH MITZUTEILEN, UM ZU GEWAHRLEISTEN, DASS MITARBEITER
ODER BEAUFTRAGTE DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE BEI DEN ERDARBEITEN
ZUGEGEN SEIN KONNEN UND EVENTUELL AUFTRETENDE FUNDE GEM. & 11 DSchG M-V
UNVERZUGLICH BERGEN UND DOKUMENTIEREN. DADURCH WERDEN VERZOGERUNGEN DER
BAUMASSNAHME VERMIEDEN (VGL.$11ABS. 3).

BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

'M PLANGEBIET SIND ZUR GEWAHRLEi§TUNG DES IMMISSIONSSCHUTZES DIE ZULASSIGEN
LARM - IMMISSIONSRICHTWERTE GEMASS VDI - RICHTLINIE 2058, BLATT 1
BEURTEILUNG VON ARBEITSLARM IN ER NACHBARSCHAFT

L5dB(A) UND
NACHTS  {22.00 UHR - 6.00 UHR) 35dB (A)
NICHT ZU UBERSCHREITEN.

FLUR: 4
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TEXT (TEIL B)

1 PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(39(1)BauGB i.V.m. §1 - 15 BauNV0)

1.1.1BAUGEBIET
(% 1(3) BauNVvO0)

ZWECKBESTIMMUNG : GEBIET FUR DEN FREMDENVERKEHR

ZULASSIGE ARTEN DER NUTZUNG :

TEILPLANGEBIET 1 SPORT- FREIZEITEINRICHTUNG, GASTRONOMIE
TEILPLANGEBIET2  STRANDNAHVERSORGUNG
TEILPLANGEBIET STRANDNAHVERSORGUNG

TEILPLANGEBIET 4
TEILPLANGEBIET S
TEILPLANGEBIET 6
TEILPLANGEBIET 7
TEILPLANGEBIET8  STRANDNAHVERSORGUNG
TEILPLANGEBIETS  STRANDTOILETTE »
TEILPLANGEBIET 10 STRANDNAHVERSORGUNG, NETZ- UND ARBEITSSCHUPPEN FUR
FISCHFANG UND VERKAUF

STRANDTOILETTE
GEMEINDEBEDARF {LAGERRAUME)

GASTRONOMIE, KLEINTEILIGE EINZELHANDELSEINRICHTUNGEN
MUSIKPAVILLON

WOHNNUTZUNGEN SIND IM GESAMTEN PLANGEBIET UNZULASSIG.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1)1BauGB UND & 16 - 21a BauNVOQ)

1.2.1 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
($16(2) 4 BauNvO)

ALS TRAUFHOHE WIRD DIE MAXIMALE HOHE DER SCHNITTKANTE DER AUSSENWAND MIT DER
DACHHAUT BEZOGEN AUF HN - HOHEN BEZEICHNET. .

ALS FIRSTHOHE WIRD DIE OBERSTE DACHBEGRENZUNGSKANTE BEZOGEN AUF HN - HOHEN
BEZEICHNET.

AUSNAHME -
IMTEILPLANGEB#= [ 6 SIND JEWEILS DER FIRST UND JEWEILS DIE TRAUFE DER GEPLANTEN
GEBAUDE HOHEMGLEICH EINZUORDNEN.

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
( 89(1) 2BauGBi.V.m. $§ 23 BaulNVvQ)

IM TEILPLANGEBIET 6 SIND ENTLANG DER NORDLICHEN UND SUDLICHEN BAULINIEN DIE
BAUFLUCHTEN EINZUHALTEN.

ALS AUSNAHME DURFEN DIE FESTGESETZTEN BAULINIEN UND BAUGRENZEN DURCH
EBENERDIGE AUSSENTERRASSENFLACHEN GEMASS DARSTELLUNG IM PLAN WIE FOLGT
UBERSCHRITTEN WERDEN :

TEILPLANGEBIET1 MAX. 10 M TIEFE x 1S MBREITE ~ OSTLICH DER BAUGRENZEN
TEILPLANGEBIET2 MAX. 5M TIEFE x I0MBREITE ~ (STLICH DER BAUGRENZEN
TEILPLANGEBIET3 MAX. 5M TIEFEx 8 MBREITE WESTLICH DER BAUGRENZEN
TEILPLANGEBIET6 MAX.JE 4 M TIEFE x 12MBREITE  SUDLICH DER BAULINIEN

(DIE ZUFAHRT ZUM MUSIKPAVILLON DARF DURCH DIE ANLAGE

VON AUSSENTERRASSENFLACHEN NICHT BEEINTRACHTIGT

WERDEN. ) 3

MAX.JE 5M TIEFE x 10 MBREITE NORDLICH DER BAULINIEN
TEILPLANGEBIET8 MAX.10M TIEFE x 20 MBREITE SUDLICH DER BAUGRENZEN
TEILPLANGEBIET 10 MAX. 5M TIEFE x 10M BREITE NORDLICH DER BAUGRENZEN

IM TEILPLANGEBIET 6 DURFEN DIE SUDLICHEN BAULINIEN DURCH DIE ANLAGE VON
AUSSENTREPPEN UBERSCHRITTEN WERDEN, SOFERN DIE ZUFAHRT ZUM MUSIKPAVILLON
NICHT BEEINTRACHTIGT WIRD.

1.4, PRIVATE STELLPLATZE
$9 (1) 4 BauGB)

ERFORDERLICHE PRIVATE STELLPLATZE SIND BEI DER GEMEINDE ABZULOSEN.

1.5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
($9(1)25a,b BauGB)

DIE MIT ERHALTUNGSGEBOT GEKENNZEICHNETEN BAUME SIND ZU ERHALTEN UND WAHREND
DER BAUZEIT VOR BESCHADIGUNGEN, AUFFULLUNGEN, BAUSCHUTTVERKIPPUNGEN UND
BEFAHREN ~ MIT  BAUFAHRZEUGEN  ZU  SCHUTZEN.  ABGRABUNGEN  ODER
GELANDEAUFFULLUNGEN SOWIE GRUNDWASSERABSENKUNGEN, UNTERKELLERUNGEN UND
BAUDRAINAGEN |M KRONENBEREICH VORHANDENER BAUME SIND UNZULASSIG, GRABEN FUR
VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IM WURZELBEREICH SIND IN HANDSCHACHTUNG ODER
MIT DURCHORTERUNG VORZUNEHMEN.,

FURDEE MIT PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN FLACHEN SIND STANDORTGERECHTE,
LANDSCHAFTSTYP;SCHE GEHOLZE

- BAUME MIT STAMMUMFANG 14 - 16 CM (2 x VERPFLANZTE QUALTAT) UND

- STRAUCHER 80 -150 (2 x VERPFLANZTE QUALITAT)

ENTSPRECHEND DER PROJEKTUNTERLAGEN “ ZINNOWITZ STRANDPROMENADE 1. BA” ZU VERWENDEN.
FUR DIE NOTWENDIGEN ZUSATZLICHEN VERSIEGELUMGEN IST FOLGENDER ERSATZ ZU LEISTEN :

TEILPLANGEBIET 2 .

ALS ERSATZ FUR EINE ZUSATZLICHE VERSIEGELUNG VON 35 QM SIND IM TEILPLANGEBIET 4
SUDLICH DES TOILETTENGEBAUDES ENTSPRECHEND PFLANZPLAN DER PROJEKTUNTERLAGEN
" ZINNOWITZ STRANDPROMENADE 2.BA “ 2 STCK LAUBBAUME (FRAXINUS ORNUS) MIT BALLEN
UND STAMMUMFANG 14 - 16 CM ZU PFLANZEN.

TEILPLANGEBIET 10

ALS ERSATZ FUR EINE ZUSATZLICHE VERSIEGELUNG VON 36 QM SIND IM TEILPLANGEBIET 4
NORD- WESTUCH DES TOILETTENGEBAUDES ENTSPRECHEND PFLANZPLAN DER
PROJEKTUNTERLAGEN “ZINNOWITZ STRANDPROMENADE 2. BA” 2 STCK LAUBBAUME (BETULA
PAPYRIFERA ) MIT BALLEN UND STAMMUMFANG 14 - 16 CM ZU PFLANZEN.

1.6 FLACHEN BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
(8 9(5)1 BauGB)

BEI DER NEUEINRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN IN DEN TEILPLANGEBIETEN 3,6 UND 7IST AUS
GRUNDEN DES HOCHWASSERSCHUTZES ALS GRUNDUNGSART  AUSSCHLIESSLICH
PFAHLGRUNDUNG ZULASSIG. ) ) )

DIE PFAHLGRUNDUNG MUSS DAS AUSRAUMEN DER DUNE BERUCKSICHTIGEN, WESHALB DIE
KONSTRUKTIONSUNTERKANTE DES OBERBAUES (FUNDAMENTUNTERKANTE) MINDESTENS
EINE HOHE VON 4,0 M HN AUFZUWEISEN HAT UND DIE PFAHLGRUNDUNG SO ABZUTEUFEN IST,
DASS BEI EINEM AUSRAUMEN DER DUNE AUF 1,0 M HN DIE STANDSICHERHEIT DER GEBAUDE
WEITERHIN GEWAHRLEISTET IST. BEI DER HERSTELLUNG DER  TERRASSEN NORDLICH DER
BEIDEN GEBAUDE M TEILPLANGEBIET NR. 6 IST AUF EINE NICHT MASSIVE BEFESTIGUNG MIT
HOLZ ZURUCKZUGREIFEN, SO DASS BEI EINEM ABTRAG DER DUNE KEINE EVENTUELLEN
STORKORPER INFOLGE EINES ZUSAMMENBRECHENS DER MASSIVEN BEFESTIGUNG
ENTSTEHEN.

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
($86(1)1 LBauO M-V)

2.1.1 FASSADE

DIE OBERFLACHEN DER AUSSENWANDE SIND ZU VERPUTZEN ODER MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN,
DIE GRUNDFARBE DER FASSADE MUSS WEISS SEIN.

FUR FARBLICHE ABSETZUNGEN SIND MIT GELB, BLAU ODER GRUN EINGEFARBTE GRAUTONE ZU WAHLEN,

BEI STELLUNG DES BAUANTRAGES IST EIN FARBKONZEPT EINZUREICHEN.

AUSNAHME :

IM TEILPLANGEBIET 6 HAT DIE FASSADENGESTALTUNG SPIEGELBILDLICH ZU ERFOLGEN.
ZULASSIG SIND AUSSCHLIESSLICH METALL- GLASKONSTRUKTIONEN.

DIE METALLKONSTRUKTIONEN SIND IN REINWEISS MATT DECKEND ZU BESCHICHTEN.

DER ANTEIL AN SCHAUFENSTERFLACHEN AN DER SUDLICHEN GEBAUDEFRONT UND DER
GEBAUDEFRONT, DIE SICH IM BEREICH DES STRANDZUGANGES ZWISCHEN DEN BEIDEN
GEBAUDEN BEFINDET, HAT MINDESTENS 2/3 DER JEWEILIGEN FASSADENFLACHE ZU
BETRAGEN. i

DIE SCHAUFENSTER SIND ALS AUFRECHTSTEHENDE RECHTECKIGE FORMATE IM VERHALTNIS
BREITE : LANGE VON 1:15 MIT RAHMEN AUSZUBILDEN. [HRE BREITE DARF 2,50 M NICHT
UBERSCHREITEN,

ESIST AUSSCHLIESSLICH ENTSPIEGELTES GLAS ZU VERWENDEN,

AN DER NORDSEITE DER FASSADE SIND IM OBERGESCHOSS AUSTRITTE ALS KRAGPLATTE BIS
ZU EINER TIEFE VON 1,20 M ZULASSIG.

2.1.2 DACHFORM, DACHEINDECKUNG

FUR DIE DACHEINDECKUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN DEN TEILPLANGEBIETEN 4 BIS 6 UND
9IST ZINKBLECH ZU VERWENDEN. FUR DIE UBRIGEN TEILPLANGEBIETE SIND SCHINDELN IN
ROT UND DUNKELGRAU ODER ZINKBLECH ZULASSIG.

AUSNAHME ZUR DACHFORM :

IM TEJLPLANGEBIET 6 HAT DIE DACHFORMGESTALTUNG SPIEGELBILDLICH ZU ERFOLGEN.

2.1.3 WERBEANLAGEN

JE TEILPLANFLACHE SIND WERBEANLAGEN BIS ZU EINER GROSSE VON 0,50 GM ZULASSIG.
2.1.4 AUSSENANTENNEN

AUSSENANTENNEN SIND IM PLANGEBIET NICHT ZULASSIG.

2.2 ABFALLSAMMELBEHALTER
( §86(1)4 LBauQ M-V)

DIE ABFALLSAMMELBEHALTER SIND AUF DEN GRUNDSTUCKEN SO ANZUORDNEN UND DURCH
MAUERN, RANKGERUSTE ODER PFLANZUNGEN SO ABZUSCHIRMEN, DASS SIE VON DEN
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN AUS NICHT EINSEHBAR SIND,

2.3 EINFRIEDUNGEN
(§ 86(1)4 LBauO M-V)

INDEN TEILPLANGEBIETEN 1 - 7 UND 9 - 10 SIND EINFRIEDUNGEN DER TERRASSENFLACHEN

NICHT ZULASSIG. DIE TERRASSENFLACHEN SIND GEGENUBER DEN OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN FARBLICH ABZUSETZEN.

IM TEILPLANGEBIET 8 SIND EINFRIEDUNGEN ALS HECKEN GEMASS GEHOLZLISTE DER
PROJEKTUNTERLAGEN " ZINNOWITZ STRANDPROMENADE 1l . BA" ZU VERWENDEN,

THmax. 4. HN
FHmax. 0. HN

GRmax.

1.1

SXIIRKK,
X

X
XYXX XXX

5.41

ZEICHENERKLARUNG
GEM. PLANZV' 90
I. FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1)1

SONSTIGES SONDERGEBIET . &M
ZWECKBESTIMMUNG FREMDENVERKEHR

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 89 (1)1
TRAUFHOHE UBER HN, ALS HOCHSTMASS 518
FIRSTHOHE UBER HN, ALS HOCHSTMASS 819
GRUNDFLACHE, MAXIMAL 819

GRUNDFLACHE, ZWINGEND
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HOCHSTMASS 820

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN $9(1)2
OFFENE BAUWEISE 822
BAUGRENZEN $23(3)
BAULINIEN $23(2)

4. VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG
E VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

E AUSSICHTSPLATTEORM

PARKPLATZ FUR BEHINDERTE

GEH- UND RADWEG
GEHWEG

5. GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

8  OFFENTLICHE GRUNFLACHE P PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG :

F| SPIELPLATZ

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

BINDUNG FUR ANPFLANZEN :

(o) BAUME @)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

STRAUCHER @ SONST.
' BEPFLANZUNGEN

BINDUNG FUR ANPFLANZEN :
BAUME C )  STRAUCHER C@) ~ SONST.
@ ; " BEPFLANZUNGEN
BINDUNG FUR ERHALTUNG :
(o) BAUME
7. SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN , BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE $9(5)1

BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER
BEIDENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9(7)
DES BEBAUUNGSPLANS

I . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
“LURGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
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1.0 YORBEMERKUNGEN
1.1 Grundlagen
Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986
(BGBL. I, S. 2253)

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBBnahmenG)
vom 28. April 1993 (BGBLI. I, S 622)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
vom 27.04.1998 (Gesetz - und Verordnungsblatt M-V, S. 388)

- Gesetz tiber die Raumordnung des Landes M-V
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 31.03.1993
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 ff))

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 12. Mirz 1987 (BGBI. 1, S. 889), vom 12. Februar 1990
(BGBI S. 205)

B Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 16.07.1993
(ELROP M-V)

AuBerdem wurden folgende Abstimmungen in die Entwurfsbearbeitung einbezogen:

- Abstimmung mit dem Landkreis Ostvorpommern, SG Bauleitplanung, Umweltamt,
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Bauamt Zinnowitz und Planer
am 29.07.1996

- Protokoll der Vorortberatung mit dem Landkreis Ostvorpommern, SG Bauleitplanung,
Umweltamt, Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde,
Gemeindevertretern und Planer am 05.03.1997



1.2 AnlaB zur Aufstellung der Satzung

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 07.05.1996 beschlossen, fir den Bereich
Strandpromenade einen Bebauungsplan gemal § 30 (1) BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan soll Rechtssicherheit und - klarheit in Bezug auf das anzuwendende
Planungsrecht fur die Zulassigkeit von baulichen Anlagen in diesem Bereich bringen.

Der Bereich der Strandpromenade ist im rechtskriftigen Flichennutzungsplan als o6ffentliche
Grunflache ausgewiesen.

Zwischenzeitlich wurden die Griin- und Freiflichen der Strandpromenade umfassend
umgestaltet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen diese Griin- und Freiflichen
planungsrechtlich gesichert werden.

Innerhalb der Griinflachen und im Bereich des Seebriickenvorplatzes sind einzelne bauliche
Anlagen vorhanden, die groBtenteils zu gastronomischen sowie zu Einzelhandelszwecken
genutzt werden.

Aufgrund der baulichen Beschaffenheit, der Gestaltung sowie funktionaler Mingel wird
angestrebt, die baulichen Anlagen umzugestalten.

Durch den Bebauungsplan sollen die Standorte der heutigen Einrichtungen planungsrechtlich
gesichert, sowie durch entsprechende Gestaltungsfestsetzungen fir die baulichen Anlagen der
seebadtypische Charakter der Strandpromenade erhalten und entwickelt werden.



2.0 Besondere Merkmale des Plangebietes
2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Zinnowitz liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und gehort zum
Landkreis Ostvorpommern.

Sie befindet sich im nordostlichen Teil der Insel Usedom.

Das Plangebiet umschlief3t den gesamten Bereich der Strandpromenade.
Es wird wie folgt begrenzt:

Nordosten:  Grenze zum Diinenbereich einschlielich des Seebriickenvorplatzes

Sudwesten:  nordwestliche Flurstiicksgrenzen der Bebauung entlang der Diinenstraf3e

Suidosten: ostlich der vorhandenen Fischereigebaude am letzten Verbindungsweg
Strandpromenade - Strand

Nordwesten: westlich der ehemaligen Berufsschule und nérdlich Hotel , Baltic*

Zinnowitz ist gemdl Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern als
Unterzentrum eingestuft.

Es befindet sich im Tourismusschwerpunktraum mit besonderer natiirlicher Eignung fr
Fremdenverkehr und Erholung.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet Insel Usedom - Festlandgiirtel.

2.2  Bestandsanalyse
Das Plangebiet umfaf3t eine Flache von ca. 43.000 m>.

Uberplant werden:

Flur 4, Teilflaiche aus Flurstiick 11

Flur 7, Flurstiick 8 und Teilflachen der Flurstiicke 50, 51 und 3/1

Flur 8, Flurstiicke 30, 34, 76 und Teilflache aus Flurstiick 76

Die Gelandehohen liegen zwischen 4 m und 6 m iber HN.

Gepflegte Griinflichen mit Geholzbewuchs und einer Vielzahl von Promenadenwegen sind
vorherrschend.

Der vorhandene Gebaudebestand stellt sich wie folgt dar:

Teilplangebiet 1:
Gebaude ehemalige Berufsschule

- eingeschossiges Gebaude mit ca. 285 m? Grundflache und AufBenterrassenflachen

- wegen ungeklarter Eigentumsverhiltnisse kann die Bausubstanz derzeit nicht
genutzt werden



Teilplangebiet 2
Strandimbif3

- Kiosk mit ca. 25 m? Grundflache und AuBensitzflichen

Teilplangebiet 3
,,Libelle®

- altes Motorschiff genutzt als Strandgaststatte mit AuBBenterrassenflachen
- Kiosk mit ca. 10 m? Grundflache

- ostlich Teilplangebiet 4 befindet sich ein Gebaude zur Bewirtschaftung des
Spielplatzes

Grundflache ca. 32 m?

Teilplangebiet 4
altes Toilettengebaude

- emeuerungsbediirftiges Strandtoilettengebdude mit ca. 12 m? Grundflache

Teilplangebiet 5
Vorhandenes Gebaude im Bereich der Spiel- und Freizeitfliche unmittelbar
Hauptpromenadenweg

- derzeitige Nutzung zu Lagerzwecken fiir die Bewirtschaftung der AuBenanlagen
- Grundflache ca. 16 m?

- ostlich der Spiel- und Freizeitflache befindet sich die neu errichtete Toilettenanlage
mit einer Grundflache von ca. 25 m?

Teilplangebiet 6
Hauptstrandzugang

- 2 eingeschossige, in Leichtbauweise errichtete Gebaude mit Nutzung als Verkaufs-
einrichtung und Cafe

- Grundflache ca. 2 x 125 m?

- an der westlichen Grenze des Strandvorplatzes befindet sich ein Zeitungskiosk mit
ca. 15 m? Grundflache



Teilplangebiet 7
Musikpavillon

- Grundflache ca. 200 m?

Teilplangebiet 8
ImbiBgebaude ,,Strandoase*

- Containergebaude mit saisonaler Nutzung zur Strandnahversorgung
- Grundflache ca. 210 m?

Teilplangebiet 9
altes Toilettengebaude

- emeuerungsbediirftiges Strandtoilettengebaude mit ca. 12 m? Grundflache

Teilplangebiet 10
Netz- und Arbeitsschuppen Fischerei

- 5 Schuppen mit insgesamt ca. 117 m? Grundflache und ein altes WC mit
ca. 18 m? Grundflache

3.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

3.1 Darstellung der Entwicklungsziele fiir die einzelnen Teilplangebiete

Teilplangebiet 1
ehemalige Berufsschule

Fur das Gebaude der ehemaligen Berufsschule soll perspektivisch die Nutzung als Sport- und
Freizeiteinrichtung und fur gastronomische Zwecke zugelassen werden.
Die Uberplanung daif nur im Rahmen des Bestandes vorgenommen werden.

uberbaubare Flache GR max. 285 m?
Die ebenerdigen AuBenterrassenflichen sind gemaB Darstellung in der Planzeichnung 6stlich

des Gebaudes bis zu einer Groe von 150 m? zulassig.
Die erforderlichen Stellplétze sind bei der Gemeinde abzulgsen.



Teilplangebiet 2
StrandimbiB

Der vorhandene Kiosk soll durch ein festes eingeschossiges Gebaude fiir die Strandversorgung
ersetzt werden.

Als Nutzung sind Kiiche, Verkaufsraum, Lagerraume und WC vorgesehen.

Die vorhandenen Baulichkeiten ermdglichten lediglich die Vorhaltung und Bewirtschaftung
eines sehr eingeschriankten Angebotes.

Aufgrund der vom Eigentiimer vorgebrachten existentiellen und wirtschaftlichen Griinde der
Emeuerung stimmt die Gemeinde diesem Vorhaben zu.

tiberbaubare Fliche GR max. 60 m?
Die Auf3enterrassenflichen von max. SO m2 schlief3en sich 6stlich an die Baugrenzen an.

Bei der geplanten Erweiterung wurde berticksichtigt, daf3 sich der Abstand zur Diine nicht
verringert.

Teilplangebiet 3
wLibelle*

Das Motorschiff , Libelle” wird als Gaststitte genutzt.

Da die Rekonstruktion der ,Libelle“ unter den Bedingungen eines wirtschaftlichen
Weiterbetriebs nicht moglich ist, soll das Schiff beseitigt werden und ein Ersatzneubau in einer
Grofle von maximal 70 m? zugelassen werden.

Am derzeitigen Standort der , Libelle” soll der geplante Neubau in Form eines Schiffes errichtet
werden.

Eine ebenerdige AuBlenterrassenfliche in einer Grofle von max. 40 m? ist entsprechend
Darstellung in der Planzeichnung westlich des geplanten Gebdudes einzuordnen.

Teilplangebiet 4
altes Toilettengebiude

Vorgesehen ist der Neubau eines Toilettengebdudes in Anlehnung an Gestaltung und Grof3e
des bereits vorhandenen Toilettenneubaus westlich des Strandvorplatzes.

iiberbaubare Grundfliche GR max. 25 m?

Anmerkung:

Ostlich des Teilplangebietes 4 befindet sich ein rohrgedecktes Gebaude zur Bewirtschaftung
des Spielplatzes.

Das Gebdude genief3t Bestandsschutz.



Teilplangebiet S
vorhandenes Gebiiude im Bereich der Spiel- und Freizeitfliche unmittelbar am
Hauptpromenadenweg

Das Gebaude soll wie derzeit auch perspektivisch von der Gemeinde zu Lagerzwecken fiir
Geritschaften zur Bewirtschaftung der Griin- und Auflenanlagen der Promenade genutzt
werden.

tiberbaubare Flache GR max. 25 m?

Das an der westlichen Grenze der Spiel- und Freizeitfliche neu errichtete Toilettengebaude
geniefit Bestandsschutz.

Teilplangebiet 6
Haupstrandzugang

Die geplante Neubebauung fiir Gastronomie und kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen hat im
Rahmen des Bestandes zu erfolgen.

Dies bedeutet eine Uberbauung von 2 x 125 m? Grundfliche.

Um zu gewihrleisten, daf3 die geplanten Baulichkeiten beziiglich Kubatur, Hoheneinordnung
und duBerer Gestaltung miteinander harmonieren, wurden fiir die Grof3e der tiberbaubaren
Flachen, die Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung Ausnahmen festgesetzt, die eine
spiegelbildliche Gestaltung der Gebdude gewahrleisten sollen.

Die Bebauung wird nicht weiter in Richtung Diinenbereich vorgesehen.
Fir die beim Neubau vom Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde geforderte
Pfahigriindung wurde eine entsprechende Festsetzung in den Text (Teil B) aufgenommen.

Die Zulassigkeit von Aufenterrassenflichen wurde im Text (Teil B) Punkt 1.3 geregelt.
Fur den Bereich vor der Seebriicke wurde in der Planzeichnung festgelegt, daf3 dieser Bereich
fur die Allgemeinheit als Aussichtsplattform vorbehalten bleibt.

Teilplangebiet 7
Musikpavillon

Durch Festsetzung von Baugrenzen soll der Neubau eines Musikpavillons in den Grenzen des
Bestandes ermoglicht werden.

Der Forderung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde folgend, wurde die
Pfahigriindung fiir das Teilplangebiet 7 im Text (Teil B) bindend festgesetzt.

iiberbaubare Flache GR max. 220 m?



Teilplangebiet 8
ImbiBgebiude ,,Strandoase*

Die vorhandenen Container sollen durch einen Neubau im Rahmen des Bestandes ersetzt
werden.
Dies wird erforderlich, da insbesondere die sanitdren Einrichtungen und der Kiichentrakt nicht

mehr den Anforderungen entsprechen.
Die wertvollen Solitarkiefern sind zu erhalten.

iiberbaubare Fliche GR max. 120 m?
Die vorhandene AufB3enterrassenfliche von ca. 200 m? ist nicht auszudehnen.

Teilplangebiet 9
altes Toilettengebiude

Vorgesehen ist der Neubau eines Toilettengebaudes in Anlehnung an Gestaltung und Grof3e
des bereits vorhandenen Toilettenneubaus westlich des Strandvorplatzes.

tiberbaubare Grundfliche GR max. 25 m?

Teilplangebiet 10
Netz- und Arbeitsschuppen Fischerei, Strandnahversorgung

Von den S vorhandenen Schuppen sollen 2 abgerissen werden und dafiir ein Netz- und
Arbeitsschuppen mit Verkaufsraum neu gebaut werden.

iiberbaubare Fliche GR max. 62 m?

Die bisher genutzte Auf3enterrasse von ca. 50 m? soll in Lage und Grof3e nicht verdandert
werden.

10



Hochwasserproblematik

Der Forderung des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckemmiinde aus der
Abstimmung vom 29.07.199 folgend, wurde fiir das Plangebiet nachtraglich ein Hohenplan
erstellt.

Die bei der Vorortbegehung am 05.03.1997 erhobenen Forderungen beziiglich der
Griindungsart fiir die Teilplangebiete 6 und 7 wurden als textliche Festsetzung im Planentwurf
beriicksichtigt.

Uberbaubare Flichen und Geschossigkeit

Aus den Festsetzungen zu zuldssigen iiberbaubaren Grundflichen und Geschossigkeit wird
ersichtlich, da3 nur in solchen Bereichen eine Planung liber den Bestand hinaus erfolgte, wo
dies aus wirtschaftlichen und stddtebaulichen Griinden als erforderlich erachtet wurde.

Belange des Naturschutzes

In die vorhandenen Griin- und AufBlenanlagen wird durch die vorhandenen Planungen nur
unwesentlich bezuglich der Anlage von ebenerdigen Auflenterrassenflichen eingegriffen.

Die Entnahme von Bdumen ist nicht vorgesehen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz wird im Punkt 7 dargestellt.

3.2. Planrechtliche Festsetzungen

3.21 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 - 15 BauNVO)

3.2.1.1 Baugebiet
(§ 1 (3) BauNVvO)

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Fremdenverkehr gemdf3 § 11 BauNVO festgesetzt.

Fir die einzelnen Teilplanflachen sollen folgende spezielle Arten der Nutzung zugelassen
werden:

Teilplangebiet 1 Sport- Freizeiteinrichtung, Gastronomie

Teilplangebiet 2 Strandnahversorgung

Teilplangebiet 3 Strandnahversorgung

Teilplangebiet 4 Strandtoilette

Teilplangebiet S Gemeindebedarf (Lagerrdaume)

Teilplangebiet 6 Gastronomie, kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen

Teilplangebiet 7 Musikpavillon

Teilplangebiet 8 Strandnahversorgung

Teilplangebiet 9 Strandtoilette

Teilplangebiet 10 Strandnahversorgung, Netz- und Arbeitsschuppen fur
Fischfang und Verkauf

Wohnnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.
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3.2.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

3.2.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

Als Traufhéhe wird die maximale Hohe der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
bezogen auf HN - Hohen bezeichnet.

Als Firsthohe wird die oberste Dachbegrenzungskante bezogen auf HN - Hohen bezeichnet.

Im Teilplangebiet 6 sind jeweils der First und jeweils die Traufe der geplanten Gebaude
hohengleich einzuordnen.

3.23 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Im Teilplangebiet 6 sind entlang der nordlichen und siidlichen Baulinien die Baufluchten
einzuhalten.

Als Ausnahme diirfen die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durch ebenerdige
Aufenterrassenflichen gemafB Darstellung im Plan wie folgt iiberschritten werden:

Teilplangebiet 1 max. 10 m Tiefe x 15 m Breite ostlich der Baugrenzen
Teilplangebiet 2 max. 5 m Tiefe x 10 m Breite stidlich der Baugrenzen
Teilplangebiet 3 max. SmTiefex 8 mBreite  westlich der Baugrenzen
Teilplangebiet 6 max. je 4 m Tiefex 12 m Breite  siidlich der Baulinien

(Die Zufahrt zum Musikpavillon darf durch die Anlage der

AuBBenterrassenflachen nicht beeintrachtigt werden.) und

max. je 5 m Tiefe x 10 m Breite nordlich der Baulinien
Teilplangebiet 8 max. 10 m Tiefe x 20 m Breite stdlich der Baugrenzen
Teilplangebiet 10 max. S m Tiefex 10 m Breite  nordlich der Baugrenzen

Im Teilplangebiet 6 diirfen die siidlichen Baulinien ausnahmsweise durch die Anlage von
Auf3entreppen tiberschritten werden, sofern sie die Zufahrt zum Musikpavillon nicht
beeintrachtigen.

3.24 Private Stellplitze
(§9 (1) 4 BauGB)

Erforderliche private Stellplitze sind bei der Gemeinde abzulosen.
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3.25 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§9 (1) 25 a, b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und wéhrend der Bauzeit
gemalB DIN 18920 vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren
mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen und Geldndeauffiillungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrainagen im Kronenbereich vorhandener
Baume sind unzulassig.

Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchérterung vorzunehmen.

Fiur die mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind standortgerechte, landschaftstypische
Geholze - Baume Stammumfang 14-16 cm (2x verpflanzte Qualitat) und Straucher 80-150 (2x
verpflanzte Qualitat) entsprechend der Projektunterlagen ,,Zinnowitz Strandpromenade 2. BA*
zu verwenden.

Fir die notwendigen zusatzlichen Versiegelungen ist folgender Ersatz zu leisten:

Teilplangebiet 2

Als Ersatz fur eine zusitzliche Versiegelung von 35 m? sind im Teilplangebiet 4 sidlich des
Toilettengebaudes  entsprechend  Pflanzplan  der  Projektunterlagen | Zinnowitz
Strandpromenade 2. BA* 2 Stiick Laubbaume ( Fraxinus ornus) mit Ballen und Stammumfang
14 - 16 cm zu pflanzen.

Teilplangebiet 10

Als Ersatz fur eine zusitzliche Versiegelung von 36 m? sind im Teilplangebiet 4 nord- westlich
des Toilettengebaudes entsprechend Pflanzplan der Projektunterlagen ,Zinnowitz
Strandpromenade 2. BA*“ 2 Stick Laubbdaume (Betula papyrifera) mit Ballen und
Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.

3.2.6 Flichen , bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen in den Teilplangebieten 3, 6 und 7 ist aus Griinden
des Hochwasserschutzes als Griindungsart ausschlieBlich Pfahlgriindung zulassig.

Die Pfahigrindung muB8 das Ausrdumen der Diine beriicksichtigen, weshalb die
Konstruktionsunterkante des Oberbaues mindestens eine Hohe von 4,0 m dber HN
aufzuweisen hat und die Pfahlgriindung so abzuteufen ist, da3 bei einem Ausrdumen der Diine
auf 1,0 m uber HN die Standsicherheit der Gebaude weiterhin gewahrleistet ist. Bei der
Herstellung der Terrassen nordlich der beiden Gebaude im Teilplangebiet 6 ist auf eine nicht
massive Befestigung mit Holz zuriickzugreifen, so daB bei einem Abtrag der Diine keine
eventuellen Storkorper infolge eines Zusammenbrechens der massiven Befestigung entstehen.
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3.3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.3.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

3.3.1.1 Fassade

Die Oberflachen der Auenwinde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Die Grundfarbe der Fassade muf3 weil3 sein.

Fur farbliche Absetzungen sind mit Gelb, Blau oder Griin eingefirbte Grautone zu wihlen.
Bei Stellung des Bauantrages ist ein Farbkonzept einzureichen.

Ausnabme:

Im Teilplangebiet 6 hat die Fassadengestaltung spiegelbildlich zu erfolgen.

Zulassig sind ausschlieBlich Metall- Glaskonstruktionen.

Die Metallkonstruktionen sind in reinwei3 matt deckend zu beschichten.

Der Anteil an Schaufensterflichen an der siidllichen Gebaudefront und der Gebaudefront, die
sich im Bereich des Strandzuganges zwischen den beiden Gebauden befindet, hat mindestens
2/3 der jeweiligen Fassadenflache zu betragen.

Die Schaufenster sind als aufrechtstehende rechteckige Formate im Verhiltnis Breite : Lange
von 1 : 1,5 mit Rahmen auszubilden. Ihre Breite darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

Es ist ausschlieBlich entspiegeltes Glas zu erwenden.

An der Nordseite der Fassade sind im Obergeschof3 Austritte als Kragplatte bis zu einer Tiefe
von 1,20 m zuléssig.

3.3.1.2 Dachform, Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen in den Teilplangebieten 4 bis 6 und 9 ist
Zinkblech zu verwenden. Fiir die iibrigen Teilplangebiete sind Schindeln in rot und dunkelgrau
oder Zinkblech zulassig.

Im Teilplangebiet 6 ist die Dachformgestaltung spiegelgleich vorzunehmen.

3.3.1.3 Werbeanlagen

Je Teilplanfliche sind Werbeanlagen bis zu einer Grof3e von 0,50 m2 zuléssig.

3.3.1.4 Auflenantennen

AuBenantennen sind im Plangebiet nicht zulassig.

3.3.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

In den Teilplangebieten 1 - 7 und 9 - 10 sind Einfriedungen der Terrassenflachen nicht zuléssig.
Die Terrassenflachen sind gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen farblich abzusetzen.

Im Teilplangebiet 8 sind Einfriedungen als Hecken entsprechend Geholzliste der
Projektunterlagen ,.Zinnowitz Strandpromenade 2. BA“ zu verwenden.
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3.3.3 Abfallsammelbehailter
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Abfallsammelbehilter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgertiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, daf3 sie von den offentlichen Verkehrsflichen
aus nicht einsehbar sind.

3.4 Hinweise

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemafl § 11 DSchG M-V (GVBIL. M-V Bl 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)) die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufiretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaB3nahme vermieden (VGL. § 11 Abs. 3).

Belange des Immissionsschutzes

Im Plangebiet sind zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes die zuldssigen Larm-
Immissionsrichtwerte gemaf3 VDI- Richtlinie 2058 | Blatt 1 Beurteilung von Arbeitslarm in der
Nachbarschaft

von tags ( 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB(A)
und nachts  (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 35 dB(A) nicht zu tiberschreiten.

Hinweise zum Hochwasserschutz

Durch das Vorhaben wird die Dine als Hochwasserschutzanlage fiir den Bereich Zinnowitz
bertihrt. Fir die Diinenbereiche bestehen gemall § 87 1.V.m. § 74 Wassergesetz des Landes
Mecklenburg - Vorpommemn (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. S. 669/GS M - V GI. Nr.
753-2), geandert durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVOBI, S. 178), verschiedene Verbote und
Nutzungsbeschrankungen.

Die Wasserbehorde kann auf Antrag Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn die
Belange des Kiistenschutzes nicht beeintrachtigt werden, das Verbot im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fiihren wiirde oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist (§ 87 Abs. 3 Satz 2 LWaG).
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Des weiteren befindet sich der B- Planbereich im Kiistenschutzgebiet ,,Zinnowitz bis Bansin®.
Innerhalb dieses Schutzgebietes (200 m landseitig der Mittelwasserlinie) herrschen ebenfalls
verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrankungen. GemaB3 § 136 Abs. 1 LWaG bleiben die
auf Grundlage des Wassergesetzes der DDR festgelegten Schutzgebiete bzw.- streifen (u.a.
Kiistenschutzgebiete gem. § 37 WG der DDR) bestehen. Die Wasserbehorde kann auf Antrag
Ausnahmen von den Verboten und Nutzungsbeschrdnkungen zulassen, wenn diese dem
jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der
Allgemeinheit erforderlichist (§ 136 Abs. 2 Satz 1 LWaG).

Folgende Aussagen aus Sicht des Kiistenschutzes sind bei der weiteren Planung zu beachten:

= Das Gebiet des B- Planes Nr. 6 , Strandpromenade* befindet sich groBtenteils im
Ubergangsbereich zwischen Anlandungs- und Abtragskiiste. Unabhingig dieser
Tatsache konnen durch extreme Sturmflutereignisse Diinenabbriiche von bis zu 30 m
stattfinden. Um negative Auswirkungen auf die Diine, welche die alleinige Hoch-
wasserschutzfunktion fiir die Ortslage Zinnowitz iibernimmt, auszuschlieBen, ist
seeseitig ein 30 m breiter Diinenstreifen (gemessen ab seeseitiger Diinenoberkante)
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Ausnahmegenehmigung des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt gemaf
§ 19 LNatG M-V (Gewisserschutz) und gemal3 § 20 LNatG M-V (Biotopschutz)
betreffs des Teilplangebietes 6 wird zur Verfahrensakte genommen.

- Fir die MaBnahmen Nr. 6 , Hauptstrandzugang“ und Nr. 7 , Musikpavillon“, welche
sich innerhalb des v.g. 30 m Streifens befinden, sind die baulichen Manahmen auf
einer entsprechenden Pfahlgriindung zu errichten.

Die Festsetzungen wurden im Text (Teil B) getroffen.

- Die ordnungsgemaBe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.
Im Zuge der Uberplanung des Gebietes sollten Vorstellungen der ver- und entsorgungs-
pflichtigen Korperschaft auf der Grundlage der vorhandenen bzw. zu erarbeitenden
Konzepte hinsichtlich der Planung und Entwicklung der siedlungswasser-
wirtschaftlichen Anlagen berticksichtigt werden.

Das im B- Plangebiet Nr. 6 anfallende Niederschlagswasser ist vorzugsweise zu ver-
sickern, um die Grundwasserneubildungsrate nicht negativ zu beeinflussen.

Hierbei ist zu berticksichtigen, daB3 der v.g. 30 m Streifen von jeglichen Versickerungs-
anlagen freizuhalten ist, um eine Durchfeuchtung der Hochwasserschutzanlage (Diine)
zu verhindern.

Es wird darauf hingewiesen, daf fiir die Bauten direkt landwarts des 30 m Streifens
kein absoluter Hochwasserschutz ibernommen werden kann, da durch mehrere
aufeinanderfolgende Sturmflutereignisse auch ein groBflachigeres Abarbeiten des
Schorre-, Strand- und Diinenbereiches moglich ist.

Des weiteren werden entsprechende Genehmigungen gemaB § 136 bzw. § 87 LWaG
nur unter dem Vorbehalt erteilt, daB bei einer eventuell erforderlichen Inanspruch-
nahme der Standorte fiir den Hochwasserschutz bzw. die unmittelbare Gefahrenabwehr
durch den zukiinftigen Genehmigungsinhaber die baulichen Anlagen restlos zu
beseitigen sind.“
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4.0 FLACHENSTATISTIK

Gesamtflache des Plangebietes 43.000 m?
maximal iiberbaubare Flachen

(Teilplangebiete 1 - 10) 1.142 m?
maximal zulassige Aul3enterrassen-

flichen 686 m?
Grin- und AufBenanlagen 41.172 m?

5.0 ERSCHLIESSUNG
5.1 Verkehr

Im Plangebiet ist lediglich FuBganger- und Radverkehr zulassig.

Der Fahrzeugverkehr parallel zur Promenade verlauft iiber die Diinenstralle.

Uber diese StraBe hat der Anlieferungsverkehr fiir die geplanten Einrichtungen im
Promenadenbereich zu erfolgen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Teilplangebiete sind an das Wasser- und Abwassernetz sowie die
Elektroenergieversorgung angeschlossen.

Sollten im Zuge der Uberplanung des Gebietes Netzerweiterungen erforderlich werden, so sind
rechtzeitig mit den Versorgungsunternehmen entsprechende ErschlieBungsvereinbarungen
abzuschlieBen.

Hinweise des Zweckverbandes:

Die vorhandenen Leitungen in der Promenade bzw. in der Dinenstrale sind fiir das
Bauvorhaben ausreichend dimensioniert.

Sollte es im Bebauungsgebiet zu neuen BaumafBnahmen kommen, ist der Zweckverband
rechtzeitig mit einzubeziehen.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 die innere ErschlieBung des B- Plangebietes nicht im
Investplan des Zweckverbandes vorgesehen ist. Es wird empfohlen, die ErschlieBung nach der
Mafgabe des MafBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch vom 28.09.1993, BGBI. S. 622, einem
Dritten zu iibertragen.
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Folgende Punkte sind hierbei zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

- Die Ausfithrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsgebiet bedarf
der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Der Einbindepunkt fiir Trinkwasser wird vom Zweckverband festgelegt.

- Die Planungsunterlagen sind dem Zweckverband rechtzeitig zur Einsichtnahme zur
Verfligung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen zu beriicksich-
tigen, die fur die auszufiithrenden Arbeiten qualifiziert und durch die entsprechenden
Fachverbande zugelassen sind.

- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, vollstandige Dokumentation und Dokumente
zur Kamerabefahrung der Abwasserleitungen sind dem Zweckverband nach Fertigstellung
auszuhéndigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustdndigen Meister des Zweckverbandes
durchgeftihrt.

Hinweis der ortlichen Feuerwehr
Zur Loschwasserversorgung befinden sich im Bereich der Strandpromenade in einem Abstand
von jeweils ca. 150 m Unterflurhydranten.

Hinweise der Telekom

Im Planbereich liegen Femmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Es ist deshalb
erforderlich, daB sich die Bauausfiihrenden vorab in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Hinweis der Gasversorgung Vorpommern GmbH

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich Niederdruck- Erdgasleitungen.

Uber die genaue Lage der Leitungen informiert der Versorgungstriger.

Anmerkung:

Aus Bestandskarten ist ersichtlich, dal die Leitungstrassen die geplanten Baufelder nicht
tangieren.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

Die Planung berithrt weder die vorhandenen Anlagen, noch die zur Zeit laufenden Planungen
der VNG AG.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist das Versorgungsunterneh-
men am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Grundsitzlich gilt, daBB samtliche Aktivitaten/Planungen im 100 - Meter - Bereich (insgesamt
200 m) beidseitig der Anlagen neu zu beantragen sind.

18



Hinweise der HEVAG

Im geplanten Baubereich befinden sich elektrotechnische Anlagen des Energieversorgungs-
unternehmens HEVAG.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o.4. frei-
zuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmaf3nahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen.

Bei Kreuzungen und Niherungen sind die Bestimmungen gemaf3 DIN VDE 0100,0210, 0211,
0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch den Netzmeister notwendig. Es wird um rechtzeitige
Information vor Baubeginn gebeten.

Sollten die Umbauten eine Erhohung des Energiebezuges bedeuten, sind entsprechende An-
meldungen zum AnschluB an das Niederspannungsnetz an die HEVAG, Kundencentrum
Wolgast zu richten. In Summe kann dies zu einer Ortsnetzverstarkung der Energiekabel im
Plangebiet fiihren.

Als Grundlage fur die weitere Bearbeitung werden dann rechtzeitig vor Baubeginn die Antrige
der Anschlufinehmer zur Versorgung der baulichen Anlagen benétigt.

Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird bei Bedarf dem ErschlieBungs-
trager im Ergebnis der Planung eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Plangebietes ange-
boten.

6.0 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZ

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde durch den freien Landschaftsarchitekten Henmn G.
Parsche erstellt.

Das Bebauungsgebiet befindet sich zwar im unmittelbaren Kiistenbereich der Ostsee und
unterliegt damit besonderen Schutzbestimmungen, die Flache selbst besteht jedoch
ausschlieflich aus einer vom Menschen gepriagten, offentlichen Grinanlage mit hohem
Repriasentations- und Funktionswert. Mit Ausnahme des wertvollen Baumbestandes, ist die
vorhandene Vegetation aus okologischer Sicht als nicht besonders wertvoll (Zierrasen,
Zierstraucher, geschnittene Hecken) einzuschitzen.

Da sich die geplanten baulichen Veranderungen auf insgesamt 10 Standorte verteilen und die
Obergrenze der baulichen Nutzung nur unwesentlich iiber dem baulichen Bestand bzw. den
versiegelten Flachen liegt sowie keine Biume gefillt werden miissen, treten nur in geringem
Umfange Konflikte mit der vorhandenen Natur auf, die nach § 8 (2) BNatSchG auszugleichen
sind.

Teilplangebiet 1 - ehem. Berufsschule

Es treten keine Nutzungskonflikte mit der vorhandenen Natur auf Die moglichen
BaumaBnahmen beschranken sich auf die vorhandenen versiegelten Flachen.
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Teilplangebiet 2 - Strandimbif3

Die geplante bauliche Verinderung stellt einen Eingriff dar, da eine zusatzliche Versiegelung
von 35 m? vorgesehen ist. Betroffen sind GroBstraucher und Wildwuchs von Laubbiumen
(Holunder, Schneebeere, Berg-Ahorn, Eiche) in einer Hohe bis 4 m. Als Ausgleich sind dafur

2 St. Laubbdume mit Ballen und Stammumfang 14 - 16 cm
im Teilplangebiet 4 sidlich des Toilettengebaudes entsprechend Pflanzplan der
Projektunterlagen , Zinnowitz - Strandpromenade 2. BA* durch den Verursacher des Eingriffes

zu pflanzen, da eine Pflanzung am Standort nicht sinnvoll erscheint.

Teilplangebiet 3 - _ Libelle*

Es treten keine Nutzungkonflikte mit der vorhandenen Natur auf Die moglichen
Baumafnahmen beschranken sich auf die vorhandenen versiegelten Flachen.

Teilplangebiet 4 - altes Toilettengebiude

Durch die geplante Bebauung werden max. 13 m? Schotter- uns Rasenflichen zusitzlich
tiberbaut. Ein Ausgleich ist wegen Geringfiigigkeit nicht erforderlich.

Teilplangebiet S - Lagergebiude

Durch die geplante Bebauung werden max. 9 m? Schotter- und Rasenflichen zusitzlich
uiberbaut. Ein Ausgleich ist wegen Geringfiigigkeit nicht erforderlich.

Teilplangebiet 6 - Hauptstrandzugang

Es treten keine Nutzungkonflikte mit der wvorhandenen Natur auf Die moglichen
BaumafBnahmen beschrinken sich auf die vorhandenen versiegelten Flachen.

Teilplangebiet 7 - Musikpavillon

Es treten keine Nutzungskonflikte mit der vorhandenen Natur auf Die moglichen
BaumaBnahmen beschrianken sich auf die vorhandenen versiegelten Flachen.

Teilplangebiet 8 - ImbiBgebiude ,.Strandoase*

Es erfolgt ein Riickbau von ca. 90 m?, 50% dieser Flache ist als Vegetationsfliche anzulegen.

Teilplangebiet 9 - altes Toilettengebiude

Durch die geplante Bebauung werden max. 13 m? Schotter- und Rasenflichen zusatzlich
iiberbaut. Ein Ausgleich ist wegen Geringfligigkeit nicht erforderlich.
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Teilplangebiet 10 - Fischerei, Strandnahversorgung

Bei sorgfiltiger Einordnung der geplanten BaumaBnahme konnen die vorhandenen wertvollen
Baume erhalten werden. Die geplante bauliche Veranderung stellt einen Eingriff dar, da eine
zusétzliche Versiegelung von 36 m? vorgesehen ist. Die Flachen sind vegetationslos (Sand).
Als Ausgleich sind dafiir
2 St. Laubbdume mit Ballen und Stammumfang 14 - 16 cm

im Teilplangebiet 4 nordwestlich des Toilettengebaudes entsprechend Pflanzplan der
Projektunterlagen ,Zinnowitz Strandpromenade 2. BA“ durch den Verursacher des Eingriffes
zu pflanzen, da eine Planung am Standort nicht sinnvoll erscheint.

7.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Gemeinde Zinnowitz mochte mit Erstellung der Satzung einen weiteren Fortschritt bei der
Erhohung der Attraktivitat des Promenadenbereiches erreichen.

Da lediglich vorhandene Einrichtungen tiberplant werden, ist nicht mit einer Beeintrachtigung
des Erholungswertes des Promenadenbereiches zu rechnen.

Insbesondere durch die Ermeuerung der Einrichtungen wird in den Saisonmonaten eine
Verbesserung der Urlauberversorgung in Strandnéhe erzielt.

Da die zentrale Ver- und Entsorgung im Plangebiet vorhanden ist und in die Griin- und
AufBenanlagen durch die Bauvorhaben nur unwesentlich eingegriffen wird, ist auch mit einer
Beeintrachtigung in Bezug auf Umwelt und Natur nicht zu rechnen.

8.0 TERMINPLANUNG DES YERFAHRENS

Aufstellungsbeschluf3 07.05.1996

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluf3 05.03.1997 - 07.04.1997

AnderungsbeschiuB zum AufstellungsbeschluB 24.04.1997

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zum

Aufstellungsbeschiuf3 05.05.1997 - 23.05.1997
Planungsanzeige 03.03.1997
Einleitung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung 08.04.1997

Durchfiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung  24.04.1997
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluf3 24.04.1997
offentliche Auslage des Planentwurfes 26.05.1997 - 26.06.1997

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden 05/97 - 06/97

Abwigung der eingegangenen
Bedenken und Anregungen 08/97

Erneute 6ffentliche Auslegung des
geédnderten Planentwurfes 09 - 10/97

Beteiligung der betroffenen Biirger und
beriihrten Trager offentlicher Belange 10/97

Abwigung der eingegangenen Bedenken
und Anregungen 03/98

Erneute 6ffentliche Auslegung des
gednderten Planentwurfes 05/98 - 06/98

Emneute Beteiligung der

betroffenen Biirger und berihrten Trager

offentlicher Belange 04/98
Satzungsbeschluf3 09/98
Einreichung der Verfahrensakten

zur Genehmigung 10/98
9.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweise des Geologischen Landesamtes M- V

Nach der Geologischen Spezialkarte M. 1 : 25 000 stehen hier holozine sandige Kiisten-
ablagerungen an, die oberflichig zu Dunen aufgeweht wurden. Diese gelegentlich mit
Muschelschalenresten, humosen Bodenbildungen und vereinzelt auch mit Torfeinlagerungen
durchsetzten Fein- und Mittelsande erreichen ortlich Machtigkeiten bis ca. 10 m. Sie stellen
grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund dar. Die Belastbarkeit der Sande ist jedoch relativ
gering. Fur geplante BaumaBnahmen wird die  Durchfiihrung  standortkonkreter
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der Hydro-
geologischen Karte M. 1 : 50 000 luftbedeckt und gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers betrigt nach
der gen. Karte iiberwiegend > 5 - 10 m. Der Grundwasserspiegel befindet sich etwa in Hohe
des Wasserspiegels der Ostsee.
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Hinweise des Munitionsbergungsdienstes M- V

Das Gelédnde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, da3 auch in fiir den Munitionsber-
gungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten konnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstidnde oder sonstige im Zusammenhang mit
dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaBigkeiten auftreten, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizeit und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und MafBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweise der Gewerbeaufsicht Stralsund

Erarbeitete Detailplidne fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind tiber die zusténdige
Genehmigungsbehorde dem Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Stralsund zur
Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag, u.a. folgende Bauun-
terlagen einzureichen:

- Bauprojekt

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstétten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz

genehmigungsbediirftiger Anlagen nach § 2 (2 a ) Geritesicherheitsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfsunterlagen zu
Fragen des Arbeitsschutzes durch das Amt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Stralsund moglich.

Hinweise der unteren Abfallbehdrde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommemn (Abfallwirtschaftssatzung - Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und buirgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

23



Innerhalb des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Muiillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehorde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Gemeinde Zinnowitz im September 1998
Byl
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