Satzung der Gemeinde Osfseebad Zinnowitz f[]:,r die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien”

nachrichtlich : Planzeichnung (Teil A) zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien" mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 5. Anderung
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien:"

Gemarkung: Zinnowitz
Flur: 12

Malstab 1: 1.000
Hohenbezugssystem : DHHN 92 (NHN)
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- Lage- und Héhenplan von MAB Vermessung Vorpommern

STANDORTANGABEN

Gemarkung Zinnowitz
Flur 12
Flurstiicke 1%/1, 18/2 teilweise und 2273 - 22/11

——————————— Flurstlicksgrenze geplant i £
|
. —=s+s=—Flurgrenze .
: z. B T FlurstGcksnummer

By O —— i — G ——
— W —

i

— A —

Geltungsbereich
der 5. Andzrung

— fp f——

—

— e —

— T —

25

Hohenbezugssystem : DHHN 92 (NHN)
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Gemarkung: Zinnoﬁfitz
Flur: 12 '

MaRstab 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

gemak Planzyv

1. Art der baulichen Nutzung
gemél § 9 (1) 1 und 6§ BauCE

Allgemeines Wohngebiet - WA
gemalk § 4 Bauly

2. Mal der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BausE LV.m. §8 16 -20 BauNvo

GRZ 04 Grundfldchenzahl (GRZ) geméal § 19 BauGhk
GFZ12  Geschobflichenzahl (GF2) gemah § 20 BauGB

z.B. Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

3. Bauweize, (iberbaubare und nicht
Ukerbaubare Grundsttcksflachen und
die Stellung baulicher Anlagen

Qermak & 3 (%) 7 BauliB, Bauweise germalk § 12 (1) 3auNVO

o offene Bauwekse

EUESTEEEER  Baugrenzs gemalk § 23 (3) BaulyviD

4_‘Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGe

Strallenbegrenzungsfinie

ﬂffar'!ﬂiche Ue_:r_ke_hrsﬁanr_'!g_

private Verkehrsflache

Bahnanlage

5. Flachen fir Versorgungsaniagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flr Ablagerungen
gemal § 9 (1) 12 BauGB

Flache firr Wersorgungsaniage

O Wasser - hier ; Léschwassarbrunnan

&. Hauptversorgungsieitungen
gemal § 8 (1) 13 BauGB

G DN 130 5t
“ & — % — yorhandene Gashochdruckleltung (3)

7. Grinflachen
gemat § 8(1) 15, § 8 (1) 25 BauGB

Private Grinflache

3. Wald
cemak § © (1) 16b BauGB

Virald

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[w]eTsXeTsTa]y]

3 m 3 Flachen fur das Anpflanzen van Baumen,
oo0o0G]  Stauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemak § 9{1) 25 b BauGB

10. Sonstige Planzeichen

Grenza des réumlichen Galtungsberesiches
des Bebauungsplanes Nr. 4
gem. § 8 (7) BauGE

Grenze des Gebigts der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4
]: L_._..J{:
—

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechisn
Zu belastende Flachen
gemal § ¢ (1) 21 BauCB

Umgrenzung von Fiachen, bei deren Bebauung
pesondeare bauliche Vaorkeh N geqgen
fufare Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
geagen Naturgewalten e-forderlich sind

gemil § 9(5) 1 BauGE

Limagrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen UmweliginwirkLngen

im Sinne des Bundes-immissionsschutz-
geselzes gemdl §9 (1) 24 und [(4) Bauis

Abgrenzung unterschisdiicher Mutzung

Eaufeld

.I_wﬁhrend folgender Ieiten :

Ermachligungsgrundlage

AUfarund des § 13aiv.m. § 10 des Bougesstzouches (BouGE| in der Fassung der Bekanntmachung vom
L 2092004 (BGEL |, 3, 2414), zuletzt getindert om 04052017 durch Adikel | des Gesetzes aur Umsetzung
| der Kichilinie 2014/52/E0 im Stddiehaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen|ebens in der Stodt
C(BGEL TN 25 vorn 120520017 5. 7057 und des § B4 der Landesbauorgnung  Mecklenburng-VYormommem
ULEQUD M-V in der  Fossung der Bekonntrmoachung wvorn 15102015 (GYOBL M-V 5 34d), puletst
' gedndert durch Ariikel 4 des Gesstzes vom 7. Juni 2017 [CVOBL M-V 3 104, 107), wird nach
| aeschiussfassung durch die Gemelndeverretung des Cstseebodss Zinnowitz vorn 20032018 Tulgende
Satzung Ober  die 5. Anderung des  Bebouungsplanes Nro 4 S Maren®, bestehend aus der
| Planreichnung [Teil A ) und dem Taxt [Teil Bj, erlossen:
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! Der Autstellungsbeschiuss zur 5 Ancletung das Bebaudrgsplanss Nr 4 5t Marisn' wurde durch dis
|Gemeindevenre‘rung Oistseebad Tinnowifz am 21.11.2017 gefosst, Die orisiblche Bekonntmochung
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ie fir Raumerdnung UheLandesplonung zuséndige Stelle ist gemiB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteilgt
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| Die Gemaindavarlra’rmg\ti)s'i.gi_é&bag. Zitinowitz hat arm 21112017 den Entwurf der 5. Andeung des
 Bebauvungsplanes Nr. 4351 _PME:i'i.en“ rait Flanzeichnung [Teil A), Texd [Teil B) und Begrindung
' beschlossen und zur Auslegurig bestinimi.
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Der Entwurf der 5. Anderunig-des™ Bebouungsplares Nr 4 3h Moren”, besehend aus der
Plonzeichrung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 05.02.2018 bis zum 1203 2018
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.! Montag bis Freitog von 8,30 Uhr-12.00 Ubr und
I Mortag ung Mithwoch wory 1330 Ubr - 1500 Uk und
| Diensteg wior 13.30 Ukr - 15.00 Uhr und
IDGHH erstag von 13.30 Uhr - 18,00 Uhr
imoch § 3 Abs. 2 BouGR  Bffentiich ausgelegen. Die &ffeniliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
|stzllungnchmen wahrend der Auslsgungsfrist  von jedermonn  schrifiich  oder zur Niederschrift
|vorgebrc:chf werden kdnren und nicht fistgerecht obgegebens Stellunghabmen bel der
Besenlusfassung Ober die 4. Anderung des  Bebouungsplones Nr 4 ST Marisn” unoerlcksichtigt
:'bleit:len kbrnen, durch  Verdffenticheng im Amisklott L Der Usedomer Worden"  am 24.01.2C18
bekannigemacht worden, A e
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|Die von der Aufstellung der 5. ﬁdﬁ%ﬁgﬁﬁﬁé&w Bebauungsplanes Nr. 4 ,5F. Marien® berhrien Behérden
jund Nochbargemenden  sind mit-Schreibien vom 13122017 2 Abgabe eines Stellungnahme
‘aufgefordert worden. : :

I. Der Burgenmnei
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16. APR. 204

Die Gemeindeverretung Qstsesbid Iinnowtz hat die Stelungnahmen dsr Behérden und
Hachborgemeinden am 20.03.2018 gegrdft
| Das Ergebnls st mirgetellt worden.
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'Der katastermaBige Bestand am . A%S3 Bwird als richtig dargestelt bescheinigt.

'Himsichilich der lagerchiioen Dastellundg der Grernzpunkte  giit der Vorbehal, dass sine Pridfurg nur
grab: erfolgie, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab L0852 voriegt, Regressonspriche
Eannen nicht abgeleitet warden., .:;-f’"
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Die 5. Ancderung des Bebouungsplanes M, £ 3t Marden™ mit Planzeichnung (Teill A; und Text [Teil B}
wurde am 20032018 von der Gemelndevearretung Ostseebad Zinnowilz als Sotmung beschlossen,
Die Begilndung zur 5, Anderung des Bebouungsplone:s Hr. 4 51 Marien” wurde mit Beschluss der
Gemesindeveriratung Ostseebad Eiwﬁ; v 200022018 oebiligt.
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10. B \Ba\/
Die 3ofzung zur 5. Anderung-des, Bebauungsplanes Mr. 4,5t Maren® mit Plarzeichnung [Teil A, Text
(Teil B) wund Begrimdung scwié*-d]é__ﬂfel[g;-b‘éi der der Flon auf Daver wahrend der Dienstsiundan von

_‘Verﬁffenﬂi:hung im amitskiatt Der Usedome Mosden™ am 18.04.2018 bekanntgemacht wardsn. In der
{Bekonnimochungs-fist st ouf die Geltendmachung der Verletzung vorn Verfahren: - und

11. Planzeichen erganzend
zur Planzeichenverordnung

®
% vorhandene Gebiude
-—e———-—

Flurstlicksgrenze

Forrnworschriften und von Méngaln der Abwfoung sowie ouf die BRechisiolgen (§ 275 Ak, 2 BoiiciR)

TEXT (Teil B)

gemdB der 4. Andearung des Bebavungsplane Nr. 4 5. Marian®
Anderungen gemdR der 5. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 4 8t Marien® sind In Feitdruck vnd
Kursivsehrift hervorgehoben.

Planungsrechiliche Festsetzungen gemai § ¢ (1} BauGB

1. Art der baulichen Nulzung und Réchsizvléssige Zohl der Wohnungen in Wohngebduden
{£9(1)7 BowGR und § 9 (1) & BauGB]

11 Art der baulichen Nuizvng
(&7 (1) 1 BavGE)

Fesfgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdél § 4 (1)und § 4 {2) BauNVO,
n
GemdE 5 4 [1) BovkvO dienen Allgemeine Wohngebiefe vorwiegend dem Waohnen.

(2}
GemdR § 4 (2) BauvNVD sind zuldssig:

i. Wohngebaude,

2. tie der Versergung des Gebiels dienenden Ldden, Schank- und Speisewlischaften sowie
nichi shrenden Handwerksbeinebe,

3. Anlagen filr kirchliche. kulfurelle, soziale, gesondheiliiche und sporiliche Iwecke.

(3

Micht zuidissig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3] 1. bis 5. BauN¥Q.

Dvies schlleBt ouch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BauNVO ein.

Der Ausschluss von Farienwohrungen erfoigi auf Grundioge des § 1 (8) BauNVO L V.m. §4 (3) 1. und 2.
BauNVD auz stadieboulichen Grinden wnd zur Wohlrung der ollgemeinen Zweckbesfimmung des
Bougebietes.

1.2 Héchslzuliissige Zoh! der Wohnungen in Wohngebduden
{59 (1) é Bau=B}

Im Bowfeld A sind maxdmal & Wohnungen Je Wohngzbdude 2uldssig.
In den Baufeldam B bis H ist maximal 1 Waoknung je Wohngeloduds zuldssig,

2. Bauweize, Uberbaubare Grondsticksiidchen (&% (1) 2 BauGk LV.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Z1 Festgesefzt warden im Baufeld A Breebduser und Housgruppen und in den Boufelderm B bis H
Einzelhduser in offener Bouweisa gemdall § 22 (2) bauMNvO.

2.2 Die Dachibersténds der Wohngebéude sind auBernalt der Gberbavbaren Grundstiicksfidichen
gremél § 23 (3) BouNVO bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zuldssig.

3. Vorkahrungen zum Schuiz var schadlichen Umwelteinwirkungen vnd senstigen Gefahren im Slnne
des Bundes- Immissionsschulzgesetzes (§ 7 (1) 24 BauGE)

Die Fassaiden missen o ausgefithrt werden, dass die Laimbelasiung nachis von 35 dB [A) innerhala des
Wohngebdudes nicht Obeschitter wird.

Baugestalterlsche Festsetzungen gemdB § 9 (4) BavGE .V.m, § 86 LBauD MV
4. Décher (§ 86 (1) 1. LBouO M-V}

4.1 Dochiormen und Dachneligungen

)]

Fiir Wohngebduvde mit einem Vollgeschoss sind nur Saffelddcher. Saitelddcher mit Krippelwaim wnd
Walmdacher mit einer Dachnelgung zwischen 25° und 43° Zuldssig,

(@ .

Fiir Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen sind nur Flachdécher, Pulldéicher, Soitelddcher. Softeldéicher
mit Kriippealwalm vnd Walmdacher zulissig.

Q) _
Haousgruppen, Gemeinschafisgaragen und benachborte Grenzgarogen sind jewells in identdischer
Dachform und Dochneigung aouszufdhren.

4.2 Dacheindeckungen

(1)

Glanzende Dachpfannen sind als Docheindeckung unzkdssig.

Anlagen zur aktiven und passiven Sonnenensrgisnuizung sind Fuldssig.

Eindeckungen mit Rohr und Kunsirehr sind vnzulassig.

(2} . 3
Hausgruppen, Gemeinschaflsgaragen und benachbarle Grenzgoragen sind Jewells In identischer
Dazheinceckuengort ouszufithran.

5. Ordnungswidngkelten (§ 84 LBauwO M-V)
Ordnungswidrig handealt, wer vorsérzich oder fabrldssig den in Punkt 4 getraffensn Bouverschriften

zuwiderhandelt, Bne solche Ordnungswidrigkeit kann gemas § 84 (3] 1 Ran) M-V mit siner GeldbuBe bis
zu 500000 £ gechndet werden,

Festsefzungen zum Hochwasserschutz

&.
Cos Plangebiet fegh im hochwassergeféihrdeten Beregich cer AuBenkiste cer Insel Usedom/Cstses und
das Achterwvasser frummingr Wigk, Dos Bermsssungshochwaosser legt al 290 m MHK brw. 2,10 m HHM.
Ein hochwasserreier Aufenthaltsraum filr Menschen Bt in ¢inem oberen Geschoss oder Dachraum
hochwassergatébroster Gebdude vorzusensn. Dessen Fulbodencherkante muss Jber der Hohe des
BHW won 2,90 m NHN liegen. Bei der Erichiung elektrotechnischer Anlagsn sowis etwaiger Lagening
wessergefdhrdender  Stoffa [. B Helzdl) ist dos BHW won 250 m MHN zu beachten, Die
MindestiuEbodenhths Brdgeschoss beirdgt 1,40 m MHRK.

Fir alle boulichen Anlogen sl die Standsicherheit gsgeniber Wasserstiinden bei Einritt oes BHW von 2,70
m MHM 7L gewdnielistan.

Hinweise

Gemik § 7 Abs, 1 DSchG MV bedarf, wer Denkmae baseitigen, veréndern, an einen anderen Ort
verbringen oder dis bisherge Nutzung dndem will, in der Umgebung ven Denkmaler MaBnahmen
durchtitren will, weann hierdurch dos Escheinungstid oder die Substonz des Denkmals erbablich
beaintrachiigh wird, einer Genehmigung der unteren Denkmrolschuizbehdrde. Der Beginn von
Erdateiten st £ Wochen vorher schriftich urd verbindlich der unteren Denkmalichutzbehrde und dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpiege anzuzcigan. Wenn wihrend der Erdabsiien 2cdenfunde
(Umenscherben, Steinsezungsn, Mouern, Maueneste, HOleer, Holzkorstruktionsn,  Bestattungen,
Skeletireste, Minzen v, &) oder ouffdlige Bodenverf@rbungen, insbesondere Brandstellen, enideckt
werden, sind disss gem. §11 Aks. 1 und 2 D3chG M-V unverzlglich der unteren Cenkmakchuizbehdrdes
arnzuzeigen. Arzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs 1 DSchG M-V fOr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grondeigenlimer oder 2ufélige Zeugsn, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Dar
Furd und die Fundstelle sind gemn. § 11 Abs. 3 D3chG M-Y in uverdngeartem Iusiand zu erhaiten, Diess
Verpfichiung efischt 5 Tage rach Zugang der Anzeige.

wWéhrend der Baumabnahmen aufiretends Hinwsise auf Altlastverdachisfléchen [vererdete MUllkémer,
Verunreinigung des Bodens, Oberfidichen- und Grundwassers, ua) sind der unteren Bodenschutzbendrde
des Landikreises sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenentalls zu unterbrechen.

Alle, dis auf don Boden cinwirken oder bediosichtigen, ouf den Boden einzuwikken, haben sich s2 2u
verhalten, dass schddiche Boderverdnderungsn, insbesaonders bodenschadigende Prozesse, nicht
hervargarufen werden. Mit dem Boden st sparsam und schonend umzugehen. Adchenversiegelungen
drd ouf dos notwerdige MaB zu begrenzen [BBodichG und LBodichG m-V). Treten wdhrend der
Baumainanme Uberschusshdder auf oder ist es notwendig, Fremdbdden ouf- oder sinzubringen, so
hoosn ertsprechend § 7 BRocSchS die Fflichtigen VWorsorge gegeon das Entstehen schadlicher
bodenverdnderungen zv freffar, Die Forderungen der §§ ¢ bis 12 der BBodSchV sind 20 beachten,

und weiter auf Faligksit und Erschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGE| und auf die
Bestrmungsn des § 5 Abs. 5 Kommunalverfossang M=% vom 13.07.2011 {GVOEBL M -V 5.777),
hingewiesen worden.
i Setzumgy zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 3t Marien® st mit Ablauf des 1804.2018 in
raft cetrefan.
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