Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien"

Planzeichnung - Teil A zur 4. Anderung
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Gelfungsbereich
der 4. Anderung
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Gemarkung: Zinnowitz
Flur: 12

Malistab 1: 1.000

Hdhenbezugssystem : DHHN 92 (NHN)

nachrichtliche Darstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 (Teilauszug)

Verfahrensvermerke

Text - Teil B zur 4. Anderung

A

Geltungsbereich der 3. Anderung

A

Gemarkung: Zinnowitz
Flur: 12

Maldstab 1: 1.000

Plangrundlage

- Wirksamer Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Zinnowitz "St Marien" (in Kraft seit 27.7.1995)
- Wirksamer Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Zinnowitz "St Marien” 3. Anderung

Praambel

Aufgrund des § 10, des § 13 und des § 8 Abs. 5 Nr. 1 BauGB vom 23.09.2004

(BGBI. |, 5. 2414) in der zum Zeitpunkt des Eatzun;rsbmhlums geltenden Fassung,

nach § 86 der LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 5. 102) in der zum Zeitpunkt

des Ealzungs’aesnhlus&e& geltenden Fassurg‘ nach § 11 Abs. 3 BNatSchG vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542)) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geltenden Fassung,

nach § 11 Abs. 1 bis 3 DSchG M-V vom 06.01.1898 in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses geltenden Fassung, nach BBodSchG vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geitenden Fa und nach LBodSchG M-V vom
04.07.2011 (GVOBI. M-V S. 758) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses eltenden
Fassung wird entsprechend der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Zinnowitz
VOM ..o die Satzung Uber die 4. Anderung des B-Planes Nr. 4 "St. Manen”, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), den Rechtsgrundiagen und der Begrindung,
erlassen.

Gemeinde Zinnowitz, den ..................
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414) in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geltenden Fassung

- Planzeichnungsverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachungvom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) i.d.F. der Bekanntmachungvom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 2006, S.102) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Kummunarverfassun? for das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} i.d.F. der Bekanntmachung vom

13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2008,
BGBI. | S. 2542, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), in der

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
- Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg - Vo

mmern (DSchG M-V) i.d.F der Bekanntmachungvom

06.01.1998 (GVOBI. M-V 19398, S. 12), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses geltenden Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) vom 04.07.2011 (GVOBI. M-V s. 758), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschiusses geltenden Fassung

- Hauptsatzung der Gemeinde Zinnowitz in der aktuellen Fassung

WA

GRZ04

GFZ 1.2

z B Il

o

G ON 150 St

- -

Planzeichenerklarung

gemal PlanzV &0

1. Die Gemeindevertretung hat gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB)

am 15.04,2014 beschlossen, die 4. Anderung des Bebauungsplanes
MNr. 4 "St. Marien” aufzustellen, Der Aufsteliu schiuss wurde.am.___
07.06.2014 ortsiblich durch Abdruck im Amitsblatt bﬁkaw D o

Planungsrechtliche Festsetzungen geman 59 (1) Bauce

< ,1 Art und Malk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Festgesetzt wird Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO.
1.2 In dem Baufeld A sind maximal 8 Wohnungen in einem Wohngebaude zulassig, In den Baufeldern B bis H sind

==\ = maximal 1 Wohnung in einem Wohngebaude zulassig.

f

o) N
\ ’jz,,*'Eauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

: ,»’2.'1 Festgesetzt werden im Baufeld A Einzelhduser und Hausgruppen und in den Baufeldern B bis H Einzelhduser
- in ne Bauweise gemal § 22 BauNVO.
'+~ 2.2 Die Dachuberstande der Wohngebéaude sind aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

?}:r-j‘@u"nrkehru en zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
~ -} - Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

I 5 - '-'-F"'I‘
Zinnowtz 20 SER 7/ S
1. Art der baulichen Nutzung SOMSiro Delcennd crmows (2 \ 2
gemal § 9 (1) 1 und & BauGB L&
Der Blrgermeister = \ %
Allgemeines Woh het - VWA L B
gemal § 4 BauNV i r 'y
2. Die for Raumordnung und Landasp!arl.lrémﬂ i .
gemal § 17 Abs.1 LPIG beteiligt worden. SLeeEER0 1
2. MaB der baulichen Nutzung [0 C o\ 2
9 (1) 1 LV.m. §§ 16-20 BauNvo | Zinnowitz, L SEP. Mo \&3, \ =
e Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 20.5 ERS e
/7 Vi1 & ot

Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauGB

Der BOrgermeister / r /

GeschoBflachenzahl (GFZ) gemat § 20 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundsticksflachen und

—
3. Die Gemeindevertretung hat gemés § 2 (rHauGB
am 18,11 2014 die 4. Anderung des

Y 31 Die Fassaden missen so ausgeflhrt werden, dass die Larmbelastung nachts von 35 dB(A) innerhalb des

Wohnhauses nicht dberschritten wird.

5 r

" | Baugestalterische Festsetzungen geman§9 (4)BauGB i V. m. § 86 LBauo M-V

Bebaw!gsplf.n‘.gs ”r;&:ﬁ m&mru;dum als Entwurf t ,.f""..‘:'.",_-'-.' <. 4. Dacher

beachiossan und 2ur Oile i “"95“ bestimmt. 75" -1 Die Dachausbildungen werden einheitlich als Flachdacher bzw. flachgeneigte Satteldacher bis 5° Neigung festgesetzt
ortsiibl A i N, : :

mm%ﬁh%%ﬁimmﬁ i o gt i “Zulassig sind Saﬂmcher. Walmdacher und Pultdacher. Dacher von zusammenhangenden W{:-Malﬁagm,
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éi-ama«ir;d'a Ostseebad zm/}ﬂ SEP. ?{Flfﬂ \ .h

Der Burgermeister il L gl Vg
&

die Stellung baulicher Anlagen

pemal § 5 (1) 2 BauGH, Bauweise gemal § 22 (1) BauNvD

offene Bauweise

Baugrenze gemat § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflaichen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

4 Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 mit Begrindung iat
gemat § 3 (2) BauGB als Entword i dor Zefl vom 07 81 2016 bis
1.

02.2015 im Bauamt des Amtes Usedom Nord in
17454 Ostseebad Zinnowitz, Mowenstrale 1 wahrend der Zait

Mo-Fr won 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Mound Mi  wvon 13.30 Ubr - 15.00 Uhr und
Di von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Do wvon 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht ffentlich a%_ L _

Die Offenlegung wurde am 24.12.2014 blich mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen, bekanntgemacht.

tffentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Bahnanlage

ung
Ei]emah;nde Ostseebad Zinnowitz 2 ﬂ. SEP, ?mﬁ
Der Blrgermeister 72 /
[ L

5. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstige T i
gffentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schr !
wvorm 06.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

LT
B e

E‘;wnaiﬁé Ostseebad Zinnowitz 20, SEP. 7016 .f

Der Blrgermeister '

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flr Ablagerungen
geman § 9 (1) 12 BauGB

Flache fUr Versorgungsanlage

y - iy
6. Die Gemeindevertretung hat gemak § 2 (1) BauGB am 12:01.2016
ermeut die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriinding-——
als Entwurf beschiossen und zur offent] Auslegung bestimmt.
Der Entwurfsbeschiuss wurde am 24 02 2016
durch Abdruck im Amtsblatt bekanntgemacht.

o Ostsecbad Znnowitz 4 0 SEP. 200
Der Burgermeister ?? /

Wasser - hier : Léschwasserbrunnen

6. Hauptversorgungsleitungen
gemaﬂggnnargﬂazga .

vorhandene Gashochdruckleitung (G)

7. Grinflachen
gemal § 9(1) 15, § 9 (1) 25 BauGB

Private Grinflache

7. Die 4. Anderung des Babarmsphms Nr. 4 mit Begrindung hat

gllamarﬁga (2) BauGB als E in der Zeit vom 07.03.2016 bis
2.04.2018 im Bauamt des Amtes Usedom Nord )

in 17454 Ostseebad Zinnowitz, Méwenstralle 1 wahrend der Zeit

Mo-Fr von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Mo und Mi  von 13.30 Uhr - 15,00 Uhr und
Di von 13.30 Ubr - 16.00 Uhr und
Do von 13.30 Ubhr - 18.00 Uhr

Zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen

E:'ra lefugagu wurde am zdigl_iﬁé);ﬁ ortslblich mﬁnft de
inweis, dass unNgen wa er Auslegungsfri

oder zur Niadarsdnﬂnmg ngemrgabracht

Zinnowitz,
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Der Blrgermeister

8. Wald
gemal § 9 (1) 18b BauGBE

Wald

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

- .~y =
8. Die von der Planung berlhrten Behorden und Bﬁﬁ:ﬁa‘ﬁ?“"
offentlicher Balange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben

vom 02.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Stauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemad § 9 (1) 25 b BauGB

10. Sonstige Planzeichen

7 iz, . . |
Gemeinde Ostseabad Zinnowitz 20. SEP. 2016 =
Der Burgermeiste (
r r Z/ |
8. Die Geme: hat die vnrgnbmckﬂen A en der |
er offentlicher Belange -

Bur%ar sowie die Stellungnahmen der y
der Sitzung am 23.08,2016 geprift. Das Ergebnis ist mitg
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Der BlUrgermaister

Granze des rumlichen Geliungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4

gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des Gebiets der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

Mit Geh- Fahr- und Leftungsrechten
zu belastende Flachen
gemaf § 8 (1) 21 BauGB

NigLRns igen Darstellung
darGrar‘zpmht_ag el nur grob
erfolgte, dass die ‘-* Qg L b 1:1000
vorliegt. Regressargliic eitat werden.

Umgrenzung won Fldchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duliere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

gemat § 9 (5) 1 BauGB

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

11. Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2016

4l § 10 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr' 4als = 1.

beschlossen und die Begrundung zur 4. Anderung des P
Eabaulj'gu'bgq:alanes Nr. 4 gebiligt. - / o ___,..-u*"'-1‘. A
Zinmowits W II| : .. \ l""]#f

Der Blurgermeister

J-'L. [P TR i
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Z/Hy Mo \I5\ o

vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes gemad §9 (1) 24 und (4) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baufeld

11. Planzeichen ergénzend

s e
12. Die Satzung Uber die 4. And des Beba spla
bestehend aus der Planzeich - Teill A und dem Text ~
hiermit ausgefertigt und tritt mit Ablauf des 21.08.2016 in Kraft
e . \ i )

=l

Gomende Ostsesbad Zonowtz 1 SEP. 20161

Der Blrgermeister Z:'

zur Planzeichenverordnung

vorhandene Gebaude

Flursticksgrenze
Flursticksgrenze geplant

Flurgrenze

Flursticksnummer

13. Die Satzung wurde am 21.09.2016 ortsOblich durch Abdruck

im Amtsblatt nntgemachtund ist auf Dauer im Bauamt des
Amtes Usedom Nord in 17454 Ostseebad Zinnowitz, Mowenstrale 1
wahrend der Dienststunden von jedermann einsehbar.

Zinnowitz,
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

21, SEP. 201 40

.
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Der Burgermeister

I |

|~ Entstehen schadlicher Bodeaveranderungen zu
beachten.
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7\ "l Planbezeichnung :

. Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander entstehenden Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu
~ gestalten. Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzulassig. Anlagen zur passiven und aktiven Sonnen-
energienutzung sind zulassig.

‘| 5. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den im Punkt 4 getroffene értliche Bauvorschrift zuwider-

" handelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauQ MV mit einer Geldbulle bis zu 500000 €
geahndet werden.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz

6. Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich der Aullenkiste der Insel Usedom / Ostsee und des Achter-
wasser / Krumminer Wiek. Das Bemessungshochwasser liegt bei 2.90m NHN bzw. 2.10m NHN.
Ein hochwasserfreier Aufenthaltsraum fir Menschen ist in einem oberen Geschoss oder Dachraum hochwasser-
?efahrdeter Gebaude vorzusehen. Dessen Fussbodenoberkante muss Gber der Héhe des BHW von 2,90m NHN
iegen. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie etwaiger Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B.
Heizdl) ist das BHW von 2,80m NHN zu beachten,
Die Mindestfulbodenhthe Erdgeschoss betragt 1.60 NHN.,
Far ailrﬁIqa t[aut.!ichﬂn Anlagen ist die Standsicherheit gegenliber Wasserstanden bei Eintritt des BHW von 2,80m NHN zu
gewahrieisten.

Hinweise :

- Gemal: § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandem, an einen anderen Ort verbringen oder
die bisherige Nutzung andermn will, in der Umgebung von Denkmalen Malnahmen durchfihren will, wenn hierdurch

~-{.. das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Ganehmigung der unteren
1 “Denkmalschutzbehérde. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich

er unteren
“iDenkmalschutzbehérde und dem Landesamt for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erd-
', arbeiten Bodenfunde (Urmenscherben, Sleirﬁetzun%en. Mauemn, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen,
| Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt

111" werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

' Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-

 tumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11
Abs._ 3 DSchG M-V in unverandertern Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung edischt § Tage nach Zugang der
Anzeige.

- Wahrend der Baumainahmen aufiretende Hinweise auf Altiastverdachtsflachen (vererdete Mallkérper,
Verunreinigung des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises rt anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

- Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, haben sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem
Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachanversiegeiunien sind auf das notwendige Mal zu begrenzen

BBodSchG und LBodSchG M-V). Treten wahrend der Baumalinahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
remdodden auf- oder einz en, so haben rechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das

'en. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der BEBodschV sind zu

'Landkreis Vorpommern Greifswald

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Ubersichtsplan

Planverfasser :

M A B Planung Vorpommern

Am Gorzberg Haus 14 17489 Greifswald

4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 4 "St. Marien"
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