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B. Textliche Festsetzungen

Zu dndernde Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemiR 3. Anderung
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) 1 BauGB

SO Kur Teilflache "Kurklinik" WA Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 (2) 1 und (3) 1 BauNVO
gemal § 11 (2) BauNVO

Zulassig sind bauliche Anlagen im Zusammenhang mit
dem Kurklinikbetrieb.

Ausnahmsweise sind zulassig bauliche Anlagen fur
sozialpadagogische und sonstige soziale Einrichtungen,
wenn dadurch keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen entstehen. AuRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sind Erholungs- und Therapienut-
zungen zulassig, diese Bereiche sind Waldflachen im
Sinne des Landeswaldgesetz.

Zulassig sind Wohngebaude und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Zu andernde Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Décher Die Dachausbildungen werden einheitlich als
Flachdacher bzw. flachgeneigte Satteldacher
bis 5° Neigung festgesetzt.

Festsetzungen gemiR 3. Anderung
des Bebauungsplanes

Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemap § 9 (1) 13 BauGB

G_ON150St \6rhandene Gashochdruckleitung (G)

Festsetzungen von drtlichen Bauvorschriften
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Décher zylassig sind Satteldacher, Walmdacher und Pult-
déacher.
Dé&cher von zusammenhéangenden Wohnanlagen,
Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander ent-
stehenden Garagen sind hinsichtlich Form und
Neigung einheitlich zu gestalten.
Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung
unzuldssig. Anlagen zur passiven und aktiven
Sonnenenergienutzung sind zulassig.
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Zeichenerkldrung

1. Abgrenzungen
gemal § § (7) BauG8

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
gem.§ 9 (7) BauG8

Grenze des Gebiets der 3. Anderung des
Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
gemas § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet - WA
gemat § 4 BauNvO

Sondergebiet - Kur
gemat § 11(2) BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung
9emat § 9 (1) 1 BauGB iV.m. §§ 16 -20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) gemas § 18 8auGa
GeschoBflachenzahl (GFZ) gemas § 20 BauGa

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen

4. Bauweise, {iberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflichen und
die Stellung baulicher Anlagen

gemad § 9 (1) 2 BauGB, Bauweise gemad § 22 (1) BauNVO

offene Bauweise

Baugrenze gemas § 23 (3) BauNvO

5. Verkehrsflachen
gemat § 9 (1) 11 8auGB

Stral grenzungslinie

offentiiche Verkehrsflache

private Mischverkehrsflache

Bahnanlage

6. Wald
gemas § 9 (1) 18> BauG8

Wald

7. Grinflachen

gemad § 9 (1) 15§ 9 (1) 25 BauGB

Private Grinflache

8. Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen far das Anpflanzen von Baumen,

Stauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemad § 9 (1) 25 b BauGB

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
gemad § 9 (1) 25 a BauGB

eine Eiche (@ 80)

9. Sonstige Planzeichen
Vorhandene Gebaude
Flurstucksgrenze
Flurgrenze

Flurstocksnummer

Verfahren

Entwurf und Anfertigung dieses Planes erfolgte durch Enderweit
& Partner GmbH, Institut far Planung und Projektmanagement,
MahlenstraBe 31, 33607 Bielefeld.

Als Plangrundlage wurde die Flurkarte Gemarkung Zinnowitz
Flur 12, herausgegeben im Jahr 1973, verwendet.

Zinnowitz, 20, (4. 2004
Get iy tseebad Zinnowitz

a A U.
Der Burgermeistyr

[722 27 wird als richtig
igt. der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das eine Prifung nur grob
erfolgte, dass die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche konnten nicht abgeleitet werden.

Der ige Bestand am

Greifswald, 72 92 pu 47/
7 V2

V4
Kataster- und Vermessungsantt” A

Die §)eme1ndey§rtretung hat gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB)
anZ3.3 79 die 3. A des
Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien" aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde amZZ /4 5.1 ortstblich
durch Awsheag bekanntgemacht. /= z7v» 777 4??/ id
Die frihzeitige Bnrgerbeteiligur’v)g ge%n. §} ‘g) Satz 1 zu diesem

Plan wurde in der Sitzung am.Z3, 7 _durchgefohrt.

Zinnowitz, 20. 4 004
Gemei e(?s;seebad Zinnowitz

A A U.Ya
Devsurgermeisgr

Die for R rdnung und L ige Stelle ist
amZ, % 77 __beteiligt worden.
Die von der Planung berihrten Trager oﬂentlic;er Belange sind

Erméachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert durch
Berichtigung vom 23.07.2002 (BBGL. | S.2850), sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVOBI. M-V S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom7.77 /15 folgende Satzung Uber die dritte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,St.Marien" bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A. Nutzungsplan mit Zeichenerklarung) und dem Text (Teil B. Textliche
Festsetzungen) erlassen.

gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom /7, &/ e

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zinnowitz, 20. 01, 2004

G'emei e {?sweebad Zinnowitz
A Y.

6& éurgenneis er

Die Gemeindevertretung hat gemaR § 2 (1) BauGB am 27, .77
die 3. A g des mit Begs g als Entwurf
beschlossen und zur Ausl i

Zinnowitz, 20 1. L0

fﬁy%gbad Zinnowitz

Der BO

Die 3. A des B mit Beg g hat gemat
§ 3 (2) BauGB als Entwurf in der Zeit voeZ3. 72/ bis5_~. 0
offentiich ausgelegen. "

Die Off wurde am&, 77.. 7.7 __ ortsGblich mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, bekanntgemacht.

Zinnowitz, 20, L]-/'._?UL’)‘/

C. Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch Berichtigung vom
23.07.2002 (BBGL. 1/S.2850).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI S. 466,479).

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S.690).

Gemei tgyeebad Zinnowitz
&£ A, V. lci
Der Burgermeister
- - \
Die Gemei g hat die vorg
Barger sowie die der Trager

in der Sitzung a7 77, IO geprift

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die Gemeii g hatam 277~ 0 gemaR § 10 BauGB
die 3. A g des als Satzung

und die Begrindung zur 3. A g des

Satzung

Zinnowitz, 20 V7. ZJI4
G_emei”e tseebad Zinnowitz
af. V.Y

Der Burgemmeister

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "St. Marien"

Die Gemei g hat die vorg Anregungen und
Bedenken der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange in der Sitzung amy_ 77 (/T emeut geprift.

Nutzu ngsplan  Satzungsfassung

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bestandteile der Satzung sind: Beigefugt sind der Satzung:
Die Gemei 9 ha{am/"v A1 ’-/5’592"_\3'3 § 10 BauGB Planzeichnung C. Angaben der Rechtsgrundlagen
den gsplan durch einen den A. Nutzungsplan mit Zeichenerklarung D. Begriindung

emeut als Satzung beschlossen und die Begrindung zum Bebau-
ungsplan gebilligt.

Zinnowitz, &0, 2. 2004
Geme} stseebad Zinnowitz

Text
B. Textliche Festsetzungen

” -
Der Burgdfnenter

Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB am 72 Z- ’é’?a/ryez igt.
Siehe Verfigung des Landkreises Ostvor  vom &L 2. A5

Anklam, /8. 22 2003
Az A SR O1D 7OS

Landkreis Ostvorpommem
Im Auftrag

Die 3. A g der B g aus dem
Teil A: Planzeichnung

(NutzL mit Zeict )

und dem

Teil B: Text

(Textliche Festsetzungen),

wird hiermit ausgefertigt.

Zinnowitz, 20 P4, 2004

Gemeinde gebad Zinnowitz
6 / 0. (3
er Blrgefmeis{pr

GemaR § 10 ist der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber welchen Auskunft
zu erhalten ist, in der Zeit vem— 7/ brszom ;1: 74 _ ontsblich
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9. U 2006

Ubersichtsplan MaBstab 1:10.000

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214 +

215 BauGB i.V. mit § 5 Abs. 5 KVMV) und weiter auf die Falligkeit
und Erioschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am_,Z%{ J9in Kraft getreten.

Zinnowitz, 2=~ ps 204
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Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

1 Allgemeines

Gema&B § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) wird der seit dem
02.06.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 ,St. Marien" der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz fur Teilfldchen norddstlich des St. Marien Weges (ehem. Trassenheider Weg) ge-
andert.

2 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Siidosten durch die siidéstliche Grenze des Flurstiickes 28 (Flur 12, Gemar-

kung Zinnowitz) £

o im Siidwesten durch den St. Marien Weg (ehem. Trassenheider Weg)

Der Anderungsbereich umfagt Teilflichen des Flurstiickes 28 (Flur 12, Gemarkung Zinnowitz) \
mit einer GréRe von ca. 0,4 ha. .

3: Notwendigkeit der Plandnderung

Nach dem jetzigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die vorgenannten Flidchen als
Sondergebiet ,Kur* geman § 11 (2) BauNVO ausgewiesen. Zulissig sind bauliche Anlagen im
Zusammenhang mit dem Kurklinikbetrieb. Ausnahmsweise sind zuldssig bauliche Anlagen fiir
sozialpddagogische und sonstige soziale Einrichtungen, wenn dadurch keine negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen entstehen. Auterhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Erholungs- und Therapienutzungen zuldssig, diese Bereiche sind Waldflachen im Sinne des
Landeswaldgesetz.

Der Bebauungsplan ist seit dem 02.06.1996 rechtsverbindlich.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigte der St. Marien e.V. die Er-
richtung einer Kurklinik mit den zugehérigen Folgeeinrichtungen. Aufgrund seither erfolgter
gesetzlicher Neuregelungen im Gesundheitswesen, insbesondere im Kur- und Rehabilitati-
onsbereich, muftte St. Marien gezwungenermalen von der Verwirklichung des geplanten
Projektes Abstand nehmen. Diese Rahmenbedingungen fiihrten dazu, da® auf diesen Fla-
chen die Einrichtungen fiir das Kurwesen entfallen.

Im Rahmen der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurden im Jahre 1997 be-
reits fiir Teilflichen sudlich des St. Marien Weges (ehem. Trassenheider Weg) der Bebau-
ungsplan gedndert. Hier wurde zwischenzeitlich durch den Eigentiimer der Flichen Woh-
nungsbau im Rahmen des kostensparenden Bauens durchgefiihrt. Im ersten Bauabschnitt
wurden 22 Wohnungen errichtet. Im Zuge der MaRnahme wurde ebenfalls der St. Marien
Weg teilweise ausgebaut.

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowie der sich zwischenzeitlich geénderten
Rahmenbedingungen beabsichtigt der Eigentiimer der Fldchen nunmehr, auf den Teilflichen
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Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

norddstlich des St. Marien Weges in Ergéinzung des vorhandenen Bestandes einen Woh-
nungsbau zu errichten.

Das geplante Vorhaben entspricht hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sowie der Fest-
setzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen nicht den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Die Bauvorhaben kénnen nur nach einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden.

Nach Stellungnahmen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
08.02.1995 und 05.12.1995 wurde der Zuwachs von ca. 50 Wohnungseinheiten im Bebau-
ungsplangebiet im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde anerkannt. Nach neuerli-

chen Abstimmungen zwischen der Gemeinde und dem Amt ftr Raumordnung und Landes-
planung soll fiir das Plangebiet ein Zuwachs von ca. 65 WE zugelassen werden.

Nach Vorgaben des Landkreises Ostvorpommern soll die Anzahl der zuldssigen Wohnein-
heiten im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes auf 60 begrenzt werden. Um dié-
ses Planungsziel sicherzustellen, wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz und dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen.

Innerhalb des iiberbaubaren Bereiches im Geltungsbereich dieser Anderung ist beabsichtigt,
ca. 8 Wohneinheiten zu schaffen.

Derzeit widersprechen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Aus diesem Grunde hat die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz im Februar 1999, beschlossen, daB der wirksame
Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 ,St. Marien“ im Rahmen der
8. Anderung des FNP gedndert werden soll. Die 8. FNP-Anderung liegt in der endgiltigen
Fassung zur Beschlu3fassung vor. '

Die Anderung des Bebauungsplanes (3. Anderung) entspricht den neuen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (8. Anderung des FNP).

Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemaiR den stadtebaulichen Zielsetzungen sollen fir den Anderungsbereich die Festsetzun-
gen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sowie zu den Festsetzungen zur duBeren Ge-
staltung baulicher Anlagen geéndert werden.

Aus der nachfolgenden Ubersicht geht der rechtsverbindliche Stand der Festsetzungen sowie
die beabsichtigten Anderungen hervor.

Rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Zu indernde Festsetzungen des Festsetzungen gemiR 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Art der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) 1 BauGB

SO Kur Teilflache "Kurklinik" WA Allgemeines Wohngebiet




Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

gemanl § 11 (2) BauNVO

Zulassig sind bauliche Anlagen im Zu-
sammenhang mit dem Kurklinikbetrieb.
Ausnahmsweise sind zulassig bauliche
Anlagen flr sozialpadagogische und son-
stige soziale Einrichtungen, wenn da-
durch keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen entstehen. AuBerhalb der
Oberbaubaren Grundsticksflachen sind
Erholungs- und Therapienutzungen zu-
lassig, diese Bereiche sind Waldflachen
im Sinne des Landeswaldgesetz.

gemaR § 4 (2) 1 und (3) 1 BauNvO

Zulassig sind Wohngebaude und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Zu dndernde Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemiR 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes

,e

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaR § 9 (1) 13 BauGB

vorhandene Gashochdrucklei
tung (G)

G DN 150

Zu dndernde Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Festsetzungen gemiR 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Festsetzungen von &rtlichen Bauvorschriften
gemiR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Dacher

Die Dachausbildungen werden einheitlich als Flach-
dacher bzw. flachgeneigte Satteldacher bis
5° Neigung festgesetzt.

Décher

Zulassig sind Satteldacher, Walmdécher und Pultda-
cher.

Décher von zusammenhangenden Wohnanlagen,
Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander entste-
henden Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung
einheitlich zu gestaiten.

Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung
unzulassig. Anlagen zur passiven und aktiven Son-
nenenergienutzung sind zulassig.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden nicht gedndert.
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