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Allgemeines

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowilz beabsichtigl, fir das Gabiel swischen Dr, Wachsmann-Slralte
und St. Marien Wag (ehem, Trassenheider Weg) den rechisverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4,51,
Marien” Im Rahmen dor 2. Anderung zu éndorn,

Ziol der Anderung ist es, die planungsrechtiichen Vorausselzungen fr die Erwelterung der Anlaga
des baostehenden 51 Olle-Heimes sowie fiir die Nulzungen von Aullenanlagon als Zeltplalz zu
schaffen.

Das Plangeblet ist Tell des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 St Marlen”. Dia von d ar
Andarung betroffenen Teillldchen sind als Sondergebiel Kur”, als Flachon for Wald sowlo als
Flachen fir Gamelnschaltsstoliplatzanlagen feslgesetzt, Ebense befinden sich im Plangebiet
ginzalne als zu erhalten fostgaselzie Biume sowle oine fastgesetzle private Verkehrsiliiche. Der
Bebauungsplan ist seit dom 02.06.1996 rechisverbindlich,

Gegenwilllig bostaht das Plangebiet zum gréfiten Teil aus Wald- und Grinlandflsichen. Im Norden
befinden sich, erschlosssan durgh die Dr.-Wachsmani Strafte, auf elner Fldche von ca. 1.1 ha die
Anlagen des Sl Olto Heimes, einer katholischan Kinderkureinrichtung des Erzbistums Berlin, Im
Mordwesten sowie Im Siidosten granzen unmitlelbar Waldfidchen an. Sildlich des Plangebletes am
St. Marien Weg wurden auf der Grundlage des rechisverbindlichen Babauungsplanes maohrera
Wohngabiude arrichletl,

Die Gesamlgrofe des Anderungsherelchos umfait eine Flache von ea, 5.1 ha,

Parallel zur Anderung des Babauungsplanes erflolgl die 8. Andarung dos Flachennutzungsplanes for
den Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 4 8L Marien”. Die Im ﬁrldurungsvurfahrun des
Babauungsplanes vorgeschenen f\r]df.'rl.llu{jml arfolgan In []lmruh'|a;t|'n'|rm.:ng mit dar Anderung des
Flichennlzungsplanes,

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangabiet liegt stidwesllich daer Dr.-Wachsmann-Strale, norddstllich des St Marien-Wegos
(ehem. Trassenheider Weg) im westichen Gebiot der Gemeinde Zinnowilz Flurslicke 29
(Gemarkung Zinnowilz, Flur 12). Das Plangebiel ist unmitlelbar an der Grenze zur Gemelnde
Trassenheide gelegon.

Von dar 2. Anderung des Bebauungsplanes wird das Flurslick 29 der Flur 12 sowie die nérdliche
Teilflache des Flurstiickes 23, Gemarkung Zinnowilz, erfalbl, Die verbindliche Granze st in den
Planunterlagen eingetragen,

Stand: Oxlaber 2008 3
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3.

3.1

Planungsinhalie und voraussichiliche Auswirkungen der Planung

Belange von Erholung / Kur

Zum Zeitpunkt der Aufstallung des Bebauungsplanes Nr, 4,51, Marlen® beabsichtigle dor ohemalige
Elgentimer des SL. Olto.Heimes, dar St, Marien e.V., die Erdchtung einer neuen Kurklinilc mit den
2ugehdrigen  Folgeelnrichtungen.  Aufgrund  seither  erfolgter  gesetzlicher  Neuregelungen  Im
Gesundheilswesen, Insbesondere im Kur- und  Rehabilitationsbereich, multle St Marien
gezwungenermalion von der Verwirklichung des geplanten Projekles Abstand nehmen. Dashalb
wurden die Teilllichen, die von der 2, Anderung des Bebauungsplanes orfadt sind, veriufert. Die
heutige Eigentdmerin, das Erzbistum Berlin, fiihit heute in den vorhandenan baulichen Anlagon
Erholungsmafinahmen und religlonspidagogischen Arbellen sowie stationfire KKindervorsorgekuren
durch,

Infolge dor Entwicklung Im Gesundheltswesen soll zukinfiig der Schwerpunkt dor angestrabten
Nulzungen in religionspédagogischen Erholungs- und Freizeileinrichtungen bestehon.

Folgande Malnahmon sind gaplant:
*  Umbau und Erwellerung der vorhandena baulichen Anlagen des St.0Otto-Heimos,

o Erdehtung oines nouen Gebiudes fUr aina Multar-Kind-Iurainrichtung  aul dor nérdlichen
Tailflhiche des Grundstiickes,

»  Errichlung einas Mehrzweckgebiiudes,

e Schaffung  dor  Voraussaelzungen  fir ginan  Zeltplatz  2ur Durehfihrung — von
religionspidagogischen Frelzeitmalnahmen als Toll des Gesamibelriebos des St Otlo-Helmes
aul stdlichen Tellfliichen des Grundstiickes,

Diese  MaBnahmen kénnen nach den jetzigen Fesiselzungon des Bebauungsplanes
planungsrachtlich nieht genehmigt werden

Nach dem derzail rachtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Fidiehen im Geltungsbareleh der 2,
Antlm'unu feslgosalzt als:

» Sonsliges Sondergeblet ,Teilllicha Kurklinlk® gemik § 11 (2) BauNvo (zulfissig sind Anlagen im
Zusammenhang mit dem Kurklinikbetrieb  sowle  ausnahmswelse bauliche Anlagen  fir
sozlalpddagogische und sonslige soziale Einrichtungen),

e Fléchen fir Wald,
o Fléchan fir Steliplitze und Garagen,

s Private Mischverkehrs(liicho.

Im einzelnen wird der Babauungsplan in folgenden Bereichen gotindert;
= Feslsetzung von Teilllichen als Sondergebiot mit der Zweckbestimmung , Erholung/Kur”,

e Erweiterung des tberbaubaron Berelchos sidlich angrenzend an die vorhandonen, westlichen
Gabéude fir eino Mehreweckhalle, in die Versorgungs- und Sanilérainrichtungen fUr das stidlich
angrenzendo Zelllager integriart sind,

Stand, Orlab ar 2005 i
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3.3

Sland: Oklober 7005

¢ Gerngligige Erwellerung des dberbaubaren Bereiches auf einer nédrdiichen Tellfiiiche in
Richtung Dr. Wachsmann Strale fir die Eriichtung von baulichen Anlagen (Mutter-Kind-
Kurklinik).

o Planerische Umwandlung einar ca, 60 m breiten Waldildche awlschen St Marlen Weg und
slidlicher , Baugrenze” in eine private Griinflicho mit der Zwackbestinmung , Zellplatz",

+ Planerische Umwandiung elner sllich an die varganannle Fliche angrenzenden Waldfldiche in
elne privale Griinfliiche mit der Zwackbeslimmung ,Parkanlage”, Die auf dieser Teilllldche
verhandeno Vegetation wird durch elne Erhaltungsbindung gesehiilzt.

= Fostsetzung von natwandigen Ausgleichsmafinahmen gemdf, § 0 (1) Nr. 25a BauGB,

= Verlegung der an die Dr. Wachsmann-Strafie anbindenden privaten Verkehralliche, die zur
Ersehlieltung der Gemeinschaftsatallplatzanlagen dient, an die 8stllicha Plangebietesgrenze.

Belange des Verkehrs

Die aul dem Areal des 81 Oflo-Helmes vorhandenen und Zukdnftigen Nulzungen zeichnen sich
durch eine hohe Nutzungsvielfall aus, Die ganzjdhrigen Erholungsnutzungen befinden sich im
Norden, das Areal fir das wihrend der Sommermonate durchgefihilo Zelllager im Stden, Zur
Varmeldung von gegenseiligon Baeintréchtigungen und I<anflikten soll deshall eine zweila Zufahr!
aul das Areal des SI, Olto-Heimas — ohne Querung lremder Liegenschaften - méglich sein, wobel
die Hauptzufahrt des Areals Uber die Dr. Wachsmann-Stralie aus arfolgen soll,

Diese Hauptzufahrt soll zur bosseren Erschliofung dar Fldchen fir Gemeinschaftssteliplatzanlagen
an die dslliche Plangabielsgranze verlogt werden.

Um zukonllig eine direkle Anbindung / Zuwagung auch im Saden an das dffentliche Stratennets =u
gewahrlelslen, wird die nrdliche Teilfiticho des Flursticks 23 In den Anderungsbaraich ainbezogen,

Auf diesar Tellliiche wird zur ErschlieBung des Zeltplalzes eine private Verkehrsfidcha (bofasligter
Weg) in einer Brelle von 5 m fesigesalzl.

Belange der Ver- und Entsorgung

Fir die Versorgung der planungsrechilich zultssigen Nutzungon mit Gas, wurden die aufl dem
Geldnde vorhandenen Gaslellungan verlegl. Zur ungehinderten Zuginglichkeil der Leitungen wurde
im  Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrocht  zu  Gunsten der anlsprechenden
Versorgungsirdger feslgesolat,

=
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3.4

3.4.1

3.4.2

Belange des Umwalt- und Naturschutzes

Belange das Grundwasserschulzes

Der Anderungsbereich liegt in dar Trinkwassorschutzzone (TWSZ) Il A in der Noubemassung der
Wasserfassung Zinnowllz. Unmiltelbar angrenzend an das Plangebiel beflindet sich die TWSZ I,
Waegen des geringen Grundwasserllurabstandes (< 6 m) und bel vorhandenem unbedeeklon
stundwassarleiler bestoht eing hohe Verschmutzungsemplindlichkeit des Grundwassers,

Dashalb wurde In den Text zum Babauungsplan als nachrichtliche Ubsrmahme gemin § 9 (6) ain
Hinwais aulgenommen, dass Balrlebe und Anlagen, die mit Wasser gefihrdendan Stolfen umgehan,
Im Plangeblet nleht zuldssig sind, Glelehzeitig werden im Plan die Grenzen der Wassarschutzzonen
als nachrichtliche Ubernahme dargestelit,

Landschallsdkologische Eingriffsbewartung

Da es sich bal der vorliegendan Planung lediglich um elne Anderung bestehendon Planungsrachies
handelt, werden im Rahmen der Bilanzierung lediglich die Fldchen bewerlal, auf denen gegenilber
dem bestehenden Planungsrechl zusiilzliche Eingriffe eifolgen.

Zusdtzliche Elngriffe ergabaen sich nach den Festsetzungen der 2. Anderung des Babauungsplanes
durch;

¢ Crwaitarung des Oberbaubaren Beroiches des Sendergobietes | Kur fir die Errichlung einar
Mehrzweckhalle im sddlichen T ell d es S O-Gebieles sowle durch die geringligige Erwellerung
dos Uberbaubaren Bereiches dos SO-Gebleles im norddstlichen Plangabiet,

o Feslsetzung von privalen Griinflédchen mil der Zweckbaslimmung | Zellplatz' im  sidlichen
Plangeblet,

Als methodische Grundlage wird das sog. Vereinfachle Bewerlungsverfahren des Landes NRW
("Arbailshilfe  zur Bewerlung  von  Eingriffen  in Natur-  und Landschalt  sowie  von
IKempensationsmafinahmen bel der Aufstellung von Bebauungspldnen®, Landesragiorung NRW,
1096)  verwendetl.  Bei der  Beurtellung  der  Eingriffsinlonsitit  wird  von folgenden
Rahmeanbedingungen ausgegangen:

a) Erwellerung dor dbarbaubaren Berelche des Sondergebieles

Die arweiterlen (ibarbaubaren Flachen im nérdlichen Berelch stallen sich als Waldlichen dar und
gehen mit einem Eingangswart von 9 in die Bawertung eln,

Bai den sldlichen Erwolterungsfiichen handelt os sich  um Fraianlagon der vorhandenen
Erholungseinrichtung, die als Zier- und Nulzgarlen sirukturreleh® mil elnem Grundwart von 4
bewarlet wurden, Aufgrund der vorhandenen eingestrouten Mutzungan (Spialplalz, Biihne, etc.) sind

! “Arbaltahillo 2ur Bowerlung von Elngiillan in Natue und Landschaft gowle von Komponsationsmafinahmen bel der
Aulslallung von Bebauungsplinen®, Landesragiorung NRW, 1904
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Gemoldo Dstseabad Zinnawitz % ﬁudumnu dus Babauungsplanes Nr, 4 51, Maren®

Tellléchen dor Gasamiflicho als Wege ete. versiegelt; diese Fichen gehen insgesamt als befesligle
Flachan in die Bowaertung e,

b) Festselzung einer privaten GrinflAche mit der Zwaockbastimmung ,Zellplalz*

Die in Betracht kommende Fliche wird bereits jetzt In den Sommermonaten als Zelllager  fur
Jugendgruppen  genulzt.  Durch  die Bebauungsplaninderung  soll  dia Nulzung  langlristig
planungsrechtlich gesicharl werden. Der Elgentimer beabsichligt, auch zukiinfig die Fliche
Jugendgruppaen fiir Zeltiager (nicht als Campingplatz im Sinne der Campingplatzverordnung) zur
Verflgung zu slellen; elne kommaerzialle ganzjahrige Nutzung Ist nicht beabsichtigl, Qualitaliy wird die
Flacha als |, Exlensiviasan” mil einem Grundwert von 3 bewartet, Aufgrund der beralts varhandenan
Nutzung wird hier eln Karrakturfaklor von 0,9 angosalzt,

Durch die geplante Festselzung des Zoltplalzes wird sich die Qualitit der Fltche nur gaeringfiglg
dndarn. Sie wird in der Bilanzlerung mit elnem Grundwerl von 2 ({Intensiviasen”) bawertet, Aufgrund
dor tempordren Nulzung von maximal 3-4 Monalen im Jahr, sowia des varhandenen und geplanten
Baumbeslandes auf der Fliiche wird ein IKorrekiurfaktor von 1,3 angaselzt,

Durch die gaplanten Mafnahmen soll der naturcumliche Charakter der Anlage erhallen und
galasligt warden.

Dle Varlogung der geplanten Hauplzufahrt (Feslselzung als private Vorkehralldiche) an die dslliche
Grenze des Plangebietos fihrt nicht zu einar qualitativen Versinderung der naturréiumlichen Situatior,
Quantitatiy erhdht sich die Inanspruchnahme von Flidchen geringligig. Das bedaeutet konkrot, durch
die Varlagung der angestrabten nouen Hauplzufahrt werden 40 m* zusiilzliche Fliiche beanspruchl,
Dieser Mehrbedarl soll auf einer Teilfliche das unmillelbar an das Plangebiet angrenzendon
Flurstdeks 30, Flur 12, Gemarkung Zinnowilz ausgeglichen werden. Das Flurstilck befindet sich, wla
dor gesamile Anderungsherelch, im Eigenturn des Erzbistums Berlin.

Exkisrs:

Im Rahmen dor Erstaufsteliung des Bebauungsplanes wurden zur Umselzung dor erforderlichen
Ausgloichs- und Ersatzmafinahmen Flédchen im sidichon Plangebist beidseitig der Bahnlinie
fostgesolzt. Von dieser Festsotzung wurde zwischenzeitiich oine tellwelse Befreiung erwirkl, Die
Befraiung gl fir alle im  Anderungsberoich dar 2. Anderung gelegonon Teillichon, in die
planungsrechtlich  zuliisslge Eingriffe dureh  die Erstaufstellung des Bebauungsplanes mdglich
wurden, Die fur diese Eingrife erfordediche Ausgleichsfitiche llegt aulierhalh des Plangebiotes auf
einer Teilflidche des dsilich an das Plangebiet angrenzenden vorgenannton Flursticks 30, Zur Lage
und zu Dotails der Umsotzung erfolgte vine Abstimmung mit dem zus tindigen Forstamt Neu Pudagla
und der Unieren Landschalishehtrdo,

Ole T oilfliche das unmittelbar & stlich an d as Plangebiet angrenzenden Flurslicks 30, aul dor die
durch die Erataufstellung des Bebauungsplanes zuléissigen Elngrilfe nunmehr als tkologische
Waldumwandlung/Aufwerlung ausgeglichen worden sollen, verfligt noch (ber Reserven in einer
Grafenordnung von ca, 100gm. Im Rahmen dof 2waiten Anderung wurde dia private Verkehrs(ldcha,
die zur Erschliefiung dor Gemeinschaltsstellplatzanlage dient, an die dslliche Plangebietsgronza
varlegt. Abwaichend vom derzeit noch rechlverbindlichen Bebauungsplan wird durch die Vel legung
eine Fliche von 40qm zusdlzlich beansprucht, Fir don erfordarlichen Ausgleich soll die schon
erwidhnte Resorve in Anspruch genommen werden. Lageplan der Fliche und die mil dom Forslamt
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Gemeinde Ostseabad Zinnawitz 2. Anddorung des Bebawungsplanes Ne. 4 51 Marian®

und der Unteren Landschaflsbehérda abgastimmten Detailmanahmen sind dor Begriindung als
Anlage 1-5 beigafligt,

Anmarkung:

Lie dsllich des geplanten Zeltplalzes gelegene Flicha wird im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes als privale Grinfliche mit der Zweckbestimmung Jarkanlage” festgeselzt
werden, Die Festselzung wird (Iberlagert durch aine Feslselzung der gesamten Fliche geméf § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB, Hiordurch werden qualitative Verdndorung und somit Eingriffe in die heutige
Situation ausgeschlosson,

Die notwendigen Ausgleichsmaltnahmen sollen in Form elner dulberen Eingriinung des Zellplatzes
im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Waldfiichen dureh Hecken und einen Gehdlzsaum
erfolgon. Diese MaBnahmen sind gemiih § 9 (1) Nr. 25a BauGB faslgesalzl wordan, Dia
Festsetzungon zur Art der Ausgleichsmainahmen wurden analog der Festsetzungen im bislang
rachtsverbindlichen Plan getroffen,

Gomoindo Ostsecbad Zinnowllz |-
2, Andorung dos Bobauungsplanes Nr, 3 Y51, Marion" |
Stand Seplombor 1999 | '
Elngriffsbilanzlorung nach dem NRW-Verfahran
A Ausgangszustand des Untersuchungsraumoes
¥ I ] : g
b i 10 3 | JO
U : IR RE
1 d4 i | i3 | » | i
1 4.2 e und Mitagoien, strukturrolal 1.29% il 0,0 46 4 G662
1,2 |Bofustigle Flichon, Wege cn, 10% 5650 0.5 i 0.5 278
G 4.5 |Extensiyinaen 13,260 3 0.9 2 a5 807
7 0.6 |Waki 200 £} 1 l 0 1a0s
|
{Summa 15,310 Gonamtfiichonwart A 42 62
|
. Zustand dos Untorsuchungsraumes naeh don Planfostaolzungos
| 3 :
P , .
o iy l,“‘:. E-i Il ':a l’-‘ %
‘I& { y ; 2 g ' f ‘E«'
5| & Q § 5|k ) :
b= %) 1} L i % L i1}
i 1.4 (Ubodaubarer Beralch (S0-Gablol Gl 0.') 1.435 0 a Q‘ o
2 4.1 Zlergarten, Aussananiagon (30% alcht thaibaubarar Barelch) 615 ? 1 2 1,230
3 A4 {Intensivinson (lamporfr gonulzie Zaliplatzliicho) 11.260 b 1.3 25 20,276
4 8,1 |GohiHzsaum 260 G 1 [ 4,060
b 8.1 [Hocke Aim 1,040 G 1 G 6,240
Humm 15310 Gosaimtiiishonyort 42,6006
C.Gesamtbilang (Gesamtiiichanwort B » Gesamtildchonwart A)
S Bty — e e . _ =36

Dia Bilanz zeigl, dass die gomin Planfestsolzungen zu erwarlenden Eingriffe im Plangebiet
ausgaglichen werdan kdnnaen.
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Gomemndo Calsoabad Zinnowilz

2. Andenung dos Bebauungsplines Nr. 4,50 Maran®

Anlage 2

Ausgleichs- und Ersatzmatnahmen fiir die planungsrachtlich zulassigen Nutzungan auf
ndrdlichen Teilldchen dos Bebauungsplanes Nr. 4 'St. Marien’ auf dem ostlich an das
Plangebiet angrenzenden Flurstiick 30 auf Teilldchen des Lagerplatzes
|

Feldgeholzhecke Prozenlualer Anteil | Anzahl
Acer campestre Feldahom B 6% | 3
Botulapendula " Sandbirke 4% 2
Carpinus betulus Hainbuche ) o12% G
Cormus mas ~ |Komelkirsche 4 % 2
Corylus avellana Haselnu o 4% 2|
Crataegus monogyna ‘Weilsdom ] 16 % 8
Fagus sylvatica Rotbuche 16 % 8
Hippophae rhamnoidaes ‘Sanddorn 12:% _ 6
llex aquifolium Stechpalme 4 % 7
Prunus spinosa ) Schlehe = 12 % B
Sorbus aucuparia Vogelbeere O 121% 6

| 100 % 51
Es sind mindeslens Geholze 1 x verpflanzt, 70 - 90 cm hoch,
antsprechend den Giitebestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen e. V.
zu varwenden.
Kleinstraucharten Prozentualer Anteil Anzahl
Ermpetium nigrum Kréhenbeere | 5% 30
Rubus fruticosus Brombeere 21 % 126
Vaceinium myrtillus Heidelbeere 73 % 432

100 % 588

o die im Eigentum des Erzbistums - auf nardlichen Taill4chen - planungsrechtlich zuldssigen

‘Nutzungen wurde eln Kompensationsdefizit von -3637 Wart

15.08,04, Ortslormin 8

t. Otto-Heim).

punkten ermittelt (s. Unterlagen vom

Die Aulwertung des Lagerplatzes (Status: versiegelte Fldche und Sandplatz, Biotopwert 1,0)
‘durch Feldgeholze (6,0) wirde zu einem Fldchenbedarf von ca, 727 m? fuhren.
Das ergibl sich aus der Differenz zwischen Faldgehtlz (6,0)

und versiegelte Flacho / Sandplatz (1,0) gleich 5,0 (3637 : 5,0 = 727).

In dem anliegenden Umsatzungsvarschlag wurde eine Flache von ca, 853 m? bepflanzt.

Sland: Oklabar 2005
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Gomoindo Oatseebad Zinnowilz

2. Anderung dos Babauungsplanes Nr 4,51 Marian®

Anlage 3

Sland: Criober 2005
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2. Andoing dos Bobauungsplanes Ne 4 5L Marlon®

Goalnda Oslsoebad 2 Innowilz

Anlage 4
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Gomende Oslaeabad Zinnawitz 2. hrldr.-mnu dos Babouungagiones Ne 4 S Madan®

Anlago §

'AFEBﬂraclmung filr den nérdlichen Bereich / Pai‘kplatzsituaﬂnn ‘B-Plan-St.Marien' |
Landsehallsdkologisehe Elngriftsheve dung nof der Dasis der Mothouo "Adaim:-Nahl AMalentin'
= Boworung var doim Elnur"f = |

Blotop-, Mulzungalyp Tallldche  Flichengrafio (m) Kilaren (0.0) Kemponsalionsyaert

fliahendockendor Kiofoinvialil Wald ] a7 246

Uibethaute ader tellvalso Gharbaule Fliahn Ziilahit A4l ] 0
170 L 206|

Landschaitsikologlscho Elmgrilishowe itung aut dor Basls dor Melhadoe ‘Adam-Nohi-Valontin®
= fowariung nach dem Eingelif ~

Michendeckondar Kiafornveald Walcl A0 37 140
Glmerbaule oder tellvolse Gbrbaute Fideha Zufahil [ 0
120 l 14t
I
d . en besleht eln KompensatlonswaituntorseBlad wn <1410

Do abgestimmis Aulsortung der wesiegallen Flidehe / Sanel (1,0) dstiioh dos 5t, Olto Halimoa {Lagerplatz) durch Foldgehbize (6,0)

wiiligl her aine A+E-Rosono wi ca, 100 m?, i /

Dur zusiizilche Fiichonbednif won ca. 30 m?* kénnlo onlsprachond in disson Borelah auel ausgeglichen wordan,

Dar Flschenbodar! ergibt slch aus der Diffaren: 2wischen Feldgehdlz (6,00 und vaiglegelle Fliche / Sand (1,0) gleloh 6,0 (148 1 5,0 » 30 mi).

Stand: Dktober 2005 (K]
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Gemende Oulsesbind Zinnavitz 2, Andarung dos Bobauungsplones Nr. 4,51 Mador

4. Planaufhebung

Durch die 2. Anderung werden die Fostsetzungen des rachiskréfligen Bebauungsplanes Nr. 4 St
Marien”, die durch den Geltungsberaich der Anderung erfalit werdan, aulter Krafl foselzl.

5. Angabe der Rechtsgrundlagen (Teil C.)

Das Baugosetzbuch (BauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI | 8. 2414), zulotzt gedndert durch Geselz voin 03.05.2005 (BGBI, | §, 1224),

Die Verordnung Gber die bauliche Nulzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung dor Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. | 5. 132), zuletzt getindert durch Gesetz
vom 22.04,1993 (BGBI. | S, 466, 479);

Die Landasbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) In der Fassung der

Bekanntmachung vom 06.05,1998 (GVORI, M-V S, 468); zulalzt godndert durch Gesolz
vom 28,03,2001 (GVOBIL. M.V.S. 60),

Sland: Oklober 2005 14
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2. Andorung dos Bobauungsplnes Nr. 4 51 Madon®

6.  Zu dndernde texiliche Festsetzungen (Teil B)

Zu findernde Fostsolzungen dos

Rechtsvorbindlichon Babauungsplanos

Art dar baulichon Nulzung

Fostsolzungon gomiild 2, Amlurunq doa

gomin §9 (1)1 BauGB

80k Toilllicho Kurklinik SO i
Zuldaslg sind baullche Anlagen Im
Zusammanhang mil dem Kurklinikbatriob.
Ausnahmswaisa sind zuldssig bouliche Anlagen
flir sozialpadagogischo und sonstigo soziala
Einrlchtungan, wenn dadureh koine negaliven
stddtobaulichan Auswirkungon enistohon.
Auflerhalb dor dberbaubaren Grundsilcks-
fldchen sind Erholungs- und Therapienulzungen
zuldssig, diese Bareiche sind Waldlidchan im
Sinno dos Landeswaldgaselz,
Mah dor baullchen Nutzung
gomiif § 9 (1) 1 BauGB [LV.m, §§ 16 20 BauNVvVeo
OK12m Héhe baulicher Anlagen zB. GH
Dio Hohe baulicher Anlagen Ist aul den | max. 12 m
Schnlttpunkt der Auftonwandfldcha mil
dor Gelindeoberkanle zu boziohan,
GRZ 0,7
Bauwelso, dborbaubare und nleht (borbaubare
Grundstiicksflichon und die Stollung baulicher
Anlagaon
gonmiits § 9 (1) 2 BauGB
] geschlosseno Bauwaise 1]
0

Fiihrung von Versorgungslsitungen

gomiin § 9 (1) 13 BauGA

Stand: Oklober 2005

Bebauungsplangs

Sondergabint  Erholung / IKur

Zultissig sind baullcha Anlagen, dio
Erholungs-, sozialpidagogischen und
sonsligon sozinlen Zwecken dionon sowio
Elnriehlungon im Zusammanhang mit
clnem Kurbalriob,

Hahe baulichor Anlagan

Gobiudehtiho als Mbchstgrenze in Matar

Bal der Berachnung dar Hihae baulichar
Anlagen sind folgonde Bozugspunkle
mabgebend

obore Bezugspunkla;

- Obarkanta der Dachhaat bel baulichen
Anlagan mit genaigten Dichoern (Firsthgho)
untarar Bezugspunkt;

- Schinlitpunkt dar Aufenwandfldche mit der
Golindooberkanto

Gruneflfichonzahl (GI3Z)

gaeschlossono Bauwaiso

offene Bauweisa

Mitteldruck-Laitung, PE o 125

Hochdruek-Leitung, ST DM 150 PN 16



Gomalndo Dalspobat 2innowits 2. Anderung dos Behauungsplanas M 4 51 Mation®

Fliichon flr dio Abfall- und Abwassorbosoltigung, elnschllefilich der Riickhaltung und Vorsickorung von
Niedorschlagswassor, sowle flir Ablagorungen

gemin § 9 (1) 14 BauGB '

Das auf dan Privatgrundsliickon anfallendo,
unvarschmulzle Modorschlagswasser (st aul dun
jewailigon Grundsticken zu varsickorn,

Grinflichon
gomdlt § 9 (1) 15 BauGB

Privala Griinfldcho
Zwockbostimmung: Zollplalz

;‘.WEGKD!‘JHT.]lan!tJng]: Parkanlago

Mit Gah-, Fahr- und Leltungsrachten zu belastende Fliichon
gemil § 9 (1) 21 BauGH

it Gah-, Fahr- ind Leitungsrechten zu
belastende Flichen

GFL Zwockbastimmung: Gah-, Fahr- und
Loltungsrechl zugunatan daor
Varsorgungslidnor

Fliichon mit Bindungon fir die Erhaltung von Biiumen, Strliuchorn und sonstigen Bopflanzungon
gomilth § 9 (1) 25 BauGD

|
Bia lnnorhalb der leslgoseizlan Fidchen vorhandanen

Baume und Striucher sind dauarhalt zu pllagan und 2u
untarhallen,

Eiliallensworler Einzalbaum

Bureh naldrichen oder sonstigen Vorlust abgingige
Goehtilzbestinde oder Elnzalbiume sind durch
Machpflanzung mit helmischon und standorlgerechiaon
Biumon und Straucharn 2u erselzen, so dalh dauerhall
alna durehginglge, dicht bepllanzte Gohdlzlibche
arhallen blaibt,

Abgéanglge Einzelbiume sind im Vorhbitnla 1:2 durch
hoehstiimmige Biuma mit Stammumfang 16/18 2u
arselzon,

saglgnota Gahdlzarlen: siohe Fostsetzungen nach § 9
(1) 25a DauGa,

Stand: Oklober 2005 10




Gomoinda Oslseobnd Zinnowilz 2. Anderung dos Bobauungsplanes Nr. 4 51 Moren®

Festsotzung von AusgleichsmaBnahmeon filr Eingriffo In Natur- und Landschaft
goemiit § 9 (4) BauGB .V.m, § 9 (1) 25a BauGB,

Zum Ausgloich dar durch die 2, Anderung des
Bebauungsplanos harvorgerufenan Eingrilfa in Matur
und Landschaflt slnd dia feslgesetzten Flichen
fichendockend mil helmischan atandortgerechion
Biumen und Strduchern zu bapllanzen,

Die Anpllanzung ist in Form olnes Gahéglzsaumas nus
hoimischon und standortgerachton Faldgehtlzon und
Bilumen vorzunohmaen,

Ausgolallena Pllanzen sind in elnor 2% verpllanzion
Qualitit bal Striucharn und in dor lastgalogton
Pllanzgréiio 2u orsalzen,

Fir das Anpllanzen dos Gehdlzsaumos gill folgondes:
Das Vorhdinls von Baum/Strauch belesigh 20 : 80,
Biumeo slnd In Baumgruppen (2-3: 5-7 Stilck)
abwochselnd in die Strauchpllanzung ainzuardnen.
Anfarderungen an die Pllanzgrioie der Gehdlzo sind:
fir die Bhuma: Hochstimme 3x varpllanzt, STU 12/14,
mit Plahl und Heister 2% vorpflanzl, 200-250 Slick,

fiir die Striucher: 2% verpflanzt, 60-100 Stick,
Pllanzdichta 1/3 m? bel Grofstrucher und 141 m? bel
MNormalatriuchom

; 15

Filr dio im Andorungsbareich planungsrachtiich
zukissigen Nulzungen sollen die Auaglalehs- und
Ersatzmafnahman aufterhalb dos Plangabietas aul
ainer Taillliche dea unmiltalbar dallich angranzandan
Flursticks 30 (Gamarkung Zinnowilz, Flur 12)
umgaselzl wardan,

Fostsotzungen von értlichon Bauverschrifton
gomiitt § 9 (4) BauGB L V. m. § 06 LBau® M-V

: Tailfldche "Kurklinik® Teillliche Sondergebiot  Erholung / Kur”
Die Dachausbildungen werden cinhaitlich als Flachdtichar | GD Zulissly sind genoigle Décher (zulissige
bzw. flachgenelgle Sallelddchor bis 5° Nolgung Dachnaigungen gemdn Plancinschrich.)
fasigoanizt.

Nachrichtliche Ubarnahmen
gomin § 9 (6) BauGR

MaRnahmen zur Sicherung ven Bedondankmalen |

1. Der Beglon von Erdarbeiton ist 4 Wochen vorhor
gchriftlich und varbindlich dar untoren
Denkmalschulzbehdrde  und  dom Landesamt e
Bodondonkmalpflege anzuzoigon.

2 Wenn  willvend  der  Erdarbeiten  Bodenfunde
(Umenscherban, Steinsotzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzar, Holzkonstruklionan, Bestaltungen, Skeloliroste,
Minzan u, i) odor aulfélige BodanvarlErbungen,
insbesandera Brandstellon, entdackt werdon, sind dioso
gemdh & 11 Abs, 1 und 2 des Denkmalsehulzgesalzos
dos Landes Mocklenburg-Vorpommarn (DSchG M-V,
vom G.1.1998, GVOBI, M-V Nr. 1 1998, S, 12 if)
unvarziglich  der  unleron  Denkmalschulzbehtrda
anzuzelgon,
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Grundwassorschutz

— e —_— —— Das— Plangabiat bofindat——gich — i dar
Trinkwassorschulzzone (TWSZ) 1l A, angrenzend an
din TWSZ Il dar Noeubomeassung der Wasseifassung
Zlinnowilz.

Hinwola:

I Andarungsberaich alind Belriebe und Anlagen, dig mit
waggergalihrdenden Stollen umgehen, unzulissig.

Dia brigen Feslselzungan does rachtaverbindlichen Bebauungsplanes blelban unverdindeart,

(' Ostseehad Zinnowtz, Oklober 2006

-

(" Jad GOV
4 g P —
C. Michalk i T

Blirgarmaister

ey -?'. % : ':'ll' !"’
LT T ..'r.-_“__,-

Stand: Oktabor 2005 1A
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7. Nutzungsplan

.
et

Stand: Oklobar 2005

AL Nulzungsplan
Hechtsvorbindlicher Stand: Salzungsfassung 2, Andarung
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