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Entwurf und Anferiigu”g dieses Planes Effﬂlgtﬂn in Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus dem
Teil A, Planzeichnung

A. Nutzungsplan |
Rechtsverbindlicher Stand: 1. Vereinfachte Anderung:
| fg | : Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Gemeinde

Planing und Projaimansgenan Sobt e

.14
Flur
9 Mihlenstralle 31‘ 33607 Bielefeld. Teil B. Text
(Textliche Festsetzungen)

wird hiermit ausgefertigt.

Als Plangrundlage wurde ein auf der Grundlage der

Flur 9
amtlichen Flurkarten der Flur 5, 9, 15 der
Gemarkung Zinnowitz ersteliter Vermessungsplan
des Blros Werner, Zinnowitz, aus dem Jahr 1996
verwendet.
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C Angaben der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997
(BGBI. | 5. 2141),

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geiindert durch Gesetz vom 22.04.1883 (BGBI. | s,

466, 479).

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.04.1994 (GVOBI, M-V S. 518) zuletzt berichtigt am

25.05.94 (GVOBI. M-V S_ 975).
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Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes |
| Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7

. |
Zu dndernde Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
. 7.1.1 Décher
»Ferienwohnanlage Méskenweg*
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Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz beabsichtigt, den seit dem 17.08.1997 rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 7 "Ferienwohnanlage Mdskenweg"” gemafl § 13 BauGB in Verbindung mit
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) im vereinfachten Verfahren zu andern.

2. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes umfafit
das gesamte Plangebiet mit den bekannten Begrenzungen

e im Norden bis einschliellich des Gnitzer Weges,
e im Osten bis zur westlichen Grenze des Flurstickes 28/4,
e im Suden bis zur Bundesstralle B111,

e im Westen bis zur Stralle "Mdskenweg".

3. Notwendigkeit der Plananderung

Nach dem jetzigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Flachen als Sondergebiet fur
Ferienhauser und Ferienwohnungen festgesetzt. In der Planzeichnung und in den textlichen
Festsetzungen sind nahere Bestimmungen zu Gebaudehéhe und zur Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen worden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wurde auf Grundlage eines begonnenen, aber nicht zu
Ende gefuhrten Verfahrens zum ErlaB einer Satzung udber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan erarbeitet, so dafl die Festsetzungen des Bebauungsplanes seinerzeit zu
einem wesentlichen Teil aus dem konkret beabsichtigten Vorhaben abgeleitet wurden.

Inzwischen ist dieses Vorhaben aus funktionalen wie auch wirtschaftlichen Grinden in einigen
Punkten geandert und uberarbeitet worden (siehe auch Anlage 7). Daher steht das Vorhaben
nunmehr in einzeinen Punkten nicht mehr im Einklang mit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dies betrifit neben der Dachgestaltung und der
Dachneigung die geplante Drempelhéhe sowie die bauliche Gestaltung der Carports. Auch
nach der Anderung der Dachneigung und der Drempelh6he erhoht sich die Traufhéhe und die
Anzahl der Vollgeschosse der Gebaude nicht, so dal3 keine Beeintrachtigungen entstehen. Die
Anzahl der Gebaude und der Wohneinheiten werden durch die Gberarbeiteten Planungen nicht
erhoht. Nach der vorstehend geschilderten Sachlage ergibt sich, daf} Birger von den
Anderungen nicht betroffen sind.

Die geplanten Bauvorhaben kénnen nur nach einer entsprechenden Anderung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt werden. Da durch die Plananderungen die Grundzlge der
Planung nicht beruhrt werden, handelt es sich um eine vereinfachte Anderung im Sinne des §
13 BauGB.



Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

4.

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal den stadtebaulichen Zielsetzungen sollen einzelne planungsrechtliche Festsetzungen
sowie Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Aniagen geandert werden.

Nach den vorliegenden Bauantragsunterlagen ist es beabsichtigt, zwischen der westlichen
Baugrenze und dem Mdskenweg eine Reihe von Carports mit einer nach Osten zu den
geplanten Ferienhausgebdauden hin geschlossenen Ruckwand (Erdabdeckung und
Begrunung) zu errichten. Daher wird hier im Plan eine Flache fur Gemeinschaftsgaragen
festgesetzt. Die beabsichtigte Erdabdeckung und Begrinung der Ruckwand bringt fur die
Erdgeschosse und die Wohnaussenbereiche in der betreffenden Bereichen einen
zusdatzlichen. Uber den durch den festgesetzten Larmschutzwall hinausgehenden Schutz vor
Immissionen. Der als aktive LarmschutzmaRnahme nach dem vorliegenden schalltechnischen
Gutachten anzulegende Erdwall ist von der Errichtung der Carports nicht betroffen und wird in
der im Bebauungsplan festgesetzten Form realisiert.

Weiterhin soll zur rechtlichen Eindeutigkeit - hinsichtlich der Anrechnung der Stellplatze /
Carports auf die Grundflaiche - die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflaiche geandert
werden. Fur das Maf} der baulichen Nutzung soll fur die baulichen Anlagen einschliellich der
Stellplatze, Garagen, sonstige Nebenanlagen etc. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 04
zulassig sein. Die zulassige Grundflache der Gebaude soll wie bislang je Gebaude auf eine
Grundflache von 350m? beschrankt werden.

Weiterhin wurde das im Bebauungsplan festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager geandert und in Teilbereichen aufgehoben. Es ist vom Investor
beabsichtigt, in dem Bereich, wo zukinftig eine Uberbauung durch Garagen bzw. Carports
zulassig sein soll, die vorhandenen Versorgungsleitungen auf eigene Kosten zu verlegen.

Aus der nachfolgenden Ubersicht geht der rechtsverbindliche Stand der Festsetzungen sowie
die beabsichtigten Anderungen hervor.

Zu dndernde Festsetzungen des Festsetzungen gemaR 1. Vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes

2. MaB der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Im Sondergebiet sind maximal 6 Gebaude mit drei
Vollgeschossen und jeweils 12 Wohneinheiten
zulassig.

Die =zulassige Grundflache pro Gebaude darf
hochstens 350 m? betragen. Im Ubrigen gelten die
im Plan eingetragenen Festsetzungen.

Im Sondergebiet sind maximal 6 Gebaude mit drei
Vollgeschossen und jeweils 12 Wohneinheiten
zulassig.

Zulassig fur die baulichen Anlagen einschliefilich
der Nebenanlagen wund Garagen ist eine
Grundflachenzahl von GRZ 0,4; die zulassige
Grundflache je Einzelgebdude darf hochstens
350m? betragen.
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1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gemdlR § 9 (1) 4 BauGB

Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder
offene Carports innerhalb der iiberbaubaren und
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen.

Zulassig sind ebenerdige, offene Stellplatze oder
offene Carports innerhalb der Uberbaubaren und
nicht berbaubaren Grundsticksflachen.

Innerhalb der im Plan als Flachen fir
Gemeinschaftsgaragen (GGA) gekennzeichneten
Bereiche sind umschlossene Carports und auch
Garagen zulassig.

Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

7.1.1 Dacher

Dachform
Zulassig sind
Kruppelwalmdacher

Satteldacher, Walmdacher,
und aus diesen Formen

kombinierte  Dacher. Flachdacher sind nur
innenliegend oder als begrinte Dachflachen
zulassig.

Dachneigung

Zulassig ist eine Dachneigung von 35° bis 45°

Fur Nebenanlagen (z.B. Carports) sind auch
Flachdacher und geringere Dachneigungen als 35°
bis 45° zulassig.

7.1.2 Fassaden

Drempel

Die zulassige Drempelhohe ist auf maximal 0,8 m
festgesetzt. Die Ho6he des Drempels ist das
senkrechte MaR von der Schnittlinie der Rohdecke
mit der duReren Wandflache bis zur Schnittstelle
der Dacheindeckung mit der duReren Wandfiache.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 3 der Hinweise)

7.1.1 Dacher
Dachform
Zulassig sind Satteldacher, Pultdacher,

Walmdacher, Krippelwalmdacher und aus diesen
Formen kombinierte Dacher. Flachdacher sind nur
innenliegend oder als begrinte Dachflachen
zulassig.

Dachneigung
Zulassig ist eine Dachneigung von 20° bis 45°.

Fur Nebenanlagen (z.B. Carports) sind auch
Flachdacher und geringere Dachneigungen als 20°
bis 45° zulassig.

7.1.2 Fassaden

Drempel
Die zulassige Drempelhohe ist auf maximal 1,5 m

festgesetzt, sofern die festgesetzte Traufhdhe von
7,5m eingehalten wird.

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte Maf}
von der Schnittlinie der Rohdecke mit der aufieren
Wandflache bis zur Schnittstelle der
Dacheindeckung mit der aufReren Wandftache.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 3 der Hinweise)

7.1.4 Garagengebdude und Carports

An den auf der festgesetzten Gemeinschafts-
garagenflache zuldssigen Garagengebdude bzw.
Carports ist an der rickwartigen Seite zur
Bebauung eine Anschittung zulassig. Die
Anschittung ist zu begrunen.

(Zur Erlauterung siehe Systemquerschnitte unter
Punkt D 4 der Hinweise)

Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes werden nicht geandert.



