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1. ANDERUNG DER SATZUNG D BER [ ; S A .
o - e - | » | | . ext (Teil B) Zeichenerklirung
) . , _ 1. Planrechtliche Festsetzungen . ' . : -Gem. Planzv. 90
. , 4 T . , S AR ; v e S | g : : v - IL Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften '
) ) / L Art der bavlichen Nutzung ) - 21 o Aul}er_e Gestaltung der baulichen Aniagen I Festsetzungen IL Darstellungen ohne Normcharakter
(§9 (1)1 BauGB i.V.m. § 1- 15 BauNVO) (§ 86 (4) LBauO M-V) - At dor baufichen Nuta . | T -
' 2.1.1 Fassade y SR 8§91 BauGB —_—— Flurgrenzen
1.1 Baugebiet - ‘ e : ' - ' . : ’
. ‘ . ’ . . . ) 76 : . -
(§. 13) ‘B.auNVO)‘ Die Oberflichen der Auflenwinde sind zu verputzen oder mit Holz zu verkieiden. : SO Sonstiges Sondergebiet § 11 (2) BauNVO Flurstacksbezeichmung :
| Die Grundfarbe der Fassade muss weib sein. Fremd vorhandene Flurstiicksgrenzen
: : Festgesetzt wird das Sonstige Sond i itZ i 5 i i ind mi s el : % s i .
Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 5 llg(2) Be uNlV O.as onstige Sondergebiet mit” weckbestlmmmg Fremdenverkehr gemal . g‘g gire?ifnhge C‘lt]:sg;‘;nn%:an Z;nitn;;(*};:ﬁk ille; OtCiee;nguf;lfldfﬁngefafbte Grautdne zu wihlen. Zweckbestimmung : Fremdenverkehr |
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung . - . : ) & p et vorhandene bauliche Anlagen
_- : , : , ' : : M -V vom 06.05.1998 (GVOBL M - V S. 468 ) wird nach Beschlussfassung durch die ‘ ' ' Zulissice Arten der Nut . . M . ,
4 Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz vom .1812.2000....... und mit 8 o CET SutAng - Ausnahme o Teilplangebiet 1: . all der bulichen Nutzung §9M1 BauGB zu beseitigende bauliche Anlagen
5 . 8 n - . Zugelassen sind Stahl- Glas- bzw. Alu- Glas- Konstruktionen.
Anzeigenbescheid der Hoheren Verwaltungsbehérde folgende 1. Anderung der Satzung iiber Teilplangebiet 1 Sauna
PLANZE‘CHNUNG (TE'L A) den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Strandpromenade®, bestehend aus der Planzeichnung - (Teil A ) ﬁB ER . Teilplangebiet 9 Mahversorgun : TH Traufhohe iiber HN als Hochstmal Unterfiihrung Strandpromenade
o und dem Text (Teil B) erlassen : - Standortangapen . , Ne.6 : SICHTSPLAN M. 1:10.000 Teilplangebiet 3 Strandnahvers orgung /Gastronomic- Ausnahmen zum Teilplangebiet 6: S Ochstm § 18 BauNVO . :
M. : 1: 1000 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Teilplangebiet 4 Strandtoilette Die"Fa.ssac.lengestaltupg hat spiegelbildlich zu erfolgen. , FH Firsthohe tiber HN als Hochstmal 519 BaNVO 5.41 Gelandehohen iiber HN
o ) ’ Teilplangebiet 5 Gemeindebedarf (Lagerriume) Zl}lass1g sind ausschliefilich Metall- Glaskonstruktionen. : 2
| Flur 4, Tegﬂ?che aus Flurstugk 11 Teilplangebiet 6 Gastronomie, kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen Die Meta%lkonstruktionen sind in reinweil matt deckend zu beschichten. GR Grlindﬂéiche, maximal § 19 BauNVO vorhandene Strafienbeleuchtung
‘ Flur 7, Teilfliichen der Flurstiicke 50 und 51 Teilplangebiet 7 Musikpavillon D'ell; Antgl an 1?(zihaufens‘cerﬂé‘u:hen an der siidlichen Gebdudefront und der Gebdudefront, die . = o vifandene Sehach
» | Teilplangebiet g Strandnahversorgung sich im Bereich des Strandzuganges zwischen den beiden Gebduden befindet, hat mindestens | GR | Grundflédche, zwingend '
NUTZUNGSS CHABLONIE ‘ Teilplangebiet 9 Strandtoilette 2/?) der jeweiligen Fassadenfldche zu betragen. 5 handene Z3
‘ Teilplangebiet 10 Strandnahversorgung, Netz- und Arbeitsschuppen fiir Die ?clhgufe'nsft{erh;nd als aufr_echtstehende rechteckige Formate im Verhiltnis Breite : Linge LI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVO e vorhandene Ziune
’ | Fischfane und Verkauf von 1:1,5 mit Rahmen auszubilden. Thre Breite darf 2,50 m nicht tiberschreiten. i i i
ART DER BAULICHEN VOLES?;&EOR SSE / ' = / nachrichtlich: , £ Es ist ausschlieBlich entspiegeltes Glas zu verwenden. @ } Nummerierung der Teilplangebiete
NUTZUNG / LGESCHO: Standortangaben - Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 6 Wohnnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzuliissig. An dler2 I(;Iordseﬁe c_ier Fassade sind im Obergeschoss Austritte als Kragplatte bis zu einer Tiefe Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB 8,15 Mafangaben in Meter
ZWECKBESTIMMUNG | BAULICHEN ANLAGEN ) ' Ausnahme: Im Teilplangebiet 1 wird eine Hausmeisterwohnung zugelassen. von 1,24 MM ZUlASSIg.
, Flur 4, Teilfldache aus Flurstiick 11 . SD Satteldach
SRUNDELACHE y | \ Flur 7, Flurstiick 8 und Teilflachen der Flursticke 50, 51 und 3/1 12 ?g;ﬁ der baulichen Nutzung 2.1.2 Dachform, Dacheindeckung 0 offene Bauweise | §22 BauNVO
Flur 8, Flurstiicke 30, 34, 76 und Teilfldche aus Flurstiick 76 ’ (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) s . )
(/ ’ o Fiir die Dacheindeckung der baulichen Anlagen in den Teilplangebieten 4 bis 6 und 9 ist ——-——  Baugrenzen §23(3) BauNVO w Watmdach
| 1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen Zinkblech zu vex:wenden. Fiir die tibrigen Teilplangebiete sind Schindeln in rot un Terr / Terrassenflichen
DACHEORM / (§16 (2) BauNVO) dunkelgrau oder Zinkblech zuldssig. . vamemmss  Baylinien , §23 (2) BauNVO
BAUWEISE ’ ’ : e " .
DACHNEIGUNG Als Traufhshe wird die maximale Hohe der Schnittkante der . Im Teilplangebiet 6 ist die Dachformgestaltung spiegelgleich vorzunehmen. FREIZEIT Freizeitfliche
5 I Hoheon Auflenwand mit der Dachhaut
€zogen au - H6hen bezeichnet. . Verkehrsfliichen 9 (1) 11 BauGB
Als Uirsthohe wird die oberste Dachbegrenzungskante bezogen auf HN - Hohen bezeichnet. .Ausnahme zum Teilplangebiet 1: 7O 3 T sumli i
Zugelassen sind Stahl- Glas- bzw. Alu- Glas- Konstruktionen. : " 1 ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Im Teilplangebiet 6 sind jeweils der First und jeweils die Traufe der geplanten Geb#ude 213 Werbeanl Straflenbegrenzungslinie | rriet  der 1. Anderung des Bebauungsplanes
1. erbeanlagen

hohengleich einzuordnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Darstellung des Geltungsbereiches des Je Teilplanfldche sind Werbeanlagen bis zu einer Grofie von 0,50 m? zulissig.

~ Bebauungsplangebietes Nr. 6 ,,Strandpromenade” Zweckbestimmung :

® ' ol NG oN ol & ~ _

| . 2.1.4 Auflenant
30 1 so _ so . _ 1 ‘ Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des 1.3 Uberbaubare Grqndstﬁcksﬂiiche | PR verkehrsberuhigter Bereich
80 I , FREMD » FREMD 1 FREMD 4 FgE?WD o4 FgEoMD I SO SC T 80 T T Bebauungsplangebietes Nr. 6 ”Strandpromenade“ (§9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) AuBlenantennen sind im Plangebiet nicht zuléissig. g ‘
FREMD TH 9,50 m @i, HN “TH 850 m . HN TH 9,70 m Gi. HN ~ |TH 9,50mu.HN TH 9.20m . HN- | - . FREMD 4 FREMD X FREMD . SO . . Aussichtsplattform
Satin FHl 1o 50 m i N EH 950 m G. HN Ei 11~40 m ij‘ N My 1(5 i u N iy 10. 20rn L‘: N Fl;‘{ 1%5% m 4. }:m TH 9,20m d. HN. : TH 920m 4. HN FREMD TH 8,00m u.HN Im Teilplangebiet 6 sind entlang der nordlichen und stidlichen Baulinien die Baufluchten
. AN . . 20 m 4. 14,00 m 4. FH 11,00 m 4. HN FH 10,20 m 4. HN FH 9,00 md. RN einzuhalten. 2.2 Abfallsammelbehiiter Parkplatz fiir Behinderte
} . . ) (§ 86 (4) LBauO M -V)
6R 570 m? / GR 60 m? Vs GR 70 m? Y GR 25 m? / GR 25 m? Y GR 2% 125 m? } y ] GR 220 m? % GR 120 m> y; GR 25 m? y GR 62 m? ilsﬁeﬁ\tusnahmeﬂ"dirfen d1§B If)estgeslfl:tzter'l li»)e;uhm?n und" Baugrenzen durch. ebenerdige Geh- und Radweg
’ uBenterrassenfldchen gem arstellung im Plan wie folgt iiberschritten werden: Die Abfallsammelbehélter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauern, Geh
. ; . . Rankgeriiste oder Pflanzungen so ab hi d i 5 i chweg
Teilplangebiet 1  max. 10 m Tiefe x 15 m Breite Ostlich der Baugrenzen Verkeghrsﬂa'chen aus nicht einsghbar sind.a zoschirmen,  dass sie von den  Sffentlichen rivater Zufahrt
SD SD / o WD o WD einseitiges ) SD WD sD max. 5 m Tiefe x 10 m Breite  nordlich der Baugrenzen privater Zufahrtsweg
0 30°- 40° ~ 0 10°- 20° 0 bis 20 o bis 20° Bogenschaiendach o / 0 10°- 20° 0 bis 20° 0 10°- 20° Teilplangebiet 2 max. 5 m Tiefe x 10 m Breite Ostlich der Baugrenzen Griinfliichen §om1s BauGB
) ' \ / / - : Teilplangebiet 6 max. je 4 m Tiefe x 12 m Breite siidlich der Baulinien 23 Einfriedungen '
(Die Zufahrt zum Musikpavillon darf durch die Anlage der (§ 86 (4) LBauO M-V) Griinflachen
AuBenterrassenfldchen nicht beeintrachtigt werden.) und ; S
Teilplangebiet 8 2:? Jelg 2 %Zi‘z i ;8 E gﬁ: ggéigﬁhdifgzi;?rﬁgn In den Teilplangebieten 2, 6 und 10 sind Einfriedungen der Terrassenfldchen nicht zuléssig. 8 offentliche Grunflache P private Grinflichen
! . . Die Terrassenflichen sind gegeniiber den 6ffentlichen V 4 i .
Teilplangebiet 10 max. 5 m Tiefe x 10 m Breite nordlich der Baugrenzen gegentiber den Gffentlichen Verkehrstldchen farblich abzusetzen. Zweckbestimmung :
Im Teilplangebiet 8 sind Einfriedungen als Hecken entsprechend Gehélzliste der ) : - "L i
' . - - _ Projektunterlagen ,,Zinnowitz Strandpromenade 2. BA" zu verwenden. : W) Spielplatz Lw| Liegewiese
S T S E E Im Teilplangebiet 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen lediglich durch die Anlage ' : «
@ erhohter Auflensitzflichen und einer Reling in folgendem Umfang zugelassen: Planungen. Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen
- nérdlich, 6stlich und stidlich der Baugrenzen in einer Tiefe von 2 m ‘ fiir Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und
- westlich der Baugrenzen in einer Tiefe von 4,5 m 2.4 (Og(ézurigswidrigkeiten zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB
[ BauO M-V) -
a 51 _____.————————""‘_-’_‘__—— 2 . 5o » an . . = o
) // 0.0 R Im Teilplangebiet 6 diirfen die stidlichen Baulinien durch die Anlage von Auflentreppen
e . LN i i .5 ie di i i i intrichti Ordnungswidrig handelt, den Gestaltun, i 4 i - ,
—_——— [ N » {iberschritten werden. sofern sie die Zufahrt zum Musikpavillon nicht beeintréchtigen. 23 vorsgéi it % b fahrléil?g zir\lzvid?ai lilandé‘iSVorSChrlften gemiB Text (Teil B) II Punkt 2.1 55 5 5 Umgi;enzung Vgn Flaihen zum Anpflanzen §9(1)25a BauGB
o - : e X . o von Bdumen, Strauchern
14 Private Stellpliitze Die Ordnungswidrigkeit kann gemifl § 84 (3) LBauO M — V mit einer Geldbufle bis zu b o o o icen Bepfl und
(§ 9 (1) 4 BauGB) 500.000 Deutsche Mark geahndet werden sonstigen Bepflanzungen
au . r X :
Anpflanzen :
< / . Erforderliche private Stellplitze sind bei der Gemeinde abzuldsen. P
Jigs B4 kettungstorm 5 ° 5 ‘
Strand B retoun ) . L | Hinweise (o) Baume D Straucher
fettunasszation e —_—_____—________________—-—-——————'" gﬂf - > \ § 1.5 Nebenanlagen .
.. Lt ) L XK’;O& ! 5 Zg‘ _ .t S — 3 = (§ 9 (1) 4 BauGB) Belange der Bodendenkmalpflege
o > 4 N 3 3 : a © e e . e
) s S : > 3 5 g s . . . - . Umgrenzung von Flich i
Lot 1.e: Lt $ > / $ o 3 : e N 2 Im Teilplangebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Wenn \ﬁrahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ° * Bep%anzunggen und g?r firilenél;hl:;g?; %zrrll%ériumen ‘
s 3 : 2 unen N z T'\ % Ausnahme der fiir die Nutzung der Liegewiese erforderlichen Anlagen wie Biinke und ist gemdB § 11 DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, 5. 12 ff) die zustandige e ® e o Striuchern und sonstigen Bepflanzungen " §9(1)25b
-+ geplante : > S : F/jé ri {Vi @ H | ) i - . : , Pergolen, nicht zuliissig. : El}tereFPenkmd ?scl(liutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum £ P & §9(1)25 BauGB
Sanierung 2 : 3Lt s i’ | — pye B y . SRR N - Die der Versorgung der Teilplangebietes 1 dienenden Nebenanlagen gemill § 14 Abs. 2 intreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveridndertem B; : .
Strandzugang o E f:;g; elpe Ml s I | 7 r e il ¢ BauNVO werden zugelassen. 2 3 éustacrlxd zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der indung fur Anpflanzen
o . 3 = . = : - P e e ® e & r ® .&.s.__J- Ll . P rundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die @ 5
| — <. N - : - .31 ‘ 3 ! 1% : : i ) i
!r- RS all - § % \P ] (o8 :G%)_.]Y '* = .sz 5 1.6 Pl Nutz I MaBnah Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Bdume D traucher
ISR ‘ z | s o 7 50)% 1° . anungen, Nutzungsregelungen, alnahmen ~und Flichen fiir _ o @ .
: 50 ': ?:::::‘"x! i S - o s S ii: 657 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir sonstige Bepfl ngen
:‘:‘:::ZV = . c\;E]C P - N e ] : Natur und Landschaft Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
. ' :::::::3 Ko, R R, ; — ! ’ ; e ‘ js OO & ) =g== | | ; i ' - ‘ — , - S (§9 (1) 25 a, b BauGB)~ mitzuteilen, um zu gewdéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bindung fiir Erhaltung :
| {z’:‘:’:r e e, " (a) sy @ — - : Fo, O PRI S . (¢) CINC S s ‘u(- {:@—;{c o ek ke z ‘ ‘ L e > : - T B S 0 A — 2 1__ . o e y 3 e . , . - . , Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende , &
[ { Juses: fda ; R RPION:: - 0 rg¥ ety s , = | - GRS Lo )k = Ty e B bl e o) 3 | Y ‘ L e 7S s R 5 et - 2 —'i"-—,:r*/‘f‘,%m e - % \ - Die _ mxt" Erhaltungsgebot gekenn;exchneten Béume sind zu erhalten und wihrend der Funde gemifl § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden ‘ : @ Riume
o s S e ] . . Y- A () () e . o) T s R o 1 s. s EQX S Bauzclt gen_laB DIN 18920 vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Verzogerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). :
ST T - 5.« J e ~ 7%523 TR ‘& = ; . Flur 4 Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen und Gelidndeauffiillungen sowie
> a 55 o \ ur Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrainagen im Kronenbereich Belange des Immissionsschutzes
a2 25 vorhandener Bdume sind unzulissig.
Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder Im Plangebiet sind zur Gewihrleistung des Immissionsschutzes die zuldssigen Larm-

Sonstige Planzeichen

hy

% -t
:% = mit Dl.xrchb'.rterung vorzunehmen. Immissionsrichtwerte gemal VDI- Richtlinie 2058 , Blatt 1 Beurteilung von Arbeitslirm in
k’: S Fir die mit Pflanzgebot festgesetzten Fldchen sind standortgerechte, landschaftstypische der Nachbarschaft :
g 3 Geholze - Bdume Stammumfang 14-16 cm (2x verpflanzte Qualitdt) und Striucher 80-150 : XXXXRY)  Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung
: - (2x verpflanzte Qualitit) entsprechend der Projektunterlagen ,,Zinnowitz Strandpromenade vontags  ( 6.00 Uhr bis  22.00Uhr)  45dB(A) ‘ besondere bauliche Vorkehrungen gegen
| : 5 BA“ 71 verwenden. und nachts (22.00 Uhr ~ bis  6.00Uhr) 35dB(A) nicht zu iiberschreiten. XX duBBere Einwirkungen oder bei denen besondere
Fz : Fiir die notwendigen zusitzlichen Versiegelungen ist folgender Ersatz zu leisten: ‘ bauliche Sicherungsmanahmen gegen
X Q } Hinweise zum Hochwasserschutz Naturgewalten erforderlich sind §9(5)1 BauGB
— 7 g Fiur 5 Teilplangebiet 1 _
: | . Die im Bereich der privaten Griinfliiche mit Zweckbestimmung Liegeweisen o Durch das Vorhaben wird die Diine als Hochwasserschutzanlage fiir den Bereich Zinnowitz
bertihrt. Fiir die Diinenbereiche bestehen gemiB § 87 i.V.m. § 74 Wassergesetz des Landes - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

vorhandenen Biume sind zu erhalten und bei Abgang durch. Ersatzpflanzungen der

gleichen Art zu e'rgénzen. Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) vom 30. Nov.1992 (GVOBL S. 669/GS M -V GI. Nr.

753-2), gedndert durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVOB]I, S. 178), verschiedene Verbote und
Nutzungsbeschrankungen.

Die Wasserbehérde kann auf Antrag Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn die
Belange des Kiistenschutzes nicht beeintridchtigt werden, das Verbot im Einzelfall zu einer

des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(nachrichtlich)

§9(7) BauGB

Verfahrensvermerke

- Teilplangebiet 2 :
Als Ersatz fiir eine zusitzliche Versiegelung von 35 m? sind im Teilplangebiet 4 stidlich des

Schnitt A-A ™M.1:100
— Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
-e—eo—o Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb

d Aufstell beschlusses der Gemeindevertretung des Ostseebades - ! - . . - .
;ufgestiﬂt ang{; ICIJ% "og; ’ ?D?e ‘;r;gssiiblizlie Bekanntmachung des Aufstel%ungsbeschlusses ist und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .25.10.2000......... bis zum Text (Teil B) wurde der Hoheren Verwaltungsbehdrde am .....c.ooooveineiceiccnenns angezeigt. .
INNOWILZ VO . Rk Voo - 04.12.2000 wihrend folgender Zeiten: Mit Bescheid der Hoheren Verwaltungsbehtrde vom .....ooceeiciiies wurde bestitigt, dass bei der ) » 4 . - ) billi Heirte fihr irde oder ei ) Rt
T s ‘ Priffune der Verfahrensunterlagen keine Verletzungen von Rechtsvorschriften/Verletzungen von Toilettengebdudes  entsprechend  Pflanzplan der  Projektunterlagen ,,Zinnowitz unbiiiigen Harte en wurce oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit eines Baugebietes §16 (5) BauNVO
S = : Strandpromenade 2. BA®“ 2 Stiick Laubbiume ( Fraxinus ornus) mit Bailen und erforderlich ist (§ 87 Abs. 3 Satz 2 LWaG).

durch Verdffentlichung im ,,Zinnowitzer Gemeindeanzeiger am .07.10.2000.. erfolgt.
Des weiteren befindet sich der B- Planbereich im Kiistenschutzgebiet ,,Zinnowitz bis Bansin®.

Innerhalb dieses Schutzgebietes (200 m landseitig der Mittelwasserlinie) herrschen ebenfalls
verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrinkungen. Gemaf § 136 Abs. 1 LWaG bleiben die
auf Grundlage des Wassergesetzes der DDR festgelegten Schutzgebiete bzw. - streifen (u.a.
Kiistenschutzgebiete gem. § 37 WG der DDR) bestehen. Die Wasserbehérde kann auf Antrag

. Rechtsvorschriften festgestellt wurden. » v
o Stammumfang 14- 16 cm zu pflanzen.

L 4\ EINGEGRUNTE BETONBRUSTUNG MIT ABPLANZUNG
) RNICKARTIG ) - /] ﬂ : S
| L) ) i i \'% ,den 77, J4 287 Montags bis Mittwochs von 7.00 Uhr - 12.30 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
= ﬁ/ M OStS’,E eba‘f Zinnovitz ,(Mecklenburg/ erpommern), den 7= Donnerstags von 7.00 Uhr - 12.30 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
' * s L ' Freitags von 7.00 Uhr - 12.30 Uhr und 13.00 Uhr - 14.30 Uhr

N N Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den : )
{’R‘LT;;{ ‘%&M& B ‘ Teilplangebiet 10
Der Biirgermeister -

Als FErsatz fiir eine zusitzliche Versiegelung von 36 m? sind im Teilplangebiet 4 nord-
westlich des Toilettengebdudes entsprechend Pflanzplan der Projektunterlagen ,,Zinnowitz

nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslelgung ist mit dem Hinweis , dass

/ / Die fir Raumordnung o Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 17 Abs. 1 LPIG in der Bgdenken -und Anreguygen wihrend dex.'. Auslegungsfrist von j.c'ederme}nn sch_riftlich _ oder‘ zur Der Biirgermeister ¢ 1 ; k I : .

W 4 ﬂ 8 20 ﬂ Fassung der Bekanntmachung vom. 05.05.1998 beteiligt worden. Nlede‘rschnft ' vorgebracht werden ko_r.me.n, durch Verdffentlichung im ,Zinnowitzer Strandpromenade 2. BA* 2 Stick Laubbiume (Betula papyrifera) mit Ballen und Ausnahmen von den Verboten und Nutzungsbeschrinkungen zulassen, wenn diese dem

: = i : ' - Gemeindeanzeiger® am .97:10.200Q. - ortsiiblich bekanntgemacht worden. , Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. : jeweiligen Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der

' Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den -Z=, &/ 7 2087 ) o Py Die Priifungsauflagen wurden durch den Satzungsindernden Beschluss der Gemeindevertretung vom Allgemeinheit erforderlich ist (§ 136 Abs. 2 Satz 1 LWaGQG).
+ 3 O 2 _ 6,55 Vo ‘ Os‘g‘se'ellgcni NZmuowﬁz(Mgc}‘depburg/\/orp ommern), den Z= L7 SLET e erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde  durch die Hohere :
Ao Qi 5 f\.};f/ g A . Verwaltungsbehdrde  am  ooooeseeesceesinssrsseseesces s UAZY et 1.7 Fliichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
Der Biirgérmeister . er burg Lo 1291 O bestitigt. gegen dufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

Die friihzeitige Bufgerbéteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .19.09.2000.... durchgefiihrt Der katasterméBige Bestand am ......oo..vececeenitorencs wird als richtig dargestellt bescheinigt. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den ?xgheglingsméf;nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind | Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Strandpromenade® sind nur die
§9 (31 BauGB) . ' Anderungen im Teilplangebiet 1. .
In der Planzeichnung ist das Teilplangebiet 1 als Geltungsbereich der 1. Anderung des

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafg,o eér}e Priifung nur

worden. . ’ grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte  im Mafstab ..M N vorliegt.
Bebauungsplanes Nr. 6 gekennzeichnet.

Bei der Neuerrichtung baulicher Anlagen in den Teilplangebieten 6 und 7 ist aus Griinden des

. - o / oy «,f//ff
Ost§eebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den /> & A 200

P
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Der Biirgérmeister

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom J12.10.2Q00. ..
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den D2 pPT T
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'f ws C N "‘fl,,y" :
Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretlmg hatam 19.09.2000 . den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 L+ 2087
1 ,

VSN’
De%ﬁ’rg’éﬁ\é“i*s't%}“

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Ostseebad Zinnowitz (Mecldi}:nburg /Vorpommern), den /,f’”,,f//é 7
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen‘:’;;aér Biirger sowie die
Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 19.12.2000..... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. - A Y A
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den AL T LT
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Der Biirgerieister

Die 1. Anderung des Bebauﬁngsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am ..19:12:2000 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz

beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .19.12.2000. ... gebilligt.
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Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 77 (7007
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Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgzfertigt.

P Al A
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 4 Q2. ZeX A

Der Biirgermeister

Die 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu §r§4alten ist, sind durch Verdffentlichung im ,.Zinnowitzer Gemeindeanzeiger am
VA VO e 47 ... - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und ven Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V 8. 30 ) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Satzung ist am ;/v"é&?f?ﬁy/} in Kraft getreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den /15 (15, <% 004

Der Biirgermeister

t

Hochwasserschutzes als Griindungsart ausschliefSlich Pfahlgriindung zuléssig. .

Die Pfahlgrindung muss das Ausriumen der Diine beriicksichtigen, weshalb die
Konstruktionsunterkante des Oberbaues mindestens eine Hohe von 4,0 m f{iber HN
aufzuweisen hat und die Pfahlgriindung so abzuteufen ist, dass bei einem Ausrdumen der
Diine auf 1,0 m iiber HN die Standsicherheit der Gebdude weiterhin gewihrleistet ist. Bei der

-Herstellung der Terrassen nérdlich der beiden Gebiude im Teilplangebiet 6 ist auf eine nicht

massive Befestigung mit Holz zuriickzugreifén, so dass bei einem Abtrag der Diine keine
eventuellen Stérkorper infolge eines Zusammenbrechens der massiven Befestigung entstehen.

Die das Teilplangebiet 1 betreffenden Anderungen im Text (Teil B) wurden fett’
gedruckt und unterstrichen.

Abschliefiende Fassung| 12/2000 M{( ﬁ‘-

/4
Entwurf 09/2000 LS - ,(O - //// ,

Ptanungsphase: Datum: Zeichner: Beérbe,&er :

Planinhatt : Masstab: .
1 Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz 1:1.000
liber den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Strandpromenade* ‘ /«xﬁw
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Vorbemerkungen
Die Plandnderungen betreffen ausschlie8lich das Teilplangebiet 1- ehemalige Berufsschule.
Standortangaben zum Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6:

Gemarkung Zinnowitz, Flur 4, Teilfldche aus Flurstiick 11

Gemarkung Zinnowitz, Flur 7, Teilflachen der Flurstiicke 50 und 51

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst eine Fliche von
ca. 3.520 m*.

In der Planzeichnung ist das Teilplangebiet 1 gesondert umrahmt.
Die Anderungen im Text (Teil B) wurden fett gedruckt und unterstrichen.

Anlass zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6

Die Bernsteintherme Zinnowitz GmbH & Co. KG beabsichtigt kurzfristig mit den
BaumalBnahmen im Teilplangebiet 1 zu beginnen und hat einen Bauantrag eingereicht. Bei
der Priifung stellte sich heraus, dass das geplante Vorhaben nicht in allen Punkten mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 tibereinstimmt. Zur Schaffung der planrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung der vorgesehenen Baumalinahme soll deshalb die
Bauleitplanung mit den Bauantragsunterlagen in Einklang gebracht werden.

Bestand im Teilplangebiet 1

- eingeschossiges Gebdude mit ca. 285 m? Grundfliche und AuBenterrassenflichen
nordlich und 6stlich des Gebdudes

- wegen ungeklarter Eigentumsverhdltnisse wurde die Bausubstanz {iber mehrere Jahre
nicht genutzt

- neuer Eigentiimer: LK OVP, Erbbaurecht beantragt vom Vorhabentriger
Bernsteintherme Zinnowitz GmbH & Co. KG
An der Promenade
Hotel Baltic
17454 Ostseebad Zinnowitz

Planung It. rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 6

Fiir das Gebdude der ehemaligen Berufsschule wurde perspektivisch die Nutzung als Sport-
und Freizeiteinrichtung und fiir gastronomische Zwecke festgesetzt.
Die Uberplanung sollte nur im Rahmen des Bestandes zugelassen werden.

uberbaubare GR max. 285 m?

GemiB Bestand wurde ein Satteldach 30° - 40° in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die ebenerdigen AuBlenterrassenflichen waren geméll Darstellung in der Planzeichnung und
Festsetzung im Text (Teil B) Ostlich des Gebdudes bis zu einer Gré3e von 150 m? (10 m
Tiefe x 15 m Breite) zuléssig.

Die erforderlichen Stellplétze sollten bei der Gemeinde abgeldst werden.



Geinderte Planvorstellungen aufgrund des vorliegenden Bauantrages und daraus
resultierende Festsetzungsiinderungen

1. Planrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Mal der baulichen Nutzung:

Geschossigkeit:

Hohe der baulichen Anlagen:

Terrassenflachen:

Nebenanlagen:

Sauna
Hausmeisterwohnung  soll  als  Ausnahme  fiir
Teilplangebiet 1 zu gelassen werden.

GR  max. 570 m?

+ 285 m*> gegeniiber Ursprungsplanung wegen

Erweiterung der Baugrenzen in folgenden Bereichen:

- im Mittelteil des Gebdudes an der 6stlichen und
westlichen Baugrenze fir Saunaforum und
Wasserbecken mit Wasserfall ca. 42m?

- zusétzliche Unterkellerung an der nordlichen
Baugrenze fiir Abstellrdume und an der stidlichen
Baugrenze fiir Foyer am Eingang der
Unterfihrung ca. 78 m?

- Unterfiihrung Strandpromenade ca. 165 m?

Erhéhung von I auf II wegen Neugestaltung
Gebdudemittelteil und Konzipierung Ruherdume und
Hausmeister- WE im OG

Erhéhung der TH von 8,40 m auf 9,50 m und der FH
von 13,40 m auf 15,50 m tliber HN wegen der
angesprochenen baulichen Verdnderungen

(I - Geschossigkeit)

Anmerkung:

Zur Beurteilung der Belange des Hochwasserschutzes
sind die Bauantragsunterlagen umzuarbeiten auf die
Darstellung mit HN- Hohen (derzeit vorliegende
Zeichnungen auf Grundlage lokaler H6hen)

zusétzliche Darstellung der an der nérdlichen Baugrenze
vorhandenen Terrasse entsprechend Bestand in 5 m
Tiefe und 10 m Breite

In Abstimmung mit dem Bauherrn wurde im Rahmen der
Abwigung der Belange des Naturschutzes die
Ubernahme folgender Festsetzung in den Text (Teil B)
vorgenommen:

»1.5 Nebenanlagen

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im Teilplangebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme der fur die
Nutzung der Liegewiese erforderlichen Anlagen wie
Bénke und Pergolen, nicht zuldssig.



Strandzugang:

Auf3enanlagen:

Die der Versorgung des Teilplangebietes 1 dienenden
Nebenanlagen gemdf § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.“

Sanierung Strandzugang durch Neuanlage eines
Holzsteges mit einer Mindesth6he von 4 m iiber HN.
Anmerkung:

Durch den Hochbauplaner wird die Sanierung des
Strandzuganges entsprechend der Ausfiihrungsvor-
schlidge des StAUN vorgesehen.

Ergdnzt werden die Unterlagen durch eine fachliche
Stellungnahme eines Landschaftsplaners zum Umfang
des Eingriffs durch die BaumaBnahme, die dem
Umweltamt des LK OVP und dem StAUN zur
Beurteilung vorzulegen ist.

Auf der nordwestlich der Strandsauna gelegenen Flache
sollen Liegestiihle u.d. aufgestellt werden. Dem-
entsprechend erfolgt hier eine Festsetzung als private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Liegewiese.

Im Teil B wird unter I. Punkt 6 folgendes zusitzlich
festgesetzt:

,Die 1m Bereich der privaten Griinfliche mit
Zweckbestimmung Liegeweisen vorhandenen Bédume
sind =zu erhalten wund bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergidnzen.*

Im Bauantragsverfahren ist dem LK OVP, Bauordnungs-
amt und Umweltamt ein Gestaltungsplan der
Auflenanlagen vorzulegen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Fassade:

Dach:

Einfriedungen:

Zusatz: Stahl- Glas- bzw. Alu- Glas- Konstruktionen
(insbesondere im Gebdudemittelteil geplant)

Zusatz: Stahl- Glas- bzw. Alu- Glas- Konstruktionen
Verbot der Einfriedung der Terrassenflachen sollte fiir

Teilplangebiet 1 gestrichen werden, da diese nicht
ebenerdig angelegt werden.

Aufgrund der erfolgten Ergdnzungen wie Baugrenzenerweiterung und Geschossigkeit wurde
fiir die bereits erteilte Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen die
Beflirwortung der Erweiterungen beantragt.

Die Antragsunterlagen und die Genehmigung sind in der Verfahrensakte einzusehen.



