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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DER GEPLANTE KLINIKNEUBAU IST EIN VORHABEN GEMASS
§ 11(2) BauNVO. DAVON ABWEICHENDE NUTZUNGEN SIND
NICHT ZULASSIG.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

iBERSCHREITUNGEN DES IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN
MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG SIND NICHT ZULASSIG.
DACHKONSTRUKTION

CEMASS PLANUNG SIND DIE DACHER ALS SATTEL-, WALM-
UND PULTDACHER IN KONVENTIONELLER HOLZKONSTRUKTION
ALS PFETTENDACHER UND ALS KALTDACH AUSGEBILDET.

DIE FLACHDACHER DER EINGESCHOSSIGEN BAUTEN WERDEN
BEGRUNT.

ALS SONDERBAUTEILE FUR GLASOBERLICHTER SIND LEICHTE
STAHLGLASKONSTRUKTIONEN MIT AUFGESETZTEM LEICHT-
METALLRAHMEN ZU VERWENDEN.

FASSADE

DIE FASSADE IST IN LANDSCHAFTSTYPISCHEN MATERIALIEN
AUSZUFUHREN.

GRUNFLACHEN

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN GRUNFLACHEN

FiR AUSGLEICHSMASSNAHMEN SIND ENTSPRECHEND LANDSCHAFTS-
PFLEGCERISCHEM BEGLEITPLAN ANZULEGEN UND DAUERND ZU
UNTERHALTEN.

§10 DES

BAUGESETZBUCHES

BESCHLUSSFASSUNG
FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABEN-

KLINIK", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT

I, MIT ANDERUNG VOM 25. JULI 1988 (BGB1. I, S. 1093),

L
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IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

IN VERBINDUNG MIT DEN SONDERREGELUNGEN FUR DIE BEIGETRETENEN LANDER - §246a (BGB1l. I, -\\

DIE GEMEINDEVERTRETUNG TRASSENHEIDE VOM

UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1 FUR DAS

DER GEMEINDE TRASSENHEIDE UBER DEN

STRASSENQUERSCHNITTE M. 1:20
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ND ERNCHLIENNUNGNPLAN NR. 1

STRANDSTRASSE

AUF GRUND DER FEHLERHAFTEN BEKANNTMACHUNG VOM 227.93 UBER DAS
INKRAFTTRETEN DER SATZUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR.-1
IST DIESER ERNEUT AM6.70.98 BIS ZUM 2.741.98 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN. ES IST HIER AUCH ZU ERSEHEN, DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND
UBERDENINHAUTAUSKUNFTZUERHALHHJBTJMESATZUNGISTRﬂCKWTMGHH)AM
6.2.93 IN KRAFT GETRETEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§215 ABS. 2
BAUGB LV.M. § 5 ABS. 5 KVMV) UND WEITER AUF DIE FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON

ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ 44 UND § 246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BAUGB)
HINGEWIESEN WORDEN.

TRASSENHEIDE (MECKLENBURG/VORP
DEN 12.17. 4998

DER BURGERMEISTEKR

AUFGESTELLT AUF GRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER
GEMEINDEVERTRETUNG TRASSENHEIDE VOM 31.03.1992.

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBE-
SCHLUSSES IST DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL
VOM 02.04.1992

BIS 19.05 1992 ERFOLGT.

TRASSENHEIDE (MECKLENBUR
DEN 03.09- 1992
DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BETROFFENEN BURGER SIND IN DER
OFFENTLICHEN GEMEINDEVERTRETERSITZUNG AM 25.03./29.07.1992
BETEILIGT WORDEN.

DEN 03.08. £992
DER BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE SIND MIT SCHREIBEN YOM 17.07.1992 ZUR ABGABE
EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

pEN Q3.09. 1992
DER BURGERMEISTER

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN' BEDENKEN
UND ANREGUNGEN SOWi® DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AM 03.098.1992 GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST MITGETETLT WORDEN.

POMMERN)

DEN 0%.08. 199 .
DER BURGERMEISTER

DER KATASTERMASSTIGE ST AM  VARHABEM WIRD ALS RICHTIG
DARGESTELLT BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN
DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DASS EINE PRUFUNC

NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM MASSTAB

1 : 1.000 VORLIEG. REGRHSSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET
WERDEN.

BESCHEINIGUNG ALS ANLAGE ZOR SATZUONG
ORT, DATUM STEMPEL IM AUFTRAG

DES KVG- AMTES UNTERSCHRIFT

DER VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) vND DEM TEXT (TEIL B),

WURDE AM 03.09.1992 vUN DEK GEMEINDEVERTRETUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN,

DIE BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1
WURDE MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG

VOM 0%.Q0%:1992 GEBRILLIGI.

DEN Q3.0%. 1662
DER BURGERMEISTER

DIE GENEHMIGUNG DES VORHARTFN- UND ERSCHLIESSUNGS-
PLANES NR. 1, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE MTT VERFUGUNG DER HOHEREN

VERWALTUNGSBEHORDE VOM A%4- 421992 Az: G50b—-542 .15~ 01.11.3% (1)
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DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DX SATZUNGSEN-
DERNDEN BESCHLUSS DER GEMEINDEY RETUNG TRASSENHEIDE
VOM 1992 ERFULLT, Dik NWEISE SIND BEACHTET,
DAS WURDE MIT VERFUGUNG-UER HAHEREN VERWALTUNGSBEHORDE
VOM 1992, Az: BESTATIGT.

T SENHEIDE (MECKLENBURG/VURPOMMERN)
DEN 1992
DER BURGERMEISTER

DIE VORHAREN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANSATZUNG NR. 1,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL &) UND DEM
TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
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DIE ERTEILUNG DER ‘NﬁéﬁfﬁUNG DES VORHABEN- UND
FRSCHLIESSUNGSPLANES NR. 1 SOWIE DIE STELLE, BEI DER
DER PLANAUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON
JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT
AUSKUNFT ZU ERHALTENIST, SIND AM 2a.04 1993 DURCH
AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL IN DER ZEIT
VOM 22-0“ 1993
BIS ZUM 26-o0a 1993
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON
MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RgCHTSFOLGEN
(§ 215 Abs.2 BauGB) UND WEITER AUF FALLTGKEIT UND
ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (3§ 44, 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN.
DIE SATZUNG IST AM A4,42.1992 1IN KRAFT GETRETEN.

T

TRASSENHEIDE (MECKLENBURG/VORPOMMERN)
DEN 02.05 r497 48 Trasgg
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Vorhaben-

und ErschlieBungsplan

Begriondung

USEDOM KLINIK
TRASSENHEIDE

USEDOM @
Projektentwicklungsgesellschaft mbH “

KampstraBe 16
0O-2233 Trassen heide

Telelon/Fax Karlshagen (038 371) 920



BEGRTUNDUNG

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1
FUR DAS SONDERGEBIET - USEDOM- KLINIK
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IN TRASSENHEIDE AUF USEDOM

VORBEMERKUNGEN
VORSTELLUNG DER KLINIK-GESELLSCHAFT
STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN
PLANRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

BAUGRUNDSTUCK
GRUNDSTUCKSSITUATION
LAGE, GROSSE, ZUSCHNITT
GEGENWARTIGE NUTZUNG
VORHANDENE BEBAUUNG
VORHANDENER BAUM- UND GEHOLZBEWUCHS
BAUGRUNDVERHALTNISSE

BAUWERK
STADTEBAULICHE EINBINDUNG
BAUKORPERGLIEDERUNG
RAUMPROGRAMM, FUNKTIONSORDNUNG
PATIENTENZIMMER

—

.2 VERWALTUNG, ARZTLICHE LEITUNG,

DIAGNOSTIK
MEDIZINISCHE BEHANDLUNGSEINRICHTUNGEN

w

.4 GASTRONOMISCHE VERSORGUNG UND

GESELLSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN

ERSCHLIESSUNG

VER- UND ENTSORGUNG
WASSERVERSORGUNG
ABWASSER
ELEKTROERSCHLIESSUNG
FERNMELDENETZTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG
GASVERSORGUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG
FLIESSENDER VERKEHR
RUHENDER VERKEHR
FUSSGANGERBEREICHE

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BEGLEITPLANUNG

STADTEBAULICHE WERTE

6.0 ORDNUNGSMASSNAHMEN



0 VORBEMERKUNGEN
0.1 Vorstellung der Klinik-Gesellschaft

Die Hurrle Gruppe hat sich mit Kaufvertrag vom 27.05.1992 mit
der Treuhandanstalt Berlin verpflichtet, in der Gemeinde
Trassenheide auf dem Gelidnde des ehemaligen Pionierlagers
Raymonde Dien eine Rehabilitationsklinik zu errichten.

Die Klinik wird zwei Fachbereiche mit den Indikationen Innere
Medizin wund Orthopiddie haben. Hauptbelegungstrdger der Klinik
wird die Barmer Ersatzkasse, Wuppertal, sein.

Kdufer des Grundstiicks, Investor, Bauherr und Betreiber der
Klinik ist die Klinik GmbH & Co. Diinenwald KG mit Sitz in
Trassenheide. ’

Die Gesellschaft gehort zur Hurrle Gruppe, die 21 Fachkliniken
an 17 Standorten in Deutschland betreibt.

0.2 Stiddtebauliche Leitgedanken

Der Neubau der Rehabilitationsklinik auf dem Geldnde des
ehemaligen Pionierlagers in Trassenheide auf Usedom wird das
erste groBere Gebdude im Umkreis sein (ca. 60.000 m® Bauvolumen).
Der fiir den Klinikneubau bendtigte Fladchenbedarf von ca. 11.000
m* (Klinikfldche, Parkplatzzufahrt, Parkpldtze, Feuerwehrumfahrt)
wird durch den AbriB der vorhandenen Gebdudesubstanz und
Verkehrsfldachen auf dem Grundstiick kompensiert. Der Klinikneubau
wird einen wesentlichen EinfluB auf die 1landschafts- und
stddteplanerische Gestaltung dieses Ortes und seiner Umgebung
haben. Das Bestreben ist es, mit dem Neubau die landschaftlichen
Vorgaben bestmdglich zu beriicksichtigen.

0.3 Planrechtliche Festlegungen

Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Trassenheide
ist das zu iiberplanende Gebiet als Sonderbaugebiet bereits
ausgewiesen. Im Beteiligungsverfahren zum Flidchennutzungsplan
gab es von den Biirgern und den Trdgern offentlicher Belange
keine Bedenken zur vorgesehenen Planung als Sondergebiet.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine dringende Dbauliche

Investition handelt, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen iber einen Vorhaben- und ErschlieBlungsplan
geschaffen werden. Auf dem Entwurf zum Vorhaben- und

ErschlieBungsplan wurden die wesentlichen Verfahrensschritte
bei der Aufstellung dargestellt.

Der Investor hat der Gemeinde Trassenheide einen
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschliessungsplan
angeboten.



1.0 BAUGRUNDSTUCK
1.1. Grundstiickssituation
1.1.1 Lage, GroBe, Zuschnitt

Das Baugrundstiick liegt in der Gemeinde Trassenheide auf Usedom
und umfaBt die Flurstiicke 1 und 2 der Flur 4. Das Grundstiick
ist ldngsorientiert, parallel zur Ostsee und verlauft von
Nordwesten nach Sidosten. Das zu {iberplanende Gebiet wird im
Nordosten durch eine 10-12 m hohe bewaldete Dine,
Wirtschaftsgebdude des ehemaligen Pionierlagers wund den sich
anschlieBenden Strand und die Ostsee begrenzt. Siidostlich des
Plangebietes befinden sich Feriensiedlungen, siidwestlich schlief3t
sich Diinenwald mit einzelnen Bungalows an und nordwestlich wird
das Sondergebiet von Diinenwald begrenzt, der durch die Forst
bewirtschaftet wird.

Die GrundstiicksgroBe der Flurstiicke 1 und 2 betrdagt ca. 60.000
m°. Eigentimer des Grundstiickes ist die Klinik GmbH & Co.
Dinenwald KG.

1.1.2 Gegenwdrtige Nutzung

Zur Zeit wird das Grundstiick als Ferienlager genutzt. Der
Pachtvertrag hierfiir 1lduft im Sommer 1992 aus. AnschlieBend
wird das Grundstiick von den bestehenden Gebduden wund den
befestigten Betonfladchen freigemacht. Eine AbriBBgenehmigung
wird hierfiir bei der Kreisverwaltung Wolgast - Bauordnungsamt
- beantragt.

1.1.3 Vorhandene Bebauung

Das Baugrundstiick diente iiber viele Jahre als Pionierferienlager.
Nordostlich des Plangebietes unmittelbar auf der Dine befinden
sich die Versorgungseinrichtung, Verwaltungsgebdude,
Krankenstation und einige Fremdenzimmer.

Auf dem Flurstiick 1 dim Bereich des geplanten Neubaues sind
versiegelte Fldchen fiir die Aufstellung der Zelte, lLagerbereiche
fir die Unterbringung von Materialien wahrend der Wintermonate
und Sanitdreinrichtungen fir den Zeltplatzbetrieb vorhanden.

1.1.4 Vorhandener Baum- und Geholzbewuchs

Das Baugrundstiick befindet sich innerhalb des Diinenwaldes. Da
der geplante Klinikneubau weitestgehend im Bereich bestehender
Bauten und der betonierten Zeltplatzaufstellfldchen errichtet
wird, ist nur an vereinzelten Stellen ein Eingriff in den
Waldbestand notwendig.



Erforderliche Einschlidge von Kiefern werden durch
Neuanpflanzungen und weitere MaBnahmen gemdl
landschaftspflegerischem Begleitplan ausgeglichen (siehe auch
Pkt. 4.0 der Begriindung).

1.1.5. Baugrundverhdltnisse

Von der Firma Dr. Gronemeier & Partner Consulting GmbH wurde
ein Baugrundgutachten erstellt. Der anstehende Baugrund ist
ein lockerer bis mitteldicht gelagerter Sand, der fir die
vorgesehene Streifen- und Einzelfundamentgriindung gut geeignet
ist. Ausgehend von einer HN-Hohe +/-0.00 = 2,00m HN ergibt sich
eine Fundamentunterkante - 1.0 = 1,00 m HN. Gewachsener Boden
steht in diesem Bereich bei ca. 1,0 m HN an. Die
Fundamenteinbindung von mind. 50 cm gem. DIN 1054 ist in jedem
Fall gegeben. Die Bodenplatte liegt auf gewachsenem Boden. Die
Bodenplatte wird konstruktiv bewehrt.

OK FuBboden 2,00 m HN

40 cm FuBbodendicke 1,60 m HN

Tragender Boden ca. 1,00 m HN

Der derzeitige Grundwasserstand wurde i.M. mit 0,20 m HN
gemessen. Der vorgesehene Keller der Schwimmbadtechnik hat eine
Fundamentunterkante von - 5,50 m = - 3,50 m HN, liegt also 3,70
m unter dem derzeitigen Grundwasserstand. OKF Keller 1liegt bei
- 4,50 m bzw. - 3,50 m. Der Keller wird als WeiBe Wanne
ausgebildet.

2.0 BAUWERK
2.1 Stdadtebauliche Einbindung

Der Entwurf entwickelt sich aus der stddtebaulichen Achse, die
ldngs des Baugrundstiickes parallel =zur Randdiine verlduft wund
als Gestaltungselement in Form einer verglasten Halle die Natur
einbezieht und sdmtliche Funktionen von hier aus gut und
ibersichtlich erreichen 1dB8t. Sie bestimmt damit die Symmetrie
der "kammformigen Anlage" und ist deren Ordnungs- und inneres
ErschlieBungssystem. Sie beginnt am Aussichtsturm im siidostlichen
Bereich des Haupteinganges und endet in den gadrtnerisch
gestalteten AuBBenanlagen des Klinikparkes.

2.2 Baukdrpergliederung

Der Neubau besteht aus einem 3-geschossigen Baukorper mit
teilweise ausgebautem DachgeschoB. Ein Keller kann wegen des
hohen Grundwasserstandes nur im Bereich der eingeschossigen
Schwimmbadtechnik vorgesehen werden. Das ErdgeschoB beinhaltet
sdmtliche Funktionsrdume, dariiber befindet sich der 2-geschossige
Bettentrakt.



An der Sidwestseite des Gebdudes, von den U-formigen Innenhdfen

umschlossen, gibt es zusdtzlich eingeschossige Sockelbauten
mit begriinten Terrassenddchern, die die Kiche, Lieferhof,
Sporthalle und Schwimmbdder enthalten. Der 3-geschossige

Baukdrper wird mittig von einer zentralen Halle "Glas-Passage"
beherrscht.

Vor dem Gebdude seitlich vom Haupteingang in Verldngerung der
Symmetrieachse ist ein 5-geschossiger Aussichtsturm vorgesehen
mit Auffenthaltsrdumen, Therapierdumen und der Cafeteria.

Die Baukorper erhalten in ortsiiblicher Bauweise Flach- Sattel-

und Walmd&dcher. Alle Querbauten
und der Mitteltrakt erhalten Glasoberlichte. Das Geb&dude ist
im groBformatigen roten Sichtmauerwerk vorgesehen mit

vorgesetzten Balkonen, die die Fassade zusdtzlich gliedern.

2.3 Raumprogramm, Funktionsordnung

2.3.1 Patientenzimmer

Der Entwurf sieht 248 Patientenzimmer mit insgesamt 256 Betten
vor, die aus Pflege- und Service-Grinden 1in 8 Stationen
aufgeteilt sind. Die beiden Obergeschosse des Bettentraktes
beinhalten jeweils 4 Stationen mit 30 Einzelzimmern und einem
Zweibett-Zimmer. In beiden Geschossen ist die Hdlfte der Zimmer
und NaBzellen behindertengerecht ausgebildet, ebenso die
Naflzellen sdmtlicher Zweibett-Zimmer.

In jeder Station der Klinik sind ein Arzt- und Schwesternzimmer,
eine Teekiiche und Hauswirtschaftsrdume vorhanden. Pro zwei
Stationen gibt es jeweils einen Aufenthaltsraum wund einen
Vielzwecktherapie~ und Trainingsraum.

Fir die Behinderten-Stationen ist jeweils zusdtzlich ein
Stationswannen—- und Duschbad vorgesehen. Alle Patientenzimmer
haben eine eigene Dusche.

Bei einer Achsbreite von 3,55 m hat das Standard-Einzelzimmer
eine Grundfl&dche von 14,1 qm zuziiglich Sanitdrzelle und
Eingangsvorraum mit Schrank. Alle Zimmer haben zusdtzlich einen
Balkon. Durch die Sid-Ost- bzw. Nord-Westlage des Baukodrpers
ist die Sonneneinstrahlung fir jedes Zimmer gewdhrleistet.

2.3.2 Verwaltung, Arztliche Leitung, Diagnostik

Die Rezeption mit Bettendisposition liegt im ErdgeschoB in der
zentralen Halle nahe dem Haupteingang. Angeschlossen sind die
medizinische Disposition, Verwaltungsleitung, Abrechnung und
die zugehorigen Schreibdienste.

Nahe dem Klinikeingang, ebenfalls im ErdgeschoB®, von der Halle
aus gut erreichbar, liegen die Arztliche Leitung und Diagnostik
mit medizinischer Aufnahme, Funktionspriifung, Rontgen,
Untersuchungsrdume. Eine Beobachtungsstation mit 3 Betten ist
der Arztlichen Leitung direkt angeschlossen.



2.3.3 Medizinische Behandlungseinrichtungen

Die Behandlungseinrichtungen sind ebenfalls im ErdgeschoB der
Klinik untergebracht und von der zentralen Halle erreichbar.

Die umfangreiche Bdderabteilung mit Inhalatorium,
Uberdruckbeatmungspldtzen, Massagen und Packungen liegt im
nordwestlichen Teil der Klinik in den beiden duBeren
Seitenfliigeln. Unmittelbar daran anschlieBBend die Abteilungen
fir Beschdftigungs~-, Sport- und Bewegungstherapie. Hierfiir werden
errichtet u.a. eine Sporthalle, ein Hallenbad mit einem
Bewegungsbecken von ca. 20 b'e 8,5 m GroBe sowie einem
Kleinbewegungsbad mit 30 qm Wasserfldche als Warmbecken.

Beide Hallenrdume erhalten zusdtzlich Tageslicht durch
Dachoberlichter und sind als l-geschossige Baukdrper mit einer
begriinten Dachterrasse vorgesehen. Eine weitere klinische
Einrichtung ist die Ergotherapie, die im rdumlichen Zusammenhang
zur Berufs- und Belastungserprobung und sonstiger
Trainingsbehandlung liegt.

2.3.4 Gastronomische Versorgung und
gesellschaftliche Einrichtungen

Die Speisesdle liegen im siidostlichen Fliigel des Erdgeschosses
in unmittelbarer N&dhe =zur Eingangshalle und sind sowohl zum
Innenhof als auch zum Vorplatz der Klinik orientiert.

Die Kiche mit dem angrenzenden Wirtschaftshof dient der
speziellen Versorgung der Reha-Klinik, auch im Bereich der
didtischen Erndhrung und ist als eingeschossiger Baukodrper mit
begriintem Dach vorgesehen.

Im Mittelpunkt der verglasten Halle - "Glas-Passage'" - sind
die Gesellschaftsrdume, ein Kiosk und L&dden fiir den tdglichen
Bedarf der Klinikgdste angeordnet (evtl. auch Friseur, Kosmetik
eltie. ).

Als Akzent der Anlage und als Aussichtsplattform mit dem Blick
auf die Ostsee und in die schdne Umgebung wird ein 5-geschossiger

Turm errichtet, im Eingangsbereich durch =einen iberdachten
Glasgang mit der Klinik verbunden. An oberster Stelle des Turmes
befinden sich 4 zentral angeordnete Aufenthaltsrdume , darunter

in 2 Ebenen die R&dumen der psychologischen Betreuung und im
ErdgeschoB mit Galerie die Cafeteria.

Alle Rdume haben direkte Belichtung und Beliiftung.

Sdmtliche R&dume der Klinik orientieren sich funktional zur
zentralen Halle, die als Passage wund begriinter Wintergarten
gleichzeitig gesellschaftlicher Aufenthaltsbereich, Einkaufs-
und Wandelhalle sein soll.



3.0 ERSCHLIESSUNG
Brar 1 Ver- und Entsorgung
3.1.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Trassenheide hat fiir das Jahr 1992 die Fordermittel
fiir die =zentrale Wasserversorgung aus dem Wasserwerk Karlshagen
bis zum AnschluB an das Ortsnetz der Gemeinde Trassenheide in
der KampstraBe erhalten. Die Fordermittel fiir die geplante
Ortsnetzerweiterung 1993 wurden bereits beim Umweltministerium
beantragt. Die Gemeinde wird im Rahmen dieses Programmes die
Wasserleitung im Jahre 1993 bis zum AnschluBBpunkt verlegen.

Der AnschluBpunkt fir die Wasserversorgung wird an der
Strandstrafle, unmittelbar am Beginn der Zufahrt =zur Klinik
festgelegt.

Alternativ zur Herstellung der endgiiltigen Wasserversorgung
wird der Bauherr die auf dem Grundstiick vorhandene
Eigenwasserversorgung weiterbetreiben bis zentrale
AnschluBmdglichkeit besteht. Abstimmung zu dieser

Alternativldsung hat stattgefunden am 03.09.1992 mit der Gemeinde
Trassenheide, der Nordwasser GmbH, der Kommunalen Kreisverwaltung
Wolgast -~ untere Wasserbehdrde und dem Staatlichen Amt fir Umwelt
und Natur Anklam.

3.1.2 Abwasser

Die Planung fir die zentrale Entwdsserung der Gemeinde
Trassenheide wird bis zum 15.07.1992 abgeschlossen. Da fiir 1992
vorraussichtlich keine Fordermittel bereitgestellt werden kdnnen,
ist die Realisierung der Abwasserleitung von Zinnowitz nach
Trassenheide sowie die Schaffung =eines Ortsnetzes fir 1993
vorgesehen.

Aus diesem Grunde kann fir die Gewdhrleistung einer Entwdsserung
der geplanten Klinik eine Interimslosung erforderlich werden.

Der Bauherr wird die auf dem Grundstiick befindliche
Belebungskleinkldranlage mit ausreichendem Fassungsvermdgen
weiterbetreiben bis eine zentrale AnschluBmdglichkeit besteht,
Zur Ab- und Einleitung der gekldrten Abwdsser errichtet der

Bauherr eine Transportleitung von der Kleinkl&dranlage bis zur
bestehenden Vorflut am Waldhof. Diese Transportleitung wird
in die Generalentwdsserungsplanung der Gemeinde Trassenheide
integriert und dient als spdterer Schmutzwasserkanal.

Die Abstimmung =zu dieser Alternativldosung hat ebenfalls am
03.09.1992 mit der Gemeinde Trassenheide, der Nordwasser GmbH,
der Kommunalen Kreisverwaltung Wolgast - untere Wasserbehdrde
und dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Anklam
stattgefunden.



3.1.3 ElektroerschlieBung

Durch den Bauherren wurde bei der Hanseatischen Energieversorgung
AG (HEVAG) der Bedarf und die notwendige zeitliche Verfiigbarkeit
des Stromanschlusses fiir den Klinikbau beantragt. Die HEVAG
hat die Absicherung des erforderlichen Bedarfes =zugesagt und
wird nach Vorlage detailierter Planungsunterlagen ein Angebot
unterbreiten.

AnschluBpunkt ist der Kreuzungspunkt StrandstrafBe/Zufahrtsweg
Klinik. Die Leitungsfithrung soll in der ErschlieBungsstralfe
erfolgen.

3.1.4 Fernmeldenetztechnische ErschlieBung

Zur Verkabelung fiir Telefon- und Fernsehanschliisse wurde bei
der TELECOM der Bedarf angemeldet und eine rechtzeitige
Versorgung zugesichert. AnschluBpunkt ist ebenfalls der
Kreuzungspunkt StrandstraBe/Zufahrtsweg Klinik mit

Leitungsverlauf innerhalb des Zufahrtsweges.

3.1.5 Gasversorgung

Der Bedarf zur Gasversorgung der Klinik wurde vom Bauherren
zeitlich und kapazitdtsseitig angemeldet wund die Versorgung
durch das Unternehmen Hanse Gas GmbH zugesichert.

AnschluBBpunkt ist wiederum der Kreuzungspunkt StrandstraBe/
Zufahrtsweg Klinik mit Leitungsverlegung im StralBenkdrper.



3.2 VerkehrserschliefBung
3.2.1 FlieBender Verkehr

Die FahrzeugerschlieBung der Klinik erfolgt von der Strandstrale
im Siiden iber den vorhandenen Zufahrtsweg. Diese Zufahrt wird
von z. 2. 3,00 m auf 4,50 m Breite mit Verbundpflaster ausgebaut
und mit unbefestigten Ausweichstellen versehen. AnschliefBlend
befindet sich hier am Haupteingang der Klinik die PKW-Vorfahrt.
Von hier aus erfolgt entlang der Grundstiicksgrenze an der
Sidwestseite die Zufahrt fir die Lieferanten (Kiche,
Wiascheanlieferung, Millentsorgung usw.) und die Zufahrt zu den
Parkplédtzen.

Die Fahrbahnbreite ist mit 4,50 m und einem seitlichen Gehweg
von ca. 1,00 m Breite ebenfalls in Verbundpflaster vorgesehen.
Die Zufahrt =zu den Parkpldatzen entlang des Gebdudes wird von
den Patienten in der Regel nur zu Beginn und Ende ihres ca.
vierwdochigen Aufenthaltes in der Klinik genutzt. An dem fiir
alle Patienten einheitlich festgelegten An- und Abreisetag wird
das erhohte Verkehrsaufkommen entlang dieses Straflenabschnittes
durch besondere organisatorische Maflnahmen gesteuert. Wihrend
der Ruhezeiten, d.h. zwischen 22 und 7 Uhr sowie zwischen 12.30

und 14.30 Uhr, ist das Befahren dieses StrafBenabschnittes
untersagt.

3.2.2 Ruhender Verkehr

Vorgesehen sind 96 PKW-Stellpldtze, davon sollen 4 Stellplatze
unmittelbar neben dem Haupteingang Schwerbehinderten vorbehalten
sein. Die Ubrigen 92 Stellplidtze wurden westlich des geplanten
Klinikbaues in den Diinentdlern wunter vollstdndiger Erhaltung
des Baumbestandes eingeordnet. Die Ausfiihrung der
Parkplatzfldchen soll mit Rasenschotter erfolgen.

3.2.3 FuBgédngerbereiche

FuBgdangerbereiche sind lediglich straBenbegleitend zur
ErschlieBBungsstrafle siidlich der geplanten Klinik und als Zugang

vom Gebdude zum Strand auf die beiden vorhandenen Ubergidnge
beschrankt.



So erfolgt eine moglichst geringe Belastung des Dinenwaldes
im Bereich der Randdiine. Lediglich einer der Ubergidnge soll

so ausgebaut werden, daB er auch fir Rollstuhlfahrer benutzbar
ist.

4.0 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE BEGLEITPLANUNG

Wie bereits unter Pkt. 1.1.4 ausgefiihrt, ist das Baugebiet von
einem Diinenwald umgeben. Das im Diinental 2zu errichtende Gebiude
soll sich harmonisch 1in die Landschaft einpassen und der
erforderliche Einschlag von Waldkiefern durch AusgleichsmaBnahmen
kompensiert werden. Vorrangig sollen im Eingangsbereich der
Klinik und nordwestlich des geplanten Gebdudes, in dem der
AbriB von Baracken vorgesehen ist, Neuanpflanzungen erfolgen.
Dariiber hinaus soll nach Abbruch der Einrichtungen des ehemaligen
Ferienlagers, die s8ich unmittelbar auf der Diine befinden, eine
Renaturierung durchgefiihrt werden.

Zur Realisierung dieser AusgleichsmaBnahmen wurde vom Bauherren
ein landschaftspflegerischer Begleitplan 1in Auftrag gegeben,
der Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und der
durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung ist. Im Begleitplan
ist ein detailierter Ausweis der versiegelten Fldachen gemd8
derzeitigem Bestand mit Gegenliberstellung des Fldchenbedarfes
fiir das Gebdude und die Verkehrsfldachen des Sondergebietes sowie

Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen durch Anpflanzung
einheimischer Gehdlze vorgenommen worden,

5.0 STADTEBAULICHE WERTE

Gesamtflache des Plangebietes 60.000 m’
Gebdudefldche USEDOM-KLINIK 7.064 m’
ErschlieBungsfldchen ErschlieBungen

im StraBenkdrper

Verkehrsflachen 3.945 o’
davon Hauptwege 2.552,50 ¥
96 Pkw-Stellplatze 1.392,50 o’
Grinfldchen - Diinenwald 48.991 m’

6.0 ORDNUNGSMASSNAHMEN

Alle erforderlichen Ordnungsmafnahmen auf dem Baugrundstiick

wie Grundstiickserwerb, ErschlieBung sind durch den Bauherren
zu veranlassen.

Klinik GmbH & Co. Diinenwald KG Durbach im Juli 1992



