SATZUNG DER GEMEINDE TRASSENHEIDE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7

"REITERHOF FRIESE”

AUFGRUND DES & 10 DES BAUGESETZBUCHES iN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 (BGBL | S.
2253), GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER

YERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG

TEXT (TEIL B)

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG
[. FESTSETZUNGEN

J. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUN3 §om1  BauGB TRASSENHEIDE vOM 9.09.1993 UND DES BEITRITTSBESCHLUSSES VOM 28.04.1994. DIE

i - D
PLANZEICHNUNG (TEIL A) (isiie bio oot o WmdLug nsemos, | U2 TSl SN e nessSsAeces ol e
LANDESBAUORDNUNG M - V VOM 26.041994 (GVBL 11/9L S. 518 FF) WIRD NACH ALS ART DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DAS SONSTIGE SONDERGEBIET GEMASS § 11 BISZUM 10.07.1994 ERFOLGT:-
M: 1: 500 BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG TRASSENHEIDE VOM 2.10.1996 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG MIT ZWECKBESTIMMUNG REITERHOF UND TRASSENHEIDE () 2 e SONSTIGE'S SONDERGEBIET MIT ZWECKBESTIMMUNG i BaUAVO
UND MIT GENEHMIGUNG DES LANDKREISES OSTVORPOMMERN  FOLGENDE SATZUNG FREMDENBEHERBERGUNG FESTGESETZT. A REITERHO=
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 FUR DAS SONDERGEBIET "REITERHOF FRIESE™ IN ZUGELASSEN WERDEN IM RAHMEN DER ZWECKBESTIMMUNG : [}~ P 1
TRASSENHEIDE, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) REIET]ETE&EEE T STALLUNGEN AETERSTUSE REMISE GARAGE e BURGERMEﬁ;ER 9
SEN: - Ej s 2 )
ERLAS UND PERSONALWOHNUNG GRmax. 2435 m 2 N, i &
- SCHEUNE GRmax. 240m? “\i‘ e E T ; |
- AUSSENBOXEN GRmax. 200 m?2 DIE FUR RAUMORDNUNEEKS ?JK/DE:DLHNUNC ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS §246 a ABS. SO §ggﬁg‘gﬁé‘EioE%DBiRR%CUB&T MIT ZWECKBESTIMMUNG §11 BauNvo
- MISTPLATTE 1SATZ 1NR. 1BauGB BETEILIGT WORDEN REMD ‘
- DRESSUR- REITPLATZ , e
- RASENREITPLATZ TRASSENHEIDE (MECKL : RN), L5 AT ATL6 MASS DER BAULICHEN
- PARKFLACHEN K NUTZUNG §9(1) BauGB
;oo
FREMDENBEHERBERGUNG S E .
- PENSION MIT MAX. 50 BETTEN , 3ASTSTATTE MIT MAX. D=R BURGERMEIST, GR max. GRUNDFLACHE MAXIMAL §19 BauNvO
50 PLATZEN UND FITNESSRAUMEN GRmax. 820m? <
- MIND. 25 STELLPLATZE FUR PKV/ | I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §20 BauNvo
- PRIVATE SPIELPLATZFLACHE DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGIING NACH § 3 ABS. 1 SATZ ¢ BauGB IST AM 21.09.1994 Dv AUSGEBALTES DACHGESCHOSS ALS VOLLGESCHOSS & 2(6) LBau0 M-V
B DURCHGEFUHRT WORDEN, _ ,
! | P ) ;},f N TH max. TRAUFHOHZ MAXIMAL UBER VORHANDENEM GELANDE §18 BauNv0
0.9 ! — 2. MASS DER BAULICHEN NUTZ: HG §9()1  BauGB TRASSENHEIDE M?C%.’Eé BURG/r RPQMMERN)DEN LS 4G LG5 au
'\0.9 ' . I - s i
~ | — DAS MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG WIRD DURCH FESTSETZUNG VON : 14
08 AN Gemarkun g Trassenheide I - GRUNDFLACHEN DER BURGERMEISTE: BAUWEISE, BAULINIEN , BAUGRENZEN 89(1)2 BAUGB
: Flur 3 : / i N - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND = %R sg $22 UND 23 BauNvo
| g - HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN o OFFENE BAUWEISE $221(2) BauNvo
' ’ i ALS HOCHSTMASS GEM. §16 (4) 3auNVO BESTIMMT.
| V- I — L . - _ R a ABWEICHENDE BAUWEISE $22(4) BauNv0
05 08 3 1 / “ 2 1 GRUNDFLACHEN B9 Baulvg "o ”‘%N«S?S‘;L‘“““”R“GBGA@E“F?TE? T L NG A P et SCHAEIBEN
- 00 t || [ . " . A 1 7z = E — — ——— 1 risy
02 1 g DIE FESTGESETZTEN OBERGRENZEN FUR DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE IN DEN EINZELNEN oM URA Nt = --NGNAHME AUFGE N BAUGREN:ZE 823 Baulvo
| ! — TELPLANGEBIETEN DURFEN NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN. - oy )
| / | ! TRASSENHEIDE ( MECK‘@N MMERN)DEN 25 /0 £5.5¢ VERKEHRSFLACHEN 591 BauGs
i’@_ S K - I 2. 2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE $20 BauNVv0 3 ?[M«
. o i ‘
g | I — DIE FESTGESETZTEN OBERGRENZEN FUR DIE GESCHOSSIGKEIT DURFEN NICHT
'L 2 67 UBERSCHRTLIEN WERDEN ) DER BURG:RMEISTE?%;&A G p7 g PRIVATE ZUWEGUNGEN
HINE o3 o IMSINNE DES  § 20 ABS. 1 BauhV0 GELTEN GESCHOSSE ALS VOLLGESCHOSSE GEMASS ;ﬁ
, ¥ || ! ] B PLAS DEFINITION IN §2 ABS.6 LBauO M-V. .
-5 ; 3ol (3 a , - . PRIVATE PARKPLATZE
N . Km L5 36 2. 3 HOME DER BAULICHEN ANLAGEN 318 BAuNvQ DIE GFMEINDEVERTRETUNG SENHEIDE HAT AM  27.03.1996 DEN ENTWURF DES
- I B o ' : ) BEBAUUNGSPLANES NR.7 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.
ol , . DIE HOME DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD DURCH DIE FESTSETZUNG VON TRAUFHOHEN
e e e 1 { - BESTIMMT. DIE FESTGESETZTEN OBERGRENZEN FUR DIE TRAUFHOHEN DURFEN NICHT TRASSENHEIDE (MECKLENBURGY; POMMERNIDEN 2 S 4¢3 #536 ¢ GRONFLACHEN | §9(115  BauGB
= O 42 O » UBERSCHRITTEN WERDEN. ALS TRAUFHOHE WIRD DIE HOHE VON VORHANDENER e ' ——
5 vyl | A GELANDE OBERKANTE BIS ZUM SCHNITTPUNKT ZWISCHEN WAND UND DACHHAUT DEFINIERT. / csﬁ_ R GRUNFLACHEN
; | 2.02/lh 5 % AR P 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGIXENZEN §9(1)2 BauGB DER BURGERMEISTE - )
1 1 e i ” e .
L ol o o o o T §22 BaUNVO NAHER BEZEICHNET® o
e o N M| 21_4 _ AT 3. 1 BAUWEISE %% s GFFENTLICHE GRUNFLACHEN
, N AT P i B | g - ‘ M BEBAUUNGSPLANGEBlET WIRD DIE ERRICHTUNG VON GEBAUDEN IN OFFENER BAUWEISE ) ‘%3 i 7 P PRIVATE GRUNFLACHEN
AUSSENBOXEN [0 oo e ef | : A . - GEMASS §22 ABS. 2 BauNVO UND IN ABWEICHENDER BAUWEISE GEMASS § 22 ABS. 4 BauNVO DIE ENTWURFE DES BEDAUUNGSAKENES NR.7 | BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TZIL
b T o Coo 175 - s ENTSPRECHEND FESTSETZUNG IN DEN - ' NUTZUNGSSCHABLONEN VORGESEHEN. A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIEDER BEGRUNDUNG HABEN iN DER ZEIT VOM 19.4.1996  BIS ZWECKBESTIMMUNG :
— e e —— 1 N o e 't BEI DER ABWEICHENDEN BAUWE SE DARF DIE LANGE DES GEBAUDES MEHR ALS ZUM 2151996 WAHREND FOLGENDER ZEITEN:
Rk : SOM BETRAGEN. , ‘—] PRIVATER SPIELPLATZ
71 ALLEN GRUNSTUCKSGRENZEN SIND DI ABSTANDSFLACHEN GEMASS 6 Lau0 M-y MONTAGS BIS FRETAGS ~ VCN 800 URR BIS 1130 UHR UND AW
EINZUHALTEN.
3. 2 BAUGRENZEN §23(3)  BauNvO MONTAGS BIS MTTWOCHS ~ VON 1300 UHR  BIS 16.00 UHR UND
DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH DIE DARSTELLUNG VON | MASBNAHIZEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
e s e B e — E T = e . BAUGRENZEN FESTGESETZT. DIE FESTGESETZTEN BAUGRENZEN DURFEN GEMASS §23H DONNERSTAGS VON 1300 UHR 85 1800 UHR — ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSGHAFT §9(1) 20,25 BauGB
e A DRESSUR— ABS. 3 SATZ 1 BauNVQ BEIDER ERRICHTUNG VON GEBAUDEN UND GEBAUDETEILEN NICHT ) } 1 . -
l \ . REITPLATZ UBERSCHRITTEN WERDEN. NACH§3 ABS. 2 BauGB DFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG iST MIT DEM - - UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 5
: 1 [ Voo EBENERDIGE AUSSENTERRASSENFLACHEN DURFEN NUR IM SONDERGEBIET HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST .ON I T T ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (120 BauGs
B CoT e FREMDENBEHERBERGUNG UND BIS INSGESAMT MAXIMAL 100 m2AUSSERHALB DER JECERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IN )
|2 ot BAUGRENZEN ANGELEGT WERDEN, | DER ZE{T VOM29.3.1996 3IS ZUM 18...1996 DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTSEMACHT UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
. : ANGELEGTWERDEN. . - WORDEN °© °o o o \ AUME AUCHER §9(11254a BauGB
M ‘o4, . =N, : 1 a ©Sd
36 | S 4. NEBENANLAGEN , §9() 4 BauGB o . /ON BAUMEN UND STRAUCHERN §
. . - £ Tl [e] Q o] o]
' : Tk ’ ‘ TRASSENHEIDE (MECK s e TUA = :
[ cho NEBENANLAGEN IM SINNE DES  § 14(1) BauNVO SIND IN DEM GEMASS PLANZEICHNUNG EIDE ’ ANPFLANZENVON:
l’-_- N . ABGEGRENZTEN NUTZUNGSBEREICH REITERHOF ZULASSIG. @ BAUMEN
@ REITHALLE/ o mCBHE’TRi]JCG}E Ez;:‘:g;‘iNBEHERBEF {GUNG WERDEN NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14(1) BauNvO JER BURGERMEIST
STALLUNGEN DIE DER VERSORGUNG DES BAUGEBIETES DIENENDEN NEBENANLAGEN GEMASS § 14(2) C‘ STRAUCHERN
BauNVO WERDEN ALS AUSNAHME IM GESAMTEN PLANGEBIET ZUGELASSEN. 2. /p. 9
‘ DER KATASTERMASSIGE BESTAND am 45 /¢ ¢ WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT @ 5 i .
. v N §9(125b BauGB
8. GARAGEN- UND STELLPLATZR §9(4  BauGB BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GiLT DER ERHALTUNG VON BAUME 391 ”
L — | VORBEHALT, DASS ZINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA JIE RECHTSVERBINDLICHE
T i ' " FLURKARTE IMMASSTAB 7. 5 €€ <€ VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT }
T D] REMISE | ‘ GARAGEN UND REMISEN SIND AUSSCHLIESSLICH INNERHALB DER BAUGRENZEN ZULASSIG. ABGE. ST WERDEN, e UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG 5
L T oERSONALL i ] DIE STELLPLATZE FUR PKW  SIND AUSSCHUESSLICH AUF DEN EIGENBEDARF DES FREIZUHALTEN SIND 910 BauGB
- ‘ BAUVORHABENS AUSZURICHTEN, GREIFSWALD (MECKLENBURG/VORFOMMERN), DEN /¢
cosiio g MR lf: SIE DURFEN NUR AUF DEN IN DER PLANZEICHNUNG BEZEICHNETEN FLACHEN ANGELEGT ( LE10.5¢
; g ko WERDEN. /@ % /%ﬁ
i & e ox 399 BauGs {UH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
HTDREIE OFFENTL CZHB STELLTER VERMESSUN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG
! *n 4 e ¥ S
O DIE IN DER PLANZEICHNUNG IM SICHTDREIECK EINGETRAGENEN SICHTFLACHEN SIND VON DES BEBAUUNGSPLANES BEREICHES §9(7 8auGB
. ~ i o~ JEGUCHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG UBER 070 M HOHE UBER DER
O 2 O 1c ‘ FAHRBAHNOBERKANTE DAUERNID) FREIZUHALTEN. DIE GEMENDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
'J 3URGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 26.6.1996./ |
© Km “*H 2.10.1996 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN. oo’ ﬁg@%ﬁéﬁﬁgf& Eg&’fgg&%ﬁf;@s MASSES DER $1665)  BauNvo
'T. MASSNAHMEN ZUM SCWUTZ, ZUR PFLEGE UND 9(1) 20,25 BauGB i " 2 5 '
> ZUR ENTWICKLUNG DER'LANDSCHAFT & 4o Bau TRASSENHEIDE (MECK el O T
— B ) ;o oy
Ce e el s DER ANSTEHENDE OBERBODEN IST ENTSPRECHEND DIN 18915 AUF ALLEN AUF- UND PR I I[. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
S e S EE ABTRAGSFLACEN SOWIE BAU- UWD BETRIEBSFLACHEN ABZUTRAGEN UND BIS ZUR DER BURGERMEISTER 055 5
MR 1 = WIEDERVERWENDUNG ZWISCHENZULAGERN. (§ 8 (1)NR. 20 BauGB |. ) ) 36 FLURSTUCI SNUMME
R @ I- B, DIE BAUME AN DER LANDESSTR:SSE NR. 264 UND DER KIEFERNWALD SIND WAHREND DER : S8 .
o ‘..-l ) o ™ BAUZEIT NACH DIN  189:0 VOR BESCHADIGUNGEN, =~ AUFFULLUNGEN, . \%?; 305~ R o FLURSTUCH SGRENZEN
. -7 1 PENSION i Y BAUSCHUTTVERKIPPUNGEN UND 3EFAHREN MIT BAUFAHRZEUGEN ZU SCHUTZEN. DEF BEBAUUNGSPLAN NR-7-BESTEHEND AUS DER | LAN7E’C}1NUN§ (TEIL AJ UND DEM TEXT vE MISTPLATTE
Fy Sl . RS W ABGRABUNGEN ODER GELANDEAUFFULLUNGEN IM KRONENBEREICH DIESER BAUME SIND TEIL B). WURDE AM 2.10.1396 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG TRASSENHEIDE ALS SATZUNG |
e L MIT l a UNZULASSIG. ($ 9 (1NR. 20 BauGE). 2ESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.7 WURDE MIT BESCHLUSS DER '
R 1GASTSTATI‘E' < DAS ANFALLENDE NIEDERSCHLASSWASSER (EINSCHL. DER DACHFLACHEN) IST ZU SAMMELN GEMEINDEVERTRETUNG TRASSENHEIDE VOM2.10.1996 GEBILLIGT. RN BOSCHUNG
: UND = UND FUR DIE BEWASSERUNG DER VEGETATIONSFLACHEN ZU NUTZEN. UBERSCHUSSWASSER e o o
Y FITNESS : @ IST ZUVERSICKERN ( 8 9 (1) NR. 20 BauGB). "RAGSENHEIDE ‘MtCKL”NBURG/ V@’RPOMMERN’ DEN 2 < A0 9 ~_
RAUMEN [ o b EBENERDIGE STELLPLATZE SIND IN EINER LUFT- UND WASSERDURCHLASSIGEN BAUWEISE DER BURGERMEISTER /< ‘ - | = SICHTDREIECK
J | z , (RASENGITTERSTEINE, PFLASTERRASEN) AUSZUFUHREN. { § 9 (INR.20 UND 25 BauGB). D GEME’NDEVERTRETUNG/T : e “‘Agr 2631997 DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS —
: ! AUF DER IM PLANTEIL AUSGEWIESENEN FLACHE IST EIN SPIELBEREICH B NACH DIN 18034 FUR ZUM SATZUNGSBESCHLUSS VO 1996 GEFASST. DIE BEGRUNDUNG WURDE GEBLLIGT. N | ~
| DIE ALTERSGRUPPE 4 - 12 JAHRE ZU ERRICHTEN UND MIT HOLZSPIELGERATEN AUSZUSTATTEN TRASSENHEIDE (MECKEENS RPOMMERN), DEN  04.0¢, ANy < /\> ° e REITERWEGE
| (&8 (3) LBauO). DER BURGERMEISTER W@«g £ ) )
I SONSTIGE FESTSETZUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK SIND MIND. 30 STCK LANDSCHAFTSTYPISCHE, STANDORTSGERECHTE S : }, - gl S 13 HOHENANGABE UBER HN
’ LAUBBAUME MIT BALLEN UND EINEM STAMMUMFANG VON 14 ~16 CM ZU PELANZEN (39 (1) NR. 25 Die GENEHMIGUNG AUUNGSPLANSATZUNG -, BESTEHEND ~AUg DER- ) |
I BauGB ). PLANZEICHNUNG (TEIL A} UND DEM TEXT (TEIL 8), WURDE MIT VERFUGUNG DURCH/ DEN D SATTELDACH
! BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES - LANDKREIS OSTVORPOMMERN VOM A0.0% - 799% A7 64 .1/03~04.05.9F - T ;
it ENTLANG DER LANDESSTRASSE NR. 264 SIND M GELTUNGSBEREICH DES B- PLANES 10 ' SRTELT SD mit KW SATTELDACH MIT KRUPPELWALM
| i} LAUBBAUME MIT BALLEN UND EINEM STAMMUMFANG VON 18 - 20 CM ZU PFLANZEN. Sl PN HD HARTDACH
~ - DAS VORHABEN IST HOCHWASSERGEFAHRDET. ]
uemarkung Molschow ! ES MUSS GEMASS DEM "GENERALPLAN KUSTEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ IN M - '/  MIT VO MIND o o T DER ZU :ﬁéﬁt‘éggﬁa‘v‘vg‘“g{ég N NE Y Eﬁggﬁgﬁ“@i‘-’gﬁg RD ROHRDACH
Flur 1 EINEM BEMESSUNGSHOCHWASSERSTAND (BHW) VON 2,40 M UBER HN GERECHNET WERDEN. 7 ERRICHTENDE ZAUNE
U | BAUMSCHEIBEN- WURZELBRUCKEN VORZUSEHEN. { § 9 (1) NR. 25 BauGB). 00—
| DIE HOCHWASSERGEFAHR AUS DEM PEENESTROM RESULTIERT AUS TEILWEISE NICHT FUR DIE FESTGESETZTE RANC- UND SCHUTZPELANZUNG SIND STANDORTSGERECHTE
| VORHANDENEN DEICHANLAGEN IM HAFENBEREICH KARLSHAGEN, VON WO UBER EIN LANDSCHAFTSTYPISCHE ~ GEFOLZE  ENTSPRECHEND = DEN  ANGABEN  pEe o |
| AUEGED?;"E'LESSTGRS{E“LANDGEB‘ET EINE VERBINDUNG ZUM BEBAUUNGSGEBIET BESTEHT. GRUNORDNUNGSPLANES IN DEN PFLANZGROSSEN BAUME 12 - 14, HEISTER 200 - 250 . UBERSICHTSPLAN -
! HOCHWA AN MW 100 170M UBER HN STRAUCHER 80 - 100 ZU VERWENDEN ( § 9(1INR. 25 BauGB).
Fis HW 50  150M UBER HN DABEIIST EIN VERHALTNIS BAUML : STRAUCHER VON 30:70 EINZUHALTEN. DIE NEBENBESTIMMUI\?G&%QEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSS DER
- DIE VERWENDUNG EXOTISCHER UND BUNTLAUBIGER GEHOLZE WIE BLAUFICHTEN, hois i
HW 20  125M UBERHN GEMEINDEVERTRETUNG VOM™™2~ SRFULLT, DIE HINWEISE SIND BEACHTET. DAS WURDE
ZYPRESSEN, LEBENSBAUME, HANGEBUCHEN UND ANDERE ZIERFORMEN, DIE SICH NICHT IN
: . . . DAS LANDSCHAFTSBILD EINFUGER, IST UNTERSAGT (§ 9 (1) NR. 25 BauGB). MIT VERFUGUNG DES LANDKREISES OSTVORPOMMERN VOM AZi -~
! FUR DIE TEILFLACHE DES GRUNDSTUCKES, DIE MIT DEM PENSIONSGEBAUDE BEBAUT WERDEN > . au BESTATIGT.
\\ SOLL , HAT DIE HOHE DER UNTERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DER BAULICHEN
! ANLAGEN MINDESTENS 1,70 M UBER HN ZU BETRAGEN, TRASSENHEIDE (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN
DIE ANLAGE EINES KELLERGESCHOSSES IST UNZULASSIG.
& IM OBERGESCHOSS DES PENSIONSGEBAUDES SIND AUFENTHALTSRAUME FUR MENSCHEN , .
i VORZUSEHEN. ! , S DER BURGERMEISTER
& H . BAUORDNUNGSRECHTLICHE SESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
b3
NUTZUNGSSCHABLONE \ i DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG , BESTEHEND AUS DER PLANZEiCHNUNG (TEIL A) UND DEM
: " -y - -
| “5 . BELANGE DER BODENDENKMALPFLEGE 1. FASSADE §86(11  LBauOM/V TEXT (TEIL B), WIRD HIERM‘ITA SGEFERTIGT.
i so I I 1 so I.Dv | ' FUR DAS PENSIONSGEBAUDE UND DIE GASTSTATTE WERDEN WEISSER PUTZ BZW. WEISS
e | s | memsgon || (B9 rmeson || Rl Lesea g, St PO, S0 ML Sooenp iy ST, TR LGS | PGV Sone {0
. : ‘ c - -
\\ DIE ZUSTANDIGE UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU BENACHRICHTIGEN UND DER FUND FUR DIE BAULICHEN ANLAGEN A'JF DEM REITERHOF WERDEN STAHLTRAPEZBLECH, WEISSER
UND DIE FUNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE PUTZ BZW. WEISS ABGETONTE HELLE PUTZFLACHEN SOWIE HOLZVERBRETTERUNGEN
< GRmax. GRmax. GRmax. GRmax. ODER DESSEN VERTRETER IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN. VERANTWORTLICH UND FACHWERK ZUGELASSEN. '
., e .
GRUNDFLACHENZAHL — 2.435 m2 ~ 240 m 2 200 m2 - ' 820 m2 ~ SIND HIERFUR DIE ENTDECKER, DER LEITER DER ARBEITEN, DER GRUNDEIGENTUMER SOWIE | . : gt NN N -\ T “5=
ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT DES FUNDES ERKENNEN. DIE VERPFLICHTUNG ERLISCHT 5 2. DACHER 5560 LBauo Ay DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG BES BEBAUUNGSPLANS NR.7 SOWIE DIE STELLE. SEI DER R AR DR R WPy s R E\
WERKTAGE NACH ZUGANG DER ANZEIGE. auO M/ DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN ZINGESEHEN | ‘ A : o R
DACHFORM sp sb sp SD/SD mit KW DER BEGINN DER ERDARBEITEN IST DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM . ‘WERDEN KANN UND UBER DEN iNHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AMA#.4.920URCH
° o b 10° 485° MNDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE SPATESTENS VIER WOCHEN VOR TERMIN FUR DAS PEN?IONSGEBAUDE UND DIE GASTSTATTE WIRD EINE DACHNEIGUNG VON =iT Y AL4 31z
BAUWEISE DACHNEIGUNG a ab 10 o ab 10 o a a ab AUSHANG IN DER ZEIT VOM I3 ZUMB.5.93- ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN
HD HD HD RD SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH MITZUTEILEN, UM ZU GEWAHRLEISTEN, DASS MTARBEITER MINDESTENS 45 VORGESCHRIEBEN. DIE DACHEINDECKUNG HAT MIT ROHR ZU ERFOLGEN. DER BEKANNTMACHUNG ST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERL ETZUNG VON VERFAHRENS-
DACHEINDECKUNG ODER BEAUFTRAGTE DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMALPFLEGE BEI DEN ERDARBEITEN FUR DIE BAULICHEN ANLAGEN AUF DEM REITERHOF IST EINE DACHNEIGUNG A8 MINDESTENS UND FORMVORSGHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN
ZUGEGEN SEIN KONNEN UND EVENTUELL AUFTRETENDE FUNDE GEM. § 1 DSChG M-V 109 ZUGELASSEN. FUR DIE DACHEINDECKUNG WIRD AUSSCHLIESSLICH HARTBEDACHUNG B 215 ABS. 2 BAUGE) UND WEER AUk eALLGkEr CERLBSCLEN VON ;
UNVERZUGLICH BERGEN UND DOKUMENTIEREN. DADURCH WERDEN VERZOGERUNGEN DER ENTSPRECHEND DER VORSCHRIFTEN DER DIN 4102 TEIL 4 PUNKT 7.5 UND TEIL 7 ZUGELASSEN. » & 215 ABS. 2 BAUGE . WE g' ERLOSCHE! ' ¢ , - UPEG
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1  Grundlagen

Die nachfolgend aufgefiihrten Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986
(BGBL. I, S. 2253)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
vom 25. April 1994 (Gesetz - und Verordnungsblatt M-V Nr. 11,
S.518ff)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 12. Mirz 1987 (BGBI. I, S. 889), vom 12. Februar 1990
(BGBI S. 205)

Auferden wurden folgende Unterlagen in die Entwurfsbearbeitung einbezogen:
- Gutachten der Umweltschutz und Umweltmedizin GmbH Greifswald

zur Schutzgutbeeintrachtigung durch Reiterhofe ~ vom 15.11.1995
- Protokollnotizen der Abstimmungsberatungen mit dem

Landkreis Ostvorpommern vom 28.09.1995
und 18.12.1995
- Landesplanerische Hinweise vom 11.02.1994

und 15.11.1994

1.2 AnlaB zur Aufstellung der Satzung/ Begriindung der Standortwahl

Die Gemeinde Trassenheide hat am 09.09.1993 den BeschluB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 gefaf3t.

Zum damaligen Zeitpunkt beinhaltete der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls das
Gebiet des Campingplatzes Trassenmoor. Aufgrund der zum Campingplatz durchgingig
ablehnenden Stellungnahmen der Tréager o6ffentlicher Belange sowie der Landesplanerischen
Stellungnahme wurde am 28.04.1994 ein Anderungsbeschlu zum Aufstellungsbeschluf3
gefalBt. Er beinhaltet, daB der Bebauungsplan Nr. 7 auf den Bereich Reiterhof ,Friese®
begrenzt wird. Von der Uberplanung des Campingplatzes Trassenmoor wurde Abstand
genommen. Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Greifswald uber die ehemalige Kreisverwaltung Wolgast mit Schreiben vom
09.06.1994 zur Kenntnis gegeben.

Die Ausweisung des Plangebietes steht im Einklang mit dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Trassenheide (Stand 12/95).



Durch den ortsansassigen Vorhabentrager wurde 1992 der Antrag auf Bereitstellung einer
Flache zur Errichtung eines Reiterhofes gestellt.

Die Gemeinde begrii3t diese Initiative, da das Vorhaben eine Ergdnzung des Freizeitangebotes
fur den Ort und das Umfeld darstellt und eine touristische Bereicherung — zur
Saisonverldngerung bildet.

Die ausgewiesene Plangebietsfliche wurde durch die Gemeinde im Rahmen einer ortlichen
Standortuntersuchung ausgewdhlt.

Eine direkte Anbindung des Reiterhofes an den bebauten Ortsteil ist insbesondere aufgrund
gegebener Eigentumsverhaltnisse, erhohter ErschlieBungsaufwendungen und voraussehbarer
Immissionen nicht realisierbar.

Im Rahmen der Planungsanzeige und der Beteiligung von beriihrten Tragem offentlicher
Belange zum Vorentwurf wurden insbesondere aus naturschutzfachlicher Sicht Bedenken zum
ausgewiesenen Standort erhoben.

Um das Fir und Wider zum Standort fachgerecht abwigen zu konnen und um einen Konsenz
mit den Tragern Offentlicher Belange zu erreichen, wurde durch die Gemeinde ein Gutachten
bei der Umweltschutz und Umweltmedizin GmbH Greifswald in Auftrag gegeben.

Das Gutachten setzt sich mit folgenden Schwerpunkten auseinander:

- Anforderungen eines Reiterhofes an seine Umgebung

- Auswirkungen eines Reiterhofes auf die Umgebung
(insbesondere Larm- und Geruchsbeléstigungen, Belédstigung durch Fliegen,
Staubeinwirkung, Zufiihrung von Schmutz)

- Abwigung der vorgebrachten Bedenken der Tréager offentlicher Belange

- Darstellung der Vor- und Nachteile des Standortes

- Untersuchung von Alternativstandorten

- SchluB3folgerungen zur Entscheidungsfindung

Im Ergebnis der Untersuchung wird die getroffene Standortwahl , hinsichtlich der Vermeidung
von Nachbarschaftskonflikten, der artgerechten Tierhaltung und der Attraktivitat
(Wirtschaftlichkeit)“ als optimal eingeschatzt.

Das Gutachten liegt bereits beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, beim
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommem, beim Landkreis Ostvorpommemn und
beim Forstamt Neu - Pudagla vor und kann auBerdem im Amt ,,An der Peenemiindung und im
Planungsbiiro eingesehen werden.

Es wird zur Verfahrensakte genommen.

1.3  Vorstellung des Vorhabentrigers

Als Vorhabentrager tritt Herr Dirk Friese, wohnhaft in Trassenheide, Bahnhofstrale 104 b,
auf.

Vertrag

Vor SatzungsbeschluB  wurde zwischen Gemeinde und Vorhabentriger ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.



Im Vertrag erfolgt die Verpflichtungserklarung des Vorhabentragers zur Durchfihrung des
Vorhabens entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan, zur Ubernahme aller im
Zusammenhang mit der Planung stehenden Kosten und die Festlegung der zeitlichen
Realisierung.

20 BESONDERE MERKMALE DES PLANGEBIETES
2.1 Lage und Begrenzung

Die Gemeinde Trassenheide liegt im Landkreis Ostvorpommern im Nordostteil der Insel
Usedom.

Das Plangebiet befindet sich siidlich der LandesstraBe 264 zwischen den Orten Trassenheide
und Karlshagen.

Es wird im Siidwesten durch ein kleines Waldstiick, im Norden und Siiden durch extensives
Wirtschaftsgriinland und im Nordosten durch die Landesstral3e 264 begrenzt.

Der Reiterhof soll auf dem Flurstiick 36 der Flur 3, Gemarkung Trassenheide errichtet werden.
Das Flurstiick hat eine Grof3e von ca. 25.700 m? .

In den Geltungsbereich der Satzung wurde eine Teilfliche des Flurstiickes 40 (Landesstral3e
264) einbezogen, um das Sichtdreieck im Bereich der Grundstiickszu- und abfahrt darzustellen.
Die Plangebietsfliche stellt sich als extensives Wirtschaftsgriinland dar und weist an der
siidwestlichen Plangebietsgrenze ein kleines Kiefern- Waldstiick auf.

Die Flache ist unbebaut.

In der Vergangenheit wurde sie als Gartenland, spater als Griinland und als Parkflache genutzt.

2.2  Eigentumsverhéltnisse

Das Flurstiick 36 der Flur 3 Gemarkung Trassenheide wurde von der Gemeinde Trassenheide
im Jahre 1992 an den Vorhabentriger Herrn Dirk Friese, wohnhaft in Trassenheide,
Bahnhofstraf3e 104 b verauf3ert.

3.0 STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN
3.1 Entwicklungsziele

Im aktuellen Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Trassenheide ist das Plangebiet
als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Reiterhof und Fremdenbeherbergung
ausgewiesen.

Die Gemeinde mochte durch die geplanten Investitionen die Schaffung niveauvoller alternativer
Freizeitmoglichkeiten im Nordteil der Insel Usedom ermoglichen, attraktiven Freizeittourismus
fur Urlauber und Einheimische fordern und die Kinder- und Jugendarbeit unterstiitzen.
Pferdesportinteressierte aus einheimischer Bevolkerung, Urlauber, Wochenenderholungs-
suchende, Pferdehalter aus der nidheren Umgebung, Patienten und Besucher der Reha-Klinik
Trassenheide und Naturtouristen werden als Zielgruppen angesehen.



Die Verkehrsanbindungen durch die unmittelbaren Wege an der LandesstraBe 264 an der
Bahnstation Trassenmoorlager stellen standortbegiinstigende Faktoren dar. Auflerdem
ermoglicht die Lage des Plangebietes gute Reitmoglichkeiten in Richtung Peene (Weideland
und Wiesen) sowie in Richtung Strand tiber Waldwege, die Strandausritte ermoglichen.

Derzeit wird durch die Arbeitsgruppe ,Reitwege“ der BQG ,USEDOM West“ mit
Unterstiitzung des Landkreises Ostvorpommern das Reitwegenetz fiir die Insel Usedom erstellt
und mit den Tréagern offentlicher Belange abgestimmt.

Die Nachfrage nach alternativen Freizeitmoglichkeiten ist unbestritten. Die Insel Usedom war
und ist ein begehrtes Reiseziel fur Urlauber und Touristen.

In zunehmendem Mafle zeigt sich jedoch auch, dafl es notwendig ist, schnellstmoglich den
neuen Anforderungen des Tourismusmarktes gerecht zu werden. Die Anzahl der auf der Insel
Usedom angebotenen Freizeitmoglichkeiten muB3 im Hinblick auf vergleichbare Regionen als
zu gering angesehen werden. Ohne diese Angebote bleibt die Wetterabhangigkeit wahrend der
Saison fiir viele Tourismusbetriebe ein hohes Risiko. Im nérdlichen Teil der Insel Usedom ist
diese Problematik besonders spiirbar.

Die Urlauber finden hier kaum Moglichkeiten vor, um sich den Aufenthalt entsprechend Wetter
und Jahreszeit gestalten zu konnen. Die Errichtung des Reiterhofes in Trassenheide tragt
diesen Gegebenheiten Rechnung und kann auf den gesamten Nordteil der Insel Usedom
ausstrahlen und die Attraktivitit der Region steigem. Der Vorhabentriager beabsichtigt
folgende Leistungen anzubieten:

Reittouristik:

- Kutsch- und Kremserfahrten

- Reit- Trecking und Reitwanderungen

- Westernreiten

- Ponyreiten flir Kinder

- Reitausbildung

- Ausritte individuell und in der Gruppe

- Reitsport fiir Kinder

- Vereinstatigkeit (Reitverein)

- Orthopadisches Reiten flir Patienten der Reha - Klinik

- Pferdezucht

- Pfohlenpension von April bis Oktober

- Pferdepension fiir 15 Pferde (ganzjéhrig) und
Schaffung von zusitzlichen Unterstellmoglichkeiten
fiir Pferde im Sommer

Beherbergung:

- Pension mit maximal 50 Betten



Gastronomie:

- Gaststitte im rustikalen Stil mit maximal 50 Platzen

- gutbiirgerliche Kiiche mit regionaltypischen Gerichten

- Friihstiicksbiiffet und Halb- und Vollpension fiir Pensionsgéste

- Reiterstube mit Kamin fiir 12 - 15 Gaste als Vereinszimmer
und fiir Familienfeiern

- Tagungsraum fiir Seminare

Dienstleistungen:

- Organisation von Ausflugsfahrten
(Kutter, Angeln, Wanderungen)
- Grill- und Réucherabende
- Kinderbetreuung
- Fahrrad- und Sportgeriteausleih
- Kaminabende und Vortrage
- ,JBauemnhofarbeit“ fiir Kinder
- Fitnefiraum mit Sauna und Solarium
- Reitsportveranstaltungen
(Turniere und Schauvorfithrungen)
- Sommerfeste fiir Kinder und Familien

Die dargelegten Zielvorstellungen werden im Bebauungsplan wie folgt dargestellt:

3.2  Planrechtliche Festsetzungen

Gemal Satzung - Text (Teil B) werden in Punkt I folgende Festsetzungen getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sonstige Sondergebiet gemiaBl § 11
Baunutzungsverordnung mit Zweckbestimmung Reiterhof und Fremdenbeherbergung
festgesetzt.

Zugelassen werden im Rahmen der Zweckbestimmung:

Reiterhof:

- Reithalle mit Stallungen, Reitstube, Remise, Garage
und Personalwohnung GR max. 2435 m?

- Scheune GR max. 240 m?

- Auf3enboxen GR max. 200 m?

- Mistplatte

- Dressur-Reitplatz

- Rasenreitplatz

- Parkflachen



Fremdenbeherbergung
- Pension mit max. 50 Zimmern,
Gaststitte mit max. 50 Pliatzen und
FitneBraumen GR max. 820 m?

- mindestens 25 Stellplitze fir
PKW

- private Spielplatzfliche
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung von

- Grundflachen
- Zahl der Vollgeschosse und
- Hohe der baulichen Anlagen

als Hochstmal3 gemal3 § 16 (4) BauNVO bestimmt.
2.1  Grundflichen § 19 BauNVvVO

Die festgesetzten Obergrenzen flir die zulassige Grundfliache in den einzelnen Teilplangebieten
diirfen nicht tiberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die festgesetzten Obergrenzen fiir die Geschossigkeit diirfen nicht tiberschritten werden.
Im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse gemaf3 Definition in §
2 Abs. 6 LBauO M-V,

2.3  Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Traufhohen bestimmt. Die
festgesetzten Obergrenzen fir die Traufhohen dirfen nicht uberschritten werden. Als
Trauthohe wird die Hohe von vorhandener Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt zwischen
Wand und Dachhaut definiert.

8; Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
3.1 Bauweise § 22 BauNVO

Im Bebauungsplangebiet wird die Errichtung von Gebauden in offener Bauweise gemal3 § 22
Abs. 2 BauNVO und in abweichender Bauweise gemalB3 § 22 Abs. 4 BauNVO entsprechend
Festsetzung in den Nutzungsschablonen vorgesehen.

Bei der abweichenden Bauweise darf die Lange des Gebaudes mehr als 50 m betragen.

Zu allen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflichen gemaf3 § 6 LBauO M-V einzuhalten.



3.2  Baugrenzen § 22 (3) BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Darstellung von Baugrenzen
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen gemaf3 § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bei der
Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen nicht iiberschritten werden.

Ebenerdige Auflenterrassenflachen diirfen nur im Sondergebiet Fremdenbeherbergung und bis
insgesamt maximal 100 m? auBerhalb der Baugrenzen angelegt werden.

4. Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen in Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in dem gemal3 Planzeichnung abgegrenzten
Nutzungsbereich Reiterhof zulassig.

Im Bereich Fremdenbeherbergung werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht
zugelassen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemiafl § 14 (2) BauNVO
werden als Ausnahme im gesamten Plangebiet zugelassen.

8. Garagen- und Stellpliitze §9 (1) 4 BauGB

Garagen und Remisen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Stellplatze fir PKW sind ausschlieSlich auf den Eigenbedarf des Bauvorhabens
auszurichten.

Sie diirfen nur auf den in der Planzeichnung bezeichneten Flachen angelegt werden.

6. Sichtdreieck § 9 (1) 9 BauGB

Die in der Planzeichnung im Sichtdreieck eingetragenen Sichtflaichen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe iber der Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten.

(A MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft § 9 (1) 20,25 BauGB

Der anstehende Oberboden ist entsprechend DIN 18915 auf allen Auf- und Abtragsflichen
sowie Bau- und Betriebsflaichen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Die Baume an der Landesstrale Nr. 264 und der Kiefernwald sind wahrend der Bauzeit nach
DIN 18920 vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen.

Abgrabungen oder Gelandeauffiillungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzulassig. (§ 9
(1) Nr. 20 BauGB).

Das anfallende Niederschlagswasser (einschl. der Dachflachen) ist zu sammeln und fiir die
Bewisserung der Vegetationsflichen zu nutzen. UberschuBwasser ist zu versickern (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB).

Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine,
Pflasterrasen) auszufiihren (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB).

Auf der im Planteil ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 fur die
Altersgruppe 4 - 12 Jahre zu errichten und mit Holzspielgeraten auszustatten. (§ 8 (3) LBauO).
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Auf dem Grundstick sind mindestens 30 Stick landschafistypische, standortsgerechte
Laubbdume mit Ballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB).

Entlang der Landesstrafe Nr. 264 sind im Geltungsbereich des B- Planes 10 Laubbdume mit
Ballen und einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
9 m? je Baum anzulegen. Wo dies technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben-
Wurzelbriicken vorzusehen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Fur die festgesetzte Rand- und Schutzpflanzung sind standortsgerechte, landschaftstypische
Geholze entsprechend den Angaben des Griinordnungsplanes in den Pflanzgro3en Baume 12
- 14, Heister 200 - 250, Straucher 60 - 100 zu verwenden (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbaumen, Hangebuchen und anderen Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild
einfligen, ist untersagt. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).

3.3  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemalB Satzung - Text (Teil B) werden in Punkt II folgende Gestaltungsvorschriften
festgelegt:

1. Fassaden § 86 (1) LBauO M/V

Fir das Pensionsgebiude und die Gaststitte werden weiller Putz bzw. weil3 abgetonte helle
Putzflachen, Fachwerk sowie Holzverbretterungen zugelassen.

Fir die baulichen Anlagen auf dem Reiterhof werden Stahltrapezblech, weifler Putz bzw. wei3
abgetonte helle Putzflichen sowie Holzverbretterungen und Fachwerk zugelassen.

2. Dicher § 86 (1) LBauO M/V

Fir das Pensionsgebaude und die Gaststatte wird eine Dachneigung von mindestens 45 Grad
vorgeschrieben. Die Dacheindeckung hat mit Rohr zu erfolgen.

Fur die baulichen Anlagen auf dem Reiterhof ist eine Dachneigung ab mindestens 10 Grad
zugelassen. Fir die Dacheindeckung wird ausschlieBlich Hartbedachung entsprechend der
Vorschriften der DIN 4102 Teil 4 Punkt 7.5 und Teil 7 zugelassen.

3. Werbeanlagen § 86 (1) 1 LBauO MV

Zulassig ist ein Aufsteller bis zu einer Grof3e von max. 2 m2.
Zwischen Aufsteller und LandesstraBe 264 ist ein Mindestabstand von 30 m einzuhalten.

4. Einfriedungen § 86 (1) 4 LBauO M/V

Die &uBeren und inneren Einfriedungen haben durch Holzzdune mit Ausfiihrung als
Koppelzaun oder durch Geholzanpflanzungen zu erfolgen.



3.4  Hinweise
Belange der Bodendenkmalpflege

Im Text (Teil B) wird festgesetzt, da3 die Belange der Bodendenkmalpflege unbedingt
Beachtung zu finden haben.
Deshalb werden folgende Auflagen iibernommen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 DSchG M-V (GBBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gemdl3 § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden. (Vgl. § 11 Abs. 3)

Belange des Immissionsschutzes

Gemall Forderung des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung
Immissionsschutz wurde folgende Festsetzung in den Text ( Teil B) aufgenommen:

,,Es ist zu gewahrleisten, daf3 an mindestens 97% der Jahresstunden der Geruchsschwellenwert
(1 GE/m?) nicht uberschritten wird.*

Belange des Hochwasserschutzes

Das Vorhaben ist hochwassergefihrdet.
Es muB3 gemiB dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in M-V mit emnem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,40 m iiber HN gerechnet werden.
Die Hochwassergefahr aus dem Peenestrom resultiert aus teilweise nicht vorhandenen
Deichanlagen im Hafenbereich Karlshagen, von wo iiber ein ausgedehntes Griinlandgebiet eine
Verbindung zum Bebauungsgebiet besteht.
Hochwasserstande: HW 100 1,70 m uber HN

HW 50 1,50 m iiber HN

HW 20 1,25 m iiber HN

Das Plangebiet befindet sich auf einem Hohenniveau von 0,7 m bis 1,3 m iiber HN.
Gegenwartig sind erste Vorplanungen zum kiinftig sicherzustellenden Hochwasserschutz fiir
das Gebiet Peenemiinde - Karlshagen - Trassenheide angelaufen.

Bei der Bebauung des Plangebietes soll das Schadensrisiko durch Hochwasser durch bauliche
MaBnahmen moglichst gering gehalten werden.

Die baulichen Anlagen zu Wohnzwecken sollen zumindest einen Hochwasserschutz gegeniiber
dem HW 100 sicherstellen.
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In den Text (Teil B) - Punkt III- Belange des Hochwasserschutzes wurde deshalb
weiterfithrend aufgenommen:

,Fur die Teilfliche des Grundstiickes, die mit dem Pensionsgebaude bebaut werden sollen, hat
die Hohe der Unterkante des Erdgeschof3fulbodens der baulichen Anlagen mindestens 1,70 m
uber HN zu betragen.

Die Anlage eines Kellergeschosses ist unzulassig.

Im Obergeschof3 des Pensionsgebaudes sind Aufenthaltsraume fiir Menschen vorzusehen

Hochwasser tritt nicht plotzlich ein, es wird durch bestimmte Wind- und Wetterverhaltnisse
angekiindigt.

Durch den regionalen Hochwassermeldeplan ,,Ostsee” werden rechtzeitig Alarmstufen
ausgerufen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km vom Hafen Karlshagen entfernt, so daB3 im Ernstfall eine
rechtzeitige Evakuierung erfolgen kann.

Unmittelbar nordlich des Plangebietes, oberhalb der LandesstraBe ist das Gebiet aufgrund der
Hohenlage nicht durch Hochwasser gefahrdet.

Die Verweildauer des Hochwassers betragt nur Stunden, so dal davon auszugehen ist, dal3
eventl. auftretende Gebaudeschiaden durch VorsorgemaBBnahmen (Ho6heneinordnung, erhohte
Standsicherheit, Gebaudeabdichtung im Fundamentbereich) minimiert werden konnen.

40 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Geltungsbereich des B- Planes ergibt sich folgende Flachenverteilung des Bestandes:

StrafBenflache der L 264 1300 m?
StraBBenbegleitgriin der L 264 700 m?
Grundstucksflache des Plangebietes 25700 m?
davon Kiefernwald 2400 m?

Graben 300 m?

extensives Wirtschafts-

grunland 23000 m?

Gesamtflache des Geltungsbereiches 27700 m?

Daraus ist ersichtlich, da3 sich zwar im Geltungsbereich des B- Planes 1300 m? versiegelte
Flache befindet, auf der Grundsticksfliche des Reiterhofes aber keine versiegelten Flachen
liegen. Der Waldbestand (Kiefern mit vereinzelten Birken im Randbereich) und die 6
Stral3enbdume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 vor Beschadigungen
zu schitzen. Das extensive Wirtschaftsgriinland mit z.T. wertvollen Pflanzenbestinden wird
durch das Baugeschehen zerstort, teilweise versiegelt oder in andere Vegetationsflaichen bzw.
Biotope umgewandelt.
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Das Bebauungsgebiet ist Teil einer flachen Wiesenlandschaft, die sich in westlicher Richtung an
den Kiistenschutzwald anschliet und einen weiten Blick in die Landschaft ermdglicht. Im
Bereich des B- Planes wird dieser Blick auf einer Linge von 300 m durch ein Kiefern-
Waldstiick eingeengt. An dieser Stelle soll der Reiterhof entstehen, der damit an seiner West-
und Ostseite von Waldflichen begrenzt wird (Sichtschutz). Die Veranderungen des
Landschaftsbildes durch das geplante Vorhaben wirken sich hauptsiachlich in der Nord-
Stidrichtung aus und sind vorrangig von der L 264 aus sichtbar.

Eingriffs-Ausgleichsregelung
Da sich auf der Grundstiicksfliche keine versiegelten Flachen befinden, ergibt sich nach der

,.Bielefelder Methode* entsprechend der geplanten Bebauung folgender nicht vermeidbarer
Verlust an Biotopflache:

Nettobauland 3700 m?

Strafen, Platze (Pflaster) 3300 m?

Parkplatzflachen (Rasengitter-

steine) anteilig 50% von 600m? 300 m?

Reitwege, Betriebsflichen

(Kies/Schotterwege) 3100 m?
= 10400 m?

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:
tiberplantes Biotop Flache Verrechn. Wert Kompens.Bedarf

extensives Wirtschafts-
griinland 10400 m* 0,7 7280 m?

AusgleichsmaBBnahmen am Standort

Auf dem Standort sind folgende AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen:

10 Stiick Baume an der Landesstrafle x 28 m? Kronentraufe = 280 m?
30 Stiick Baume auf dem Grundstiick x 20 m? Kronentraufe = 600 m?
Schutz- und Randpflanzung mit standortsgerechten Geholzen = 3000 m?
AusgleichsmaBBnahmen gesamt 3880 m?

Aus der Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und Ausgleichsmafinahmen ergibt sich
eine Differenz von
7280 m? Kompensationsbedarf - 3880 m?
Ausgleichsmaf3namen = 3400 m?
Der vorgesehene Eingriff gilt damit im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort als nicht ausgeglichen.
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ErsatzmaBBnahmen

Um den vollstandigen Ausgleich des geplanten Eingriffes herzustellen, sich ErsatzmaBnahmen
in folgendem Umfange erforderlich:

3.400 m? Kompensationsbedarf. 20 m? Kronentraufe = 170 Baume mB StU 14 - 16

170 Baume x 586,51 DM (brutto) = 99.706,70 DM (brutto)

Diese Ersatzleistung ist durch den Vorhabentriager entsprechend der Anderung zum
Stadtebaulichen Vertrag vom 26.03.1997 (BeschluBB der Gemeindevertretung Trassenheide
Nr. 195-24/97) wie folgt zu erbringen:

L

Parkplatz am Bahnhof Trassenmoor in der StrandstraBe = 30 Baume
(Lageplan gemal3 Anlage)

II.

Parkplatz Strandstraf3e Ecke Diinenstrafle -

Teilplangebiet 6 des Bebauungsplanes Nr. 2 = 85 Baume
»otrandidyll
(Lageplan gemidl3 Anlage)

gesamt: 115 Baume

(Anmerkung:

Die Gemeindevertretung Trassenheide ist nach eingehender Beratung zu dem Entschlufl
gekommen, das Teilplangebiet Nr. 6 des Bebauungsplanes Nr. 2 | Strandidyll“ nicht mehr fir
die Bebauung mit einem Parkhaus vorzusehen sondern lediglich einen Parkplatz zu errichten.
Der Grund fiir die Anderung der Planungsabsicht liegt darin begriindet, daB trotz groBer
Bemiihungen kein Vorhabentrdager fur den Bau eines Parkhauses gewonnen werden konnte.
Eine Eigenfinanzierung tibersteigt bei weitem die Moglichkeiten der Gemeinde.

Im Rahmen der Abwigung der eingegangenen Hinweise, Bedenken und Anregungen zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 2 wird die Gemeinde einen entsprechenden Anderungsbeschlu3
zum Teilplangebiet 6 fassen und die von der Anderung betroffenen Triger offentlicher Belange
erneut beteiligen.)

Auf dem geplanten Parkplatz werden folgende Kapazitaten vorgesehen:
252 Stellplatze fiir Pkw
4 Stellplatze fiir Versehrte

S Stellplatze fiir Busse
14 Stellplatze fiir Krader
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(Anmerkungen:

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 2 ist im Punkt 6.1.2 der Stellplatzschliissel
dargestellt.

Danach werden im gesamten Plangebiet 305 Stellplatze benétigt, wonach lediglich auf den
Teilplangebieten

12 10 Stellplatze
15 15 Stellplitze
16 46 Stellplatze
17 11 Stellplatze

ernchtet werden diirfen.

Die verbleibenden nachzuweisenden 223 Stellplitze konnen auf dem nunmebr im
Teilplangebiet 6 vorgesehenen Parkplatz abgelost werden.)

Fur Besucher wird im Bereich des Bahnhofes Trassenmoor ein zusétzlicher Parkplatz mit 81
Stellpldtzen in zumutbarer Entfernung zum Strandbereich vorgesehen.

Fur die vormals von den Mitarbeitern der Metallbau GmbH Trassenheide genutzte
Parkplatzflache wurden Parkmoglichkeiten auf dem eigenen Firmengeldande ausgewiesen.

(Anmerkungen:
Durch den Wegfall des Parkhauses und die Errichtung des Parkplatzes verindert sich die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir das B- Plangebiet Nr. 2 in positivem Sinne wie folgt:

Auf dem Teilplangebiet 6 des o.a. Bebauungsplanes war der Bau eines Parkhauses und
weiterer Parkstellflichen ausgewiesen. Daraus ergab sich folgende Eingriff-Ausgleichsbilanz
nach der Eingriffs-Ausgleichsregelung des Landes Hessen:

Biotoptyp nach Biotopwertliste Werte- Flichenanteil (m?) je Biotoptyp Biotopwert in Punkten

punkte  Bestand Planung Bestand Planung
10710 Dachfl./bebaute Fl. 3 40 5400 120 16200
10520 teilversiegelte F1. 6 6500 1600 39000 9600
11221 priv. Griinanlagen 14 1730 1270 24220 17780
Summe: 8270 8270 63340 43580

Wenn die Gemeinde Trassenheide auf den Bau des Parkhauses verzichtet und statt dessen
einen ebenerdigen Parkplatz fiir 252 Pkw, 4 Versehrten-Pkw, 5 Reisebusse und 14 Krider
errichtet, ergibt sich folgende Eingnffs-Ausgleichsbilanz nach der Eingriffs-Ausgleichsregelung
des Landes Hessen:

Biotoptyp nach Biotopwertliste Werte- Flachenanteil (m?) je Biotoptyp Biotopwert in Punkten

punkte Bestand Planung Bestand  Planung
10710 Dachfl /bebaute F1. 3 40 3050 120 3053
10520 teilversiegelte FI1. 6 6500 3170 39000 19020
11221 priv. Griinanlagen 14 1730 2050 24220 28700
Summe: 8270 8270 63340 50773
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Beim Vergleich der beiden Bebauungsformen ist zu erkennen, dal die Planung eines

Parkplatzes ohne Parkhaus einen um 7193 Punkten
hoheren Biotopwert ergibt.

Die zur Fillung freigegebenen 4 Kiefern mit einem Biotopwert von 3472 Punkten
(4 x 28 m? x 31 Punkte) bleiben erhalten!

Auf dem Parkplatz kénnen 85 Baume mit einem Biotopwert von 52700 Punkten

(85 x 20 m? x 31 Punkte) gepflanzt werden.

Bei der Ermittlung der Flachenanteile fiur den Parkplatz ohne Parkhaus wurde davon
ausgegangen, daB die Parkplatzzufahrt, die Fahrgassen und die Stellflichen fiir die Busse und
Krader versiegelt (gepflastert) und die Stellflichen fiir die Pkw nur teilweise versiegelt
(Rasengittersteine) werden.

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 2 wird die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz entsprechend prazisiert.)

Mit der neuen Parkplatzgestaltung wird eine fiur Gemeinde, Betreiber der
Fremdenverkehrseinrichtungen und Besucher bezahlbarere Losung der Stellplatzsituation
bewirkt und eine vertriglichere Einbindung des ruhenden Verkehrs in das Natur- und
Landschaftsbild erreicht.

Dem Landkreis OVP, Umweltamt wurden am 21.03.1997 die Vorschlige fur die
Ersatzmaflnahmen auf den Parkplatzen am Bahnhof ,, Trassenmoor” und an der Strandstral3e
Ecke Diinenstrafle zur Stellungnahme iibergeben.

Das Umweltamt stimmte den vorgeschlagenen Ersatzmafinahmen unter Einhaltung folgender
Bedingungen zu:

Parkplatz am Bahnhof ,,Trassenmoor*

- Im Bereich der geplanten Anpflanzungen sind Bodenverbesserungsma3nahmen vorzunehmen

- Der Abstand zwischen den geplanten Anpflanzungen und dem angrenzenden Wald ist so zu
gestalten, daB sich die Baumkronen ausreichend entwickeln konnen.

- An der Westseite des Parkplatzes sind im Bereich der geplanten Baumreihe
Strauchpflanzungen einzustreuen; dabei sind heimische und fruchtende Straucher zu
verwenden

- der Grad der Versiegelung der Verkehrsflichen sollte moglichst gering gehalten werden;

fur die Parkplatze sind Rasengittersteine zu verwenden
- fur die Baumpflanzungen wird Bergahorn vorgeschlagen

Parkplatz Strandstral3e Ecke Diinenstraf3e

- Im Bereich der geplanten Anpflanzungen sind BodenverbesserungsmaBBnahmen vorzu-
nehmen

- der Grad der Versiegelung der Verkehrsflichen sollte moglichst gering gehalten werden;
fiir die Parkplétze sind Rasengittersteine zu verwenden

- fiir die Baumpflanzungen wird Bergahorn vorgeschlagen

Die Forderungen des Umweltamtes werden bei der Planung und Bauausfiihrung bertcksichtigt.
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111
EntsiegelungsmafB3nahmen auf dem Zeltplatz Trassenheide
(ehemalige Ferieneinrichtung StaBfurth)
mit einem Wertumfang von 55 Restbaumen x 586,51 DM
= 32.258,00 DM

Die Zustimmung des Landkreises, Umweltamt zu den konkreten ErsatzmaBnahmen wird zur
Verfahrensakte genommen.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Die Kosten fur die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen tragt der Vorhabentrager.

Die folgenden MaBnahmen sollen die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den
Naturhaushalt und das Landschafisbild minimieren, das geplante Bauvorhaben in die
Landschaft einbinden und den Ausgleich fiir verlorene Biotopflichen entsprechend § 8
BNatSchG herstellen.

Das anfallende Regenwasser der bebauten und befestigten Flachen ist innerhalb des
Grundstiickes zu versickem und damit dem Grundwasser auf kiirzestem Wege wieder
zuzufiihren.

Die befahrbaren Flachen sind mit Kopfsteinpflaster, Natursteinpflaster oder natumahem Beton-
Rechteckpflaster (gerumpelt), die Parkplatzflichen mit Rasengittersteinen und die Reitwege
und Betriebsflichen mit Schotter oder Kies zu befestigen. Die Verwendung von
Hochbordsteinen ist untersagt.

Die Nordseite des Grundstiickes ist mit einer rd. 15 m breiten Geholzpflanzung abzupflanzen.
Fir diese Pflanzung sind landschaftstypische Geholze entsprechend Griinordnungsplan zu
verwenden. Eine gleiche Pflanzung ist in einer Breite von 5 m auf der Westseite geplant.

Auf dem Grundstiick sind mind. 30 Laubbdaume mit Ballen und Stammumfang von 14 - 16 cm
zu pflanzen.

Entlang der L 264 sind im Bereich des B- Planes 10 Laubbaume mit Ballen und Stammmumfang
18 - 20 cm zu pflanzen.

Fir samtliche Pflanzungen sind landschafistypische Geholze sowie Pflanzen, die im landlichen
Raum (Bauerngirten) traditionell verwendet werden, entsprechend den Festlegungen des
Griinordnungsplanes, zu verwenden.
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50 STADTEBAULICHE WERTE

Entsprechend vorliegender Planung wird sich folgende Flachenverteilung einstellen:

StraBBenflache der L 264 1300 m?
StraBenbegleitgriin L 264 700 m2
Grundstiicksflache des Plangebietes 25700 m?
davon Nettobauflache 3700 m?
StraBBenflache, Platze 3300 m?
Parkplatzflachen 600 m?

Reitwege, Betriebsflichen 3100 m?
landschaftstypische Randpfl. 3000 m?

private Griinflachen 9300 m?
vorh. Kiefernwald 2400 m2
vorh. Graben 300 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 27700 m?

6.0 ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Landesstral3e 264. Die verkehrsseitige Anbindung soll
mittig des Flurstiickes erfolgen.

Es wird nur eine Zu- bzw. Abfahrt vorgesehen.

Die Planungsunterlagen des Anbindepunktes an die LandesstraBe 264 werden mit dem
Stra3enbauamt Stralsund abgestimmt.

Die innere ErschlieBung soll durch die Anlage privater Zuwegungen zum Reiterhof bzw. zur
Pension erfolgen. Die einzelnen Baulichkeiten erhalten fuBlaufige Verbindungswege.

Die geplanten Reitwege sind auf der Planzeichnung gesondert bezeichnet. Sie fiihren in
Richtung Peene vorbei an Wiesen und Weideland und in Richtung Strand durch den
Kiefernwald. Mit dem Forstamt sind Abstimmungen zur Festlegung des Wegenetzes zu treffen.

Wasserversorgung

Parallel zur Bahnstrecke befindet sich die Transportleitung Karlshagen - Trassenheide. Auf
Hohe des Haltepunktes Trassenmoorlager wurde ein Abgang fiir den Reiterhof vorgesehen, so
dal} eine zentrale Wasserversorgung des Plangebietes moglich ist. Hierzu sind erforderliche
Abstimmungen mit dem Zweckverband durchzufiihren.

Durch die Realisierung der zentralen Versorgung der Gemeinde aus dem Wasserwerk
Karlshagen konnten die Trinkwasserschutzzonen aufgehoben werden. Die Brunnen wurden
stillgelegt und riickgebaut.

Dies wurde durch den Landkreis Ostvorpommern mit Schreiben vom 18.03.1997 bestitigt.

Abwasserbeseitigung

Derzeit erfolgt fiir den Ort Trassenheide der Ausbau des Kanalnetzes.

Die Abwasserleitung bis zum Miihlenweg befindet sich in der Planung und soll 1996 zur
Ausfithrung kommen.
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Die abwasserseitige Entsorgung kann mit der in der Planung des Zweckverbandes
vorgesehenen ErschlieBung des Miihlenweges erfolgen.

Die innere trink- und abwasserseitige ErschlieBung sowie die Anbindung der Ver- und
Entsorgungsleitung an die Haupttransportleitungen ist im Investitionsplan 1996 des
Zweckverbandes nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes sollte deshalb nach Maf3gabe des , MaBnahmegesetzes zum
Baugesetzbuch vom 28.09.1993, BGBI. S. 622* einem Dritten tibertragen werden.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Das Regenwasser ist getrennt vom Abwasser abzuleiten.

- Den Einbindepunkt fur Trinkwasser legt der Zweckverband fest.

- Die Ausfiihrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen
im Baugebiet sowie die Trassenfiihrung zu den Einbindepunkten
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes, weiterhin sind
die Planunterlagen dem Zweckverband rechtzeitg zur Verfligung
zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen sind nur Firmen zu beriicksichtigen,
die fur die auszufiithrenden Arbeiten qualifiziert und durch die
entsprechenden Fachverbidnde zugelassen sind.

- Druckprotokolle, Materialzertifikate, vollstandige
Dokumentation und Dokumente der Kamerabefahrung sind dem
Zweckverband nach Fertigstellung auszuhandigen.

- Die Endabnahmen der Anlagen werden durch die zustandigen
Meister des Zweckverbandes durchgefiihrt.

Erforderliche wasserrechtliche Entscheidungen sind beim zustindigen Umweltamt zu
beantragen.

Elektroenergie, Post, Gas

Durch den Vorhabentrager sind rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweiligen
Versorgungstragern ErschlieBungsvereinbarungen abzuschlie3en.

Fir die Gasversorgung ist zu priifen, ob eine separate Losung iiber eine Olheizung eine
Kostenreduzierung bewirkt.

Den Verfahrensakten wird der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
beigefiigt. Er regelt u.a, daB durch den Vorhabentrager alle anfallenden Kosten zur
ErschlieBung des Gebietes zu iibernehmen sind.

7.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschlufl 09.09.1993
Bekanntmachung Aufstellungsbeschlufl 27.09.1993-
) 29.10.1993

Anderungsbeschlufl zum

Aufstellungsbeschluf3 28.04.1994

Bekanntmachung des

Anderungsbeschlusses

zum Aufstellungsbeschluf3 09.06.1994-
10.07.1994
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Einleitung der friihzeitigen

Biirgerbeteiligung 05.09.1994

Durchfithrung der friihzeitigen

Biirgerbeteiligung 21.09.1994

Planungsanzeige 11.10.1993/
09.06.1994

Entwurfs- und Auslegungsbeschlufl 27.03.1996

offentliche Auslage des Planentwurfes 19.04.1996 -
21.05.1996

Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden 04 - 05/1996

Abwigung der eingegangenen

Bedenken und Anregungen 06/1996

10/1996
Satzungsbeschluf3 10/1996
Einreichung der Verfahrensakten 10/1996

zur Genehmigung

Satzungsiandernder Beschlul3 26.03.97

Emeute Einreichung der

Verfahrensakte zur Genehmigung 04/1997

8.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1  Auflage der Verbundnetz Gas AG

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen tiberschreiten, ist das Versorgungsunternehmen
erneut zu beteiligen.

Grundsitzlich gilt, daB samtliche Aktivitdten im 100 m - Bereich (insgesamt 200 m) beidseitig
der Gasleitungen neu zu beantragen sind.

8.2 Hinweis des Amtes fiir Landwirtschaft Ferdinandshof

Das Amt setzt voraus, daB3 bei der Festsetzung der Reitwege keine Konfliktsituationen mit
Bewirtschaftern von landwirtschaftlichen Nutzflachen herbeigefihrt werden.
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8.3  Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet ist als ein wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Zur Erhohung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Geldndes ratsam. Wenn die
erforderlichen Sondierungsarbeiten iiber den Munitionsbergungsdienst durchgefiihrit werden
sollen, ist dieser ca. 8 - 10 Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen.

Technische Details miissen abgesprochen und vereinbart werden. Entsprechend den
Eigentumsverhaltnissen sind diese Arbeiten kostenpflichtigt bzw. kostenfrei.

Alle Arbeiten und Maf3nahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Untermehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.
Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daB auch in fir den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfinittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfiinde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaBigkeiten auftreten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

8.4  Hinweise des Geologischen Landesamtes

Der vorgesehene Reiterhof liegt im Bereich holoziner sandiger Kiistenablagerungen, die
oberfliachig zu Diinen aufgeweht wurden.

Die mit Muschelschalenresten, humosen Boden- und Ortsteinbildungen sowie gelegentlich
auch mit Torfstreifen durchsetzten Sande erreichen ortlich Méchtigkeiten von groBer 10 m. Im
Plangebiet werden diese Sande teilweise durch geringmachtigen Torf bedeckt. Somit muf3 am
geplanten Standort mit ungiinstigen Baugrundbedingungen gerechnet werden. Der
Grundwasserspiegel wird oberflachennah erweitert.

Beim Umgang mit Wasserschadstoffen ist zu beachten, dal das obere, ungespannt
vorkommende Grundwasser im Plangebiet gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt ist.

Der Grundwasserflurabstand betrégt kleiner 2 m.

85 Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom - Peenestrom

Das Plangebiet befindet sich in der Vorteilsfliche des Schopfwerkes Molschow.

Der auf dem Grundstiick befindliche Graben Nr. 038 ist nicht in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes.

Er ist von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
ausgenommen, entsprechend § 1 (2) ,,1. Graben und kleine Wasseransammlungen, die nicht der
Vorflut oder der Vorflut der Grundstiicke nur eines Eigentiimers dienen ...

Somit werden keine Forderungen zu Grenzabstinden zum Graben gestellt.
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8.6  Belange des Stra3enbauamtes Stralsund

1.

Entlang der Landesstra3e 264 ist ein Zaun aufzustellen, damit die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewihrleistet ist.

Da der Zaun eine bauliche Anlage gemiB Landesbauordnung ist, wird der Standort im
Bauleitverfahren festgeschrieben.

Der geplante Zaunverlauf ist in den Grinordnungsplan und in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan iibemommen worden.

2.
Die 7 Parkplatzflichen, die im Einmiindungsbereich vorgesehen waren, werden neu
angeordnet.

3.
Beim Straflenbauamt sind vor Baubeginn der ErschlieBungsstraBe Detailunterlagen zur
Priifung und Genehmigung einzureichen.

4.

Einer Reitwegfuhrung tiber die LandesstraBe 264 wird aus Grinden der Verkehrssicherheit
nicht zugestimmt. Durch geeignete Absperreinrichtungen (Zaun entlang der Landesstraf3e,
Absperrgitter ect.) ist zu gewahrleisten, daB3 die Tiere nicht unkontrolliert die Fahrbahn queren
konnen.

Die Tiere sind unter Beriicksichtigung des Fahrzeugverkehrs ziigig tiber die Stra3e zu fithren
(Reiter absteigen !)

5.

Die Zufahrt zum Reiterhof wird mit dem Zeichen 205 , Vorfahrt gewihren® sowie dem
entsprechenden Positivzeichen (306) ausgeschildert.

Die beabsichtigten Pflanzungen werden unter Beriicksichtigung eines ausreichenden
Sichtdreieckes an der Zufahrt zum Reiterhof vorgenommen. (groBter moglicher Abstand
zwischen Fahrbahn und B6schung)

8.7  Hinweise der Abfallwirtschaft

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gema3 § 1 und der Deponieschonung nach § 18
des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir Mecklenburg - Vorpommern vom 04.08.1992
sind bei Durchfilhrung der geplanten Bauarbeiten Abfille/Reststoffe so weit wie moglich zu
vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung zuzufiihren.

Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind sie uUber zugelassene  Transporteure
genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.

Fir anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfille/Reststoffe nach § 2 Abs. 2 und 3
Abfallgesetz vom 27.08.1986 sind diesbezigliche Informationen bzw. Genehmigungen im
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft einzuholen.
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Hinweise auf Altlastverdachtsflichen auf der betroffenen Fliche liegen der Abteilung
Abfallwirtschaft nicht vor.

Sollten sich im Falle von BaumaBBnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht ergeben, sind die

weiteren Schritte mit dem Umweltamt des Landkreises sowie dem Staatlichen Amt fiir Umwelt
und Natur Ueckermiinde, Abteilung Abfallwirtschaft, abzustimmen.

Gemeinde Trassenheide im Mirz 1997

Der Biirgermeister,
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