w OSTSEE w SATZUNG DER GEMEINDE SEERAD TRASSENHEIDE UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
SONDERGEBIET "CAMPINGPLATZ TRASSENHEIDE”

Strand M. : 1: 500
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I S.2141 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M- V vom
205 ree 2as 06.05.‘1998 (GVOBl. M - V S, 468 ) wird nach Beschluffassung durch die
244 235 48 2. B Gemeindevertretung Trassenheide vem ...30.03.2001. ... und mit Anzeigenbescheid

P i der hoheren Verwaltungsbehérde felgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir
19 267 275 [ e das Sondergebiet ,.Campingplatz Trassenheide“ in Trassenheide, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Tex: (Teil B), erlassen :
x 6.84 , ~
TEXT (TEIL B) Verfahrensvermerke Zeichenerklirung
x651
L Planrechtliche Festsetzungen II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsveorschriften Gem. PlanzV 90
Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Trassenheide ’
- " 1. Art der baulichen Nutzung 1L AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Vom.......... 04091997 ... . Die Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstg gsbeschlusses ist
. 2 I (§ 9 (1) 1 BauGB) (§ 86 (4) LBauO M-V) durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom .0110.1997 . . - I. Festsetzungen , IL. Darstellungen ohne Normcharakter
: S ] ) =] erfolgt. —
- . 2 . @ Dine e Dune Festgesetzt wird das Sondergebiet Erhol it Zweckbesti Campingplatzgebiet aB (& i ——'77 stze fii ;
\ / Diine Diine ‘% Diine Diine E‘“ E §Clsog(ess)e BaZSVOa ondergebiet Ernolung mit Zweckbestimmung Campingpiatzgeoiet gem 1.1 Fassade Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommenn), den ~ 28.06. 3 Art der baulichen Nutzung §9(1 BauGB | I Umgrenzung der Standpléatze fiir Zelte und Tourstcamper
© w : - : — —
5 é a3 Zuldssig sind im: Fiir die Fassadengestaltung der Gebdude sind ausschliellich zuldssig: o o //;f o it b= .
e : ) ) S Die Biirgermeisterin oAt A —e— 200 m - Uferschutzstreifen
S Teilplangebiet 1 Putz in weill {y gt L) S SO Sondereebiet Erhol
- maximal 320 Standpldtze davon - Mit weil} abgetonte helle Putzfléchen ’ oncergeoiet EINOoIUNg .
- ca. 120 Standplitze fiir Touristcamper - Massivholz naturfarben Camp | mitZweckbestimmung Campingplatz § 10 BauNVO T 50 m - Waldabstand
- lca..;go() Standpléitzg fiir Zelte ) ' - Metall - Glas - Konstruktionen Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal /gg%%%m Q\s\l Satz 1 Nr. ! 99
einschiieBlich der erforderlichen Steliplitze fiir Pkw ) BauGB beteiligt worden. L T &'3,{5%\ ] 3 Flurstiicksnummern
/ 1 - Spielplatz 1.2 Dachform/Dachneigung 57 on W )":‘%}\ Maf der baulichen Nutzung §oMm1 BauGB
. / PR 5’5%)}, %o - .
1 1 6 Teilplangebiet 2 Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fiir die im Teilplangebiet 5 zuldssigen Carports. Seebad Trassenheide (Mecklenburg/V orpommern):’ den B.06.q }%\ ' u’?////z/// ) } Grundflschen der Standplatze fiir Zelte vorhandene Flurstiicksgrenzen
_ - Sanitargebiude 13 Dacheindecknne Die Biirgermeisterin (// / a ;/ D, =/ und Wohnmobile als Mindestgrofie § 16 BauNVO // % % vorhandene Gebiude
. 4 ol s e
Teilplangebiet 3 : e - indeln i ‘ R Grundflichen der Gebéude als Ob 16 BauNVO »
] e . : 5 Fiir die Dacheindeckung der Gebéude sind ausschlielich Dachsteine oder Hartdachschindeln in G rundilachen aer sebaude als LUbergrenze § au S, zu beseitigende Gebiude, Vor- und Umbauten
Sanitar- und Dienstleistungsgebdude anthrazit und griin zulassig. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .19.04.2000 A Zzeid
, ; : durchgefiihrt worden. R AR ‘ _ . ... .
430 Teilplangebiet 4 5 VRBSSEN , zu beseitigende Biaume
451 \ \ 3191///.__—_\ Naturpromenade A el = A Verkaufsstelle und Gastronomie Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommem), den 3.0 & . g\ol v “?:‘?%%{;\ - = Anzeige des Richtungsverkehrs
! 4.53 - ' %60 Nai rade W utomaten sind unzuldssig. - o - e
450 , 440  Nafurpromer . . arena g I 72 a , .
—— . 413 —* 407 Tellplangeblet 5 . . Als Werbeanlage wird ausschlieBlich ein gemeinsamer Aufsteller im Eingangsbereich des Die Biirgermeisterin /jf/:/ ,/: ey ! M; \\ s = ) . - T Abgrenzung Verlauf Richtungsverkehr
461 - I\Z;ﬁif}tlshof mit Lagergebaude Plangebictes in einer GroBe von maximal 2,5 m? zugelassen. St ST ) . 2{1;}8 ?E;{r'«'} Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
] ; - . N . " . - o . V o . 4,18 H..h o
9 8 - Chemieentsorgung 2 Einfriedungen Die von der Planung beruhrtgn Trager offentlicher Belange  sind~mit—Schreiben vom ——.——  Baugrenzen §23 (3) BauNVO Shen tiber HN
,! - Miillcontainer (§ 86 (4) LBauO M-V) .99.05.2000........... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. =77 : @ Hohenlin
._ ISE Ohenlinien
% % ' Im Teilplangebiet 1 sind hiieBlich mobile Unterkiinfte (Zelte, Wohnanha Wohnmobil i o ) Ji&%\’ l
m ~ X LN % , etlpiangebiet 1 sind ausschlieblich mobile Unter e (Zelte, Wo anger, Wohnmobile, Fiir die Einfriedung des Plangebietes sind nur blickdurchldssige Holzziune oder Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den Q¥ .0&. 1 0¢ /A Verkehrsflichen §9 ()11 BauGB VIRVERY, .
DURCHGANG FUR FUSSGANGER Karavan) zuléssig. ) o Metallgitterziune bis zu einer Hohe von 1,5 m zulissig. ‘ ) — Fu vorbandene Zdune
- 470 4.88 ggutgggc}gi‘t;zgtmzsi;’Vohnwagen, deren Uberdachungen, Vorlauben und selbstindige Fiir das Teilplangebiet 5 sind Sichtschutzzdune aus Holz bis zu einer Hohe von 2 m zugelassen. Die Biirgermeisterin *”;f .. /; ,;,/ £ fﬂf”/\/ >f 7 StraBenbegrenzungslinien BB Bitumindser Belag
ZU : 5 . s I
UNEA%Z%TE;%E?{ER'WUNGSFAHRZEUGE weg “’"bee 3 Innere Einfriedungen von Standplétzen sind unzuléssig. / “ . .
° 519 2. MaQ der baulichen Nutzung ' Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am ...19.04.2000 . . e den~"Entwurf des g 4" Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung B Betonfldche
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) 3. Abfallsammelbehilter Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung besti .
( § 86 (4) LBauO M-V) Zweckbestimmung : 3¢ Wegeleuchten
2.1  Grundflichen " verkehrsberuhigter Bereich
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVvO) Die Stellflichen fir Abfallsammelbehilter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen in gt ® Holzmasten
ausreichender GroBe und verteilt aufzustellen. Die Sammelplitze flir die Abfallbehilter sind I offentliche Parkflich
, Fiir die Standpldtze im Teilplangebiet 1 wird eine Mindestgréfle von 100 m? je Standplatz gegeniiber der {ibrigen Platzanlage durch Mauern, Rankgeriiste, Pflanzungen u. 4. abzuschirmen. oltentliche Farkflache o Schichie
| 3.59 X 02 festgesetzt.

Flichen fiir Versorgungsanlagen,

Fiir die Teilplangebiete 2 bis 5 erfoigen die Angaben der zuldssigen Grundflichen als HochstmaB. !
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung §9(1) 12,14 BauGB ot Hydranten

AY /\’
>

-

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung .
(Teil B) , sowie der Begriindung haben in der Zeit vom A5.05.2000  pis zum

3. ﬁberbaubare Grundstiicksflichen ' 4. OrdnungSWidrigkeiten 15052000wahrend folgender Zeiten: Zweckbestimmung:
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) (§ 84 LBauO M-V) (1)- (5) Teilplangebiete
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen wie folgt {iberschritten werden: Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemif3 Text (Teil B) II. Punkt 1. - 3. e hie M o . 1n O Trafostation : Al - A2 ‘
- Teilol viet 4 durch ebenerdive T flichen fn einer Grih vorsitzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt Montags bis Mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und B1.- B3
- im Teilplangebiet 4 durch ebenerdige Terrassenflachen in einer Grofie . : - : 11 ; : :
von maximal 80 m? Die Ordnungswidrigkeit kann gemdf § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Donnerstaes ://g:: 1;'88 Bgr le :,6,88 8:r ung @ Abwasserpunmpwerk C und D Teilflichen im Teilplangebiet 1 .
- im Teilplangebiet 4 durch Eingangsvorbauten auf einer Breite von max. 3 m Deutsche Mark geahndet werden. £ 13' 00 Ul r bfs I_. run D
und einer Tiefe von maximal 2 m Fre; vor i 1oL § 00 Uhr und Gastank
whiss III. Sonstige Festsetzungen rettags von  8.00 Uhr bis 12.00 Uhr @ Chemicentsorgungsaniage Xt Versorgungsleitung, oberirdisch, niher bezeichnet,
4. Nebenanlagen L . zu beseitigen und umzuverl
4.66 2.73 . o v i ; : @914 BgauGB) 1 Brandschutz nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis , daB : genundu veriegen
200m - Uterschutzstreifen - . h ey o Py L | _, P! s — x> 5 ] : & 200 : Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur ) Versorgungsleitung, unterirdisch, niher bezeichnet
. e o Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Die Einhal d 4 dschutz d - chtlinie iiber Campi dw dolitze i Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom...27.042000. . . ... .. bis : beseiti d ’ 1 ’ ,
- - g Uferschutzstreifen Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen ggméiB § 14 Abs. 2 BauNVO '© éhlﬂ gfung ¢s § 4 Brandschutz der Richtlinie iber Camping- und Wochenendplitze ist zu zum.....18.05.2000 .. durch Aushang - ortsiiblich bekanntgema 1grg€‘§\ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB Z beseiigen und umzuverlegen
: . gewihrleisten. S DN
» 69 werden zugelassen. Feuerwehrzufahrten fiir die einzelnen Standplitze und Gebaude sind stindig freizuhalten und mit PR f
e entsprechenden Beschilderungen zu versehen. i 2%.C o irdi i i : i ohe U 4
@ 3. Fliachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen P g Seebad Trassenheide (Mecklenl??rg/Vorpommem), flen R.0G. 00 -o——o—— unterirdisch, naher bezeichnet TH ii. OKG Traufthohe tiber Oberkante Gelidnde, als Obergrenze
"4 (§9 (1) 4 BauGB) 2. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen Die Biirgermeisterin /’/;/1 ey /} >
] Ggragex.) sind im gesamten Pl_angebiet unzula351g ] ) . Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen auf den Grundstiicken und die Ersatzmafinahmen ) / Y. “'W:f,;w - Griinflichen §9 )15 BauGB
Kiefernwald 7 Die Errichtung von Carports ist ausschlielich im Teilplangebiet 5 zuldssig. auBerhalb der Grundstiicke sind vom Grundstiickseigentiimer durchzufiihren. Der katastermdBige Bestand am ..5.20..%.8.. €5.S./ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
! Kiefern- . . . o o . Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur
Id Im Teilplangebiet 1 ist pro Standplatz fir ein Zelt je ein Stellplatz fir Pkw entsprechend 3. Zeitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurk im MafBstab 7: 7¢co vorliegt. RegreBanspriiche Griinfldchen
. wd nD;rcsg:Ll.ung in der Planzeichnung vorzusehen und vor Ort durch Beschilderung kenntlich zu N ) o N . Ny o _ konnen nicht abgeleitet werden, ,, . Standor tangaben
Hi)i:}:/ orgzg;_ e;lben usg"i:lct il ux;d ;s?tfhr h Ae; sﬁ qu;raBe zu aBen] auma naﬁihin des Seebad Trassenheide (l\decklenburgf\(ciipomfhéiji), d . )
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Manahmen - uné Liethaties, spatestens jedoc nac s¢ er baum ©11 BUSZUTUNTEN. B a — {id , Zweckbestimmung :
Schutz Pil i ft ; . .
glr;(lg 21(1)’ 2, ;;rauc;g)e und zur Entwicklung von Natur und Landscha HINWEISE “ K’ . L/M'V\s\ LL)\! Y AR privater Spielplatz Land : Mecklenburg - Vorpommern
218 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur .. . . . . g
. ‘ _ G . offentliche Griinfliche .
Fiir die geplante Befestigung der befahrbaren Wege sind nur Kies- und Schottertragschichten 1. Belange der Bodendenkmalpflege . ) ) el Landkreis : Ostvorpommern
sowie Deckschichten mit Mineral-Splittgemischen zuldssig. (§ 9 (6) BauGB) Die Gemeindevertretung Trassenheide hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger Flichen fiir die Land- und Forstwirtschaft §9(1)18 BauGB
7.4 sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange am .30.03.2001 gepriift. Gemarkung : Trassenheide
7 //\ Fiir die geplanten Stellplatze sind nur Rasengitterplatten aus Beton oder Kunststoff auf Kies- oder Wenmn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalhge Bodenverférbungen entdeckt werden’ ist Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . .« o o o o
VAT RAL -\ \ : ' Schottertragschichten zuldssig. gemiB § 11 DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff)) die zustindige untere . , . . Flur : 3
5X s ‘ : R ‘ P ’ . . * e Waldfl :
.69 = : _ A . g S ! ¥/ 4 ' . . ) . . ) Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommem), den 2. (¢ . 2 e o e e e aldflachen
' ' ; ' : T ' Die Wege und Stellplitze sind hShenméBig so einzuordnen, dass das Wurzelwerk der des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu Flurstiicke 8/ wei
R - : . P _podender : i : ! . . urstiicke : 98/2, 98/3 teilweise, 99/3, 99/4, 99/5 und
vorhandenen Baume nicht wesentlich geschddigt wird (max. Bodenauskofferung 15 cm). erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer Die Biirgermeisterin PO . 99/6 teilweise
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage (/. e &5) Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléichen
. d 4 Schutzofl . d hte. landschaftstvoi . nach Zugang der Anzeige. S /S fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und _
Fir Rand- und Schutzpfls gen 5113d standortgerechte, landscha ‘t.stypxsc-}?e Gehc_ﬂze Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Der Bebauungsplan Nr.3 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) 20,25 BauGB
entsprechend der Vorschlagliste der Gehdlzverwendung in den Pflanzgrofien Biume 12-14, .. . . e . . ) .
: 5_ 5 i} - . Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um am ....30.05.2001 ... von der Gemeindevertretung Trassenheide als Satzung beschlossen.
Heister 175-200 und Straucher 60-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei . . ) } . A iy "
Teilolaneebiet 2 Abgang durch Ersatzpfl gen der gleichen Art zu erginzen, zu gewahrle%sten, daf3 Mltar“bene.:‘r oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bo%endenkmalpﬂegg bei Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
. P g . den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemd$ § 11 DSchG M-V Trassenheide vom ....30.05,2001. gebilligt. und sonstigen Bepflanzungen
, Samtargebaud¢ Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Biume und Pflanzungen sind zu erhalten und-+wihrend mveiuégllczh ??gglelll ng gi)okmnentleren. ngurch werden Verzégerungen der Baumafina ymen : , sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
der Bauzeit vor Beschiddigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit vermieden (vgl. 5 2)- d Trassenheid Klenb . d die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
SO I Baufahrzeugen  zu  schiitzen. = Abgrabungen  oder  Gelidndeauffiillungen  sowie Seebad Trassenheide (Meckdenburg/Vorpommern), en sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern ~ § 9 (1) 25 BauGB
Cam Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrainagen im Kronenbereich vorhandener Die Biireermeisterin .
P gﬁuﬁle hsm}cli unzuljissig. (;J)ri}—)et? fir Ver- und E}I;\tsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in ' & i/f e b "\} Erhaltung : Biume
andschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen. A et S
, ; 2. Naturschutzfachliche Hinweise 7 )
) GR 400 m / . . Der Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
Gemquung Trassenheide Fiir das notwendige Fillen von'Béiumen mit Stammdurchmesser > 10 cm muss eine von der - Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbiume, der hoheren Verwaltungsbehorde am ..92:22.2994. ... angezeigt. . .
Gemeinde bestatigte Fallgenehmigung vorliegen. . : Héangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einfiigen, sollte : Mit Bescheid der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ..A4%.98.28GA........ o itebestitigtdace: Sonstige Planzeichen
Filur 3 ) oS]) R Die in dieser Genehmigupg festgesetzten Ersatzpflanzungen §ind termmgereght auszufiihren, auf vermieden werden. ' JowmdesPs g=desmiberfahrensunierlogen-keine Verletzungen von n" r—~—==1  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
15°-30 Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzungen der gleichen Art zu ergénzen. WAl SR F S e L] sugeordnet Teilplangebiet 1 §9(H)4 BauGB
3. Vorschlagliste zur Geholzverwendung - o
Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den 03.0%. 20T Abgrenzung des MaBes der
Standortsgerechte, landschafistypische Straucher - » E " Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO
7 /;Q&
: Feld-AhOm. ) Acer camp estre Die Biireermeisterin ; 7T ' éﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Teﬂplangeb.iet 3 _ ) 5\;);165 Iézl;téllegel ] (C:orn;ls sangltlunea ﬁia veabe ~ des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Sanitir- und Dienstleistungsgebiude WeiB-Dorn i C?;t};;ls iv;oir;a Die Rt , wurdeh durch des-Seizsagetndesnden Beschiuf der Gg ehee
Besen-Ginster - Cvti & osyna LA806. 2005 ... erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wiigie
. ylisus scoparius Verwaltungsbehdrde am ....ccoceeverevireirnevnccneeein,
SO I Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus AZ bestitigt
Camp Trauben-Kirsche i Prunus padus ettt ettt e se s . |
' ;Zﬁggim ’ ) E-;mus sprr;)lsla . Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den U3.G# 20073}
- - amnus gula
. GR 100 m* / ) Hunds-Rose - Rosa canina
: ‘ Schwarzer Holunder - Sambucus nigra -
: versch. Weiden - Salix in Arten S Q % O
o o S])300 Gemeiner Schneeball - Viburmum opulus Die Biirgermeisterin R <
. : 15° -
: NUTZUNGSSCHABLONEN Die Bebauungsplaﬂsatzung, bestehend aus der Planzeichriung (Teil A)
. hiermit ausgefertigt.
. . Geschossigkeit Teilol biet 4 ) N
b Art der baulichen Nutzung Traufhéhe als Obergrenze _ elpiangebie Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommem), den U3 U# ZOG3 1
Haupt- und Rezeptionsgebiude ,
Kiefernwala - g s
Grundflichen als Mindestmafy/ SO . Die Biirgermeisterin : i
Grundflichen als Héchstmaf / Camp TH i. OKG 3,80 m » ‘
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
GR 250 m? / Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind e e durch Aushang in der Zeit vom .03.G7.£00%..... bis zum
Bauweise Dachform/Dachneigung ABLEROCE . - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
0 SD Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mingeln der
45° - 49° Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und
Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V §.30) hingewdesen worden.
. . ) - 4 O 200" : . o
Teilplangebiet 1 Teilplangebiet 5 Die Satzung ist am 4‘3‘4?0(23 ...... in Kraft getreten. s a?‘é%‘;& ) 4 /
. o . [ - * . . 4 - o y 1 z Ll !
Standplitze fiir Zelte und Wohnmobile (Teilflichen A1 bis A2,Bl1bisB3,Cund D) Wirtschaftshof , Seebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den 22.0% 20073 ; ;@*’“‘“ S 'f’fg f?;‘%

Satzungsfassung 057200 %j{(ﬁ

w | “© . | O o | % 8| 1 %,// Entwurf 04/2000 | LS, /- | W M 3
Camp / Camp Die Birgermeisterin v - Ogﬂx""‘K W * fiﬁ?ﬂfﬁfj Planungsphase: Datum: Zeichner: Bec}fbe}/er: e

Y # Y. (GR 100 / ' GR 100 m* / Planinhalt:  Satzung der Gemeinde Seebad Trassenheide Masstab:
' ST . Eo o Zinmiwiit ‘ iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das 1:500
‘(e\e&OO D e t %f ; 1 , : ' Smidergebiet »Campingplatz Trassenheide* ATy
Eon Y / , o -
"’\ﬂ/’)«’ 15°-30° ) - Bauherr: Eigenbetrieb ,,Kurverwaltung Seebad Trassenheide® ,57 }?V’?gf:,ﬂv Y‘;}J\‘
N l:-;{.-. 17449 Trassenheide ( ~ \/-‘XG’Z .55
eide 1 UPEG R
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Grundlagen der Planung

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1, S. 2141)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. [, S. 132)

- Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern (LBauO M-V)
vom 06.05.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V, S. 468)

- Richtlinie tiber Camping- und Wochenendplédtze (CWR),
Anhang zu Nr. 52.11 VV BauO vom 20.11.1990

- Leitfaden des ADAC fiir die Errichtung, Erweiterung, Modernisierung
und den Betrieb von Campingplitzen mit Betriebsvergleich

. Gesetz liber die Raumordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
Landesplanungsgesetz (LP1G) vom 31.03.1993
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 ff.)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 12.03.1987 (BGBI. I, S. 889) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. I, S. 1458)

- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg- Vorpommem
vom 30.07.1993 (ELROP M-V) (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V vom 21.10.1998, S. 833)

Grundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 bildet aulerdem der rechtskriftige
Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Trassenheide.

1.2 Begriindung der Planaufstellung

Die Gemeinde Trassenheide hat am 04.09.1997 den BeschluB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 flir das Sondergebiet ,,Campingplatz Trassenheide* gefal3t.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Trassenheide ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 als Sondergebiet Erholung gemdl § 10 BauNVO  mit
Zweckbestimmung Campingplatz ausgewiesen, so dass sich der Bebauungsplan mit der
gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung befindet.



Da sich das Plangebiet in einem naturrdumlich sehr sensiblen Bereich befindet
(Landschaftsschutzgebiet), wurden im Rahmen der Fladchennutzungsplanung mdgliche
Alternativstandorte im Gemeindegebiet untersucht.

Als eine mdogliche Flache fiir die Neuanlage eines Campingplatzes wurde ein Gebiet Ostlich
des Waldhofes untersucht und im Entwurf des Flachennutzungsplanes von 1995 bereits als
Campingplatzgebiet ,,Rehwiese* ausgewiesen.

Bei der Uberplanung des Gelindes traten eine Reihe von Problemen zutage, die einer
perspektivischen Ausweisung als Campingplatz widersprachen.

Hierzu gehorten insbesondere die fehlende Erschliefung und die ungiinstigen
Baugrundverhélmisse. Die Wettbewerbsnachteile gegeniiber anderen Standorten in Bezug
auf die Entfernung zum Strand und der fehlende Gehdlzbewuchs auf dem Gebiet wurden als
besonders gravierend eingestuft.

Der Trassenheider Campingplatz ist insbesondere wegen der Lage am breiten Sandstrand
und dem Kiefernbewuchs beliebt.

Um einen Konsens mit den Naturschutzbehdrden zu erlangen, wurde eine Gutachterliche
Stellungnahme zu Standortvarianten fiir den Campingplatz von der Gemeinde in Auftrag
gegeben.

Im Ergebnis des Gutachtens hebt sich der vorhandene Campingplatz Trassenheide nicht
negativ gegeniiber den anderen Plitzen der Insel heraus und wird als giinstigster Standort fiir
eine kiinftige Nutzung favorisiert.

Das Gutachten kann im Amt ,,An der Peenemiindung* eingesehen werden.

Weitere Alternativstandorte konnten im Gemeindegebiet nicht ermittelt werden.
Deshalb soll der vorhandene Campingplatz perspektivisch erhalten und dem internationalen
Standard entsprechend ausgebaut werden.

Hierzu wurde mit dem Bundesvermdgensamt, dem Finanzministerium M-V, dem Forstamt
Neu Pudagla und der Gemeinde iiber eine kiinftig nutzbare Flache verhandelt.

Im Ergebnis eines Feststellungsprotokolls vom 16.07.1997 wurde eine Flache von 4 ha fiir
die perspektivische Ausweisung als Campingplatz festgelegt.

Entsprechend dem im Anhang zum Protokoll von den Vertragsparteien unterzeichneten
Lageplan wurden die Grenzen des kiinftigen Campingplatzareals in den
Flachennutzungsplan eingearbeitet.

Die zum Plangebiet gehorenden Flurstiicke 99/3, 99/5 sowie 98/1 und 98/2 wurden von der
Gemeinde Trassenheide im Jahre 1997 {iber das Bundesvermodgensamt erworben.

Rechtstrager der einbezogenen Teilflichen der Flurstiicke 98/3 (Zeltplatzstra3e), 99/4 und
99/6 ist die Forst. Die Teilfliche aus 99/6 (Kiosk und Imbiss) ist an einen Gewerbetreibenden
verpachtet.

Fiir die Betreibung des Campingplatzes hat die Gemeinde den Eigenbetrieb ,,Kurverwaltung
Seebad Trassenheide* eingesetzt.

Der Campingplatz Trassenheide ist eine Kombination aus Touristikplatz fir Ferienaufenthalt,
Ubernachtungsplatz fiir Kurzaufenthalte und Naherholungsplatz fiir Dauercamping.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert der Anlage wird insbesondere durch die landschaftlich
reizvolle Lage auf der Insel Usedom inmitten einer bewaldeten Fliche unmittelbar am
Ostseestrand bestimmt. Das Gebiet ist an das Rad- und Wanderwegenetz angeschlossen und
bietet vielféltige Sportangebote im unmittelbaren Umfeld.



Im Strandbereich befinden sich Restaurants, Imbifeinrichtungen und ein Zeltkino, im Ort
Trassenheide sind Einkaufsmoglichkeiten fiir Waren des tdglichen Bedarfs vorhanden. Der
,portpoint“ am Bahnhof bietet Moglichkeiten der sportlichen Betdtigung wie Federball,
Tennis, Squash, Fimness und Sauna.

Der Campingplatz Trassenheide ist seit vielen Jahren weithin bekannt und beliebt,
insbesondere in den neuen Bundesldndern z. B. im Gro3raum Berlin und in Sachsen.

Der Bedarf an Urlaub auf Campingplédtzen ist grof3, da er ein Kontrastprogramm in Naturndhe
im Unterschied zum tiblichen Urlaub darstellt. Die zwanglose Atmosphére auf diesen Pldtzen
ist beliebt bei allen Altersgruppen und Bevoélkerungsschichten, insbesondere aber bei
Kindern.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg- Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde  Trassenheide

Gemarkung Trassenheide

Flur 3

Flurstiicke =~ 99/3 (Zeltplatz einschlieSlich Rezeption), 99/4 (Waldfliche), 98/2 und
Teilfldche aus 98/3 (Hauptzufahrt an der nordwestlichen Plangebietsgrenze),
99/5 (Wirtschaftshof) und Teilfliche aus 99/6  (Eingangsbereich und
Zeltplatzstralle)

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Seebades Trassenheide unmittelbar an der Ostsee.
Es wird im Norden durch Diinen, im Osten und Westen durch Kiefernwald und im Siiden
durch die Zeltplatzstrafle und eine Finnhiittensiedlung (SO 5 Ferien 1t. FNP) begrenzt.

GroB3e des Plangebietes

Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 45.792 m?
davon

Flurstiick 98/2 1.584 m?

Flurstiick 98/3 teilweise ca. 90 m?

Flurstiick 99/3 37.408 m?

Flurstiick 99/4 4.199 m?

Flurstiick 99/5 1.226 m? und

Flurstiick 99/6 teilweise ca. 1.285 m?2.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage des Vermessungsplanes des Biiros Schroder aus
Trassenheide erstellt.

Zustand der Plangebietsflache

Das Plangebiet wird durch den landschafistypischen Kiefernwald, der das gesamte Plangebiet
tiberdeckt, geprédgt. Die Kiefern (Pinus silvestris) mit Stammumfang 90 - 120 cm und Héhen
von ca. 15 - 18 m stehen im lockeren Verband und iiberschirmen das gesamte Areal.

Bedingt durch die jahrelange Nutzung als Campingplatz und den Kronendruck hat sich keine
weitere Vegetation in nennenswerten Groflenordnungen behaupten konnen. Lediglich in den
Randbereichen an der Zeltplatzstrale und im Eingangsbereich ist eine diirftige Grasflur
entstanden.




Durch die beabsichtigte Waldumwandlung wird das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des
Flurstiickes 99/4 vom Biotoptyp Kiefern-Trockenwald in den Biotoptyp Campingplatz
umgewandelt. Fiir die Fauna ist das Plangebiet nur als gelegentliche Nahrungsflache nutzbar.
Das Gelande ist als Altdiinengebiet hohenmidfBig stark gegliedert und weist
Hohenunterschiede zwischen 1,20 und 9,00 m @i HN aus. Bodenuntersuchungen liegen nicht
vor. Es ist aber davon auszugehen, dass unter einer diirftigen, humushaltigen
Oberbodenschicht Fein- und Mittelsande mit Schluffanteilen vorherrschen. Die geologischen
und morphologischen Verhéltnisse sowie das Fehlen einer geschlossenen Vegetationsdecke
weisen das Plangebiet als dufBlerst empfindlich gegeniiber Verdnderungen der natiirlichen
Oberflachengestaltung (Bodenab- und -auftrige) aus.

Die Versiegelungen beschrinken sich auf die vorh. Gebidude (Empfang, Kiosk,
Sanitdranlagen, Bungalow) sowie die Zufahrtsswrafle (bitumindse Straflendecke). Die iibrigen
Erschliefungswege sind unbefestigt.

Das Verhaltnis zwischen vegetationsloser Flache und Vegetationsflache stellt sich wie folgt
dar:
befestigte Flaiche Vegetationsfliche Gesamtfliche Versiegelungsgrad

5.410 m? 40.380 m? 45.790 m? 11.8 %
Die Flachen teilen sich wie folgt auf:
Befestigte Flachen
14.5.4 Einzelgebaude 1.010 m?
14.7.3 Wirtschaftsweg, unversiegelt 2.400 m?
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt 2.000 m?
Vegetationsflachen
1.8.1 Kiefern-Trockenwald 4.200 m?
13.9.5 Campingplatz 36.180 m?

- Altbestand

Unmittelbar am Eingang zum Plangebiet befindet sich innerhalb der Umfahrt der
Verkaufskiosk des Zeltplatzes (ca. 60 m? Grundfliche). Aufgrund seiner Lage und des
baulichen Zustandes soll der Kiosk beseitigt werden und der Verkauf in das geplante Haupt-
und Rezeptionsgebiude (Teilplangebiet 4) integriert werden.

Westlich des Hauptzuganges (Teilplangebiet S) liegt der Bereich fiir den Wirtschaftshof mit
kleinem Lagergebaude (ca. 26 m? Grundflache).

Ostlich des Hauptzuganges stehen zwei Gebaude.

Auf einer Teilfliche des Flurstiickes 99/6 erfolgt iiber einen privaten Pachter die
Bewirtschaftung einer kleinen Gastronomie fiir den Zeltplatz. Die Grundfliche des Gebaudes
in Leichtbauweise betragt ca. 42 m?.

Nordlich der gastronomischen Einrichtung schliefit sich das Rezeptionsgebdude (ca. 65 m?
Grundflache) an.

Aufgrund der zu geringen Nutzflichen und des schlechten baulichen Zustandes beider
Gebaude wird ein Abrifl und Neubau geplant, der den Anspriichen an einen zeitgemafen und
umfassenden Service flir den Campingplatz gewéhrleistet.



Im Zentrum des Gebietes befindet sich das Sanitargebdude mit derzeit folgender Ausstattung:

Damen

- 4 Duschen

- 3 Toiletten

- 12 Waschbecken

Herren

- 4 Duschen

- 2 Toiletten und 3 Urinale

- 12 Waschbecken

- 1 Waschmaschine, 1 Trockner, 2 Spiilen

Westlich des Sanitdrgebaudes befindet sich ein Bungalow, der wéhrend der Saison von
Rettungsschwimmem als Unterkunft genutzt wird. Bis zur Fertigstellung des Haupt- und
Rezeptionsgebaudes soll der Bungalow weiter genutzt werden.

Die bisher auch als Campingplatz genutzte Flache zwischen der nordlichen Begrenzung des
Flurstiickes 99/3 und der Naturpromenade (Flurstiick 116 - StAUN) wird von der Nutzung
ausgegrenzt. Die in diesem Bereich und auf dem Flurstiick 99/3 vorhandenen tiber 30 festen
Vorbauten, die nicht dem Zweck eines Campingplatzes entsprechen, werden beseitigt. Die
Eigentlimer wurden durch den Eigenbetrieb hierzu aufgefordert.

- Erschlieffung

Die Hauptzufahrt zum Campingplatz einschlieBlich Wendeschleife ist mit einer
Bitumenschicht in einer Breite von ca. 3,5 m befestigt. Die iibrigen Wege im Plangebiet sind
unbefestigt bzw. mit Schotter ausgebessert.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet vorhanden. Der Leitungsbestand wurde
bei den Versorgungstrager im Vorfeld erfragt und ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

Kapazititsentwicklung

Bis zum Jahr 1990 umfalte der Campingplatz ein Gebiet fiir ca. 2.400 Standplétze !

In den Jahren 1991 - 93 erfolgte ein Riickbau auf 850 Standplatze und im Jahr 1994 auf 350
Standpldtze davon wurden im Durchschnitt ca. 300 Standpldtze durch Zelte und 50
Standplitze durch Wohnmobile in Anspruch genommen.

In den Jahren 1998 und 1999 konnte jeweils eine Steigerung der Ubernachtungen zum
Vorjahr um ca. 8 % verzeichnet werden.

1999 wurden 72.000 Ubernachtungen mit 14.400 Gésten gezahlt.

Die durchschnittliche Ubernachtungsdauer liegt bei ca. 5 Tagen.

Der Campingplatz ist gedffnet vom 1. April bis zum 31. Oktober des Jahres.

Ca. 25 % der gesamten Kurabgabe des Seebades Trassenheide werden von den Gésten des
Campingplatzes aufgebracht.

Er stellt deshalb eine wichtige WirtschaftsgroBe fiir die Gemeinde dar und iibt einen
entscheidenden Einfluf} auf den Bekanntheitsgrad des Seebades aus.



2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1  Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artder baulichen Nutzung
(§9 () 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatzgebiet
gemal § 10 (5) BauNVO.
Zulassig sind im:

Teilplangebiet 1
- maximal 320 Standplatze
davon
- ca. 200 Standplatze fiir Zelte
- ca. 120 Standplétze flir Touristcamper
einschliefllich der erforderlichen Stellplatze fiir Pkw
- Spielplatz

Teilplangebiet 2
- Sanitdrgebaude

Teilplangebiet 3
- Sanitér- und Dienstleistungsgebaude

Teilplangebiet 4
- Haupt- und Rezeptionsgebdude mit Biiro, Freizeitrdamen,
Verkaufsstelle und Gaswonomie

Teilplangebiet 5
- Wirtschaftshof mit Lagergebaude
- Lagerflachen
- Chemieentsorgung
- Miillcontainer

Im Teilplangebiet 1 sind ausschliefilich mobile Unterkiinfte (Zelte, Wohnanhéanger,
Wohnmobile, Caravan) zulassig. )

An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberdachungen, Vorlauben und selbstdndige
Schutzdacher sind unzuldssig.

Begriindung zu Pkt. 2.1.1:

- Teilplangebiet 1

Entsprechend der vor Ort erfolgten Aufteilung der einzelnen Teilflichen wurde das
Teilplangebiet 1 wie folgt untergliedert:



Teilflache Grofle Standplétze

Zelte Wohnmobile/
Caravan
Al ca. 6.000 m?
A2 ca. 2.010 m?
A gesamt ca. 8.010m? 70 8
B 1 ca. 5.520 m?
B2 ca. 750 m?
B3 ca. 3.800 m?
B gesamt ca. 10070 m? 61 39
C ca. 7.770 m? 53 30
D ca. 5950 m? 16 43
Gesamt ca. 31.800 m? 200 120

In Teilfliche A sollen vor allem die Durchgangsgéste untergebracht werden und in B die
Jugendcamper.

Die Aufteilung der Wohnmobile auf die einzelnen Teilflichen ergibt sich insbesondere aus
der Topographie des Geldndes, da fiir diese Standpldtze die Flachbereiche der jeweiligen
Teilflichen gew#hlt wurden.

Die ausdriickliche Festsetzung, dass im Teilplangebiet 1 nur mobile Unterkiinfte und keine
An- und Umbauten etc. zuldssig sind, wurde getroffen, um die Erhaltung des Charakters des
Campingplatzes zu gewahrleisten.

In § 1 der CWR heif}t es dazu:

,, (1) Campingplitze sind Plitze, die stdndig oder wiederkehrend wihrend bestimmter Zeiten
des Jahres betrieben werden und die zum voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von
mehr als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind. Zeltlager, die gelegentlich oder nur fiir
kurze Zeit eingerichtet werden, sind keine Campingplédtze im Sinne dieser Verordnung.

3)

Standplatz ist die Flache, die auf einem Campingplatz zum Aufstellen eines Wohnwagens
oder Zelten und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges bestimmt ist.*

- Teilplangebiete 2 und 3

Die Gemeinde beabsichtigt zur Sicherung einer ordnungsgemaflen Bereitstellung von Wasch-,
Abort,- Geschirrspiil- und Wiéschespiileinrichtungen die Errichtung eines neuen
Sanitdrgebaudes.

Sanitdranlagen zdhlen nicht nur zu den wichtigsten, sondern auch zu den teuersten
Einrichtungen eines Campingplatzes.

Sie sind fir Hygiene, Gesundheit und Wohlbefinden der Géste von entscheidender
Bedeutung.

Das vorhandene Gebdude kann aufgrund der schlechten Bausubstanz und der nicht mehr den
Anforderungen entsprechenden sanitdren Ausstattung und Raumaufteilung nur noch
kurzfristig betrieben werden.
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Der vorhandene Standort soll fiir den Neubau genutzt werden, da er bereits vorbelastet ist, die
ErschlieBungstrager wie Wasser und Abwasser anliegen und nur wenige Baume im Rahmen
der Bebauung entfernt werden miissen.

Der Neubau wird im nordlichen Teil in den 200 m - Uferschutzstreifen reichen. Eine
Befiirwortung des Antrages auf Ausnahme vom Bauverbot im 200 m- Uferschutzstreifen
wurde in Aussicht gestellt.

MaBgebend fiir die Kapazitdtsausweisungen der Sanitir- und Dienstleistungseinrichtungen
sind die Vorgaben der §§ 6 bis9 der Richtlinie fiir Camping- und Wochenendplétze.

Dabei wurde festgestellt, dass die erforderlichen Kapazitdten auf der im Teilplangebiet 2
aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten zur Verfligung stehenden Fliche nicht vollstindig
untergebracht werden kénnen.

Deshalb wird der Neubau eines zusétzlichen Sanitdr- und Dienstleistungsgebdudes
(Teilplangebiet 3) auf einer Flache unmittelbar siiddstlich des Teilplangebietes 2 vorgesehen.
Die Flache wurde gewihlt, da sie aufgrund ihrer Nachbarschaft zum Teilplangebiet 2 geringe
zusatzliche ErschlieBungskosten verursacht und fiir die Géste praktische Vorteile im
Tagesablauf  bietet.  AuBerdem handelt es sich um ein ebenes und gehdlzarmes
Geldndeterrain, welches gegentiber anderen Standorten einen geringeren Eingriff in die Natur
nach sich ziehen wird.

Notwendige Kapazititen fiir die Sanitdr- und Dienstleistungseinrichtungen bei Ausweisung
von ca. 320 Standpldtzen sind im folgenden aufgelistet. Die Klammerwerte stellen die
notwendigen Erweiterungen auf Grundlage des Bestandes (Punkt 1.3 der Begriindung) dar.

- Damen 26 (23) WC 5 Waschbecken
13 (9) Duschen : 26 (19) Waschbecken
- Herren 13 (11) WwC 13 (10) PP 5 Waschbecken
13 (9) Duschen , 26 (19) Waschbecken

- mind. 1 (1) Behindertentoilette mit Waschplatz und Dusche
- 2 (1) Waschmaschinen, ca. 5 (3) Wischespiilbecken,
2 (1) Waschetrockner und 1 Biigeltisch
- mind. 1 (1) Babywickeltisch und 1 Babybad
- 10 (10) Abwéschen

Die Toiletten-, Wasch- und Duscheinrichtungen sollen weitestgehend im Teilplangebiet 2
untergebracht werden.

Im Teilplangebiet 3 sind vorrangig der Dienstleistungsbereich mit Waschmaschinen,
Waischetrockner, Abwischen etc. und sanitdre Raumlichkeiten fiir Kleinkinder vorgesehen.
Auflerdem bietet sich hier aufgrund der guten Zugénglichkeit die Anlage der
Behinderteneinrichtungen an.

- Teilplangebiet 4

Das Teilplangebiet 4 umfaflt den Eingangsbereich zum Campingplatz mit dem Haupt- und
Rezeptionsgebaude.

Wie unter Punkt 1.3, Abschnitt , Altbestand bereits erldautert, befinden sich die vorhandenen
Baulichkeiten mit Kiosk, Imbil und Rezeption in schlechtem baulichen Zustand und
entsprechen nicht den Anforderungen an eine standardgemaife Infrastruktur.

Der Eindruck, den der Eingangsbereich zum Campingplatz vermittelt ist fiir die Géste von
entscheidender Bedeutung. Deshalb soll der Altbestand beseitigt und durch ein Haupt- und
Rezeptionsgebdude mit folgenden grundlegenden Funktionen ersetzt werden:
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Erdgeschof:

- Empfangsraum mit Biiros mind. 2 jederzeit zugéngliche Fernsprechanschliisse

- Sanitdranlagen einschliellich Besuchertoiletten

- gastronomische Einrichtung mit 20-30 Plétzen einschl. Kiiche und Nebenrdumen
(Bedarf 1t. ADAC- Richtlinie pro Standplatz 0,10 m? - 0,15 m? Restaurantflache)

- Verkaufsstelle mit ca. 40 - S0 m?> VRFIL.
(Bedarf 1t. ADAC- Richtlinie pro Standplatz 0,08 m? - 0,21 m? Verkaufsraum-
Bruttoflache)

Dachgeschof:

- Personalaufenthaltsrdume

- Fernsehraum, Kinderspielzimmer, Aufenthaltsraum fiir Jugendliche

Die aufgefiihrten Funktionen sollen in einem gemeinsamen Gebdude untergebracht werden,
da am Eingang zum Campingplatz nur beschrankt Bauflachen zur Verfligung stehen.

Nordlich und Gstlich der geplanten Bebauung beginnen Altdiinen (HOhenunterschiede von bis
zu 5 m), sidlich liegt die ZeltplatzstraBe und westlich schlieBen sich die vorhandene
Hauptzufahrt und der Wirtschaftshof an.

Auflerdem sind an der Campingplatzzufahrt Flachen fiir die Wartespur und Terrassenflachen
fiir die Gaswonomie zu beriicksichtigen.

- Teilplangebiet 5

Das Teilplangebiet 5 befindet sich an der siidwestlichen Plangebietsgrenze. Die ndrdliche
Teilflache wird bereits jetzt als Wirtschaftshof fiir den Campingplatz genutzt.

Der Standort des Wirtschaftshofes wird als sehr giinstig angesehen, da er sich unmittelbar am
Eingang zum Plangebiet in der Ldrmzone befindet.

Da die bislang in Anspruch genommene Fliche - fir eine ordnungsgeméaBe
Platzbewirtschaftung nicht ausreichend ist, wurde die Fldche siidlich des vorhandenen
Wirtschaftsgebdudes bis an die Zeltplatzstrale durch die Gemeinde von der Forst erworben.
Entsprechend ihrer Méglichkeiten mochte die Gemeinde das vorhandene Wirtschaftsgebaude
erweitern bzw. einen grofleren Neubau entsprechend der dargestellten Baugrenzen errichten
sowie einen Carport fiir die Wirtschaftsfahrzeuge vorsehen.

Die verbleibenden Flichen werden fiir die Lagerung von Material, die Erstellung der
Entsorgungsanlage fiir die Chemietoiletten der Wohnmobile und als Stellplatz fiir die
Abfallcontainer genutzt.

Um den Besuchern des Platzes keinen stdrenden Anblick durch die Anlagen des
Wirtschaftshofes zu bieten, wurde ein Sichtschutzzaun aus Holz in einer Hohe von 2 m um
das Teilplangebiet 5 errichtet.

2.1.2 Map der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNV 0)

24.2,1 Grundflichen
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Gemdll Ausweis in den Nutzungsschablonen wird fir die Grofe der Standpldtze im
Teilplangebiet 1 ein Mindestmal} von 1 00 m? je Standplatz festgesetzt.

Fir die Teilplangebiete 2 bis 5 erfolgen die Angaben der zuldssigen Grundfldchen als
Hochstmal.

12



Begriindung zu Pkt. 2.1.2.1.

Die Richtlinie fiir Camping- und Wochenendplétze schreibt in § 3 (1) vor, dass Standplétze
mindestens 100 m? grof} sein miissen, wobei gemal3 § 3 (6) der dazugehorige Stellplatz fiir
Pkw auf diese Flache angerechnet werden kann.

Eine Reduzierung der Fliche je Standplatz wird nicht angestrebt, da die spezifischen
Bedingungen dieses Campingplatzes mit den Geldndebewegungen und dem reichen
Geholzbewuchs bei der Flacheninanspruchnahme berticksichtigt werden miissen.

AuBlerdem wird auf die Gewiahrleistung von ausreichend Bewegungsraum fiir die Gaste Wert
gelegt, um dem Anspruch an eine hohe Erholungsqualitét zu entsprechen.

Die Obergrenzen fiir die iliberbaubaren Grundflachen wurden auf der Grundlage der fiir die
Infrastruktur eines Campingplatzes dieser GroBenordnung erforderlichen Erweiterungen der
Kapazititen festgelegt.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ (16) 2 BauNVO)

Gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen wird fiir die Teilplangebiete 2 (Sanitdrgebaude),
3 (Sanitdr- und Dienstleistungsgebdude) und 5 (Wirtschaftshof) ein Vollgeschof3 als
Obergrenze festgesetzt.

Fiir das Teilplangebiet 4 (Haupt- und Rezeptionsgebdude) sollen maximal zwei Vollgeschosse
zugelassen werden, wobei das Obergeschoss als Dachgeschoss geplant ist.

Die zusitzliche Festlegung einer Trauthohe von max. 3.80 m liber Oberkante Gelidnde stellt
dies sicher.

Begriindung zu Pkt. 2.1.2.2: - -

Fiir die Teilplangebiete 2, 3 und 5 ist eine Nutzung des Dachgeschosses nicht notwendig.
Dem entsprechend wurde ein Vollgeschoss mit einer Dachneigung zwischen 15° und 30°
festgesetzt. )

Im Teilplangebiet 4 hingegen sind wie bereits unter Punkt 2.1.1 vermerkt, nérdlich und
Ostlich der geplanten Bebauung Altdiinen sowie siidlich und westlich angrenzend
Verkehrsflachen, die eine flichenméflige Ausdehnung begrenzen.

2.1.3 Bauweise
&§9()2BauGBi.V.m. §22 BauNVO)

Entsprechend Darstellung in den Nutzungsschablonen wird fiir die Teilplangebiete 2 bis 5 die
offene Bauweise geméal} § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaudelange ist auf maximal SO m begrenzt.

Die Grofle der Grenzabstdnde richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.

Begriindung zu Punkt 2.1.3:

Die offene Bauweise wurde entsprechend der vorgegebenen Baugrenzen und erforderlichen
Kapazititserweiterungen gewéhlt. Eine zu massive Bebauung wird damit ausgeschlossen.
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2.14 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9()2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
dargestellt.
Ausnahmen zur Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen wurden wie folgt zugelassen:
- im Teilplangebiet 4 durch ebenerdige Terrassenfldchen in einer Groéfle
von maximal 80 m?
- im Teilplangebiet 4 durch Eingangsvorbauten auf einer Breite von max. 3 m
und einer Tiefe von maximal 2 m

Begriindung:
Mit der Festsetzung der Baugrenzen wurden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgelegt.

Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden, jedoch ist ein Zuriicktreten hinter die
Baugrenzen zulédssig.

Die Ausnahmen zur Uberschreitung von Baugrenzen wurden festgesetzt, um bei der
Projektplanung mehr Spielraum fir die individuelle Gestaltung des Haupt- und
Rezeptionsgebiudes zu ermoglichen.

Die Einhaltung der erforderlichen Grenzabstinde gemifl der LBauO M-V ist dabei zu
beriicksichtigen.

Gemail Beratung mit dem Forstamt Neu Pudagla und der oberen Forstbehérde am 24.11.2000
wurde vereinbart zur Vergroferung des Abstandes zwischen Wald und Bebauung im
Teilplangebiet 5 das Baufenster in den Kreuzungsbereich Zeltplatzstra3e/Einfahrt Zeltplatz zu
verlagem.

2.1.5 Fldchen fiir private Stellplitze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.
Die Errichtung von Carports ist ausschlieflich im Teilplangebiet 5 zuléssig.

Im Teilplangebiet 1 ist pro Standplatz fiir ein Zelt je ein Stellplatz fiir Pkw entsprechend
Darstellung in der Planzeichnung vorzusehen und vor Ort durch Beschilderung kenntlich zu
machen.

Begriindung zu Pkt. 2.1.5:
Der Ausschlul von Garagen und die Einschriankung der Zulidssigkeit von Carports auf
Teilplangebiet 5 wurde zur Gewihrleistung des Gebietscharakters vorgenommen.

2.1.6 Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen geméall § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen.

Begriindung:
Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gehoren auch solche fiir die

Kleintierhaltung. Dies soll im Plangebiet ausgeschlossen werden, weil eine derartige Nutzung
dem Gebietscharakter widerspricht.
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2.1.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
$§9)11BauGB)

GemifBl Einzeichnung im Plan werden im Plangebiet als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung die Zeltplatzswalle und die inneren Fahrwege dargestellt.

Begriindung zu Pkt. 2.1.7:
Die Festsetzung der Verkehrsflachen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar.
Ausfiihrliche Darlegungen zum Verkehr erfolgen in Punkt 3.1. der Begriindung.

2.1.8 Offentliche Griinflichen
&§9() 15 BauGB)

Geméll Darstellung in der Planzeichnung wurde o&stlich des Teilplangebietes 2
(Sanitargebaude) eine 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Dort befinden sich Spielgerite fiir die Altersgruppen bis 14 Jahre.

Begriindung:

Insbesondere fir die kleineren Kinder ist bei schlechter Witterung die Mdglichkeit der
Nutzung eines Spielplatzes von Wichtigkeit.

Der Spielplatz befindet sich an zentraler Stelle des Campingplatzes in einem Bereich, der
durch die Sanitéreinrichtungen bereits als Ldrmzone bezeichnet werden kann.

Die Anlage weiterer Spielplatzflachen ist nicht vorgesehen. Erfahrungsgemal werden von den
Kindem vorrangig die Strandflachen als Spielbereich genutzt.

Auflerdem befinden sich im unmittelbaren Umfeld in den Orten Trassenheide und Zinnowitz
vielfaltige Moglichkeiten fiir Spiel- und Freizeitbeschéftigungen.

2.1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir Maffnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten Mafinahmen werden den Naturhaushalt nur unwesentlich belasten. Da es
vorrangig um eine Neuordnung des Zeltplatzbetriebes verbunden mit der Rekonstruktion und
Verbesserung des Sanitédrbereiches, der Versorgungseinrichtungen sowie der Zufahrten und
Parkstellflachen geht, sind keine wesentlichen Schaden am Naturkreislauf zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird durch die geplanten Maflnahmen nicht verdndert. Der Abbau der vorh.
Bungalow und die geplanten Emeuerungen im Sanitérbereich fiibren zu einer Verbesserung
des Erholungswertes und Steigerung des asthetischen Gesamteindruckes.

Die 16 zu rodenden Kiefern verteilen sich auf das ganze Waldgebiet und hinterlassen keine
gravierenden Liicken. Sie sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Entsprechend den Planungsabsichten wird sich folgende Flachenverteilung einstellen:

befestigte Flaiche Vegetationsfliche Gesamtfliche Versiegelungsgrad

8.610 m? 37.180m? 45.790 m? 18,8 %
Die Flachen teilen sich wie folgt auf:
befestigte Flachen
14.5.4 Einzelgebédude (bebaubare Fliache) 850 m?
14.7.3 Wirtschaftsweg, unversiegelt 2.350 m?
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt 2.000 m?
14.7.8 Parkplatz, teilversiegelt 3.410 m?
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Vegetationsflichen

1.8.1 Kiefem-Trockenwald 4.200 m2
13.9.5 Campingplatz 32.980 m?
Auf dem Plangebiet muss folgender Baumbestand gerodet werden:
Stliick Baumart Hohe Stammumfang Kronentraufe
16 Kiefern 16,00 m 100 cm 240,00 m?

Die vorgesehenen Baumalinahmen stellen einen Eingriff nach § 8 (1) BNatSchG dar, der nach
§ 8 (2) BNatSchG auszugleichen ist. Durch die folgenden Malnahmen und Auflagen soll
dieser Eingriff minimiert werden.

e Fiir die geplante Befestigung der befahrbaren Wege sind nur Kies- und
Schottertragschichten sowie Deckschichten mit Mineral-Splittgemischen zuléssig.

e Fiir die geplanten Stellpldtze sind nur Rasengitterplatten aus Beton oder Kunststoff auf
Kies- oder Schottertragschichten zuldssig.

e Die Wege und Stellpldtze sind hohenméBig so einzuordnen, dass das Wurzelwerk der
vorhandenen Baume nicht wesentlich geschiadigt wird (max. Bodenauskofferung 15 cm).

e Fiir Rand- und Schutzpflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische Geholze
entsprechend der Vorschlagliste der Gehdlzverwendung in den PflanzgroBen Baume 12-
14, Heister 175-200 und Straucher 60-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erhalten
und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

e Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume und Pflanzungen sind zu erhalten und
wihrend der Bauzeit vor Beschiadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder Geldndeauffiillungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudrainagen im Kronenbereich
vorhandener Bidume sind unzuldssig. Grdben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im
Waurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

e Fiir das notwendige Féllen von Bdumen mit Stammdurchmesser > 10 cm muss eine von
der Gemeinde bestitigte Fillgenehmigung vorliegen.

Die in dieser Genehmigung festgesetzten Ersatzpflanzungen sind termingerecht
auszufiihren, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzungen der gleichen Art
Zu erganzen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgtirtel*.
GemidB Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde soll fiir den Planbereich keine
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet sondern eine Ausnahmegenehmigung zur
Nutzung der Flichen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes fiir die Betreibung eines
Campingplatzes erteilt werden.

Hierzu wurde im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 ein entsprechender Ausnahmeantrag gestellt und vom Umweltamt
befiirwortet. (siche ANLAGE 11 der Verfahrensakte)

200 m - Gewdsserschutzstreifen

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich im 200 m - Gewésserschutzstreifen gemaf
§ 19 (1) Landesnaturschutzgesetz M-V.

Innerhalb des Schutzstreifens befinden sich Standpldtze fiir Zelte und Stellplitze
dazugehoriger Pkw.

Auflerdem ragt der nordliche Teil der Baugrenze des Sanitdrgebaudes im Teilplangebiet 2 bis
maximal 13 m in den Schutzstreifen.
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In den vorangegangenen Abschnitten der Begriindung wurde die Standortwahl fiir den
Zeltplatz und die Einordnung der geplanten Gebéude fiir die Versorgung der Campinggéste
erlautert.

Dabei wurde deutlich, dass die Standorte der Gebdude in Abhéngigkeit von der
Erschliefungssituation, der Sicherstellung einer optimalen Versorgung der Géiste und unter
besonderer Beriicksichtigung von Relief und Gehélzbewuchs zur Vermeidung unnétiger
Altdiinenabtrage und Baumféllungen erforderlich waren.

Deshalb wurde im Rahmen der Triagerbeteiligung bei der Unteren Naturschutzbehorde der
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung vom Gewaisserschutz beantragt, der vor
Satzungsbeschluss positiv beschieden wurde.

(siche ANLAGE 11 der Verfahrensakte)

22 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In Ergédnzung der Planrechtlichen Festsetzungen werden eine Reihe von
Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften festgelegt, die eine vertrdgliche Einfligung
der im Plangebiet vorgesehenen Bauten in Natur und Landschaft gewéhrleisten und
ungewiinschte Gestaltungselemente ausschlief3en sollen.

2.2.1 Aupere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade

Fir die Fassadengestaltung der Gebdude sind ausschlie8lich zuléssig:
- Putz in weil
- mit weil} abgetonte helle Putzflachen
- Massivholz naturfarben
- Metall - Glas- Konstruktionen

2.2.1.2 Dachform/Dachneigung

Entsprechend Darstellung in den Nutzungsschablonen wurde fiir die Teilplangebiete 2, 3 und
S eine Dachneigung zwischen 15° und 30° vorgeschrieben. Im Teilplangebiet 4 soll aufgrund
der angeswebten Nutzung des Obergeschosses eine Dachneigung zwischen 45° und 49°
eingehalten werden.

Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fiir Carports im Teilplangebiet S.

2.2.1.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Gebdude sind ausschlie8lich Dachsteine oder Hartdachschindeln
in anthrazit und griin zuléssig.

Die farblichen Vorgaben sollen dazu beitragen, dass sich die geplanten Gebdude harmonisch
in die Landschaft einpassen.

2.2.1.4 Werbeanlagen
Warenautomaten sind unzuléssig.

Als Werbeanlage wird ausschliellich ein gemeinsamer Aufsteller im Eingangsbereich des
Plangebietes in einer Grof3e von maximal 2,5 m? zugelassen.
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Die festgesetzte Grof3e entspricht dem bereits vor Ort vorhandenen Schild am Eingang zum
Plangebiet.

Innerhalb des Campingplatzes wird durch Piktogramme auf die Lage der einzelnen
Platzeinrichtungen verwiesen.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Fir die Einfriedung des Plangebietes sind nur blickdurchldssige Holzzdune oder
Metallgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig.

Fir das Teilplangebiet 5 sind Sichtschutzziune aus Holz bis zu einer H6he von 2 m
zugelassen.

Innere Einfriedungen von Standplétzen sind unzuléssig.

2.2.3 Abfallsammelbehilter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflichen fiir Abfallsammelbehélter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen in
ausreichender Grofle und verteilt aufzustellen. Die Sammelplatze fiir die Abfallbehélter sind
gegeniiber der ubrigen Platzanlage durch Mauem, Rankgeriiste, Pflanzungen u. &.
abzuschirmen.

Anmerkung:
Die Abfallsammelbehilter sind entsprechend § 43 LBauO M-V aufzustellen.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-Y)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaf} Text (Teil B) II. Punkt 1. -
3. vorsatzlich oder fahrlédssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbufle bis zu
500.000 Deutsche Mark geahndet werden.

2.3  Sonstige Festsetzungen
2.3.1 Brandschutz

In den Text (Teil B) wurde unter III. Sonstige Festsetzungen in Punkt 1 festgesetzt, dass die
Einhaltung des § 4 Brandschutz der Richtlinie iiber Camping- und Wochenendplitze zu
gewihrleisten ist und Feuerwehrzufahrten flir die einzelnen Standplatze und Gebaude stindig
freizuhalten und mit entsprechenden Beschilderungen zu versehen sind.

Fir die Sicherheit der Gaste und zur Vermeidung von zivil- und strafrechtlicher Haftung des
Campingplatzhalters gegentiber geschiadigten Gésten ist es notwendig, alle feuerpolizeilichen
Auflagen wie Brandgassen, Feuerloscher, Hinweise auf Standorte von Feuerléschem und
Hydranten unbedingt zu beachten.

Bei der Einordnung der Standplitze ist gemall § 4 Brandschutz der CWR insbesondere
folgendes zu beachten:
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A1)

Camping- und Wochenendplétze sind durch mindestens 5 m breite Brandschutzstreifen in
einzelne Abschnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt diirfen sich nicht mehr als 20 Stand-
oder Aufstellpldtze befinden. Bei aneinander gereihten Stand- oder Aufstellpldtzen ist nach
jeweils 10 Platzen ebenfalls ein Brandschutzstreifen anzuordnen. Es kann verlangt werden,
dal3 Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundstiicken angelegt werden.

4

Fiir je 50 Standplitze und fiir 25 Aufstellplétze ist mindestens ein fiir die Brandklasse A, B
und C geeigneter Feuerloscher mit mindestens 6 kg Loschmittelinhalt auf der Platzanlage
zweckméfig verteilt und wetterfest anzubringen. Von jedem Stand- oder Aufstellplatz muf
ein Feuerloscher in hochstens 40 m Entfernung erreichbar sein. Sofern eine Aufsichtsperson
(z. B. Platzwart) fir den Platz erforderlich ist, sind bei dieser zwei weitere Feuerloscher nach
Satz 1 bereitzuhalten.*

2.3.2 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen auf den Grundstiicken und die ErsatzmaBnahmen
aulerhalb der Grundstiicke sind vom Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

2.3.3 Zeitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen sind parallel zu den Baumafinahmen
des Hoch- und Tiefbaues, spitestens jedoch 1 Jahr nach Abschluf3 der Baumalinahmen
auszufiihren.

2.4  Hinweise
2.4.1 Belange der Forstbehorde

Waldumwandlung :
Das gesamte Plangebiet wird derzeit im Kataster als Waldfliche gefiihrt. Im Rahmen des
Grundstiicksverkaufs von der Forst an die Gemeinde sowie im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Trassenheide wurde eine Umwandlung der Plangebietsflichen in GroBgriin
vereinbart. Fiir die Waldumwandlung sind Aufforstungen im Verhéltnis 1 : 3 durchzufiihren.

Bei einer Plangebietsgro3e von 41.593 m? wiéren ca. 12 ha Aufforstungsfléche erforderlich.
Das Flurstiick 99/4 wurde ausgenommen, da es im Eigentum der Forst verbleibt.

(Anmerkung:

In der Beratung mit dem Forstamt Neu Pudagla und der oberen Forstbehorde am 24.11.2000
wurde vom Forstamt der Gemeinde vorgeschlagen, diese Flache zu kaufen oder zu pachten.
Da absehbar ist, dass die Kaufverhandlungen noch einen nicht absehbaren Zeitraum in
Anspruch nehmen werden bzw. der Kauf nicht zustande kommt, wurde das Flurstiick 99/4
von der Waldumwandlung ausgenommen.)

Auf Grundlage der bereits im Rahmen der Fldachennutzungsplanung vorgesehenen Flachen
werden folgende Grundstiicke fiir eine Aufforstung vorgesehen:

Flur 1 Flursttick 12 Flache gesamt: ca. 5,7 ha
Flur 2 Flursticke  188-190 teilw. Flache gesamt: ca.2,8 ha
Flur 3 Flurstiick 220 teilw. Flache gesamt: ca. 3,3 ha
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Ein Ubersichtsplan mit Darstellung der betroffenen Flurstiicke wurde als Anlage zur
Begriindung genommen.

Entsprechend der Stellungnahme des Forstamtes Neu Pudagla vom 30.03.2001 wurde einer
Waldumwandlung prinzipiell zugestimmt.

Da die AufforstungsmaB3nahmen mit erheblichen finanziellen Aufwendungen verbunden sind,
wird die Gemeinde mit der Forstbehérde eine Vereinbarung abschlieflen, die eine zeitlich
gestaffelte R ealisierung der Aufforstungen vorsehen.

Waldabstandsfldchen

Das Plangebiet wird von Westen, Stiden und Osten durch Wald begrenzt.

GemaB § 20 Landeswaldgesetz ist bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein
Abstand von 50 m einzuhalten.

Der Waldabstandserlass vom 30.04.1996, Punkt 3, 146t jedoch im Einzelfall eine
Unterschreitung des Mindestabstandes zu, wenn besondere stidtebauliche Griinde, 6ffentliche
Belange und Belange des Naturschutzes dies erfordem.

Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass hier ein solcher Sonderfall mit dem o. g Griinden
vorliegt.

Da der Zweck des Plangebietes der zeitweiligen Aufstellung von Zelten und Wohnmobilen
dient und Gebaude lediglich in dem fiir die Versorgung des Plangebietes erforderlichen
Umfang errichtet werden, wurde eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des 50 m
- Abstandes zum Wald beantragt.

In der Planzeichnung ist die 50 m - Abstandslinie verzeichnet. Aus der Darstellung ist
ersichtlich, dass alle Teilplangebiete von der Ausnahme betroffen sind.

In der Stellungnahme des Forstamtes Neu Pudagla vom 30.03.2001 wurde eine
Ausnahmegenehmigung zum § 20 LWaldG M-V fiir den Bebauungsplan Nr. 3 erteilt.

Gemal Beratung mit dem Forstamt Neu Pudagla und der oberen Forstbeh6rde am 24.11.2000
wurde vereinbart zur Vergréflerung des Abstandes zwischen Wald und Bebauung im
Teilplangebiet 5 das Baufenster in den Kreuzungsbereich Zeltplatzstrale/Einfahrt Zeltplatz zu
verlagem. -

2.4.2 Belange der Wasserwirtschaft

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich im 200 m - Gewésserschutzstreifen gemaf
§ 89 (1) Wassergesetz des Landes M-V.

Innerhalb des Schutzstreifens befinden sich Standpldtze fur Zelte und Stellpléitze
dazugehdriger Pkw.

AuBerdem ragt der nérdliche Teil der Baugrenze des Sanitérgebaudes im Teilplangebiet 2 bis
maximal 13 m in den Schutzstreifen.

In den vorangegangenen Abschnitten der Begriindung wurde die Standortwahl fiir den
Zeltplatz und die Einordnung der geplanten Gebdude fiir die Versorgung der Campinggéste
erlautert.

(vgl. Punkt 2.1.9 - Ausnahmegenehmigung vom Gewésserschutz nach § 19
Landesnaturschutzgesetz)

Deshalb wurde im Rahmen der Tréagerbeteiligung bei der Unteren Naturschutzbehérde der
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung vom Gewdasserschutz geméall § 89 (3)
beantragt. Der Antrag wurde positiv beschieden und ist in der Verfahrensakte (ANLAGE 11)
einzusehen.
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Gemdl3 Stellungsnalune vom 09.06.200 wurde vom Amt fir Umwelt und Natur
Ueckenniinde, = Abt.  Wasserwirtschaft das notwendige  Einvernehmen  zur
Ausnahinegenehimigung erteilt.

2.4.3 Belange des Immissionsschutzes

Zur Sicherstellung der Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes sind folgende
Hinweise zu beriicksichtigen:

Im Plangebiet sind zur Gewidhrleistung des Immissionsschutzes die schalltechnischen
Orientierungswerte gemil3 DIN 18005 Beiblatt 1 einzuhalten:

tags ( 6.00 - 22.00 Uhr) 45 dB (A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 35 dB (A)

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer Anliegerstrale umgeben von Wald und Ostsee
gibt es keine Griinde, die die Annahine rechtfertigen, dass die Richtwerte nicht eingehalten
werden konnen.

2.4.4 Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemafl § 11 DSchG M-V (GVOBIL M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff)) die zustdndige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenlamalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termnin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, da3 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Funde gemiBl § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumalinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2.4.5 Naturschutzfachliche Hinweise

Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehélze wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierforinen, die sich nicht in das Landschaftsbild
einfligen, sollte verinieden werden.

2.4.6 Vorschlagliste zur Geholzverwendung

Baum- und Strauchpflanzungen gréeren Umfanges sind auf Grund der Standortbedingungen
(geschlossener Baumbestand - Kronendruck) nicht sinnvoll. Bei erforderlichen

Strauchpflanzungen sind auf Grund der Naturndhe des Standortes folgende Arten zu
verwenden.
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Standontsgerechte, landschaftstypische Straucher

Feld-Ahom - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weill-Dorn - Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
versch. Weiden - Salix in Arten
Gemeiner Schneeball - Viburnum opul us

3. Erschliefung
3.1 Verkehr

Fliefender Verkehr

Der Campingplatz wird liber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt von der Zeltplatzstralle
erschlossen.

Der Eingangsbereich wird in einer Ausbaubreite von 5,50 m ausgebildet und erhélt eine
Wartespur fiir die An- und Abmeldung im Rezeptionsgebdude.

Der mit Bitumen befestigte Fahrweg wird in einer Breite von 5,50 m liber Flurstiick 98/2 bis
zum Tor an der Naturpromenade weitergefihrt. Er soll die Zu- bzw. Abfahrt fiir Feuerwehr
und Rettungswagen zum Strand sichern.

Die inneren Fahrwege sind geméal3 der Darstellung in der Planzeichnung bereits vorhanden.
Sie haben eine Ausbaubreite von ca. 3,50 m und sind unbefestigt.

Geplant ist eine Befestigung mit Mineralgemisch.

Normalerweise sollten innere Fahrwege mindestens 5,50 m breit sein.

,Qeringere Zufahrtsbreiten konnen gestattet werden, wenn ausreichende Ausweich- und
Wendemoglichkeiten vorhanden sind. Fiir innere Fahrwege mit Richtungsverkehr und fiir
Stichwege von hochstens 100 m Lange gentigt eine Breite von 3 m.* (§ 2 CWR)

Eine Verbreiterung der inneren Fahrwege wiirde jedoch Bodenabtrige und Baumfzllungen in
erheblichem Umfang nach sich ziehen. Um dies zu verhindern, wurde ein Richtungsverkehr
vorgesehen. In der Planzeichnung wurde die Fahrtrichtung mit einem Pfeil bezeichnet.
Ausweichstellen sind in den Flachbereichen entlang der Fahrwege ebenfalls in ausreichendem
Male vorhanden.

Am Ende der Stichwege wurden Wendeanlagen vorgesehen.

Fufsgangerverkehr

Fuflaufig ist der Campingplatz liber die ZeltplatzstraBe und iiber die Naturpromenade
erschlossen.

Von beiden Wegen gelangt man in westlicher Richtung zur Strandstra3e, die als Nord- Siid-
Achse den Ortskern von Trassenheide mit dem Strandbereich verbindet.

Wenige 100 m Ostlich des Campingplatzes filhren beide Wege in das Zentrum des
Ostseebades Zinnowitz
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Die Zugénge zum Strand erfolgen zum einen iiber den Hauptweg an der nordwestlichen
Plangebietesgrenze und zum anderen liber einen zentral gelegenen Weg am nordlichen
Campingplatzende.

Hinweise des Stralenverkehrsamtes:

- Bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
Stralen, Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind die entsprechenden
Unterlagen zum frithstmoglichen Zeitpunkt zur gesonderten Stellungnahme
vorzulegen.

- Die Straflen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fiir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewihrleistet ist.

- Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung oder
Werbeanlagen diirfen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Ruhender Verkehr

Gemifl Darstellung in der Planzeichnung wurden die fiir die Standplitze der Zelte
erforderlichen Stellpldtze fiir Pkw unmittelbar an den inneren Fahrwegen angelegt.

Die Anordnung trdgt zur Verkehrsberuhigung und Beriicksichtigung der Belange des
Naturschutzes bei.

Die Stellplatze fiir Pkw wurden insbesondere unter Beriicksichtigung der natiirlichen
Gegebenheiten in den Flachzonen der Altdiinen und auf gehdlzfreien Flichen vorgesehen.
Eine Befestigung der Stellpldtze soll mit wassergebundener Decke erfolgen. Angrenzende
Boschungen wurden zum Teil bereits mit Rasengittersteinen gesichert.

Die Stellplatze werden gekennzeichnet und dem jeweiligen Standplatz zugeordnet.

Dies ist deshalb von besonderer Wichtigkeit, da auf Grund der beschriebenen natiirlichen
Gegebenheiten Standplatz und Zeltplatz nicht immer unmittelbar angrenzend eingeordnet
werden konnten.

Die Standplétze fiir Wohnmobile befinden sich ebenfalls in den Flachbereichen der einzelnen
Teilflachen.

Entsprechend der Nutzung der einzelnen Teilflichen im Teilplangebiet 1 (A bis D) fiir die
Aufstellung von Zelten und Wohnmobilen und der bereits angelegten und noch geplanten
Stellplétze flir Pkw ergibt sich folgender Stellplatzschliissel:

Teilflache Standplétze

Zelte Wohnmobile/

Caravan Stellplatze fiir Pkw

Al 6.000m? 50
A2 2010m? 10
A 8.010 m? 70 8 60
B1 5520m? 30
B2 750 m? 6
B3 3.800 m? 12
B 10.070 m? 61* 39 48

davon 50 Standpldtze

fiir Jugendcamper
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C 7.980 wm? 53 30 53
D 5.950 m? 16 43 34
Gesamt 200 120 195

* Fiir den Bereich Jugendcamper konnen ca. 30 % weniger Stellpldtze angesetzt werden.
(Leitfaden ADAC)

Im Vermessungsplan erfolgte eine Einzelbaumdarstellung. Die im Rahmen der Errichtung der
Stellpldtze sowie Zufahrtswege bereits gefillten bzw. noch zu fillenden Bdume sind in der
Planzeichnung dargestellt und Bestandteil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Wegebeleuchtung
Eine Wegebeleuchtung ist vorhanden, jedoch erneuerungsbediirftig im Rahmen der
Weiterfithrung der ErschlieBungsmaf3nahmen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich im Vorranggebiet zur Trinkwassersicherung. Die Ziele gemal}
10.2.1 (5) RROP VP (,In Vorranggebieten Trinkwassersicherung miissen alle
raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein.*)
miissen Beachtung finden. Dies wurde beriicksichtigt. Mit der unteren Wasserbehorde und der
Abt. Wasserwirtschaft des SSAUN wurde Einvernehmen zu den Planungen hergestellt.

Gemadll Stellungnahme des Zweckverbandes vom 23.04.1998 sind die vorhandenen
Trinkwasser- und Abwasserentsorgungsleitungen in der Zeltplatzstrafle fiir das Bauvorhaben
ausreichend dimensioniert.

In der Zeltplatzstrafle befindet sich eine Leitung HD-PE DN 100, die iiber einen Abgang in
DN 80 zum Campingplatz verfiigt. )

Im Rahmen der Weiterfilhrung der Erschliefungsmafnahmen wird gewihrleistet, dass
Trinkwasser im Plangebiet in ausreichendem Umfang und in der erforderlichen Qualitdt zur
Verfligung steht. Dies gilt insbesondere fiir folgende Vorhaben:

- Trinkwasserzapfstellen (Teilplangebiet 1)

»(1)
Je Standplatz oder Aufstellplatz und Tag miissen mindestens 200 1 zur Verfiigung
stehen.

(2)
Fir je 100 Standplédtze oder Aufstellpldtze sollen mindestens 6 Trinkwasserzapfstellen
mit Schmutzwasserabldufen vorhanden sein.” ( CWR, § 5 Trinkwasserversorgung)

10 Wasserzapfstellen sind vorhanden, mindestens 10 weitere Zapfstellen sind somit
zusitzlich zu schaffen.

- Sanitérgebdude (Teilplangebiet 2)
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Sanitédr- und Dienstleistungsgebaude (Teilplangebiet 3)
- Haupt- und Rezeptionsgebaude mit Gastronomie (Teilplangebiet 4)

Loschwasser

Im Rahmen der Planung der Trinkwasserversorgung werden ausreichend Anschliisse fiir die
geplanten Gebiaude, Wasserzapfstellen fiir die Standplitze sowie Uberflurhydranten
vorgesehen.

Diese werden im Rahmen der Bauausfiihrung fiir die Wehren deutlich gekennzeichnet.

Eine Darstellung der Zapfstellen und Hydranten in der Planzeichnung kann nicht erfolgen, da
sich die ErschlieBungsplanung erst in den Anfangen befindet. Die ortliche Feuerwehr wird im
Rahmen der Erschliefungsplanung erneut beteiligt.

Zur Loschwasserversorgung steht auflerdem in ausreichendem Umfang das Wasser der Ostsee
zur Verfligung.

Auflagen des Bauordnungsamtes, Brandschutzbehdrde:

e Die Ausfilrungsplanung der im B-Plan angefiihrten Loschwasserversorgung ist dem
Bauamt/Brandschutzbehdrde des Kreises vorzustellen und mit diesem abzustimmen.

e Fiir die Standorte der im Campingplatz vorgesehenen Versorgungseinrichtungen
(Gaststatte etc.) ist eine hohere Loschwasserversorgung erforderlich. Fiir diese Standorte
sind mindestens 800 1/min Volumenstrom sicherzustellen.

e Die Sicherheit der Loschwasserversorgung ist abschliefend durch eine
Vorfiihrung/Léschwasseriibung der zustdndigen freiwilligen Feuerwehr zu belegen.

Regenentwdsserung

Regenwasserleitungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fiir die Ableitung des Regenwassers ist die Anlage eines Leitungsnetzes jedoch auch nicht
erforderlich, da der Baugrund eine hohe Versickerungsfahigkeit (Sande) aufweist,
Versiegelungen nur in geringem Umfang erfolgen und die Verkehrsflichen lediglich in
wasserdurchlassiger Bauweise befestigt werden sollen.

Falls erforderlich sind bei der Errichtung neuer Gebdude in den Teilplangebieten 2 bis 5
Sickerschachte vorzusehen.

Die nachfolgenden Hinweise des Zweckverbandes werden bei der Planung beriicksichtigt:
- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
- Die in der Satzung des Zweckverbandes festgelegten Regeln sind einzuhalten.

- Die Ausfilhrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsgebiet
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Die Einbindepunkte fiir Trink- und Abwasser werden vom Zweckverband festgelegt.

- Die Planungsunterlagen sind dem Zweckverband rechtzeitig zur Einsichtnahme zur
Verfligung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auftraggeber sind nur Firmen zu

berticksichtigen, die fiir die auszufiihrenden Arbeiten qualifiziert und durch die
entsprechenden Fachverbdnde zugelassen sind.
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- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, vollstindige Dokumentation und
Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasserleitungen sind dem Zweckverband
nach Fertigstellung auszuhédndigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustdndigen Meister des Zweckverbandes
durchgefiihrt.

Abwasserbeseitigung

In der Zeltplatzstralle verlduft eine Leitung HD-PE DN 80 mit Abgang zum Campingplatz und
einem Pumpwerk im Teilplangebiet 5.

Vom Pumpwerk bis zum Sanitdrgebdude wurde eine neue Abwasserleitung verlegt.

Eine Erweiterung des Netzes ist im Rahmen des Neubaus fiir das Haupt- und
Rezeptionsgebdude geplant.

Elektroenergie

Auf dem Geldnde des Campingplatzes befinden sich Versorgungsleitungen (0,4-kV- Kabel
und 20 -kV-Kabel) der e.dis sowie auch Fremdkabel.

Zu gegebenem Zeitpunkt macht sich eine Kabeleinweisung durch den Netzmeister Herm
Kallender, (03836) 256 230, erforderlich. Es wird um rechtzeitige Information vor Baubeginn
gebeten.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefiahrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden und sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o.4.
freizuhalten.

Bei Kreuzungen und Niherungen sind die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0100, 0210,
0211, 0228 und DIN 1998 einzuhalten.

Bei Erfordernis sind die vorhandenen Anlagen als Baufreimachungsmafinahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist aus dem vorhandenen
Ortsnetz moglich, erforderlichenfalls auch durch Verstirkung/Erweiterung des Netzes der
e.dis. E

Gasversorgung

Gemal Stellungnahme der Gasversorgung Vorpommern GmbH sind im Plangebiet keine
Versorgungsleitungen vorhanden. Eine Versorgung mit dem Energietriger Erdgas ist derzeit
nicht moglich.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mit Fliissiggas.

Hinweis der Verbundnetz Gas AG:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, das
Versorgungsunternehmen am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Deutsche Telekom

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfiihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und Stralenbaumafinahmen (einschlielich
Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist
auch die ,,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) zu beachten.
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Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen
Telekom AG, 03836/60817,Technikniederlassung BBN 81/4 Leeraner Str. 5 in 17438
Wolgast eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich liber die Lage der Anlagen einweisen lassen.
Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Uber das Teilplangebiet 5 verlauft eine oberirdische Leitung in Richtung Gastronomie und
Rezeptionsgebiude, die im Rahmen der ErschlieBungsmafinahmen entfernt und unterirdisch
neu verlegt werden soll.

Abfallbeseitigung

Im Teilplangebiet 5 ist die Anlage einer unterirdischen Chemie- Entsorgungsanlage mit einem
Fassungsvermdgen von 10.000 1 geplant. Sie soll der Entsorgung der Chemietoiletten der
Wohnmobile dienen.

Derzeit befindet sich die Anlage an der nordwestlichen Plangebietsgrenze.

Auflerdem werden auf dem Wirtschaftshof Fliachen fir Glas- und Papiercontainer
vorgesehen.

Zur Gestaltung der Sammelpldtze flir Abfallbehdlter im Teilplangebiet 1 wurden in Punkt
2.2.3 der Begriindung Aussagen getroffen.

4. FLACHENBILANZ

Gesamtfliche des Plangebietes 45.792 m?
davon

- Teilplangebiet 1 31.800 m?
- Teilplangebiet 2 800 m?
- Teilplangebiet 3 210 m?
- Teilplangebiet 4 1.285 m?
- Teilplangebiet 5 1.226 m?

- offentliche Verkehrsflachen
(Zeltplatzstrafe, Hauptzufahrt,
innere Fahrwege) 6.072 m?

- offentliche Griinflachen (Spielplatz) 200 m?

- Flache Forst (99/4) 4.199 m?

5. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem
Eingriff dient der Einschidtzung, ob durch die Art und Dimension der vorgesehenen
Maflnahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 8 (2) BNatSchG ausreichend ausgeglichen

ist. Sie erfolgt nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung (Entwurf)*“ des Landesamtes flir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom 10.06.1999.
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5.1 Kompensationsbedarf

Bei der Bewertung des Kompensationsbedarfes wurde davon ausgegangen, dass das
Bauvorhaben entsprechend seiner Nutzungsform als besiedeltes Gebiet betrachtet werden
muss und als Rekonstruktionsmafnahme kein Funktionswechsel erfolgt.

Geringfligige Auswirkungen auf den Naturhaushalt stehen erheblichen Verbesserungen des
Erholungswertes gegeniiber. Zerschneidung von und Eingriffe in Lebensrdaume gefahrdeter
Arten sind nicht erkennbar., Es  wurden  deshalb  keine  zusédtzlichen
Kompensationserfordernisse zu den Wertstufenangaben It. Biotopkatalog MV angerechnet.
Aus dem Vergleich zwischen der Flachenermittlung des Bestandes und der Planung ergibt
sich, dass durch die geplanten Baumaf3nahmen

3.200 m? Vegetationsfliche (40.380 m? - 37.180 m?)

dem Naturkreislauf entzogen werden. Die Uberbauung betrifft das Biotop Campingplatz.
Zusitzliche Kompensationserfordernisse durch Flaichenumwandlungen entstehen nicht.

Kompensationserfordemis fiir Biotopbeseitigung

Flachenin- Wertstufe Kompensa- Kompensa-
betroffene Biotoptypen anspruchn. tionserford. tionsflache
13.9.5 Campingplatz 3.200,0 0,0 0,4 1.280,0
2.7.1 Alterer Einzelbaum 240,0 4.0 4,0 960,0
Flachensumme 3.440,0 2.240,0

5.2 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Da auf dem Plangebiet sind keine Kompensationsmafinahmen moglich sind, entsteht ein
Kompensationsbedarf von 2.240,00 m*.

Damit gilt der vorgesehe-ne Eingriff im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort ohne zusitzliche Ersatzmaf3nahmen als nicht ausgeglichen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 keine Ausgleichsma3nahmen
vorgenommen werden sollen, wird zwischen Gemeinde, StAUN und Umweltamt
vereinbart, die Mafinahme auflerhalb des Plangebietes durchzufiihren.

Gesetzliche Grundlage bildet der § 9 (1) a BauGB, der festlegt, dass Mafinahmen zum
Ausgleich des Eingriffes auch auflerhalb des Grundstiickes, auf dem der Eingriff zu erwarten
ist, erfolgen kénnen.

Geplant ist die SchlieBung und Bepflanzung von Strandzugéngen im unmittelbaren Umfeld
des Campingplatzes Trassenheide.

Dieses Vorhaben ist zu begriilen, da es entsprechend Anlage 12, Teil B (Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V) einen Kompensationsschwerpunkt in der Landschaftszone
Ostseekiistengebiet darstellt (Wiederherstellung der Kiistendynamik).

Bei der Beurteilung der geplanten Kompensationsmafinahme wird davon ausgegangen, dass
der zu schlieende Zugang von beiden Seiten durch Holzpfosten mit Draht und Verfiillung
mit Astwerk in einer Hohe von 1 m und einer Ladnge von 8 m fiir Fullgdnger unpassierbar
gemacht, gef. mit Sand verfilllt und mit Strandhafer bepflanzt wird (einschl. 3 Jahre
Fertigstellungspflege).
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Unter diesen Voraussetzungen wird auf der Grundlage der Anlage 11, Teil I, Punkt 7
(Hinweise zur Eingriffsregelung M-V)) der Kompensationsfaktor 2 (entspricht Wertstufe 2)
fiir diese Mallnahme angesetzt. Das entspricht einem Flachenédquivalent von

1.120 m? renaturiertem Strandzugang fiir 2.2.40 m? Kompensationsflache.

Insgesamt miissen also 3 Strandzugénge (bei 80 m Lange und 5 m Breite) renaturiert werden,
um den Ausgleich fiir die geplanten Maflnahmen des Bebauungsplanes herzustellen.

Ein Ubersichtsplan mit Darstellung der zu renaturierenden Strandzuginge ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

Fiir den extern zu erbringenden Ausgleich - Reduzierung der Diinenquerungen - wurde
zwischen der Gemeinde, dem Eigentiimer der Flachen (StAUN) und der Unteren
Naturschutzbehdrde eine Vereinbarung abgeschlossen, die die o. a. Art der Ma3inahme und
den Zeitpunkt der Durchfiihrung (bis spitestens 31.12.2001) regelt.

(siehe Verfahrensakte - ANLAGE 11)

6. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Gemeinde Trassenheide mochte ihren Bekanntheitsgrad als Seebad weiter ausbauen.

Der Campingplatz Trassenheide mit seiner Kombination aus Touristikplatz fiir
Ferienaufenthalt, Ubemachtungsplatz fiir Kurzaufenthalte und Naherholungsplatz fiir
Dauercamping ist Landesweit bekannt.

Da ein Viertel der gesamten Kurabgabe des Seebades Trassenheide von den Gisten des
Campingplatzes aufgebracht werden, stellt er deshalb eine wichtige und unverzichtbare
Wirtschaftsgrofe fiir die Gemeinde dar.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert der Anlage wird insbesondere durch die landschaftlich
reizvolle Lage auf der Insel Usedom auf einer bewaldeten Flache unmittelbar am Ostseestrand
bestimmt.

Die im Strandbereich befindlichen Restaurants, Imbifleinrichtungen sowie das Zeltkino, die
im Ort Trassenheide vorhandenen Einkaufsmoéglichkeiten fiir Waren des tdglichen Bedarfs
und insbesondere die Freizeitangebote wie z. B. der ,,Sportpoint* und der Reiterhof werden
von der Sicherung des Campingplatzes in ihrer Wirtschaftlichkeit positiv beeinflufit.

Im Zusammenhang mit den Planungen im Strandbereich hat die Gemeinde
Erschliefungsmafinahmen in der Zeltplatzstra3e durchfiihren lassen, die eine zentrale Be- und
Entwésserung des Baugebietes sichern.

Die Planungen lassen nicht erkennen, daf3 nachteilige Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstidnde der in der Umgebung des Plangebietes lebenden Bevolkerung zu befiirchten
sind.

Das Plangebiet liegt eingebettet in den Kiistenschutzwald.

Eine Beeintrichtigung durch Lirm von der vorhandenen Umgebungsbebauung (Finnhiitten
stidostlich des Plangebietes - SO 5 Ferien) ausgehend auf das Plangebiet und umgekehrt steht
nicht zu befiirchten, da die Sondergebiete die gleiche Schutzbediirftigkeit geniefen.

AuBere Limmquellen, die SchutzmaBnahmen erfordemn wiirden, konnten nicht ausgemacht
werden.

Die siidlich angrenzende Zeltplatzstral3e ist lediglich eine Anliegerstrafie.

Die Baumaflnahmen im Plangebiet werden au3erhalb der Saison durchgefiihrt.

In der Bauphase ist durch die Bauherren darauf zu achten, da} der zeitweilige Bauldom nicht
zu einer erheblichen Stérung des bebauten Umfeldes fiihrt.
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Durch den geplanten Bodenverbrauch wird das Landschaftsbild in diesem Bereich verandert.
Es wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt und im Text (Teil B)
Mallnahmen festgesetzt, die sicherstellen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeglichen wird.

Fir die geplante Waldumwandlung werden in Abstimmung mit der Forst und der
Naturschutzbehérde Aufforstungen im Gemeindegebiet Trassenheide durchgefiihrt.

Als positive Planungsresultate werden gewertet:

- Sicherung des Campingplatzes als Angebot flir naturverbundene Ferien
Schaffung zeitgemaler Sanitér- und Dienstleistungseinrichtungen

- Sicherung von Arbeitsplatzen

- Belebung der vorhandenen Gewerbe, Dienstleistungen und des Einzelhandels

Die Kosten fiir die Planung, Erschliefung und Bebauung des Gebietes werden durch den
Vorhabentréger - den Eigenbetrieb , Kurverwaltung Seebad Trassenheide* libernommen.

e VORGESEHENER PLANUNGS- UND REALISIERUNGSZEITRAUM

Aufstellungsbeschluss 04.09.1997
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 01.10.1997 - 22.10.1997
Planungsanzeige 24.11.1997
Frithzeitige Blirgerbeteiligung 19.04.2000
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.04.2000
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 15.05.2000 - 16.06.2000

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden 05 - 06/2000

Behandlung der Bedenken und Anregungen
und der Stellungnahmen der

Trager 6ffentlicher Belange 30.05.2001
Satzungsbeschluss 30.05.2001
Einreichung der Planunterlagen zur Anzeige 06/2001

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8.1  Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Gelédnde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dal auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren.
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Sollten bei diesen Arbeiten kampfinittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

8.2  Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere Abfallbehorde und
des StAUN, Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung tliber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 14.12.1998 ist einzuhalten.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméafig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, daf3 ein Riickwartsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).
Anmerkung Gemeinde:

Wendeanlagen ausgerichtet fiir das Befahren mit Miillfahrzeugen sind nicht erforderlich. Die
Sammelplétze fiir Miill befinden sich an den Hauptwegen, die als Umfahrten ausgebildet sind.

Innerhalb des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wihrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft geméd § 1 und der Deponieschonung nach
§ 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir Mecklenburg - Vorpommern in der
Fassung vom 15. Januar 1997 (GVOBI M-V, S. 43) sind bei der Durchfihrung der geplanten
Arbeiten, Abfdlle soweit wie moglich zu vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung
zuzufiihren.

Fiir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfille
nach § 3 Abs. 8 Satz 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit der
Verordnung zur Bestimmung von besonders Uberwachungsbediirftigen Abfillen
(Bestimmungsverordnung besonders iiberwachungsbediirftiger Abfille - BestbiiAbfV) vom
10.09.1996 (BGBL. I, S. 1366) sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, einzuholen.

Der zeitliche Ablauf der vorgesehenen baulichen Maflnahmen sollte so organisiert werden,
dass im Bereich des Campingplatzes Trassenheide Beldstigungen/Stérungen durch Larm und
Staub auszuschlieflen sind bzw. durch geeignete Mallnahmen begrenzt werden.

Die Anforderungen der 15. BlImSchV - Baumaschinenldrm - Verordnung - zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 10. November 1986 (BGBI. I, S. 1729), zuletzt
gedndert durch die Verordnung vom 14. Mérz 1996 (BGBI. 1, S. 513), (BGBI. II1 2129 - 8 -
1- 15), sind einzuhalten.
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8.3  Hinweise des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschut; und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern

Nach der Geol. Spezialkarte M. 1: 25 000 stehen im Plangebiet holozdne Diinensande an.
Einige Archivbohrungen in diesem Raum haben die holozéne Schichtenfolge, bestehend aus
Diinensand und darunter folgenden marinen Kiistenablagerungen (Fein- und Mittelsande, mit
Schalenresten und gelegentlich eingelagerten Torfschichten), bis in Tiefen von 10 bis 20 m
angetroffen. Die gen. holozdnen Sande stellen grundsétzlich einen geeigneten tragfahigen
Baugrund dar. Ist der Sand mit Torf durchsetzt, kann der Boden nur gering belastet werden.
Fir die geplanten Baumafinahmen wird die Durchfiihrung entsprechender
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet ist nach der
Hydrogeologischen Karte M. 1 : 50 000 (HK 50) gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand des ungespannten Grundwassers betragt nach
der gen. Karte je nach Geldandehdhe <2 m,>2-5mbzw.>5- 10 m.

8.4  Hinweise der Gewerbeaufsicht

Erarbeitete Detailplane flir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen sind tiber die zustdndige
Genehmigungsbehorde dem AfAtS Stralsund zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind,
gemeinsam mit dem Bauantrag u.a. folgende Bauunterlagen einzureichen:

- Bauprojekt, inklusive Baubeschreibung

- Lageplan

- Betriebsbeschreibung flir Arbeitsstitten

- Darstellung der Technologie

- genaue Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz
genehmigungsbediirftiger Anlagen nach § 2 (2 a) Geratesicherungsgesetz

Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Entwurfsunterlagen zu
Fragen des Arbeitsschutzes durch das AfAtS Stralsund moglich.

8.5 Hinweise des Gesundheitsamtes

- Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass flir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

- Bei der weiteren Umsetzung des Vorhabens ist deshalb zu beachten, dass bei
Erholungsorten besondere Anforderungen an den Immissionsschutz beziiglich Larm
und Luftreinheit gestellt werden.

Zur Gewibhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten und nach Moglichkeit zu
unterschreiten.

8.6 Hinweise des Kataster- und Vermessungsamtes
Im Randbereich des Bebauungsplangebietes befinden sich Aufnahmepunkte (AP 1 - 4, siehe

Anlage) des Kataster- und Vermessungsamtes. Diese aus einem Zenwrumspunkt und i.d.R.
mehreren Sicherungspunkten bestehenden Punktgruppen sind gesetzlich geschiitzt.
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Sie diirfen nur von den Vennessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden.
Der Trager bzw. Auszufiihrende der Mallnahme ist verpflichtet, zu priifen, ob eine solche
Gefiahrdung besteht, und er muss dieses ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor
Beginn der Maflnahme vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.
Des weiteren befindet sich 6stlich des Plangebietes am Strand von Trassenheide der TP 4064
420210 (siehe Anlage, TP-Beschreibung). Dieser Lagefestpunkt muss gesichert werden, da
dieser gesetzlich geschiitzt und eine Wiederherstellung sehr kostenaufwendig ist. Sollte bei
der durchzufihrenden Mafinahme die Standsicherheit des TP's beeintrachtigt werden, miisste
eine schriftliche Anzeige an das: ~ Landesvermessungsamt M/V

Abt. Lage- und Hohennetze

Liibecker Str. 289

19 059 Schwerin
abgegeben werden.

/ssenhelde im Mal,,_
spliett/  ( = 5

Biirgermeisterin
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