SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD TRASSENHEIDE UBER DIE

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FUR DAS SONDERGEBIET "STRANDIDYLL"

FUR TEILPLANGEBIET 12
(FLURSTUCK 1/1 DER FLUR 5, GEMARKUNG TRASSENHEIDE)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 | V. m § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL |. & 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI, | , 5. 2986}
sowle nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr
586 102 ff) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Trassenneide vom .............. 2009 folgende

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem
Text (Teil B) erlassen;
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NUTZUNGSSCHABLONE

fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Die Anderung betrifft die Festiegung der Grundflachenzahl und ist in Fettdruck und

Kursivschriff hervorgehoben.

Teilplangebiet 12

nachrichtlich

NUTZUNGSSCHABLONEN

fur den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab

Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss
als Mindestmag

Traufhohe uber Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss
als Hochstmaf
Firsthohe uber Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss
als Hochstmal

SO Il
Fremd FH User OK FFR EG 10,50 m
Gastronomie/
Pension
GRZI 0,45 /
o/a EWD 45°
SD bis 45°/MD

Grundflache

/

Bauweise

Dachform (Satteldach/Walmdach/
Mansarddach)

Dachneigung der Hauptdachfiachen

Teilplangebiet 1

SO
Ferien

Kieinteiliger Einzelhandel/
Strandnahversorgunag/
Strandkorbverleih/
Ferienwohnungen

Ii
TH iiber OK FFB EG 3,80 m
FH iiber OK FFB EG 10,00 m

GR 300 m?

{

o]

SD bis 49°

Teilplangebiet 2

SO
Fremd

Kurplatz/
Kurmuschel/
Tourismusinformation

FH iiber OK FFB EG 7.00 m

GR 180 m*
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nachrichtlich:
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STASSENQUERSCHNITTE M. 1:100

fur den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung

STRANDSTRASSE LELTPLATZSTRASSE

SCHNITT A - A SCHNITT D - D
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STANDORTANGABEN

fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Gemarkung Trassenheide
Flur 5
Flurstlick M

nachrichtlich:

STANDORTANGABEN

fur den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung

94/9, 94/10, 94/15, 94/25, 94/27 94/29 bis 94/33, 94/43, 99/1
89/10, 99/14 bis 99/18, 98/20 bis 99/25, 99/27 teilw., 99/28, 99/29, 99/34
teilw., 99/38 bis 99/41, 116/1 teilw., 116/3 teilw., 116/4, 116/5, 117/1,

2212 bis 22124, 23/1, 24/2, 24/3, 2512, 25/4 bis 257, 25/9,
26/2 teilw., 26/5 bis 26/7, 26/10, 26/11, 26/13, 26/15 und 26/17 bis 26/19

Lang Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis : Ostvorpommern
Gemeinde: Seebad Trassenheide
Gemarkung: Trassenheide
Flur 3
FlurstUcke
118/1, 118/3, 118/5 bis 118/7
Flur “
Flurstlcke
Flur 5
Flurstucke

11, 212, 213, 3/2. 3/4, 3/8 bis 3/13, 4/2, 4/3 teilw., 5/2, 5/4, 5/5,
6/2, 712, 713, 8/1 teilw., 9/1 teilw., 12/1 und 16/1 teilw.

SO
Fremd

3.1

Pension/

Gastronomie/
Kleinteiliger Einzelhandel
3.2

Offentliche Toilette

3.1 il
FH liber OK FFB EG 10,50 m
3.2 |

3.4
GR 350 m* /
e
GR 60 m? /

(o} 3.1 5D his 25°
Teilplangebiet 4

SO Il

Ferien Baufeld A OK FFB EG iber HN 6,20 m

Baufeld B OK FFB EG iiber HN 6,20 m
Baufeld C OK FFB EG liber HN 8.00 m
Baufeld D OK FFB EG iiber HN 7,50 m
Baufeld E OK FFB EG liber HN 7,20 m

TH iiber OK FFBEG 3,80 m
FH iiber OK FFB EG 10,00 m

GR Einzelhduser 8&x 60 m?®

{

1x180 m?
1 x 300 m?
GR Doppelhduser 5 x 120 m?
o SD bis 49°/MD
Teilplangebiet 5
SO 1l
Ferien TH uber OK FFB EG 3,80 m
FH iiber OK FFB EG 10,00 m
8.1
GR 400 m?
5.2
GR 380 m*
0 SD bis 49°/MD
Teilplangebiet 6

Offentliche Parkplatzflache

/

/

Teilplangebiet 7

SO
Ferien

Gastronomie/
Ferienwohnungen/
kieinteiliger Einzelhandel

il
FH iiber OK FFB EG 10,00 m

GR 441 m*

/

o

WD 20° bis 25°

Teilplangebiet 8.1.1 und 8.1.2

SO
Ferien

Gastronomie/
Ferienwohnungen

I
TH iiber OK FFBEG 3,80 m
FH liber OK FFB EG 10,00 m

8.1.1
GR 120m? !
8.1.2
GR 240 m?

0 SD bis 49°
Teilplangebiet 8.2

SO I

Ferien FH iiber OK FFB EG 10,50 m

GR 250 m? /

o SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 8.3

SO |
Ferien FH tliber OK FFB EG 8,00 m
GR 70 m? /
o SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 9.1
SO ! -
Fremd FH iiber OK FFB EG 10,50 m
Pension
GR 620 m* /
+] SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 9.2

S0 Il
Ferien FH iiber OK FFB EG 10,50 m
GR 825 m® /
(o] SD bis 49°/MD
Teilplangebiet 10
SO |+ Dv
Fremd SHmax. ii. OK Gel. 0,30 m
THmax. u. EG FBH 3,80 m
Fremdenbeherbergung/ FHmax. iu. EGFBH 10,50 m

Kinderferienlager

GR 1.010 m?

o]

SD/MD bis 45°

Teilplangebiet 11

50
Ferien

Gastronomie/

I
FH tiber OK FFB EG 10,50 m

Ferienwohnungen
GR 980 m* /
0 SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 13

S0 ]
Ferien FH uber OK FFB EG 10,50 m
GR 9256 m? /
o SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 14

SO Il
Ferien FH liber OK FFB EG 10,50 m
GR 560 m* /
o SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 15

SO
Fremd

Gastronomie/Pension

] .
FH uber OK FFB EG 10,50 m

GR 2.330 m*

ola

SD bis 49°/MD

Teilplangebiet 16

16.4: S0
Fremd

Gastropomie/Pension

16.2¢ SO
Ferien

Ferienhauser

i
FH lber OK FFB EG 10,50m

16.1:

Pension GR 1.080 m*
Ferienwohnungen GR 460 m*
Sauna GR 70 m?
Gaststitie GR 220 m?
16.2:

GR

je Ferienbungalow 6x 40 m?

0

Pension MD mit KW ab 45°
Bungalows, Sauna und Gastronomie
SD ab 15°

Teilplangebiet 17

SO Il '
Fremd FH iiber OK FFB EG 10,50 m
Pension
GR 980 m* /
(4] SD bis 49°/MD

TEXT (TEIL B)

gemil rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2, Anderung

Die Festsetzungen gelten fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fort.

Die Anderung gemiR der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das
Teilplangebiet 12 betrifft ausschlieBlich Punkt Ill und ist in Fettdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.

L. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgesetzt sind Sondergebiete fiir Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemalt § 10
(4) BauNVO und Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung Fremdenverkehr gemai § 11 (2)
BauNVO

Ferienhausgebiete dienen der Erholung.

Zulassig sind gemdR der differenzierten Eintrage in den Nutzungsschablonen fiir die einzelnen

Teilplangebiete;

- Ferienzimmer, Ferienwohnungen

= Ferienhauser

- kieinteilige Gebaude und Einrichtungen fur kulturelle und sportliche Zwecke sowie zur
Freizeilgestaltung

Ausnahmsweise zugelassen wird je Teilplangebiet maximal eine Betriebswohnung.

Sonstige Sondergebiete Fremdenverkehr dienen der Erholung und der Schaffung erforderlicher

infrastruktureinrichtungen zur Versorgung und Betreuung der Urlauber und Naherholer.

Zulassig sind gemdl der differenzierten Eintrdge in den Nutzungsschablonen fur die einzelnen

Teilplangebiete:

- Pensionen. Hotels

- Gastronomie

- Strandnahversorgung

- Strandkorbverleih

- kieinteiliger Einzelhandel

- Kurplatz mit Kurmusche|

. Offentliche Taoiletten

- Offentliche Parkplatzflichen

- kleinteilige Gebaude und Einnchtungen fir kulturelle und sportliche Zwecke Sowie zur
Freizeitgestaltung

Ausnahmsweise zugelassen wird je Teilplangebiet maximal eine Betriebswohnung

Im Teilplangebiet 16 sind ausnahmsweise 5 Betriebswohnungen zur Unterbringung von Saisonkréften
zulassig,

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Als maximale Traufhohe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des Fertigfufbodens im
Erdgeschoss und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut defimert.

Uber die Zulassung von Ausnahmen zur Uberschreitung der zuldssigen Traufhthen entscheidet die
Gemeindeveriretung aufgrund eines begriindeten Antrages.

Als maximale Firsthohe (FH) wird die oberste Dachbegrenzungskante bezogen auf die Oberkante
FeriigiuRboden im Erdgeschoss bezeichnet.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um maximal 50 v. H. durch

- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrien,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

3. Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaude von mehnr als 50 m Lange zulassig,
Zu allen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflachen gemaB § 8 LBauO M-V einzufalten:

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme dlrfen die festgesetzien Baugrenzen wie folgl Uberschritten werden:

- durch Dachiiberstande in einer Tiefe von maximal 0.80 m

- durch Eingangstiberdachungen auf einer Breite von maximal 3,0 m und in einer Tiefe von
maximal 1,5 m

- durch Loggien und Balkorne in einei Tiefe von maximai 1.5 m

T durch ebenerdige Terrassenflachen
- fur die Teilplangebiete 1, 8.1.1, 6.1.2 und 8.2 bis zu 50 % der fir das jeweilige
Gebiude zuldssigen Grundflache
- fiir die Teilplangebiete 3 - 5, 7, 8.3 und 9 bis 17 bis zu 20 % der fur das jeweilige
Gebdude zuldssigen Grundfléache
Die ebenerdigen Terrassenflachen dirfen nur aullerhalb der Dinenflidchen angeleat werden.

TS Flachen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB)

In allen Teilplangebieten ist die Errichtung von Carports und Garagen nicht zuléssig.

Die gemal § 23 (5) BauNVO und zweitem Teil des LBauO M-V erforderlichen Stellpldtze sind auf

dem jeweiligen Teilplangebiet nachzuweisen.

Ausnahmen:

- Die Anlage privater Stellplatze ist in den Teilplangebieten 1, 7 und 8.3 nicht zuldssig
Die fiur das Teilplangebiet 1 erforderlichen Stellpldtze sind auf der in der Planzeichnung
dargesteliten Fldche westlich Teilplangebiet 3.1, die fiir die Teilplangebiete 7 und 8.3
erforderlichen Steliplatze sind auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache nordlich des
Teilplangebietes 10 zu errichten.

- In den Teilplangebieten 8.1.1, 8.1.2, 11, 15 und 16 ist die Anlage von Tiefgaragen zulassig.
Die Anlage der Tiefgaragen hat nur unter den aufgehenden Gebaudeteilen zu erfolgen.
Tiefgaragenzufahrien sich auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Baumbestand innerhalb der Stellplatzfiachen ist zu erhalten

Ist die vollsidndige Anlage der erforderlichen Stellpldtze auf dem jeweiligen Teiiplangebiet bzw. auf
den in der Planzeichnung dargesteliten Flachen nicht mdéglich, hat die Ablosung der verbleibenden
Stellpldtze auf dem Teilplangebiet 6 zu erfolgen

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
{§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Flidchen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
gepflanzt werden,

7. MaRnahmen zum Anpfilanzen wvon Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Mindestens 80% der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen zu erhalten
und jegliche Art der Versiegelung zu unterlassen. Filr erforderliche Gehdlzpflanzungen sind vorrangig
die Arten der beiliegenden Liste zu verwenden. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze
wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in
das Landschafisbild einfiigen, sollte vermieden werden.

8. MaBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

8.1

Alle auf dem Plangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammumfang = 50 cm stehen, mit
Ausnahme der zur Fallung freigegebenen Bdume, wunter Schutz und sind zu erhalten
(Erhaltungsgebot) sowie  wahrend der Bauzeit wvor Beschadigungen, Aufflllungen,
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen =zu schiitzen. Abgrabungen oder
Geldndeauffilllungen 1m Kronenbereich dieser Baume sind unzulassig. Graben fiur Ver- und
Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachiung oder mit Durchérterung
vorzunehmen,

8.2
Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegetationsfliche
von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen.

8.3
Die mit Anpflanzgebot festgesetzien Bidume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

9, Festsetzungen fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen
(§ 9 (3) BauGB)

In den Teilplangebieten 1, 7, 8.1.1 und 8.1.2 sind fiir das jeweilige Gebaude auf mindestens 50 % der
Erdgeschossfliche gastronomische  Einrichtungen bzw.  kleinteiliger Einzelhandel bazw.
Strandnahversorgung bzw. Strandkorbverleih einzuordnen.

Im Teilplangebiet 3.1 sind auf mindestens 100 m* der Erdgeschossfliche gewerbliche Einrichtungen
vorzusehen,

I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

T AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Fir die Oberflachen der Aullenwande werden nur zugelassen.
- mit weilt abgetinte helle Putzflachen

- Holzverkleidungen

Stahl — Glas - Konstruktionen

- Klinker

Fachwerk

'

1.2 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung werden nur Dachsteine, Dachziegel, Schindein sowie Kupfer- und Zinkblech
zZugelassen.

Fiir Wintergarten sind Glas- Konstruktionen zuléssig.

Im Teilplangebiet 4 ist Reetdacheindeckung zugelassen, wenn die Abstandsflachen gemal § 31
LBauO M-V eingehalten werden,

1.3 Dachformen

Ausnahmsweise sind auch Sattelddcher mit Krippelwalmen und Walmdacher sowie bei
zusammengeseizien Dachern bzw. bei Gauben und Vorbauten entsprechende Mischformen aus vor
genannten Dachformen zuzulassen.

Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Gemeindevertretung aufgrund eines
begriindeten Antrages.

1.4 Werbeanlagen
Die Grofte der Hinweisschilder je Teilplanflache darf maximal 0.50 m? betragen.
1.5 AuBenantennen und Satellitenanlagen

Die Antennen- und Satellitenanlagen sind nur auf den Gffentlichen Verkehrsflichen abgewandten
Gebaudeseiten vorzusenen.
Satellitenanlagen diirfen die Firsthéihe der Gebaude nicht iberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Einfriedung der Grundstiicke ist nur mit blickdurchlassigen Zaunen aus Holz oder Profilstahl sowie
Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

In den Teilplangebieten 1, 7, 81.1, 8.1.2 und 82 sind zu den d&ffentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Fiir Hecken sind die Arten gemaR Hinweise - Varschlagliste zur Gehdlzverwendung - zu pflanzen.

3. Abfallsammelbehalter
(§ 86 (4) LBauD M-V)

Die Abfalisammelbehalter sind auf den Grundstlcken so anzuordnen und durch Mauern, Rankgerliste
oder Pflanzungen abzuschirmen, dass sie von der Strafde aus nicht einzusehen sind. :

o

Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemal Text (Teil B) Il Punkt 1. - 3
vorsatziich oder fahriassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbufte bis zu 250.000 €
geahndet werden.

lll.  MaBnahmen auf der Grundiage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

13

Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsflachen sowie Bau- und
Beftriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagem.

2

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken (einschl. der Dachflachen) ist zu
sammeln und fiir die Bewasserung der Vegetationsfidchen zu nutzen bzw. zu versickern.

3.

Ebenerdige Stellpldtze und ihre Zufahrien sind in einer lufi- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen. Schotterflachen) auszufilhren.

4.

Fiir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen festgelegt: {

« Je gefdltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 em (18 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammunfang 18-20
cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

» Je gefiltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang 18-20
cm incl. 3- j@hriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

s Je gefiliem Baum mit einem Stammumfang won 150 - 200 om (51 — 65 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 5 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang 18-20
cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

Anderung geméB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Teilplangebiet
12:

Zur Fédllung der nach § 26a LNatG M-V gesetzlich geschiitzten Bdume ist eine
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde des LK OVFP eiforderlich.
Der Ersatz des zu fidllenden Baumbestandes ist im Baumschutzkompensationserlass
M-V (Oktober 2007) geregelt. Er sieht folgenden Kompensationsumfang vor:

Anzahl der Ersatzbdume

i Stammumfang des zu fillendes Baumes

50cm~— 150 cm 1 Stiick =
| > 150 cm ~ 250 cm | 2 Stiick
| > 250 em i 3 Stiick |

Die Pfianzgualitdten der zu pflanzenden Bdédume sind mit Hochstamm, 3xv., DB,
Stammumfang 16-18 cm festgesetzt. Die Ersatzmafinahme schiiefit eine dreijdhrige
Entwickiungspflege ein.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die Kosten fir die Ausgleichsmanahmen auf den Grundstiicken tragen die Grundstiickseigentiimer.
Auf den folgenden Teilplangebieten ist der geplante Eingriff durch das Pflanzen von Laubbaumen der
Vorschlagliste der Gehdlzverwendung mit Balien und Stammumfang 18-20 cm einschl. 3 Jahre
Entwickiungspflege als KompensationsmaRnahme auf dem jeweiligen Grundstiick wie folgt
auszugleichen;

4 St. Laubbaume
4 St, Laubbdume
4 St. Laubbdume

s Teilplangebietf 3
s« Teilplangebiet 14
« Teilplangebiet 17

Die Kosten fiir die dffentlichen Griinflachen sind den ErschlieBungskosten zuzumdn-en (& 127
BauGB),

Die Ausgleichsmalinahmen aullerhalb des Plangebietes sind durch die Gemeinde Trassenheide
durchzufiihren und die erstattungsfahigen Kosten den Grundstiickseigentimern in Rechnung zu
setzen

Dabei wird jeder Grundstuckseigentumer
Ausgleichsmalknahmen  prozentual  anteilig
Grundstlicksflache (GR) beteiligt.

Gesamtwertumfang  der
maximal {berbaubaren

pbezogen auf den
entsprechend  seiner

HINWEISE
Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden ist gemaRk
§ 11 DSchG M-V (GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 06.01.1988. S 12 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamites fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um
zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemal & 11 DSchG M-V
unverzilglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalinahme
vermieden. (val. § 11 Abs. 3)

Belange des Hochwasserschutzes

Es muss gemaéal dem "Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz in Meckienburg - Varpommern”
mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,90 m iiber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstande fir das Gebiet sind nachfoigend aufgefihrt:

HW 10 HW 20 HW 50
1,65 1,85 1,85

HW 100
2,10 m {iber HN

Zur Kehrung von extremen Sturmfiutereignissen (BHW) sind unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Ortlichkeiten (seeseitiger DiinenfluR ca. 2 m HN, Dilnenhthe mind. 5 m HN) nach neueren
Untersuchungen (NBWE 2004) Diinenbreiten von mind. 30 m notwendig.

Die Malnahme 7 (Gaststétte "Panorama') sowie der Spielplatz und das Toilettengebaude tangieren
die Hochwasserschutzdiine. Bei eventuellen Um- bzw. Neubauten ist vor Baubeginn die erforderliche

wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 87 Abs. 3 LWaG bei der unteren Wasserbehtrde
des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckermiinde einzuholen.

Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung

GrolRkronige Baume und Heister

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Sand-Birke - Betula pendula
Wald-Kiefer - Finus sylvestris
Trauben-Eiche - Quercus pelraea

Kleinkronige Baume und Heister
Trauben-Kirsche - Prunus padus

Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Wald-Hasel - Corylus aveliana

Weild-Dorn - Crataegus monogyna

Sanddorn - Hippophae rhamnoides

Heckenkirsche - Lonicera xylosieum

Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula

Hunds-Rose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

versch, Weiden - Salix spec.

Glockensauerdorn - Berberis thunbergii u.a.

Besenheide - Calluna vulgaris in Sorten

Zwergmispel . Cotoneaster dammeri "Jirgl"

Gartenginster - Cylisus praecox u.a.

Cylisus scoparius in Sorten
Erica carnea in Sorten
Pyracantha coccinea u.a.

Ribes sanguineum "Atrorubens"
Rosa in Arten und Sorten
Spiraea arguia u.a.
Sympharicarpos "Hancock”

Besenginster -
Schneeheide -
Feuerdorn

Johannisbeere

Strauch- und Wildrosen

Spierstrauch

Niedrige Purpurbeere

Wacholder - Juniperus sabina "Femina” u.a
Bergkiefer - Pinus mugo u.a,
Kegel-Eibe - Taxus baccata "Overeynderi”

Belange des Munitionsbergungsdienstes

Die in der Anfrage benannte Fldche liegt in einem kampfmitielbelasteten Gebiel, in dem bereits
Kampfmittel geborgen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben. Granaten
etc. ist zu rechnen.

Im Rahmen der ErschlieBung und der bereits
Munitionsbergungsdienst einbezogen,

Auch bei kiinftigen Baumalinahmen ist zur
Munitionsbergungsdienstes zwingend erforderlich.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn ggfs. notwendige SondierungsmaRnahmen
abgeschiossen sind und das Freigabeprotokoll erstellt wurde.

realisierten Hochbauten wurde der

Bauanlaufberatung eine Teilnahme des

Nach bisherigen Erfahrungen st es nicht auszuschlieBen, dass auch in, fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihiren. Soliten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriunden die Arbeil an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nitigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Grunordnerischer Hinweis

Das Fillen von Baumen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213
BauGE dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zusatziiche Baumféllungen
miissen begriindet werden und sind beim Landkreis Ostvorpommern, Bauordnupgsami zu
beantragen.

Sonstige Hinweise

Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18 034 fiir die Altersgruppen
B-12 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot und ein Ballspieiplatz Zu errichten.
(§ 8 (3) LBauQ)

Die geplanten Bauten sind hthenmafig so einzuardnen, dass wenig liberschilssiger Erdstoff anfallt.
Moglichkeiten des Erdstoffeinbaus auf den Grundsticken sind zu nutzen. (Bodenauffillungen im
Bereich des Sondergebietes Erholung.) Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auflerhalb
des Geltungsbereiches ist rechtzeitig mit der Zustandigen Behdrde anzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses aer Gemeindevertretung Trassenheide vom 27.05.2008. Die
oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses Ist durch Aushang in der Zeit vorn 28,05 2008  bis zum
15.086.2009 erolgt

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), gen

Der Burgermeister

Die tur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaRt § 17 Abs 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05 18968 beteiligt worden

Ostseebad Trassenheide (Meckienburg/Vorpommern), den

Dier Burgermeister

Gemal § 13 (2) 1. BauGB wurde von der fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGE abgesehen

Ostseebad Trassenheide (Meckienburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am 27 .05 2009 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Entwiirfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung
haben in der Zeit vorm 24.06.2008 bis zum 24.07.2008 wahrend folgender Zeiten .

von 8.30 Uhr-12 00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 15,00 Lihr und
von 12,30 Uhr - 18,00 Uhr und
von 13.30 Uhr- 18.00 Uhr

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoeh
Cienstag

Donnerstag

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stallungnanmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kannen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 unberlicksichtigt bleiben konnen. durch Aushang In der Zeit vom 28.05.2008 bis zum
15.08.2009 - ortsiblich bekanntgemacht worden

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Verpommern), den

Der Burgermeister

Die von der Planénderung berlhrien Behdrden sind mit Schreiben vom . .....2008 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden

Ostseebad Trassenneide (Mecklenburg/Vorpommern|, den

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat die vorgebrachten Stellungnabmen am . . 2008 geprift Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden

Ostseebad Trassenheide (Meckienburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr 2 wurde am 2008 von der Gemeindeveriretung
Trassenheide beschiossen

Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindeve@etung
Trassenheide vom .............. 2008 gebiliigt

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Der katastermafiige Bestand am e wird ais richtig dargestellt bescheinigt:

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte
da die rechtsverbindliche Flurkarte Im Malstab ... vorliegt. Regressanspriche konnen nicht abgeleitst
werden

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg NMorpommern}, den

Offentlich bestalltar Vermessungsingenieur
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird tiermit ausgeferugt

Ostseesbad Trassenheide (Meckienburg/Verpemmern), den

Der Burgermeister

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die Stelle bel der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunftzu erhalten ist, sind durch
Aushang in der Zeit vom ..........2008 bis zum . 2009 - onsiUblich bekanntgemacht worden. [n der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften Und von
Mangein der Abwagung sowe auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) und weiter auf Falligkeit und Eroschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGE) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
M-V vom 13.01.1898 (GVOBI. M - V 5 30 ) hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablaufdes ................2009 in Kraft getreten

Ostseebad Trassenheids (Mecklenburag/Vorpommern), den

Der Bargermeister

Zeichenerklarung
fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
gem. PlanzV90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
SO Sonstiges Sondergebief
Fremd Iweckbesiimmung Fremdenverkehr § 11 BauNvQ
Maf der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GRZ Grundfidechenzahl als HéchstmaB & 19 BauNvQO
i Zahl der Geschosse als HochsimaB § 20 BauNVQ
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g§e(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVvQO
—_— Baugrenzen § 23 (3) BauNVvQO
Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinfidchen
Iweckbestimmung:
2] private Grinfldchen
E parkartige Grinfléchen
Sonstige Planzeichen
IGSt | Umngrenzung von Figchen fr
L——d Gemeinschafisstellpldize §9(1)4 BauGBh
Il. Darstellungen ochne Normcharakter
s Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
= u der 3, Anderung des Bebauungs-
e EE planes Nr. 2 § 2(7) BauGh
12 Nummer des Teilplangebietes
1/1 FlurstOcksnummer
B, vorhandene FlurstUcksgrenzen
Z—Zﬂ vorhandene Gebdude
00y MaBgalben in Meter
FH Uber Firsthdhe Uber Oberkante FertigfuBboden
OKFFBEG im Erdgeschoss als Hochstmass
SD Satteldach
MD Mansarddach
KWD Krippelwalmdach
@ Zu beseitigende Bdume
= geplante Stlizmavuer
————— vorhandene und zu beseitigende StUlzmauer
o e g=plantes Geldnder

nachrichtlich -
ZEICHENERKLARUNG

fiir den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung

gem. PlanzVa0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

S0 Sondergebiet Erholung
Ferien Zweckbestimmung Fernenhausgebiet

S0 Sonstiges Sondergebist
Fremd Zweckbestimmung Fremdenverkehr

MaR der baulichen Nutzung
GR Grundflache als Hochstmaf

Il Zahl der Vollgeschosse als Hiéchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
e — - - Baugrenzen

Stellung der baulichen Anlagen

Haupthirstrichtung

Flachen fur den Gemeinbedarf

|||||||||

Flachen fir den Gemeinbedarf

.........

Zweckbestimmung
KK Kurkenzerplatz

oT Offentliche Toilette

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

-m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

sffentiiche Parkflache

FuBgangerbereich

SZ Sirandzugang

N Naturpromenade

Ein- bzw. Ausfahrten und

Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v Einfahrt

« w w» « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fiachen fir Versorgungsaniagen, fur die Abfallbeseitigung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Flachen fir Versargungsaniagen
Zweckbestimmung:

@) Trafo- station
O Gasregler - Station

@ Abwasserpumpwerk

Grinflachen

Griinflachen

Zweckbestimmung :
4] private Griinflachen

affentliche Griinflachen

Parkartige Griinflache
D Sportplatz

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

0| ¥ o

Spielplatz

Flachen fir Wald

Zweckbestimmung:

@ Flachen fur Maknahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwickliung von Boden,

Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen und Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhallung von

B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

Erhaltung: @

Sonstige Planzeichen

Baume

Umgrenzung von Flachen fiir
Gemeinschaftsstellpldtze und Nebenaniagen

Zweckbestimmung:
GSt private Gemeinschaftsstellplaize

Schp Schuppen

P =y Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

] zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastende Flachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplans
Abgrenzung des Malies der Nutzung

—r——r—

innerhalb des Plangebietes

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

S

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechis

Schutzgebiet:

| LB+W | Geschitzter Landschaftsbestandteil und
.~ Fléche fir die Wasserwirtschaft

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Dv Dachvollgeschoss

SH max. i. Sockelhthe maximal

OK Gel. upber Oberkante Gelande

TH max. i. Traufhthe maximal

EG FBH liber Erdgeschossfussbodenhdhe

FH max. u. Firsthohe maximal

EG FBH iiber Erdgeschossiussbodenhthe
; Lagefestpunki 644020110

des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

§9(1)1

§10 (4)

§112)

§9(1) 1
§18

§ 20

§9(1)2
§22(2)
§22 (4)

§23(3)

§9(1)2

§9(1)5

§9 (1) M

§9(1)12

§9(1)15

§9(1)18

§9(1)25

§9(1)25

§o(1)4

§9(1)21

§9(7)

§16

§9(8)

BauGB

BauNVQ

BauNVO

BauGB
BauNVC

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGE

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB
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lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flur 3 Flurnummer
—ie Flurgrenzen
231 Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen
TS in Aussicht genommene Fiurstiicksgrenzen
1-17 Numerierung der Teilplangebiete

Baufelder im Teilplanaebiet 4

= hand Gebaude

ez l-E_—l vorhandene Gebau

L it .

>

7 g zu beseitigende Gebaude
Fdm. zu beseitigende Fundamente
Terr. vorhandene Terrassenflachen
6.02 Gelandehohe tber HN in Meter

zu fallende Baume

@ vorhandene Baume ohne Bestandsschuiz

e L[ Vermaltung in Meter
NANANS 200 m - Uferschutzsireifen
oT offentliche Strandtoilette
M Sammelstelle Abfallbehalter
TH lber
OK FFB EG  Traufnéhe uber Oberkante Fertigfuboden im Erdgeschoss
FH Lber
OK FFB EG Firsththe liber Oberkante Ferligfuboden im Erdgeschoss
sD Satteldach
MD Mansarddach
MD mit KW Mansarddach mit Kriippelwalm
WD Walmdach
KWD Kriippelwalmdach
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Geltungsbereich des rgchtskriiﬂigen Bebauungsplanes Nr. 2
in der Fassung der 2, Anderung

Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

— .

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD TRASSENHEIDE UBER DIE
3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

FUR DAS SONDERGEBIET "STRANDIDYLL"

FUR TEILPLANGEBIET 12

{ (FLURSTUCK 171 DER FLUR 5, GEMARKUNG TRASSENHEIDE]
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