Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Trassenheide vom  ....1212:2001 ... . und mit Genehmigung der hdheren

Verwaltungsbehorde folgende 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Seebad
Trassenheide erlassen:
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1. ANDERUNG DES RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE SEEBAD TRASSENHEIDE

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT DARSTELLUNG BISHERIGER FLACHENNUTZUNG

ZEICHENERKLARUNG - BESTAND

Erlduterungen : Rechtsgrundlagen
1. Art der baulichen Nutzung §5(2)1 BauGB

Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 BauNVO

2. Flichen fiir die Land- und Forstwirtschaft §52)9 BauGB

Flachen fur die Landwistschaft

3. Sonstige Zeichenerkldrung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

ZEICHENERKLARUNG - PLANUNG

Erlduterungen Rechtsgrundlagen

1. Art der baulichen Nutzung §5@2)1 BauGB

Sondergebiete Erholung mit

Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10 BauNVvO

2. Sonstige Zeichenerkiirung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindevertretung Seebad
Trassenheide vom 01.08. ,l”:l?;);q»qgtsubhche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an der £ ﬁiﬁnﬁnacﬁmg}ggtafel vom ..03.08.2001........ bis zum .23.08.2001. .
erfolgt.
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Die Biirgermeisterin

Die fiir Raumordnung und L;ﬂgsﬂadungmzustandlge Stelle ist gemédB § 17 Abs. 1 LPIG in der
Fassung der Bekanntmach g\;}&om@éy,{)s 1998‘\1)ete111gt worden.
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Die von der Planung beruhrt‘en—-Tr‘/ Sffentlicher Eelange sind mit Schreiben vom .20.08.2001.....
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Diz Burgermelsterm

Dle Gememdevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
Chi ,,ssénm und zur Auslegung bestimmt.
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Die Entwiirfe der 1. An‘her_gng dei/l_’)acﬁ/ennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und dem
Eriduterungsbericht  haben in der Zeit vom ..2108:2001 . bis zum ..2108:2001 . ..

wihrend folgender Zeiten :

Montags bis Mittwochsvon  8.00 Uhr - 11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstags von 8.00 Uhr - 11.30 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
Freitags von 8.00 Uhbr - 11.30 Uhr

I’ldCh § 3 Abs. 2 BauGB offe'ltlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis dass

Nrederschnﬁ vorgebraelit @%eréé .03.08.2001......... bis zum
-43.08.2000............ (})ﬁéh Aushqq% ' ;it\skubhch bekanntgemacht worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Trager offenﬂlche;gB‘eI@ge am ..1212.2001......... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt %@?ﬁen.of V
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Die Burgem{elsterm

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 2122001 von der

Gemeindevertretung Seebad ssenheide beschlossen. Der Erlduterungsbericht zur 1. Anderung des

Flichennutzungsplanes {"E\,@c\l}luss der Gemeindevertretung vom ....12:12:2001 ...
gebilligt. A,
Seebad Trassenheid ern), den J0.04. 3002
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Dic Genehmigung dieser 1. Anderung des Flachennutzunesplanes wurde durch die hg ere
VDrwaltungsbehorde am _ A E R AR , AZ: NNLR3C - 542 M4 [ 55.035(4%)

mit ...
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Die Biirgérmeisterif

Die Erteilung der Genehmigung der 14 derung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststundéi von éedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am_ ... Qle, JUOR,  durch Aushang in der Zeit vom

A A0UA. bis zum ... CELA 00 - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der

Bekanntmachungsfnst ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBL.
M - V S.30) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist am U”gb'?ﬁu-*% in Kraft getreten.
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1.0 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seebad Trassenheide:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBIL. I, S. 2141)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBL. 1, S. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI.1-1991, S. 58)

- Gesetz liber die Raumordnung des Landes M-V, Landesplanungsgesetz (LP1G)
vom 31.03.1993 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S. 242 ff.)

- Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 30.07.1993 (ELROP M-V)
(Sonderdruck Amtsblatt M-V)

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(GVOBI. M-V vom 21.10.1998, S. 833)

2.0 ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Bei Einleitung des Aufstellungsverfahrens fliir den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das
Ferienhausgebiet ,,Am Waildchen“ wurde festgestellt, dass lediglich der Mittelteil des
Plangeltungsbereiches mit den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
tibereinstimmt. Die verbleibenden Teilstlicke sind als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.
Gemal} § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Um die planrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 12 zu
schaffen, wird deshalb im Parallelverfahren die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufgestellt und zeitgleich der Genehmigungsantrag gestellt.

Der entsprechende Aufstellungsbeschluss sowie der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
wurden durch die Gemeindevertretung des Seebades Trassenheide am 01.08.2001 gefasst.

Die Gemeinde Seebad Trassenheide befindet sich in einem Raum mit besonderer natiirlicher
Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und in einem Tourismusschwerpunktraum.

»In  Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem MaBle als
Wirtschaftszweig gesichert und entwickelt werden. Seine Belange haben hier Vorrang
gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen und
Mafnahmen sollen so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr storenden Faktoren
ausgeschlossen bzw. gemindert werden.*

(Pkt. 7.2.1. (2) RROP VP)

Diesen gemeindlichen Funktionen wird mit der vorgelegten Planung Rechnung getragen.

Durch die natiirlichen Ressourcen wie Seeluft, Wasser der Ostsee (ca. 1 km), sowie aufgrund
des starken Geholzbewuchses weist der Standort einen hohen Erholungswert auf und verfligt
uber eine groe Ansiedlungsattraktivitat.

3.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Bisherige Nutzungsart: Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemal § 10 (4) BauNVO und
Flache fiir die Landwirtschaft gemif3 § S (2) 9 BauGB

Lage: Das Plangebiet erstreckt sich siidlich der Landesstralle 264 am
Ortseingang Karlshagen



Grofe: ca. 4,30 ha

Betroffene Grundstiicke: ~ Gemarkung Trassenheide
Flur 3
Flurstiicke 8/1 und 13/1

(Aufgrund der Malfstablichkeit des Flachennutzungsplanes
wurde zur Gewdhrleistung der Planlesbarkeit der im
Bebauungsplan Nr. 12 einbezogene Bereich des Sichtdreieckes
an der L 264 (Teilfliche aus Flurstiick 14) unberiicksichtigt
gelassen.)

Geplante Nutzungsart: Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemil § 10 (4) BauNVO

Begriindung der Nutzungsartinderung:

In Aufstellung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Ferienhausgebiet ,,Am
Waildchen“ stidlich der Landesstra3e 264 am Ortseingang Karlshagen.

Vorhabentrager ist die Vorpommersche Tief- und Kulturbau GmbH, Am Gorzberg in 17489
Greifswald. Sie hat die Grundstiicke 8/1 und 13/1 bereits erworben.

Der Vorhabentriger beabsichtigt nach Uberplanung den alten maroden Gebaudebestand
abzureiflen und maximal 32 Parzellen fiir Ferienhduser mit einer Grundflache von maximal
70 m? zu erschliefen.

Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung des Gebietes hat durch Anbindung an die
Landesstralle 264 zu erfolgen.

Deshalb ist die Einbeziehung des im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Flache fiir
Landwirtschaft ausgewiesenen Flurstiickes 13/1 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 unabdingbar.

Der Vorhabentrager hat das gesamte Flurstiick 8/1 erworben. Auf der siidlichen Teilfliache,
die im rechtskriftigen Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen ist,
befindet sich reichhaltiger Geholzbestand, der im Bebauungsplan Nr. 12 unter Erhalt gesetzt
wird. Auf den zwei geholzfreien Flachen soll je ein Ferienhaus errichtet werden.

Die Einbeziehung der siidlichen Teilflache des Flurstiickes 8/1 in das Sondergebiet Erholung
ist daher notwendig.

Gemafd Landesplanerischer Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommermn vom 18.09.2001 wird unter Beriicksichtigung der langfristig angestrebten
touristischen Entwicklungsziele der Gemeinde Trassenheide dem im Parallelverfahren
angezeigten B- Plan Nr. 12 und dem darin enthaltenen touristischen Entwicklungskonzept
(Zuwachs von max. 32 Ferienhdusern auf baulich vorgepragter Fldche) raumordnerisch
zugestimmt. Der Abweichung der Baugebietsgrole von der bisherigen Darstellung dieser
Flaiche im FNP bei Beibehaltung der besonderen Art der baulichen Nutzung stehen
raumordnerische Ziele nicht entgegen.



4.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die beabsichtigte 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende
Auswirkungen auf die gemeindliche Entwicklung gesehen:

Die ziigige Erstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Schaffung
der planrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Investitionen zur
Wiederbelebung eines Erholungsgebietes fiir Ferienhauser.

Durch die Uberplanung werden die stidtebaulichen Missstinde in dem Gebiet
beseitigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird ein Griinordnungsplan erarbeitet,
der die Auswirkungen der geplanten FEingriffe auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild untersucht und Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffes bestimmt.

Die geplante Nutzungsart innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die vorhandenen Nutzungen der Umgebungsbebauung
sind einander so zugeordnet, dass immissionsschutzrechtliche Konflikte vermieden
werden.

Die Immissionsbelastungen, verursacht durch die Landesstrale 264, werden durch
Festsetzung passiver Schallschutzma3nahmen im Bebauungsplan Nr. 12 minimiert.

Die gesamte Erschliefung des Plangebietes erfolgt auf Kosten des Vorhabentrigers,
so dass der Gemeinde keine Aufwendungen entstehen. Diese Festlegung wird im
Stadtebaulichen Vertrag verankert.

5.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung 01.08.2001
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 01.08.2001
Auslage 08-09-2001

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange,
Biirger und Nachbargemeinden 08-09-2001

Abwiégung und AbschlieBender Beschluss zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes 12.12.2001



6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
6.1 Belange des Landkreises Ostvorpommern - Umweltamt

Untere Wasserbehorde

Das zu beplanende Gebiet befindet sich in der Neuberechnung der Trinkwasserschutzzone 111
der Wasserfassung Karlshagen (beigefiigte Karte in Verfahrensakte).

Gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetz i.d.F.d.B. vom 12. Nov. 1996 (BGBI. I. S. 1695)
sowie entsprechend dem DVGW Regelwerk ,,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete* — 1.
Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser vom Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) — sind die
Durchfiihrung bestimmter MaBnahmen, Titigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzone verboten.

Im einzelnen ist dies im o0.g. Regelwerk nachzulesen.

Untere Abfallbehorde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), ver6ffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommermn, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4
ff., ist einzuhalten.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und biirgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten: Die Zufahrten zu den
Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit Miillfahrzeugen
nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrale sind diese nach der
,,Richtlinie fiir die Anlage von Straflen — Teil: ErschlieBung (RAS-E)* so anzulegen, dass ein
Wenden ohne ZuriickstoBen mdglich ist. Das bedeutet, dass zumindest Wendeplatze mit
einem Durchmesser von 18 m angelegt werden miissen.

Innerhalb des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete Miillkérper, Verunreinigungen
des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Ostvorpommem sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

6.2 Belange des Landkreises Ostvorpommern - Gesundheitsamt

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu tibertragen.

Verwendete Materialien und Gerdte miissen den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen. Nach erfolgter Desinfektion und Spiilung der Hauptanschlussleitung ist der
Nachweis tiber die einwandfreie Trinkwasserqualitét zu erbringen.

In Seebddern werden besondere Anforderungen an den Larmschutz und die Luftreinheit
gestellt.



Beziiglich der Lirmimmission gelten in Gebieten mit Erholungsfunktion folgende Richtwerte:

tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr 45 dB (A))
nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr 35dB (A))

Zur Gewibhrleistung des Immissionsschutzes sind bereits in der Bauphase die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten und nach Mdoglichkeit zu
unterschreiten.

6.3 Belange des Landkreises Ostvorpommern - Untere Denkmalschutzbehorde

Gemall § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewidssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archdologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Planes Funde mdglich, daher sind
gem. § 16 DSchG M-V i.V.m. § 11 DSchG M-V u. § 5 Abs. 4 BauGB folgende Mallnahmen
zur Sicherung von Bodendenkmalen zu berticksichtigen:

l. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

2 Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauem,

Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.)
oder auffillige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 ff)
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufidllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.*
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