2.Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide iiber den

Bebauungsplan Nr. 6 fur das Ferienhausgebiet "Alte Muhle”
fur eine Teilflache aus Baugebiet 2

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

(Flurstucke 52/20 teilweise, 54/6 und 54/7)

Ermdchtigungsgrundloge

Aufgrund des § 10 ivim. & 13 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fossung der

Bekanntmachung wom 27081997 [BGEL 15, 21417), zuletzt gedndert durch Gesetz  wom
M . 1 . 500 210220046 [BGBL | Nr. &4, 5.3314] sowie nach & && der Landesbauordnung M-

worm 180420046 [Gesetz- und Verordnungshblatt M- 2008, Nro & 5. 102 ] wird nach
Beschlussfassung durch  die Gemeindewvertretung Trassenheide wom e, 2004
folgende Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é, bestehend aus
der Planzeichnung [(Teill A1 und dem Text (Teil B] edassen:
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nachrichtlich:
NUTZUNGSCHABLONE __ Bonehiet 2
fir den rechiskriifligen Bebauvungsplan Nr. 4 in der Fassung der 1. Anderung auge !’
Banpehiet 3
Art der baulichen Nirung Zah! der Vollzeschosse als Hochstmal Baugebiet 5
Firsthéhe  dber HN SO 1I
als Hichsim=0 Ferien
FH itber HN 11,20 m
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o S5D/SD mit KW
PZAN -4

Planauszug fir den Geltungsbereich der 2. Anderung

TEXT (Teil B)

gemd B rechiskréffigem Bebavungspkan Nr. 6 in der Fassung der 1. Anderung
Die Andervng gemdlB der 2. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 6 ist durch
gesonderen Hinweis in Felidruck und Kursivschrift hervonrgehoben.

I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baunlichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB i. V. m. §§ I - 15 BauNV()

Festgesetzt wird das Ferienhausgebiet gemass § 10 BauNVQ.

Im Baugebiet 3 werden die Verwaltung des Ferienhausgebietes 1imd ansnalimsweise maximal
Zwel Personalwohnumpen Zugelassen.
Im Bangebiet 4.1 wird ausnahmsweise ¢in Wohnhaus als Betriebswohmumg zugelassen.

y 4 Uberbaubare Grundstiicksflichex
(§9 (1) 2 BanGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachitherstinde wird bis zu 0,50 m und durch
Balkone, Erker und Treppenanlagen bis zu 2,00 m zugelassen.

Ebenerdige Terrassenflichen diirfen auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfiichen
einseitig am Gebdinde bis zu einer Tiefe von 3,00 m errichtet werden.

Nebenaniagen diirfen auch aufierhalb der Baugrenzen emichtet werden.

3. Flichen fiir private Stellplitze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGR)

Carports und Garagen sind mur in den Baugebieten 3, 4 wnd 9 innerhalb der auf der
Planzeichmmg dargestellten Flachen zuldssig.

Im Baugebiet 2 divfen Carports errichtet werden. Sie sind jedoch ausschlieilich innerhalb der
Baugrenzen zulasag,

Andenung gemdsB der 2. Andenvng des Bebauvungspkines Nr. 6:

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. é ist auf den
Flursticken 52/20. 54/6 vnd 54/7 enlsprechend Umgrenzung in der Planzeichnung
cie Enichiung einer Gamge zuidssia.

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BanGEB)

Nebenanlagen fitr die Kicintierhaltung in Sinpe des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulissig.
Dhe der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen pemass § 14 Abs. 2 BauNVO
wenden als Ausnabme zugelassen.

5. MaBnabmen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzimpen
{§ (7 (1) Nr. 25a BanGB)

I. Mindestens 3(% % der nicht dberbaubaren Grundsticksfiichen sind als
Vegetationsflachsn anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei smd mind. 25 % der Vegetationsflichen zu bepflanzen. Avuf 200 m?
Vegetationsflache sind mind. | Lanbbaim oder 2 Nadelbaume zun planzen. Fir die
Bepflanzung sind alie handelsiiblichen Geholze und Stauden zugelassen.

6. Malinahmen fiir Bindungen fitrr Bepflanzungen nng fiir die Erhaltung von
Bauwmen, Striiuchern und sonstipen Bepflanzumgen sowic von Gewassern
{§9 (1) Nr.25 b BauGGR)

1. Alle anf dem Plangebiet vorhandenen Baume mit Stammumfang >50 cm sichen, mit
Ausnahme der zur Faling freigegebenen Baume, unier Schutz vod smd zn exhalten
sowic wihrend der Banzeit vor DBeschadigungen, Auflillungen,
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Banfahrzeugen zn schiitzen. Abgralnmgen
oder Gelimdeanffillungen im Kronenbereich dieser Baume sind unzulassig.

2. Auf der mit Pflanzgebot festgeseizten Randpflanzung sind standortgerechie,
landschafts-typische = Gehlze  entsprechend der  Vorschlapsliste  der
Gehblzverwendung in den Pflanzgrofien Bamme 12-14, Heister 175-200 und
Straucher 60-100 zu verwenden. Anf 100 m* Gehlzflache sind mind. [ Laubbaum, 8§
Heister und 35 Straucher zu pflanzen, Die Striucher gind als Misch- und
Gruppenpflanzung {5-10 St. einer Art) ausaufiibren.

3. Im Kronenmbexeich der zu pflanzenden und 2 unterhaltenden Baume 1st eme offene
Vegetationsfliche von mind. 9 m? je Baom anzulegen und zu begriinen.

4. Die festgesetzien Baume ond Gehdlzpflanzungen sind auf Daver zi ethalten imd bea
Abgang durch Esatzpflanzimpen der gleichen Art zn erganzen.

T.  Geh, Fabr- und Leitungyrechte
(& 9 (1) 21 BanGE)

Auf den mit Geh-, Fahr und Leittmgsrechten und auf den mit Geh- nnd Leitungsrechten zu
Ghmnsten der Triiger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger 7n belastenden Flichen diirfen
keine baulichen Anlagen errichtet und keine Geholze gepflanzt werden.

8. Hohenlage banlicher Anlagen
(§ % (2) BauGB)

Das Hohermivean der Umterkante des Erdgeschossfussbodens {(bei Wohngebiuden) sowte der
Sohiplatte (bei sonstigen baulichen Anlagen) muss mindestens 1,70 m iiber HN betragen.
MaBgebend ist der beigefiigte Lage- und Hohenplan als Bestandteil des Bebaunngsplanes,
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II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1  AnDere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBau0O M-V)

2.1.1 Fassade

Fiir die Fassadengestaltung aller innerhalb der Baugrenzen geplanten baufichen Amnlapen
werden  glatter Putz oder feiner Stouktwmpotz i weill oder mit weill abgetdnte helle
Putzfiachen vorgeschricben.

Fiir Wintergitten werden Glaskonstruktionen zugelassen.

2.1.2 Dachtindeckang

Dhe Eindeckuny der Ferienhiinser, des Wohnhanses mit Betrichswohnung und des Gebindes
mit Verwalturg und Personalwolnungen  hat mit Dachsteinen in anthrazit 2 erfolgen.
Fiir Wintergarten werden Glaskonstruktionen zupelassen.

2.1.3 Werbean]agen
Im Plangebiet wird ein gemeinsamer Aufstelier bis zu ciner Grie von 1,00 qm zugelassen.

22 Einfriedungen
(§ 86 (1) LBau(Q M-VY)

Dic aofere Einfiedmg des Plangebictes hat mit cinem Holzzamm oder cinem grinen
Maschendrabtzaun 7u erfolgen.

Fur die imneren Einfriedungen sind ansschliefliich lebende Hecken zngelassen.

Die max. Hoh= der Einfiedungen darf 1,20 m betragen.

23 Haunsmillbehilier
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fiir Hausmillbehdlter sind so zu gestalten, dass sie von den Verkehrsflachen
nicht eimsehbar sid.

24  Ordmungswidrigkeiten
{§ 84 LBau0 M-V)

Ondnumgswidrig handeit, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B} I1. Ponkt 2.1 -
2.3 vorsitzlich oder fabrifissig zuwiderhandelt

Die Ondmumgswidrigkeit kaon gemaB § 84 (3) LBaO M-V mit einer GeldbuBie bis zu
25{.000 € geahndet werden.

If1. MaBoahmen anf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Der anstehende Oberboden (Mutterboden) ist auf allen Auf- und Abtragsflichen
sowic Bm:+ mnd Betriebsflichen abzutragen wnd bis zur Wiederverwendung

zwischenzulagern

2. Das anfaliende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fiir dic Bewiisserung der
Vegetationsflichen zu nutzen bzw. zu versickern.

3. Ebenerdige Steliplitze und ihre Zufatuten sind i ener Juft- und wasserdurchlassigen
Bauweise (Rasengittersteine, Pllasterrasen, Schotterflachen) auszufithren.

IV. Hinweise
1. Belange dex Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillipe Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V (GVOBL M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff) die zustindige
untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zom
Eintreffen des Landesamtes fitr Bodendenkanalpflege oder dessen Vertreter in unveriindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie xufallipe Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung exlischt 5 Wezktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Exdarbetten -ist der umerem Devikmalschutzbehinde und dem Landesamt fior
Bodendenkmalpflepe spaiestens vier Wochen vor Temmin schriftlich und verbindiich
mitzuteilen, um zo pewahreisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eveniuell arftretende
Funde gemial § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vegl. § 11 Abs. 3).

2. Mafinshmen zur Sicherung von Bandenkmalen

Die im Plangebiet befindliche Mithle ist als Baudenkmal zn erhalten.

Alle Mafinabmen am Denkmat sind mit den Denkmalbehirden abzosthrmen und bedirfen
nach § 7 DSehG der Genchmigung der unteren Denkmalschutzhehdrde.

Eine denkmalpfiegerische Zielstelling nach § 7 DSchG ist zu erarbeiten. Geplante
Bepflanzumgen bzw. Frefffichengestaltungen im Bereich der Mihle sind mit den
Denlmalbehirden abzustimmmen (Umpgehmgsschutz).

3. Belange des Mumitionsbersungsdienstes

Firr den beantragten Bereich liegen Kriegslufibilder vor. Diese weisen eine wahrscheinliche
Kampfmittelbelastung fiir das (Gelande aus.

Im Rahmen der ErschiicBung und der bereits realisierten Hochbauten wurde der
Munitonsbergungedienst einbezogen.

Auch bei kinftigen BawnaBnshmen ist zur Bauanlaufberatung eine Teilnalme des
Munitionsberpungsdiensies zwingend erforderlich.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, weun gpfs.  notwendige
SondierungsmaBnabmen abgeschlossen sind und das Freigabeprotokoli erstellt wurde.

Nach bisheripen Erfahrungen ist es nicht auszmschlieBen, dass auch m fir den
Mumnttionsbergungsdienst als mcht kampfimttelpelasiet bekarmten Bereichen Einzelfunde
auftreten kbnaen. Aus diesem Grunde sind Tiefbavarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithrer. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstande oder
Munition aufrefunden wenden, ist aus Sicherheitsgpyimden die Arbeit an dey Fundstelle und
der wmmitteltaren Umgpetnmy sofort einzustellen wnd der Mimitionsbergungsdienst zm
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf die &riliche Ordoungsbehdrde

4, Hinweise der Wasserwirtschaft
Das Plangebiet ist hochwassergefahrdet, es muss gemiss dem Generalplan Kusten — und

Hochwasserschutz in Mecklenburg — Vorpommem mit eiremn Bemessungshochwasserstand
{(BHW) von 2,40 m iiber HN perechnet werden.

Weitere Hochwasserstinde: HW 100 1,70 m uber HN
HW 50 1,50 m 1iber HN
HW 20 1,25 m iiber HN

5. Hinweise zum Immmissionsschuizes

Die fir Ferienhausgebiete geltenden Orientienmgswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
sind wie folgt einzohalten:

tags ( 6.00Ur—2200 Uhr) 50 dB(A)
nachts (2200 Uhr- 6.00UhD) 40 dB (A)

0. Naturschutzrechtliche Hinweise

1. Das Fillan wvon Baumen, die unter Bestamdsschutz sieben, stellt eine
Omdnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar.

2. Fiir Baume, die unter Frhalt gesetzt sind, ist eme Fillung ohbe entsprechendes
vorheriges Genehmigungsverfahren nicht zuldssig. Das zusiitzliche Fillen wvon
Béumen die unter Bestandsschutz stchen (mit einem Umfang > 50 cm), muss nach
§ 31 (2) BauGB begriindet werden umd ist beirn Landkreis Ostvorpommern,
Bauvordnungsamt 71 beamtragen .

3. Fiir gefilite Bamme mit einem Stampwmfang von 50-100 cm ist 1 Ersatzbaum, mit
emern Stammumfang von itber 100-150 om sind 2 Ersatzbéume ond mit cinem
Stammumfang von 150-200 cm gind 3 Ersatzbume zu pfianzen. Die Ersatzbaume
sind als Laubbiume mit Ballen und Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

4. Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 1B (34 fiir
die Altersgruppen 6-12 Jahre mit abwechslungsreichern Spiel- und Freizeitangebot
urkl ein Balispielplatz zu errichten (§ 8 (3) LBauO M-V).

VERFAHRENSVERMERKE
Aufgestellt aufgrund  des Aufitellungsbeschlusses der Gemeindewvertretung
Trassenheids WO 14.11.2007, Die ortsdbliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit wom 03122007 bis zum 21.12.2007
erfolgt.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die fOr Roumordnung und Londesplanung zustdndige Stelle ist gemdn & 17 Abs. 1 LPIG
in der Fassung der Bekanntmachung wom 05051778 beteiligt worden.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

GemdB § 13 (2] 1. BauGB wurde won der filhzeitigen Unterichtung der Offentlichkeit
nach g 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE abgessehen.

Trassenheide (Mecklenburg AVormpommem), den

Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat am 23.01.200& den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanses N & mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die EntwOrfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &, bestehend aus der
Flonzeichnung und der Begrindung haben in der {eit wom 18022008 bis zum
18032008 wihrend folgender Zeiten :

Montag bis Freitag worn &30 Uhr- 12.00 Ubrund
Montag und Mithwoch o 13.30 Uhr- 1500 Unbr und
Dienstag o 13.30 Uhr- 1600 Uhr und
Donnerstag vion 13,30 Uhr- 1800 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGE Sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem
Hirweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist won jedermann schiiftlich
oder zur Miederschrift worgebracht werden knnen und nicht fristgerecht abgegebens
Stelungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. & unberlcksichtigt bleiben knnen, durch Aushang in der Zeit wom 30.01.2008 bis
zum 15.02.2008 - ortsOblich bekanntgemacht worden.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die won der Plandnderung berlhrien Behirden sind mit Schreiben wom 04.02.2008 zur
Abgabe einerStellungnahme aufgefordert worden.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung Trassenheide hat die worgebrochten Stellungnahmen am
13082008  geprdft, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.,

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebaouungsplanes Nr & wurde am 15.10.2008 won der
Gemeindewvertretung Trassenheide beschlossen.

Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é wurde mit Beschluss der
Gemeindewvertretung Trassenheide wom 15.10.2008 gebilligt.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Der katastermdBige Bestand am 03.11.2008 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich derlagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gqilt derorbehalt, dass eine
Priofung nur grob efolgte, do die rechtsverbindliche Hurkarde im MaBstak 10 1.500
voliegt, Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Trassenheide (Mecklenburg AMompommem), den 03.11.2008

Offentlich bestellter Ve essungsingenisur

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § wird hiermit ausgefertigt.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § sowie die Stelle bei der
der Plan auf Daver wihrend der Dienststunden won jedemmann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit wom
................ 2008 bis zum ...l 2008 - onsOblich bekonntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfist ist auf die Geltendmachung der VWedetzung won Verfahrens -
und Formworchiften und won Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen [§
215 Abs. 2 BauGB)  und  weiter  auf  Fdlligksit  und  Erldschen  won
Entschddigungsansprichen (& 44 BouZB) und guf dig Bestimmungen des § 5 Abs. &
Kommunabsedassung M- wom 13011998 [(GWOBRL M - W 5 30 | hingewissen
worden,

Die Satzung ist mit Abloufdes 2008 in Kraft getreten.

Trassenheide (MecklenburgMormpommern), den

Der Blrgermeister

nachrichilich
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- &x besondere bauliche Vorkehungen gegen
& b duliere Einwirkungen oder bei denen bezondens
24 2 bauliche Sicherungsmallnahmen gegen

Malurgevwalten edordedich sind

. Darsteliungen ohne Normcharakter

[ — Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.é

Abgrenzung des Malles
unterschiedlicher Mulzung

3—+y vorhandene Flurstiicksgrenzen

-52 iz0 Flurstiick smummem

A—28 L MaBangaben in Meter
FH dner HN Firsthéhe dber HN als Héchstmerss
GH iner Gl Gebiudehdhe iber Geliinde als Héchstmeh
55 Satteldach
55 mir kW Satteldach mit Kiippelwalm
STANDORTANGABEN

fordie 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr.é

§9 ()1

§10

§9 ()1

§19

§ 20

§9(1) 2

§22(2)

§22(2)

§23(3)

§9 ()4

§9 (51

§7(7)

§ 16

BoruGE

BaulVO

BoruGE

BaulVO

BaulVO

BoruGE

BaulVO

BaulVO

BaulVO

BoruGE

BoruGE

BoruGE

BaulVO

Gemarkung Trassenheide

Flur 3

Flurstiick 5220 teilweise, 54/ 6 und 54/7
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