1. Anderung des

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- B6hne von 04-2014

Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Uber die

fur die Teilplangebiete 2 und 3

TEXT (TEIL B)

gemif rechtskréifigem Bebauvungsplan Nr. 3 :

Die Fesisetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebavungsplanes Nr. 3 fort.

Anderungen fUr den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind in Feftdruck
und Kursivschrift hervorgehoben. }

I. Planrechtliche Festsetzungen
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1 Art der
(5% (1) 1 BauGB)

baulichen Nutzung

NUTZUNGSSCHABLONEN

e
—
(0]

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mil Zweckbestimmung Compingplatzgebiet gemdB
2 Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf %Jﬁ g{jé E,ﬁ;t:j:o
Tellplangeblet 1
2\ - maximal 320 Standplatze davon
Y S - ca. 120 Standpléize fUr Touristcamper
Grundfiéichen / ca. 200 Standplatze for Zelte ;
als HéchstmaB sinschiieBiich der erforderlichen Steliplatze fir Pkw
Spielplotz
Teilplangebiet 2
- SanitGrgebdude
Teilplangebiet 2
- Sanitdr- und Diensileistungsgebdude
Tellplangebiet 4
- Houpt- und Rezeptionsgebéude mit BOro, Freizeitriiumen, Verkaufistelle und Gastronomie
Teilplangebiet 5
- Wirtschaftshof mil Lagergebdude
Lagerflachen
Chemisentsargung
Millcentainer
Im Teliplangebiet 1 sind ausschiieBlich mobile UnterkOnfte (Zelte, Wohnanhanger, Wohnmobile,
Karavan) zuidssig.
An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberdachungen, Vorauben und selbsténdige
Schutzdacher sind unzuléssig.

4

Bauweise Dachform / Dachneigung

Teilplangebiet 2

SO |
Camp

GR 565 m* /

2, MaB der baulichen Nutzung

sD llsn_aunlf ToD {E 9 [!] 1 BauGB und !5 16-21a I-uu'N"."D]

2.1 Grundfidchen
(§ 14 (2) BauNVO und § 17 (4) BauNVO)
Teilplangebiet 3
o P g Fir die Standplétze im Tellplangebiet 1 wird eine MindestarBe ven 100 m? je Standploiz festgeselizl.
& . [0 | FUr die Teilplangebiete 2 bis 5 efolgen die Angaben der zuldssigen Grundflchen als Hochstmai,
. L1e]
2.9
Camp

Anderung gemdB der 1. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 3:

29 3
LR a0 5
GR 110 m /
Cal = T
STollplat: /s

Bavweise, Uberbaubare GrundstiicksfiGchen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVvQ)

(n

Fir das Tellplangebiet 2 wird die abweichende Bauwelse gemd&B § 22 (4) BauNVO fesigeseiz!.
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude von mehr als 50 m Lénge zuldssig.

Zu allen Grundstiicksgrenzen sind die AbstandsfiGchen einzuhalfen.

o SD 15°-30°

2)
e festgesetzien Baugrenzen dirfen wie folgt Oberschritten werden:
- im Tellplangebiet 4 durch ebenerdige Termassenfidchen in einer GrdBe von maximal B0 m?

Nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:1000

Auszug aus dem rechiskriffigen Bebauungsplan Nr. 3
mit Kennzeichnung des Gelungsbereiches der 1. Anderung

im Tellplangebiet 4 durch Eingangsvorbauten auf einer Breite von max. 3 m und einer Tiefe
von madmal 2 m.

4, Nesbenanlagen
(§ % (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Mebenanlogen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO
wisrden zugelassen.

5. Fliichen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§9(1) 4 BauGB)

Garagen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.
Die Erichtung von Carports ist ausschlieBlich im Teilplongebiet 5 zulgssig.

Im Teilplangebiet 1 ist pro Standplatz fir ein Zelf je ein Stellplatz fOr Plow entsprechend Darstellung
in der Planzeichnung vorzusehen und vor Ort durch Beschilderung kenntlich zu machen,

&, Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20,25 BauGB)

For die geplante Befestigung der befahrbaren Wege sind nur Kies- und Schotteriragschichten
sowle Deckschichten mit Mineral-Splitgemischen zuldssig.

For die geplanten Stelplatze sind nur Rasengitterplatien aus Beton oder Kurststoff auf Kies- oder
Schottertragschichien zulfissig,

Die Wege und Stellpldtze sind hdhenméBig so einzuordnen, dass das Wurzelwerk der
vorhandenen Baume nichi geschidigt wird (max. Bodenauskofferung 15 cm).

Fir Raond- und Schutzpflanzungen sind standorigerechte, landschaftstypische Gehblze
entsprechend der Vorschlogliste der Gehdlzverwendung in den PflanzgrdBen Baume 12-14, Heister
175-200 und Strducher 40-100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erthalten und bei Abgang durch
Ersotzpflonzungen der gleichen Art zu ergdnzen.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzsichneten Blume und Pflanzungen sind zu erhalten und wahrend
der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befohren mit
Baufahrzeugen 2u schifzen. Abgrobungen oder Gel@ndeouffOllungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkelerungen und Baudrainagen im Kronenbersich vorhandener
BAume sind unzuldssig. Graben fir Ver- und Enfsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in
Handschachtung oder mit Durchdrterung voraunehmen,

. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 84 (4) LBauvD M-V)

1.1 Fassade
For die Fassadengestaltung der Gebaude sind ausschiieBlich zuldssig:
- Putzinweil
- Mit weiB abgeténte helle Pulzflachen
- Massivholz naturfarben
- Metall - Glas - Konstrukiionen
1.2 Dachferm/Dachneigung
Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fir die im Tellplangebiet 5 zuldssigen Carporis.
13 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Gebdude sind ausschiieBlich Dachsteine oder Hartdachschindeln in
anthrazit und griin zuldssig.

Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Sondergebiet ,,Campingplatz Trassenheide”

14 Werbeanlagen und Warenautomaten

Warenautomaten sind unzul3ssig.
Als Werbeanlage wird ausschlieBlich ein gemeinsamer Aufsteller im Eingangsbereich des
Flangebietes in einer GréBe von maximal 2.5 m? zugekassen,

2 Einfriedungen
(§ 84 (4) LBauO M-V)
For die Einfriedung des Plangebistes sind nur blickdurchidssige  Holzzdune  oder
Metallgitterzéiune bis zu einer H&he von 1,5 m zuldssig.
FOr das Teilplangebiet 5 sind Sichtschutziiune aus Holz bis zu einer HEhe von 2 m zugelassen.

Innere Einfriedungen von Standplatzen sind unzukassig.

3 Abfallsammelbehélter
(§ 84 (4) LBauD M-V)

Die Steliflachen fOr Abfallammelbehdlter sind Innerhalb der Grundsticksgrenzen In
ausrelchender GriBe und vereill aufzustelen. Die Sammelplatze fOr die Abfallbehdlter sind
gegeniber der Obrigen Flalzanlage durch Mauemn, Rankgeriste, Pllanzungen u. &. abzuschirmen.

4. Ordnungswidrigkelten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem&B Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 3.
vorsatzich eder fahrli&ssia zuwiderhandeill.

Die Ordnungswidrigkeit kann gema8 § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu  500.000 EURO
geahndet werden.

lll. Sonstige Festsetzungen

1. Brandschutz

Die Einhaltung des § 4 Brandschutz der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplaize ist zu
gewdhrieisten,

Feuerwehrzufahrten fir die einzelnen Standpliitze und Gebdude sind sté@ndig freizuhalten und mit
entsprechenden Beschilderungen zu versehen.

2. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatztmaBnahmen

Die fesigeseizien AusgleichsmaBnahmen auf den Grundsticken und die ErsatzmaBnahmen
auBerhalb der Grundsticke sind vom Grundstickseigentimer durchzuflhren.

3. Ieifliche Bindung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind porallel zu den BoumaBnahmen des
Hoch- und Tiefoaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BaumaBnahmen auszuflhren.

HINWEISE
1. Belange der Denkmalpflege
(§ 9 (&) BauGB)

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunsidenkmale berlhrt,

Bodendenkmale

Nach gegenwiirigem Kenninisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Do jedoch jeder Ielt Funde im Plangebiet entdecki werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

m

Der Beginn der Erdarbeiten Ist 4 Wochen vorher schiiffich und verbindlich der unferen
Denkmalschulzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2

Wenn wdhrend der Erdarbelten Bodenfunde (Sfeinsefzungen, Mauem, Mavermesfe, Hilzer,
Holzkonstruklionen, Bestaffungen, Skeleffreste, Umenscherben, Miinzen v. &) oder aulfdllige
Bodenveif Girbungen, Insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. |
und 2 D5chG M-V vom 04,01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 /., zulefzt gedndert durch Arfikel 10
des Geselzes vom [12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383 392), unverziiglich der unteren
Denkmalschuizbehfrde anzuzeigen. Anzelgepflicht bestehf gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir
den Enfdecker, den Leifer der Arbeilen, den Grundeigentimer oder rufillige Zeugen, die den Werl
des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B8 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Iustand zu erhalfen.

Die Vempflichfung erischi 5 Werklage nach Iugang der Anzelge.

{3)

Gem. § 2 Abs. 5 1.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unfer der Erdoberfiiche, in Gewdssem oder
In Mooren verborgen llegende und deshalb noch nichf enfdeckle archdologische Fundsidiien und
Bodenfunde geschiilrfe Bodendenkmale.

2. Naturschuhzfachliche Hinwelse !

Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehélze wie Blaufichien, Iypressen, Lebensbaume,
Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einfigen. Ist nicht
Zuldissig.

Anderung gemd&B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

Bidume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m, sind gemdB § 18
NaischAG M-V gesefzlich geschifzl. Sind Féllungen geseizlich geschilizter BGume erfordedich, Ist
ein begriindefer Ausnahmeanirag bel der zusténdigen Nafurschulzbehdrde des Landkreises
Vorpommem - Greifswald zv sfellen.

Der Ersafz Ist im Baumschuizkompensafionseriass des Landes M-V geregelf.

3. Vorschlagliste zur Gehélzverwendung

Standortgerechte, landschaftstvpische Strducher

Feld-Ahom - Acer campesire
Roter Harlriegel - Cormus sanguineag
Wald-Hasel - Corylus avellana
WeiB-Dorn - Crataegus monogyna
Besen-Ginster - Cytisus scoparius
Ffaffenhitchen - Euonymus eurcpaeus
Trauben-Kirsche - Prunus padus

Schiehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhomnus frangula
Hunds-Rose - Rosa caning

Sambucus nigra
Salix in Arten
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder -
wversch, Weiden
Gemeiner Schneeball

Anderung geméB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

4, Belange des Munilionsbergungsdiensfes

Das Plangebiet liegt in elnem kampimitfelbelasteten Gebiel. Daher st durch den
Grundsiiickseigentimer/Befrelber rechizeitig vor Bavausfithrung eine konkrefe
Kampimittelbelastungsauskunft einzvholen.

Erméchtigungsgrundiage

Aufgrund des§ 131.V.m. § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL |, 5. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Geselzes vom 20.11.2014 (BGEL I, 5.
1748) sowie noch § B84 der londesbauordnung M -V wvom 1804.2006 (Gesetz- und
Verordnungsblaft M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff), zuletzt gedindert durch Arfikel 2 des Geselzes vom 20. Mai
2011 (GVOBL M-V §. 323) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird naoch Beschlussfassung durch die
Gemeindeverirelung Osiseebad Trassenheide vorn 04.02.2015 folgende Safzung UOber 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Sondergebie! . Campingplatz Trassenheide” fiir die Teilplangebiele
2 und 3 bestehend aus der Planzeichnung (Tell A ) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

5
Aufgestellt aufgrund des—Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindeverretung Cstseebad
Trassenheide vom 25.09.2013. Die bflsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Verdffentlichung im AmtsBlatt , Der Usedefer Norden” am 23.10.2013 erfolgt.
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Die fir Roumordnung und Lundesplgiqf@'zﬂsﬁhﬁigq Stelle ist beteiligl werden.

Der BUrgermeister
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Ostseebad Trassenheide {Mecklef/@%r@tx__éﬂm e r'ﬁ-\fen 12, FEB. 2015
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3. 'l 2 -

GemaB § 13 (2) BauGB wurde vdi der friheeitiGen Birgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BouGB

abgesehen,

Die Offentlichkeitsbeteligung wurde im Rahmen der ffentlichen Auslegung gem&B § 13 (2) 2.

BauGB und Aufforderung ,dﬁﬁbndﬁ', nénderung berlhrten Behdrden zur Stellungnahme gemdasB §
afrt.

4.
Die Gemeindeveriretung Ostseebag-Irdssgnheide hat am 28.08.2014 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit Plangzéighnung e

Auslegung bestimmi. [y ] H{r
[& = %
Ostseebad Trassenheide que;hientqwgf'i?mm;J m&m), den 11 FEB. 2015
| \em | \ % el |
\ ¥ /=

Der BUrgermeister

5 ‘ {5 -

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A).
Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit von 06.10.2014 bis zum 07.11.2014 wdhrend folgender
Ieiten

von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
von 13.30 Uhr- 15.00 Uhr und
wvon 13.30 Uhr - 16,00 Uhr und
vor 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

Montag bis Freitag
Mantag und Mithwoch
Dienstag

Donnerstag

noch § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stelungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Miederschrift
vorgebracht werden konnen und nichi fisigerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung Uber die 1,.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 unberlcksichtigh bleiben kénnen.
durch vgrﬁﬁenrlichung?iﬁgiﬁ?ﬁﬁhﬁ‘éﬂ}. er Usedomer Norden am 24.09.2014 bekonnigemacht
warden. M N

-
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Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 berChrten Behdrden, sanstigen
Trager &ffentlicher Belange und Naghbargemeinden sind mit Schreiben vom 22.09.2014 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgéfordert vig[i;lqé"@f
Gy | W
Ostseebad Trussenheidﬁih&qc}qi&n_ lenburg/Vo

nr i
Der BUrgermeister &nﬁ :

7. e Al
Die Gemeindeveriretung Ostseebad Trassenheide hal die Stellungnahmen der Blrger, Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Baldnge ﬂ; Nachbargemeinden am 04.02.2015 geprift.

Das Ergebnis ist miig&la;[lr'weiarfiny_

Der BUrgermeister

Oslseebad Trnssenheiﬁé[hﬁ%gﬁ;& S mmern), den 11 FEB. 2015

Der BUrgermeister \gj; x& \
B gy

Der katastermaBige Bestand am £264.7).. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gilt der Vorbehall, dass -'4"\55.
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab “T.760¢ vorliegle REGTES O
kénnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz | Mecméhurwﬂm, den /&3 cd. 5

Offentlich bestellter Vermeassungsingenieur

2
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
04.02.2015 von der Gemeindevertretung Osiseebad Trassenheide beschlossen.

Die Begrindung zur )i Andefurg. des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertrefung Ostéeebad Trassehhgide vom 04.02.2015 gebiligt.

B P~ K )
Ostsesbad Trussenheitﬁe_ﬁhiaﬁ.fﬁlafnb" : rcféﬁmme{n]. den 11, FEB. 2015
| |58 (88| B ’
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Die 1. Anderung des Eebﬂ:ruagmms._wr. 3 mil Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B] und Begrindung
wird hiermit ausgeferfigh, 05" s 7))

Der BUrgermeister
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Die 1. Anderung des Euebuuur?ﬁ 5 Mr. 3 mit Planzeichnung (Tell A}, Text (Teil B) und BegrOndung
sowie die Stelle bel der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten isl, sind durch Verdffentlichung im Amisblatt
.Der Usedomer Norden" am 25.02.2015 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriflen und von Mangeln der
Abwéigung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf Falligkeit und Erldschen
von Enfschédigungsansprichen (§ 44 BouGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vem 13.07.2011 (GVOBL M - V5 777), hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Ist mit Ablauf des 25.02.2015in Kraft geireien.

Der Birgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

|. Festsetzungen

-
|
Art der baulichen Nutzung g9 () BauGB
50 Sondergebiet Erholung §10 BauNVO
Camp mit Zweckbestimmung
Campingplatz
MaR der baulichen Nutzung g (M BauGB
GR Grundfiachen in m? als Héchstmai §19 BauNve
| Zahl der Vollgeschosse als H&échstmal §20 BauNyvo
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §7(1)2 BauGR
. offena Bauweise § 22 (2) BaunvO
a abweichende Bauweise § 22 [4) BauNvO
. - Baugrenzen §23(3) BauNvO
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fidchen §7(1)20 25 Baush
{Or MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen und StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und for die Erhaltung von
B&umen, Struchern und sonstigen §9(1)25b BauCB
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Erhalten: .
Sonstige Planzeichen
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
% FlurstOcksbezeichnung 142 Héhenangaben Uber HN
Bezeichnung der
2 ® Tellplangebiete
SD Satteldach Lo MaBangaben in Meter
m B&schung TeD Toennendach
ve Verbundpfiaster & Schéichte
W Wasserschacht RG Rasengittersteine
. 7&une ® Leuchten
7 vorhandene Gebdude
] néher bezeichnet

Nachrichtliche Darstellungen
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

'545 FlurstOcksbezeichnung e Héhenangaben Ober HN

[:ED B&schung & Schachte !
e Verbundpflaster RG Rasengittersteine l
[ schaltkasten ® Leuchten

= zoune kbl

STANDORTANGABEN

el

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern- Greifswold
Gemeindes Ostseebad Trassenheide
Gemarkung Trassenheide
Flur 3
Flursticke 99/3 teilweiss
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fr das Sondergebiet , Campingplatz Trassenheide”

Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheideliber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fiir die Teillongebieie 2 und 3

Satzungsfassung 01-2015 Hogh Lange

MalBstab:
Entwurfsfassung D&-2014 Hogh Lange

1: 500
Planungsphase Daturn Gezeichnet Bearbeitet 1: 1000

Projekt:

RE G

Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
iUber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

fir das Sondergebiet ,Campingplatz Trassenheide”
fir die Teilplangebiete 2 und

UPEG USEDOM Projektentwickiungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenhelde
Tel.[038371)240-0, Fax(038371)2602¢6

Planung:
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