Satzung der Gemeinde Peenemiinde Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das ,Sonder- und Gewerbegebiet Haupthafen Peenemiinde*
for das FlurstUck 5/33 im nordwestlichen Teil des Plangebietes

PLANZEICHNUNG (TEIL A) ZEICHENERKLARUNG TEXT (TEIL B)

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 gem. PlanzV90 fir den rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 und die 1. Anderung
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

M.: 1:1.000 S |. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzun

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1, 8, 11 BauNVO

2 Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB .
. P i b iet di i terbri icht erheblich belastigende
auf der Grundlage des amtlichen Lage- und Héhenplanes ‘% GE e — §8 BQUNVO 1.1 \?::a E;;ema?ﬁ:‘meen g:‘:tevrgrb:hg;gg l:.ier Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden 73 MaBn ah men zum An pﬂ anzen von Baumen’
des Vermessungsbiiros Krawutschke - MeiBner - Schénemann von 02-2011 \% ’ StréUChem Und SonStigen Bepﬂanzungen
= a _a MasB der baulichen Nutzung §9(N1 BauGB i i
o = B A (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
i 2 5 & 5/28 GRZ Grundfidchenzahl als HdchstmaB §19 BQUNVO - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentiiche Betriebe,
a _a i SHE. g .
. 2.4 1.3 a’aa i T " Zahl der Geschosse als Héchstmag § 20 BQUNVO fesf's‘tit § oot (el inwasiningagebads, 731 Dervorhandene Gehdlzstreifen um die zukiinftige Parkfiache norddstiich der Kaianlagen hat
\ m a a —— T4 = s o ) _ o teilweise seine Altersgrenze erreicht (Pappeln) bzw. besteht aus standortfremden Arten und
= \/ 4 T - s om 5 ' " Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB - ‘ée”‘a:fse'“"d“ungj’:swe*a“f?‘:;me von maximal 80 m* pro Verkaufeinrichtung) wird deshalb durch eine Neupflanzung ersetzt. Es sind einheimische standortgerechte Baum-
. 5 . . - Dienstleistungen und Serviceeinrichtungen und Straucharten zu verwenden (siehe Baum- und Straucharten sowie Hinweise).
a_a ElS 22 (4 BAUNVO e :
=d QQ Q 5 Q . " %@ . 5 i . ?I:?;el;c?:;c:?e%c;;vgs;si 2) BLiM - Bootsbau- und Taklerwerkstatten Stréucher werden je Art in Gruppen zusammen gepflanzt.
Q senwe = : . . 4. : .
55 s Q - 26 m-mmrrm Bougrenzen 23 (3) BQUNVO Hatananiagen. Eodlshebeaniage, Shpaniags ua) 732  Entlang des Siidrandes der Fahrstrale (Schmaler Griinstreifen zwischen Strae und Zaun )
A ° Anlagen fir den ruhenden Verkeh
2.4 LA~ . o = RIHagen i dan unenden Verkehr wird eine einreihige Strauchpflanzung vorgenommen (siehe Baum- und Straucharten sowie
2.2 A 7% : , GrinfiGchen §9(1)15 BauGe - Solaranlagen auf Gebauden Hinweise ).
&
i ’ 2.87 5/ 33 Gitrifisichen 7.3.3 Pfg 1 : Die Griinfliche am Ostkai wird mit artenreichem Rasen begriint und als
U 2.6 ] unzulassig sind: Spielplatz gestaltet. Die Einfriedung nach Siiden, Norden und Nordosten wird mit geformten
2.83 Zweckbestimmung: - Einzelhandel iiber 80 m? ist auch ausnahmsweise nicht zulassig Gehdlzen wie Taxus, Buxus vorgenommen. Zum Hafenbecken unterbleibt eine Einfriedung.
BD1 .88 ] P private Gronflachen - Vergniigungsstatten
\ 2 (Def. It. Text (Teil B) Pkt. 7.2.2) Wisdneriiceniagen 7.34 Pfg 2 : Die Griinflache im Siidosten des SO Tourismus ist als Rasen und/oder Strauchfliche
\ efk Bdssprn [Halle 3 =t 3.3 Fschen i dis Lond: ind rorwiitseholt §9(1)18 BauGB anzulegen. Es sind 70% Rasen oder Bodendecker und 30% Straucher zu pflanzen.
En 5.6 . " 1.2 Das Sonstige Sondergebiet SO 1 TH dient neben dem Zweck der touristischen Nutzung 735 Kioskfiachen im Sondergebiet Tourismus werden durch Strauchpflanzungen mit geformten
. l : Waldfldchen der Unterbri Anl d Eincichtu —— Gehdlzen visuell abgeschimt .
Peenemiinder Schanze a0 / T C#'Hf . 2.4 er Unterbrningung von agen und Ein ngen eines ens.
LOMm
3.2 31 Seci imd: 7.3.6 Im Grenzbereich private Grinflache (trockener Uferbereich zum Peenestrom) - Gewerbegebiet
T T 3 " e e tlich des Hafenbeckens ist auf 410 m Lange eine Baumreihe zu pfia
‘ 3.2 3 = westlich des Hafenbeckens ist a m Lange eine Baumreihe zu pflanzen.
‘ Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen 9(1) 20,25 BauGB ; : : . _— ge P
2.1 ! Fisenw lo 33 J"& 5/34 i MaBgnahmen zurgn chh uizgzur Pflege und zur Entwickiung §701) - Die Zur E?ec:kung des Bedarfs des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Arten und Pflanzqualititen siehe 7.3.7, 7.3.8 und 7.3.9.
| 3.32 2.3 von Boden, Natur und Landschaft - Serviceeinrichtungen . N
\ .30 GE @ 0.2 . - Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie Sanitareinrichtungen 7.3.7 Pflanzempfehlungen
\ J v 2.88 Umgrenzung von Figchen fir MaBnahmen §9(1)20 BauGB - Anlagen firr den ruhenden Verkehr Straucharten:
- 312 S 3.%51H45 | FH105 GFL2 2.79 f,lér: 32?55:;1?:%%@#23 =kl - Spielplatz Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crategus monogyna
o 3.35 3.3 ! (Def. It. Text (Teil B) Pkt. 7.2.2) - Anlagen zum Anlegen von Schiffen (Eingriffliger Weidom), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum
o " o T . - Anlagen fir Hafenverwaltung (Gemeine Heckenkirsche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Traubenkirsche),
assy lie 1 1500 g Erhalf/Entwicklung Streuobsiwiese Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Rosa canina
L
_ 30 1 Vorkommen Zweiblatt 13  Das Sonstige Sondergebiet SO 2 TH dient neben dem Zweck der touristischen Nutzung (Hunds-Rose),
> 2. : ‘ ”SBB Reglungen fiir den Denkmalschutz §9(8) BauGB der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen eines Hafens. Zusitzlich im Sondergebiet Tourismus:
: - Bodendenkmale 2esia sind: Berberis in Arten und Sorten, Buxus sempervirens in Sorten, Ligistrum in Arten und
) zulassig sind: Arten und Sc
\ 3.0 [] bei denen eine Bebauung nicht moglich ist Sorten, Loniceria nitida in Sorten, Taxus baccata,
&5 1 T 2 .y v 2 (Er@ut. It. Text (Teil B), Nachr. Ubemahme) -mabile gastronomische Anlagen mit max. 3m Firsthbhe. Baummadiong
5 / 34 = Py . ! i R i ) . : I ) n ) ok - Somiigs Planzeichis - mobile Anlagen zum Anlegen von Schiffen mit max. 3 m Firsthdhe Acer campestre (Feldahom), Acer platanoides (Spitzahom), Fraxinus excelsior
.2.0 2.9 A A - 2.8 2.48 (Gemeine Esche), Quercus robur (Stieleiche), Salix alba (Silber-Weide)
0 : 2.8 28 5 _JJC';F—M' 5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten ~ § 9 (1) 21 BauGB 1.4 Das Sonstige Sondergebiet SO 3 TH dient neben dem Zweck der touristischen Nutzung
\ 2.4 5 TR ~|_| I_r der Anlieger und der Tradger der Ver- und der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen eines Hafens. 7.3.8 Pflanzhinweise
; \ 2.7 IR 2.8 — Entsorgung zu belastende Fidchen A P
S Q ..., 2 (Def. It. Text (Teil B) Pkt. 6.) zulassig sind:
. 2 Gk 2.7 22 o L _ . _ ) o Pﬂ.anzqualitét2 X verpﬂan_zt. PflanzgroRe 60 ... 150 cm, Erziehungsschnitt
2,87 % . 2.1 Umgrenzung von Fldchen, die von der §9(1)10 BauGB - Die zur Deckung des Bedarfs des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften freiwachsend, Pflanzabstande ca. 1,5 m
2.3 \ i i 1.5 Bebauung freizuhalten sind - Serviceeinrichtungen Baume:
\ 22 1.7 5 - 30 m Waldabstand - Pflanzqualitdt 3 x verpflanzt m B, Mindeststammumfang 14 ... 16 cm, 2 Pflanzpfahle
g (Def. It. Text (Teil B) Pkt. 7.7) e : e
” s L T 2. MaR der baulichen Nutzung it Beumgurt, Rindenmulchabdeckung
) " oo 4 - . " (§9 Abs.1 Nr.1 u.6 BauGB und §§ 16,18 BauNVO Pfieg
- @ " \‘ A A o # ' Grenze des rGumlichen Geltungsbereichesde  § 9 (7) BauGB ® B D1 e Bion und 5 19 . ) s Bt Eerhalt zu pllanzender Gehdize ist durch einjahrige Fertigstellungspflege und
21 \i8 0.1 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ; P " e : ng .
) ) 1.0 21  Trauthdhe Entwicklungspflege (Wasserung, Unkrautregulierung, SchnittmaRBnahmen bei
t e . & 1.6 . gy e . M
P \ - 27U Als Trauthdhe gilt der Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk Notwendigkeit) in den Folgejahren sowie durch den Ersatz ausgefaliener
7 LRt 13 14 0.0 e 2 22:22%2%2?;31%?&225NU ng §16 BauNvO und duRerer Dachhaut. Baume und Striucher sicherzustellen.
' 22  Firsthohe
5 I. quste"ungen ohne Normcharakter Als Firsthdhe gilt der 2uRere Schnitipunkt der beiden Dachschenkel.
e 1.1 MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
o o— & vorh. Flurstiicksarenzen 5/33 FlurstUcksnummer 2.3  Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jeweils der im Plan eingemessene Punkt - : =
15 1.2 L - - T e im Strassenniveau der anliegenden Strasse, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelande 7.4 MalRnahmen fur Bind ungen fur Be pﬂanzu ngen
s g5 H&henangaben Uber HN - vornanaene Mauer vergroRert bzw. verringert um das MaR des natiifichen Héhenunterschiedes zur . . - .
i e vothandens Fione strassenssitigen Gebaudefront. und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn
' vorhandene Gebdude, oo . : : : : : :
1.4 ' néher bezeichnst i vorhandene Gebd&ude, 24 I“m Plangep!et dirfen Gebdude und bauliche Anlagen die festgesetzten Hohen nicht und Sonst|gen Be pﬂanzu ng en sowie von
= B Katasterplan naher bezeichnet gemas tberschreiten. Gewassern
Luftbildauswertung
10.00 ;
F4——= ¥ VermaBungin Meter —-——- 150 m- Uferschutzsireifen L . (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
R 2 e T™H Traufhdhe o Frsthihe 3. Zulassige Grundflachen
i (szé'g;eﬂ (Teil B) Pkt.e 2.1 (Def. It. Text (Teil B) Pkt.e 2.2 (§© Abs.1Nr2und 4 BauGB, § 18, 22 und 23 BauNVO) 7.4.1  Zu erhalten sind die Gehdlze entlang der Ufer von Graben 52.
und <. und 2.3)
3.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfi&chen der im § 19 (4) Satz 1 BauNVO 742  Zuerhalten sind Gehdlize in der Griinfliche westlich des Hafenbeckens innerhalb des Biotops
bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden. VRL. Jede Ausbreitung ist zu verhindem.
P I.A NZ EIC H N U NG (TEI l. A) 7.43  Auf Grund der standortfremden Artenzusammensetzung und des teilweise geringen Alters und
fir den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ¢ 4 Ba uweise s::'xg s:; gz:niir; fc;::loglsmen Wertes werden keine weiteren Festsetzungen zur Erhaltung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ¥ . (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) g .
. . 13 & e =8 | 4.1  In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nur als
M.. 1 . 2.000 ; e \ Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig.
1 L < g 4.2  In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand i - ~
A : e i et osacis TN seichon O 7.5 Festsetzung der Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen
i . o divs e % L zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
o3 1/ Sets _ - "l F 5. Stellplatze Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1a BauGB
b a o sy a | = 22 -, -
23 e
- = = P & (el Nt B, 6712 Abs2 Reuiivel] 751  Innerhalb des Plangebietes sind als Ersatzfidchen festgesetzt
e el — s - GE| m o e 5.1  Die notwendigen Stellpldtze sind auf dem privaten Grundstiick unterzubringen. die Flachen im Gewasserschutzstreifen nordwestlich des Grabens 52,
= = “Wes w5 | =4 Grzo a ‘,5':5" e die abzureiRende Mauer siidwestlich des Grabens und die zu pflanzende Baumreihe
; - " @ = s %) & ﬁr«g‘ : > an der stidwestlichen Grenze des Gewerbegebietes.
) e |. ‘ s = a ol g 8 . . 7.5.2  AuBerhalb des Plangebietes wird zur landschaftsokologischen und gleichzeitig
:. - 1 = B " > 6. Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende landschaftsasthetischen Kompensation auf 5,1 ha eine Wakisukzmssion im Fugpletz-
! = RRER : = w [ == - = bereich der PHBG ( s. Abb. 1 des Griinordnungsplanes) zugelassen. Die Flache wird
/ [E2\ - \ > e o 7 Flachen (o Abs.1nr21Baves) gegen Wildverbiss eingezaunt, Auf drei unregelméRigen Flichen zu je 0,5 ha werden
i X = = s | caz B - i - 7\l Initialpflanzungen vorgenommen. Ausgehend von den Initialpflanzungen wird weitere
e e 6 = iR e \ a \ - . = ' 6.1  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen GFL 1 gehen zu Gunsten des Waldsukzession zugelassen, so dass mittelfristig auf 3 ha Wald entsteht (s. Griinord-
N\ i olo’o & sy Pyt Q <= - o Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom. nungsplan).
-\\ N 5‘ s = ) a3 - 2 e g Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen GFL 2 gehen zu Gunsten der 7.5.3 Die Entwicklung der ausgewiesenen Grinflachen, MaRnahmeflichen und Ersatzflichen
e B WO |, . et e Tl | = o -~ .. Yor DeF ERRORAINGNISgar Scinidar Eigantixnan s Niskaar den dunc these Fisichon ist in 3jahrigen Abstanden hinsichtlich der Entwicklungsziele zu kontrollieren und ggf.
i B B Q1 - ] \ 20 4 i c I o = | e . . - . . L . . - = -
{ - = ? A E’?“ — | -, o s @ ~5 e — Es umfasst die Befugnis der zustindigen Versorgungsuntemehmen, unterirdische sind Ersatzpflanzungen sowie zusatzliche Mah- und Entbuschungsmalinahmen
o - Ll CTI - & e Leitungen zu verlegen, zu unterhalten und bei Bedarf zu emeuem. festzulegen.
3 X _ e e LAY ) ' 2 (B - Das Geh- und Fahrrecht der Eigentiimer und Nutzer umfasst die Befugnis, : feait ; ; ; 5
i Rl ce Newrschuzrechs s . w__ 4 | i G g o @ » ) die belastete Flache zum Zweck der GrundstiickserschlieBung zu begehen und zu befahren. Tl o drelsertn.gen yemag e G_emel_nde, LafdaTss ur‘ed PHeG ggmal& 8§89
\ RN < ® 4 u__;./’:_’“\‘*" <& @ . = Historisch—Technisches Informationszentrum und 1a BauGB wird die Anlage, Grundstiickssicherung (Grunddienstbarkeit) und der
; Te aeN e » i T p\\ad Erhalt der Fldche geregelt.
{I < 23 ;"r"‘ [ = a2 =k = :}‘ \ e e .
®. f - n = . . : ® 7. Festsetzungen zur Grunordnung

P . P > o : N .
oA\ : =7 o O . \ ) Z 7.1 Grunflachen gemal § 9 Abs.1 Nr.15 7.6 MaRnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4

:", ‘.. : 3 - = _ " an . @ ) -2 : _ . Folgende Flachen werden als Griinflachen festgesetzt: Satz 2 1 . AndG LNatG M-V [V m. § 9 AbS. 4
J = 5 5 e =, 22 2= R R : o o -
] - | : ¥ Jee 1. Sidlicher Randstreife ti der FahrstralRe
o - i wCEla\ | . e e T BauGB und § 42 BNatSchG
{ - ) B 2 b =TT 2 - 2. Flache am Ostkai
L ) =S : = = i 3. Flache im ostlichen Grenzbereich zum Plangebiet Seglerhafen 7.6.1 Besonders und streng geschiltzte Arten nach § 42 BnatSchG sind
5 & : = sot, | zu erhalten und zu schiitzen.
-y « [~ N ¥ . 3 A\ =i 7.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Vor Abriss des Plattenbaus im Nordwesten am Hafenbecken ist durch einen vom
B e - N - ' : bt hasi T Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie bestimmten Sachverstandigen
. o = % - " El FIaChen Zum SChUtZ: ZUr Pﬂ ege Und Zur das Gebaude auf Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen.
\‘\ .: ..' as . a GE (& -8-_ G . W . 5 -
\ i fe : = . & o i = EﬂthCk]U ng von Boden, N atur und LandSCh aﬁ:, Bei Vg:;?m:jnen éSlEIS:Q ciurr,s';hCh At:f:)nngung von Fledermauskasten an neu
w4 - . =P wo B o zu errichtenden Gebauden zu en.
.fu e LT 4 Qo g5 £ %Q a . w 2 gemaB § 9 AbS 1 Nr' 20! 25 BaUGB 7.6.2  Zur Minimierung von Auswirkungen auf den Bruterfolg ist das Roden von Béumen und
Loy = = - / % Stréuchemn wéahrend der Hauptbrutzeit einheimischer Vogel im Zeitraum von Marz bis Juli
. o1 " . - : 2 - \ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur verboten.
4 ) = = = \ und Landschaft
/ i & = \\ 33 2 (§9 (1) Nr. 20 BauGB ) 7.6.3  Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise (Rasengittersteine,
: wl AL a o = \ w 2 J A ) Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufithren, um Versiegelungsrate und Auswirkungen
1 o\ @ . €) . @ R 503 2 il auf die Grundwassemneubildung zu minimieren.
" 08| ran Y 7.21 MaBnahmen:

7.2.1.1 Die durch Sukzession verbreitete rasige und krautige Vegetationsdecke in allen Baugebieten,
auBerhalb von Uberbauungen und von zur Bepflanzung mit Gehélzen vorgesehenen Flachen,
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: sind zu erhalten. 7.7 Waldabstandsflachen
. “ P s\ } = % & & S 7.2.1.2 AuBerhalb der Baufischen sind keine Aktivititen, auch nicht voriibergehende, erlaubt, die in Waldabstandsverordnu ng M-V vom 20. Ap ril 2005
‘\ . < S g3 a LT A e Vert.:im!ung. mit dem Baugeschehen stehen und geeignet sind, den Naturhaushalt zu 7.7.1
2] ’ - a = o ™ =\ = sot, | el In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ( Waldabstandsfiichen)
“:a B e 2 B - s & 7.2.1.3 Der Gehdlzbestand in den Baugebieten wird mit MaRnahmen gemaR DIN 18020 (Schutz von sind ErschlieBungswege, Stelifiachen, Lagerflachen und Ahnliches zulassig.
- = W » i THEs ] N B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bei BaumaRnahmen) so geschiitzt, dass
¢ - o i 2 @ e an Stdmmen und im Wurzelbereich Schaden ausgeschlossen sind. Gehdlze werden erst bei
‘.‘\ Py L = 2 \‘.\ ’ @ 1 baulicher Notwendigke'rt auf den Bauflachen geﬂ)det 8 MaBn ahmen Zu r Sicheru ng VO n Denkmale n
S 3 N2 ! “i
: ~ ' 7.2.1.4 Bei Bodenaushub wird kulturfahiger Boden in Mieten zwischengelagert, vor Austrocknung
';| o - = : % o 2m 19 P, geschitzt und fiir die landschaftsbaulichen MaRnahmen wieder verwendet. § 1 Und § 1 1 DSChG M-V
“-.. X ' n‘ . \‘\ f'-:u . 7.2.1.5 Anwendungen von Pflanzenschutzmitteln sind durch entsprechende Artenwahl und -vielfalt 8.1  Bodendenkmale BD2
O ey = = X "“‘""j“- T \ nicht notwendig und daher verboten. Anwendungen von Auftaumittein auf Fahrwegen und 1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
S ‘_ & 2 S 0 &Q Ggfs [ . 2 A 25 Gehflachen sind zu vermeiden, da durch Versickerung eine Vegetationsbeeintrachtigung zu unterer! Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Pe L t a % ,,@j: - $&memd . 2 4 erwarten ist bzw. eine Beeintrachtigung des hoch anstehenden Grundwassers méglich ist. anzuzeigen.
Q ‘2\ X @ -2 P (%) | 23 2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (bauliche Reste, Mauem, Mauemeste
G’? i w u i .‘ X " A 7.22 Flachen: Fundamente, Fundamentreste, Eisen- oder andere Metallkonstruktionen, Leitungskanale,
) B 2} : 8-Plan Nr. 3 Seglerhafen Pesneminde ) ) ) Lo Rohr- und andere Leitungen oder Leitungsreste, Holzkonstruktionen oder Fundstiicke
\S‘(( { Z @ B i = 3 A g e 7.2.2.1 Denkmalgeschiitzte Griinfliche im Westen und unmittelbar siidlich angrenzende Griinflichen: aus der Zeit der Heersversuchsanstalt u.3.) entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
“ ®) Y - A g 2 GE|: ' T # Der standortfremde Gehdlzbestand (Obstbéume) siidlich der Peenemiinder Schanze wird u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes M-V (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V
/)) Y T - = 7 '::;:;_u | Rociond $ilined & ) teilweise gerodet, so dass eine Streuobstwiese mit giinstige Bedingungen fiir die noch Nr.1 19998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.JULI 2008 GVOBIL.M-V S. 576)
hN /AN @., 2 5 . B vorhandenen Orichideen (Zweiblatt) entsteht. Die gehdlzfreie Flache wird jahrdich im aus unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
\‘\__ et @ : | ; ) AT September gemaht und das Mahgut zwecks Aushagerung abgefahren. Langfristig werden gem.§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
\"—\\ Schilfglirtelgrenze j ey ‘;_,-.\\ 5 L= - damit nahrstoffarmere Verhaltnisse erreicht und eine Ausbreitung der Gehdize entlang der eigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
B & - - S son | LB ) ndrdiichen Flachengrenze nach Slden unterbunden. 3. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréindertem
el 9 @ e R / 7.2.2.2 Die auf dem Deich veriaufende Mauer (westliche Begrenzung 0.g.Flachen) wird abgerissen, Zustand zu erhalten. Disse Verpfiichiung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
\\\ —_J; T A das Material abgefahren. 8.2  Umgebungsschutz von Denkmalen
—
7.2.2.3 Grunflachen entlang des Grabens 52 werden der Sukzession (iberiassen und bei Fir die Fassade der geplanten hohen Halle im Gewerbegebiet git:
Seglerhaten Notwendigkeit fiir die Gewasserunterhaltung vom Wasser- und Bodenverband bearbeitet.

1. Nur ein ca. 8 m breiter oberer Streifen der AuRenfassade der geplanten hohen Halle
\ 7.2.2.4 Die Grinflachen im Gewasserschutzstreifen (auRer Sandmagerrasen (TMS) und Schilfland- im Gewerbegebiet ist in der RAL - Farbe lichtblau 5012 mit heller Schrift zu gestalten.

réhricht (VRL)) werden jahriich im September gemaht und das Méahgut wird aus den R . . < . , ;
Flachen abgefahren. Einer weiteren Ausbreitung von Gehdlzen und weiteren Ruderalisierung 2.Die Fiache undedialb des Streliens ist gem &% Abstimmung mit dem Landkreis Ostvor-
pommem und der Oberen Denkmalbehdrde vorzunehmen.

9. Hochwasserschutz

9.1 Die am &stlichen und teilweise ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches
des Plangebietes dargestellte Vorbehaltsflache - Hochwasserschutzanlage -
ist als Hochwasserschutzwand bzw. als Deich vorgesehen.

9.2 Bei allen im Geltungsbereich zu errichtenden baulichen Anlagen ist die
Standsicherheit gegeniiber einem Wasserstand von 2,90 m HN und
Seegangsbelastungen zu gewahrleisten.

8.3 Die Oberkante FuRRbodenhéhe von baulichen Anlagen hat mindestens
2 m HN zu betragen.

9.4 Die elektrischen sowie Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen ( z.B.
Tankstelle, Sammelstellen fiir Schiffsbetriebssonderabfille etc. ) sind so
zu errichten, dass eine Gefahrdung von Mensch und Natur auch bei Eintritt
des Bemessungshochwassers von 2,90 m HN nicht gegeben ist.

9.5 Bei Emichtung bzw. Anderung von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommem
zu beteiligen.

10. MaRnahmen zur Sicherstellung
des Loschwasserbedarfs

10.1 Im Kaibereich sind pro Hafenbeckenseite mindestens ein eisfreier
Loschwasserentnahmestutzen anzuordnen.

10.2 Im Kreuzungsbereich der FahrstraRe ist ein Saugschacht mit
Anschlussleitung in das hafenbecken zu ermrichten.
leisten.

Ortliche Bauvorschriften

(§86 LBauO M-V, §9 Abs.4 BauGB)

1 Aullenwande im Hafentourismusgebiet
Fensterlose Flachen groRer 30m 2 sind mit Ranken und Klettergehdlzen zu begriinen.
Es ist mindestens eine Pflanze (GroRe 60-100cm ) je 2m Fassadenldnge zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Hinweise

-Hochwasserschutz
Das Bebauungsplangebiet ist It. Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz
uberflutungsgefahrdet.

-Bodenschutz

Oberbdden und Torfbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise
zu lagem und im Baugebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

-Plangrundiagen
Die dargesteliten Flurstiicksgrenzen entsprechen den Katasterunteriagen des
Kataster- und Vermessungsamtes Ostvorpommem Greifswald vom 01.11.2007.
Als Grundlage des Planes dienten der Vermessungsplan vom 28.06.04
des Vermessungsbiiros Krawutschke /Meilner/Schonemann.
Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schiden
keine RegreRanspriiche geltend gemacht werden.
Die Regelquerschnitte sind ohne Normcharakier.

- Aufnahme- und Lagefestpunkte des Kataster- und
Vermessungsamtes

Die Aufnahme- und Lagefestpunkte sind gesetzlich geschiitzt und dirfen

nur von den Vermessungsstellen in ihrer Lage verandert oder enifemnt werden.
Der Trager bzw. der Ausfilhrende der MaRnahme ist verpflichtet zu priifen,

ob eine solche Gefahrdung besteht und er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch
mindestens zwei Monate vor Beginn der MaRnahmen vor Ort, dem Kataster-
und Vermessungsamt mitteilen.

-Grinordnungsplan

Auf die Ausgleichsbilanz und die Pflanzempfehlungen wird verwiesen.
Der Grinordnungsplan einschlieflich Textteil ist Bestandteil der Begriindung.

- Wasser- und Schifffahrtsamt

GemaR §34 Bundeswasserstrassengesetz vom 04.11.1998 ist darauf

zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen emichtet

werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahriszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelun-
gen irrefuhren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
strasse aus sichtbar sind, sind dem WSA Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Der Geltungsbereich grenzt an die Bundeswasserstrasse Peenestrom.

Nach § 31 WaStrG vom 4.November 1998 ist fir die Ermichtung, die

Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, {iber oder unter einer
Bundeswasserstrasse oder an ihren Ufem eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung beim Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund einzuholen, in der
die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden.

- Belange des Munitionsbergungsdienstes

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, in dem der Munitionsbergungsdienst
aufr?rund vorliegender Kriegsluftbilder, dokumentierter Einzelfunde oder anderer
vorliegender Unterlagen in Abhangigkeit durchzufiihrender Bautatigkeit weitere
Kampfmittelfunde wie Bomben, Granaten etc. erwartet.

Zur Erhéhung der Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes hinsichtlich
der kartierten Blindga@ngerverdachtspunkte ratsam.

Im Rahmen der Baufreimachung und ErschlieBung sollte deshalb der
Munitionsbergungsdienst einbezogen werden.

Mit den Bauarbeiten, insbesondere Tiefbauarbeiten, sollte erst nnen
werden, wenn ggfs. notwendige SondierungsmaRnahmen a lossen sind.
Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsdienst zu benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nachrichtliche Ubernahme

- Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind mehrere Bodendenkmale bekannt, die gemaR
§ 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan zu (ibemehmen sind.

- Der Bereich des Planzeichens BD1 kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen
angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer
Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gemaR § 1 (3)
DSchG M-V (vgl. auch §7 (1) Nr. 2 DSchG M-V) nicht zugestimmt werden
kann.

- Der Bereich des Planzeichens BD2 kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

- Denkmale
Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen
gemaR §7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M - V der Genehmigung durch

die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DschG M -V
durch die zustandige Behdrde.

Erm&chtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL I, S. 2414), zuleizi gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. 1, S. 1509) sowie nach § 86
der Llandesbauordnung M-V vom 18.04.2006 (Geseiz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.), zuletfzt
gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 20. 05.2011 (GVOBI. M-V . 323) und § 11 Abs. 3 BNaiSchG wird nach
Beschlusstassung durch die Gemeindeveriretung Peeneminde vom 04.07.2013 folgende Safzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das ,,Sondergebiet Haupthafen Peenemiinde”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufsiellungsbeschlusses der Gemei Pe
ortsUbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc ailic IPd. Internet, zu emeichen Ober
www.amtusedomnord.de Uber den Link ,,Ortsrecht* am 25.05.2011 —

PeenemUnde (Mecklenburg/Vorpommem), den 05 JUU 2[113

Y
Der BUrgemeister

2,
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommern), den 05 JU“ 2013

e —
Der BUrgemeister

E

GemdB § 13 (2) 1. BauGB wurde von der frihzeitigen Unfemichtung
abgesehen.

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommem), den (J5, JULI 7013 {

Pt
Der BUrgemeister

Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegu
Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommem), den {]5 JUU 2013
Z.

Der BUrgermeister

5. 2
Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichn
Begrindung haben in der Zeit vom 08.06.2011 bis zum 12.07.2011 wéhrend folgender Zeiten :

eil A), Text (Teil B) und

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift. ebracht werden kdnnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung e EAnd des Bebauungsplanes Nr. 4
unberlcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im Intemet, ' mt de Uber
den Link ,,Ortsrecht" am 25.05.2011 bekanntigemacht worden.

PeenemUnde (Mecklenburg/Vorpommem), den 05 JULI 2013
T

Der BUrgermeister

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 berihrten Behdrden sind mit

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

PeenemiUnde (Mecklenburg/Vorpommem), den 85 JUU 2013

.

Der BUrgermeister

7

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und
BegrUndung in der Fassung von 04-2011 hat aus formellen Griinden emeut in der Zeit vom 01.02.2013 bis zum 04.03.2013
wdahrend folgender Zeiten :

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung.-+ it
wahrend der Ausiegungsfrist von jedemmann schriftlich oder zur Niedersciift” v

fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Bber die 1. An
unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Bekanntmachung im Agr IPﬁ Off Usef
bekanntgemacht worden. iy A\ Y

m Hinweis, dass Stellungnahmen
ht werden kdnnen und nicht

des Bebauungsplanes Nr. 4
)&y Norden® am 23.01.2013

GE

Peenemiinde (Mecklenburg/Vorpommem), den {J §, le_I 2013

7

Der BUrgermeister

8. rE
Die Gemeindeveriretung Peeneminde hat die vorgebrachten Stellyngiia D’éﬁ‘% .07.2013 geprifi. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. o (&
[& - o %.

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommem), den (5, JULI 2013 /= | 2 Ei

B /
Der BUrgermeister
Q

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Planzeichnung (Teil A) un
Gemeindeveriretung Peeneminde beschlossen. A
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

PeenemUnde vom 04.07.2013 gebilligt. oy

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommermn), den 05 JU-U 2[]13 \E
/j O

o B

Der BOrgermeister

10.
Der katastermd@Bige Bestand am ogc?’fs wird als richtig dargestellt bescheinigt. .
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehali, dass eine Prifung rg
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab Z:48@C. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht aBigel i1t e

Anklam (Mecklenburg /Vorpommem), den 82 -c?, 13
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

1.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Planzeichnung (T
ausgefertigt.

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommern), den ﬂS JUU 2313

.

Der BUrgermeister

12.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Bekanntmachung im Amisblatt ,Der Usedomer Norden" am 24.07.2013
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens -
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eridschen von Enischadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBIL. M - V 8. 777 ) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist mit Ablauf des 24.07.2013 in Kraft getreten.

Peeneminde (Mecklenburg/Vorpommenm), den 2 5, JULI 2[}]3

Der BOrgermeister
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