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AN DER TRASSENHEIDER STRASSE
BETR.: FLURSTUCKE 10, 13, 14 & 15
NORDOSTLICH DER STADT WOLGAST

SATZUNG DER GEMEINDE MOLSCHOW UBER DEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2 FUR DAS GEBIET TRASSENHEIDER STRASSE

AUFGRUND DES §7 DES MASSNAHMENGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG VOM 28.APRIL 1993 (BGB.I S.662),

SOWIE NACH §86 DER LANDESBAUORDNUNG M-V (GVOBLM-V 1994 S.518), WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 03//"2//??6
UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2

FOR DAS GEBIET TRASSENHEIDER STRASSE BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.
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PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VON 1990)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE

FESTSETZUNGEN e e e ——— e e

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§§2—14 BAUNVO, §9 ABS.1 NR.1 BAUGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§16—21 BAUNVO)

0,4
0,6

GRUNDFLACHENZ AHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

TEXT (TEIL B)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

FESTSETZUNG RECHTSGRUNDLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§4 BAUNVO)

— ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN

-~ ZULASSIG SIND:
A) WOHNGEBAUDE

B8) DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDE LADEN,
SCHANK— UND SPEISEWIRTSCHAFTEN SOWE NICHT STORENDE
HANDWERKSBETRIEBE

C) ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE
UND SPORTLICHE ZWECKE
— AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN:
A) BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES
B) SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE
C) ANLAGEN FUR VERWALTUNG

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE, BAUWEISE, BAUGRENZE
(59 ABS.1 NR.2 BAUGB, §§22,23 BAUNVO)

o OFFENE BAUWEISE
@ NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
28 — 48 DACHNEIGUNG
——— BAUGRENZE

BAUWEISE, GESTALTUNG DER GEBAUDE UND BAULICHEN ANLAGEN

— FOR DAS PLANGEBIET SIND VORGESEHEN: —OFFENE bzw. GESCHLOSSENE
BAUWEISE
—ZUGANG ZU DEN GEBAUDEN
MAX.3 STUFEN

~EINZEL- UND DOPPELHAUSBEBAUUNG
—UNTERKELLERUNG (HALBGESCHOSSIGE KELLEREINORDNUNG
WIRD NICHT ZUGESTIMMT)
—~SATTEL~, WALM—, KROPPELWALM— ODER MANSARDDACH
—DACHNEIGUNG 28°—48°
—~CARPORT ODER GARAGE
~WANDOBERFLACHEN VERBLENDET ROT-BUND CDER
WEISS VERPUTZT UND ANSTRICH
—FIRSTRICHTUNG WIRD NICHT FESTGELEGT
—~GAUPENGESTALTUNG WIRD NICHT FESTGELEGT

— ZULASSIG SIND:

4, VERKEHRSFLACHEN
(89 ABS.1 NR.11 BAUGB)

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

SRASSENBEGRENZUNG§UNIE

5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§9 ABS.1 NR.21 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH DES VORHABEN-— UND
ERSCHLIESSUNGSPLANS

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZE

150 /7 FLURSTOCKSNUMMER
SICHTDREIECKE
() STANDORT FUR ANZUPFLANZENDE BAUME
@ SPIELPLATZ (OFFENTLICH)
00
o o UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG
o VON BAUMEN UND STRAUCHERN

10. AN DER NORDSEITE DES VORHABEN— UND ERSCHLESSUNGSPLANES

11. DER NICHT UBERPLANTE TEIL DES FLURSTUCKES 13 IST ALS FLACHE

12. FOR JE 4 STELLPLATZE IST EIN BAUM ZU PFLANZEN.
13. PFLANZGROSSEN - BAUMGROSSEN

NATURSCHUTZBEHORDE
GRUNGESTALTUNG

- NACH §8 ABS.2 BZW. 8A BNATSCHG IST DER VERURSACHER EINES
EINGRIFFS IN DIE NATUR UND LANDSCHAFT VERPFLICHTET, DIESEN
DURCH MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTS—
PFLEGE AUSZUGLEICHEN.

— DER VORHANDENE BAUMBESTAND {WEIDEN/KOPFWEIDEN U.A.) SIND ZU
ERHALTEN UND GEMASS §9 ABS.1 ZIFFER 25 BAUGB UNTER ERHALTUNGS~
GEBOT ZU SETZEN.

DER BAUMBESTAND IST ZUR EINBINDUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IN
DIE LANDSCHAFT ERFORDERLICH.

FUR DIE BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKE SIND AUSSCHLIESSLICH
HEIMISCHE GEHOLZE ZU VERWENDEN.

— GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS §86 ABS.1 ZIFFER 6 IN
VERBINDUNG MIT §8 ABS.1 LBAUD M-V.

DIE NICHTUBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SIND MIT
AUSNAHME DER STELLPLATZE ALS PRIVATE GRONFLACHEN ANZULEGEN.

DER NACH §9 ABS.1 ZIFFER 25 BAUGB ZU ERHALTENDE BAUMBESTAND
IST GEMASS §11 ABS.4 LBAUO M~V WAHREND DER BAUMASSNAHMEN

ZU SCHOTZEN (RAS-LG4, DIN 18920). f/f%/m%fj

— PFLANZBINDUNG GEMASS §9 ABS.1 ZIFFER 25 BAUGB.
AUF DEN UMGRENZTEN FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
SIND PFLANZUNGEN ZU ERHALTEN UND AUSGEFALLENE PFLANZEN IN
EINER 2 x VERPFLANZTEN QUALITAT BEI STRAUCHERN UND IN DER
FESTGELEGTEN PFLANZGRUSSE BEI BAUMEN ZU ERSETZEN.
BAUM— UND STRAUCHBEPFLANZUNGEN SIND IM ERSTEN JAHR NACH
FERTIGSTELLUNG DER GEBAUDE VORZUNEHMEN (GEM. §8 ABS.1 ZIFFER 6
LBAUO M—V).

GRUNORDNENDE MASSNAHMEN

1. ENTLANG DER PLANSTRASSE WIRD BEIDSEITIG ENTSPRECHEND DEN
VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES ROTDORN GEPFLANZT.

2. M ZENTRUM DES WENDEHAMMERS DER PLANSTRASSE IST ENTSPRECHEND
DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES EINE ESCHE ZU PFLANZEN.

3. DER SPIELPLATZ IST ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES MIT EINER HECKE EINZUFASSEN UND
MIT EINEM GROSSBAUM SOWIE RASENSAAT ZU VERSEHEN.

4. JE WOHNGRUNDSTOCK IST EIN BAUM NACH ART UND HOHE ENTSPRECHEND
DEN VORGABEN DES GRUNORDNUNGSPLANES ANZUPFLANZEN

~UND ZU ERHALTEN.

. HECKEN AUF DEN WOHNGRUNDSTUCKEN DURFEN ZUR STRASSENSEITE
EINE HOHE VON 80 CM NICHT UBERSCHREITEN.

6. ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE AUF DEN WOHNGRUNDSTUCKEN SIND MIT
DURCHSICKERUNGSFAHIGEM MATERIAL ANZULEGEN.

7. DIE AN DER GRENZE DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES UND
M PLANGEBIET STEHENDE BAUME SIND NACH MASSGABE DES
GRUNORDNUNGSPLANES ZU ERHALTEN.

8. ENTLANG DER DORFSTRASSE WIRD EINSEITIG ENTSPRECHEND DEN VORGABEN
DES GRUONORDNUNGSPLANES EINE KOPFWEIDENREIHE ANGELEGT.

9. ENTLANG DER WEST— UND NORDSEITE DES PLANGEBIETES WIRD
ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES GRONORDNUNGSPLANES EINE
WEIDENREIHE GEPFLANZT.

WIRD ENTSPRECHEND DEN VORGABEN DES GROUNORDNUNGSPLANES
EINE DREIREIHIGE HECKE ANGELEGT.

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT FESTGESETZT.

DIE PFLEGE ERFOLGT ENTSPRECHEND DER VORGABEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES.

ROTDORN 3x VERPFLANZT, STU 0,10M — 0,14M
ESCHE 3x VERPFLANZT, STU 0,14M — 0,16M
BAUM AUS SPIELPLATZ: STIELEICHE 3x VERPFLANZT, STU 0,14M - 0,16M

TERRITORJALE E!NORDNUNG

EINFRIEDUNG

~ ZAUNE ALS EINFRIEDUNG SIND NICHT ERLAUBT

~ DIE ABGRENZUNG DER GRUNDSTUCKE IST DURCH ENTSPRECHENDE
BEPFLANZUNG KENNTLICH ZU MACHEN

FLACHEN FUR ABFALLBESEITIGUNG
— ES SIND STELLPLATZE FOR MOLLBEHALTER ZU ERRICHTEN

—HIN WEISE
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WASSERBEHORDE

— DER PLANUNGSBEREICH BEFINDET SICH IM TRINKWASSEREINZUGS—
GEBIET Il A DER WASSERFASSUNG MOLSCHOW.

~ DIE VERSORGUNG MIT TRINKWASSER HAT UBER DIE ZENTRALE ANLAGE
ZU ERFOLGEN.

— REGENWASSERBESEITIGUNG: DIE ENTWASSERUNG DER OFFENTLICHEN
FLACHEN ERFOLGT UBER GEMEINDEEIGENE REGENWASSERLEITUNGEN.
DAS ANFALLENDE REGENWASSER SOLL AUF DEN GRUNDSTOCKEN
VERBLEIBEN UND M UNTERGRUND VERSICKERT WERDEN.

— ABWASSERBESEITIGUNG: DIE ABWASSERBESEITIGUNG FUR DIE
GEMEINDE MOLSCHOW IST UBER EIN ZENTRALES ROHRLEITUNGSSYSTEM
IN EINE ZENTRALE BIOLOGISCHE KLEINKLARANLAGE VORGESEHEN.

WERBEANLAGEN
~ AUF DEN GRUNDSTUCKEN SIND KEINE WERBETRAGER ERLAUBT
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AUBENANTENNEN
- ZUSATZLICHE ANTENNENANLAGEN AM HAUS SIND NICHT ERLAUBT

DENKMALSCHUTZ

~ AUS ARCHAOLOGISCHER SICHT SIND FUNDE MOGLICH, DAHER SIND
GEM. §9 ABS.6 BAUGB L.V.M. §11 UND §14 DSCHG M-V FOLGENDE
FESTSETZUNGEN ZU BEACHTEN.
DER BEGINN DER ERDARBEITEN IST 4 WOCHEN VORHER SCHRIFTLICH
UND VERBINDUCH DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE UND DEM
LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE ANZUZEIGEN.
WENN WAHREND DER ERDARBEITEN BODENFUNDE ( URNENSCHERBEN,
STEINSETZUNGEN, SKELETTRESTE, MUNZEN U.A. ) ODER AUFFALLIGE
BODENVERFARBUNGEN ENTDECKT WERDEN, SIND DIESE GEM. §11 ABS.1
UND 2 DES GESETZES ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALE
IM_LANDE MECKLENBURG-—VORPOMMERN (DSCHG M-V, GVOBL. M~V
NR.23 VOM 28.DEZEMBER 1993, S.975 FF.) UNVERZUGLICH DER
UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE ANZUZEIGEN.
ANZEIGEPFUICHT BESTEHT GEM. §11, ABS.1 DSCHG M—V FUR DEN
ENTDECKER, DEN LEITER DER ARBEITEN, DEN GRUNDEIGENTUMER ODER
ZUFALLIGE ZEUGEN, DIE DEN WERT DES GEGENSTANDES ERKENNEN.
DER FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND GEM. §11 ABS.3 DSCHG M-V
IN UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN.
DIESE VERPFLICHTUNG ERLISCHT 5 WERKTAGE NACH ZUGANG DER
ANZEIGE.
ES WIRD AUSDROCKLICH DARAUF HINGEWESEN, DAB FUR DIE DURCH-
FOHRUNG DER MASSNAHME GEM. §4 ABS.8 DSCHG M-V DIE VORHERIGE
SCHRIFTLICHE ZUSTIMMUNG DES LANDESAMTES FUR BODENDENKMAL~—
PFLEGE — ALS TRAGER OFFENTLICHER BELANGE — ERFORDERLICH IST.

BEFESTIGUNG DER VERKEHRSFLACHEN

~ STRASSEN, GEHWEGE UND STELLPLATZE SIND IN VERBUNDPFLASTER
HERZUSTELLEN

— STRASSEN, STELLPLATZE
GEHWEGE

- GRAU
- ROT/BRAUN

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
DER GEMEINDEVERTRETUNG MOLSCHOW VOM 09.05.1994.
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG-DES
AUFSTELLUNGSBESCHE.QSSES IST DURCH"AUSHANG AN DER
BEKANNTMACHUNGSIKFEL VOM 02.06. 2f994 BIS ZuM 01.07.1994
ERFOLGT. Fi .

ORT, DATUM UN TERSCHR!FT BURGERMEISTER

2. DIE FUR DIE RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE
STELLE IST GEMASZ €246 o ABS.T-SATZ 1 NR. | BAUGB

LV.M §4 ABS.3 BAUNVO ‘BETEILIGT WORDEN. A
Lifbies b 42,56 PPN ¢
ORT, DATUM SIEGELABDRUCK UNTERSCHR!FT BORGERMEISTER

3. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG
(TEIL A) UND TEXT (TEIL B) ‘MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN
UND ZUR AUSLEGUNG: AM 25 101994 BES'HM T

V"& Loy S

..........................................................

UNTERSCHRIFT BURGERMEISTER

ORT, DATUM S!EGELABDRUCK

4. DER ENTWURF DES VORHABEN- UND~ER‘SCHLIESSUNGSPLANES NR.2,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG (TERL-A) UND TEXT (TEIL B)
SOWE DER BEGRUNDUNG, HABEN IN-DER ZEIT VOM 11.11.1994
BIS 12.12.1994 IN DER AMTSVERWALTUNG KARLSHAGEN IN DER
HAUPTSTRASSE, WAHREND DER DIENSTSTUNDEN NACH §3 ABS.2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN,

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS,

DAS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON 'JEDERMANN..SCHRIFTLICH

ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN

IN DER ZEIT VOM-26.10.1994. BIS. 13.12. j?‘994» URCH AUSHANG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN i ‘

. DER KATASTERMASSIGE “BESTAND:
RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT,
HINSICHTLICH DER LAGERICHGEN DARSTELLUNG DER

M MABSTAB 1:4#8%
REGRESSANSPROGH

6. DIE VON DER PLANUNG-BEE FEN TRAGER DFFENTLICHER
BELANGE SIND MIT SCHREIBEN VOM 09.11.1994 ZUR
STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

Y
Hlechors, 412,76 c// Ze,

ORT, DATUM  SIEGELABDRUCK ~ UNTERSCHRIFT BURGERMEISTER

7. DER ERNEUTE ENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS—
PLANES NR.2 BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND TEXT
(TEIL B) SOWIE DER BEGRUNDUNG UND DES GRUNORDNUNGSPLANES
HABEN IN DER ZEIT VOM 27.03.1995 BIS z# ¢#4.-7995
IN DER AMTSVERWALTUNG KARLSHAGEN IN DER HAWLPTSTRASSE
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN NACH §3 ABS.2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS,

DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH

ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN

IN DER ZEIT VOM 13.03.1995 BIS 02.05.1995 DURCH AUSHANG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

BEGRONDUNG:

OBIGE ERNEUTE AUSLEGUNG ERFOLGTR AUFGRUND DER STELLUNG-
NAHME DES LANDKREISES OSTVORPOMMERN VOM 19.12.1994.

ES LAG EIN FORMELLER FEHLER' INBEZUG" DES FEHLENDEN TEIL B
UND DES GRUNORDNUNGSF‘LANES VOR 0

ORT, DATUM SIEGELABDRUCK v TERSCHR!FT BURGERMEISTER

TEN
BELANGE SIND MIT' SQHRElBEbi VOM 23.83.1995 ZUR

STELLUNGNAHME AUFGEF' ORDERT WORDEN‘

e e 72.5¢

ORT, DATUM SIEGELABDRUCK

bt b,

UNERSCHRIFT BURGERMEISTER

9. DER ENTWURF DES VORHABEN-‘-:\UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR.2,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND TEXT (TEIL B)
SOWEE DER BEGRUNDUNG UND DES GRUNORDNUNGSPLANES
HABEN IN DER ZEIT VOM 05.07.1995 BIS 21.07.1995 IN DER AMTS-
VERWALTUNG KARLSHAGEN IN DER HAUPTSTRASSE WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN NACH §3 ABS.2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS,

DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH

ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

BEGRONDUNG:

OBIGE ERNEUTE AUSLEGUNG ERFOLGTE AUFGRUND DER STELLUNG-
NAHME DES LANDKREISES OSTVORROMMERN VOM 27.04.1995.

ES LAG EIN FORMELLER FEHLER INBEZUG DER

AUSLEGUNGSFRIST VOR.

Holahouan 4 412.9¢

""ORT, DATUM SIEGELABDRUCK

UNTERSCHRIFT BORGERMEISTER

10. DIE GEMEINDEVERTREAUNG HAT DIE. VORGEBRACHTEN BEDENKEN
UND ANREGUNGEN'DER- BORGER- “SOWE DIE STELLUNGNAHMEN
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE-AM 30.4.1996 GEPROFT.
DAS ERGEBNI$ 3?’ MlTGETEJLT VgORDEN* :

. DER ABWAGUNGS “UND SATZUNG,SBESCHLUSS BESTEHEND AUS
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND*DEM TEXT (TEIL B) UBER DEN |
VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2 WURDE AM 30.4.1996
VON DER GEMEINDEVERTRETUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG
UND DER GRUNORDNUNGSPLAN ZUM VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2 WURDE MIT BESCHLUSS DER
GEMEINDEVERTRETUNG MOLSCHOW VOM. 30,4.1996 GEBILLIGT

Hlethonns 12,96 £ o é?c/ G 6’

ORT, DATUM smcsgasam

12. DER SATZUNGSBE%CH USS. VO% 30. 04.1?996 WURDE NACH
UBERARBEITUNG AM 075:’72 G ERNEUT‘ BESTATIGT.

............ (S it

UNTER SCHRIFT BORGERMEISTER

ORT DATUM ‘S{EGELABDRUCK

#;\ e

, DER_GEMFINDEVERTRETUNG
...... AL ,“@@mﬁp

10 SI GELABIRUCK Ty e

1%. 0 VORHABI;N/ \UND ERSCHLIESSUNQSPLANSAT‘ZUNG'B. T

AUS DER PLA&SZEICHNL}NG (JIEH. A) UN& ﬁEM EXT (TEL ‘ )
WRD HIERMIT AUSGEEERWGT Y »

ORT DATUR SlEGELABBRUCK UMTERSCHRIFT BORGERMEISTER
1%, DIE GENEHMIGHNC ngsgs VORHAEEN UND ERSCHLIESSUNGS-
PLANES NR.2, BESTEHEND: AUS*PLANZEICHNUNG (TEIL A)

UND TEXT (TEIL 8),  WURDE, MiT: \YEQF G DES LAND-
KREISES OSTVORPOMMERN oMERQ 7.
MIT Auf‘che,n - UND HleWErs ERTE!LT

4
A‘c/x;c;,v 03 0&9? -

; __Q) G (/ (¢ 3y Gy
“ORT, DATUM SIEGELABDRUCK

485 DIE ERTEILUNG" DER GENEHMJGHNMSES VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES NR.2-SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER
PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN
EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN I ALT USKUNFT

v E%HALTEN IST, SIND IN DER ZEIT VOM 707 78IS

ZUM RP-O2-9 DURCH AUSHANG BEKANNTGEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG iST AUF DIE GELTENDMACHUNG

DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS— UND FORMVORSCHRIFTEN

UND VON MANGELN DER -ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN

(5215 ABS.2 BAUGB) UNDWEITER-AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN
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1. Rechtsgrundlage

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird in § 7 BauGB des MaBnahmegesetzes zum BauGB
in der Fassung vom 28. April 1993 (BGB1./S.662) sowie nach § 86 Landesbauordnung M-V
(GVOBI. M-V 1994 S 518) geregelt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan entwickelt sich aus dem in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Molschow.

2. Griinde der Aufstellung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 2

In der Gemeinde Molschow ist z.Zt. bis auf ganz wenige Bauliicken, die nicht zur Ver-
fiigung stehen, kein Bauland vorhanden.

Zur Bereitstellung von Bauland stellt die Gemeinde Molschow den Vorhaben- und Er-
schlicBungsplan Nr. 2 auf.

Da die Gemeinde Molschow aufgrund ihrer zentralen Lage zu den Stddten Wolgast und
Zinnowitz standig wichst, besteht daher dauernd Bedarf, fir ortsanséssige Biirger und
Neubiirger, Bauland bereitzustellen. Deshalb soll der Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 2 aufgestellt werden. Antrage auf Wohnungsbau liegen in groer Anzahl vor.

Der Planbereich liegt nordlich des Ortes, begrenzt im Norden und im Westen durch vor-
handene Ackerfliachen, im Siiden durch die angrenzende Dorfstraie und im Osten durch
vorhandene Wohnbebauung.

Die Ausweisungen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes schen ein allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und 0,6 vor. Es ist einc Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern vorgesehen. Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind im Text Gestaltungs-
merkmale festgesetzt worden. Die etwa 30 Bauplitze decken den z.Zt. anstehenden dringenden
Bedarf fiir Bauland.

3. Mallnahmen zur Odnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine Umlegung gem.

§ 45 ff. BauGB vorgeschen. Wird eine Grenzregulicrung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 85 ff. BauGB statt. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn
dic geplante MaBnahme nicht im Wege freier Vereinbarung durchgefithrt werden kann.

4. Versorgungseinrichtungen, Heizungsanlagen

4.1 Die Versorgung des Bebauungsplangebictes mit Trinkwasser erfolgt iiber den Zweckverband
Ueckeritz.

4.2 Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt iiber das in dicsem Bereich zustindige Ver-
sorgungsunternchmen, der Hanseatischen Energieversorgung AG (HEVAG).

4.3 Die Energieversorgung wird mit immissionsarmen Materialien durchgefiihrt. Die Heizungs-
anlagenverordnung, die Warmeschutzverordnung und die Baumaschinenldarmverordnung
sind zu beachten. Weiterhin sind die §§ 22 und 23 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beriicksichtigen.

4.4 Die Loschwasserversorgung erfolgt iiber den gemeindeeigenen Loschwasserteich in der
Trassenheider Strafe tiber 6ffentliche Hydranten.
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Ss Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

5.1 Abwasserbeseitigung

Als Abwasserbeseitigung fuir die Gemeinde Moélschow ist es vorgesehen, daB iiber ein
zentrales Rohrleitungssystem das Abwasser in eine zentrale biologische Kleinklaranlage
gefiihrt wird.

5.2 Regenwasserbeseitigung

Die Entwasserung der 6ffentlichen Flachen erfolgt iiber gemeindeeigene Regenwasserlei-
tungen, die das Regenwasser nach einer Behandlung in Abscheidern in das vorgesehene Re-
genriickhaltebecken (Feuerloschteich) gefithrt wird. Das auf den Grundstiicken anfallende
Regenwasser soll auf diesen verbleiben und im Untergrund versickert werden.

5.3 Grundwasserschutz

Zum Schutz der Gewdsser wird besonders auf die §§ 3 und 19 g - i des Wasserhaushalts-
gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.1986 (BGBI. S. 1529, 1654), gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.1990 (BGBI. S. 205), §§ 17 und 26 des
Wassergesetzes vom 02.07.1982 (GBI1. I Nr. 26 S. 477) in der Fassung des § 2 der 4. DVO
zum Wassergesetz vom 25.04.1989 (Gbl. I Nr. 11 S. 151)} auf den Umgang mit wasserge-
tahrdenden Stoffen und auf die Ableitung und Behandlung anfallender Abwésser
hingewiesen.

Nach DIN 1999 sind entsprechende Vorkehrungen, wie Sandféinge, Leichtfliissigkeits-/
Koalizensabscheider und Regenwasservorkliarbecken mit Tauchwand vor Einleitung des
Regenwassers in Gewasser herzustellen. Es wird daraufhingewiesen, daf ein Erlaub-
nisantrag gem. § 7 a Wasserhaushaltsgesetz vorzulegen ist.

6. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in festen, verschlieBbaren GefdBen und wird geregelt abgefahren.
Die zustdndige Entsorgungs-GmbH wird beauftragt, die 14-tagige Entsorgung vorzunchmen.

7. Einbindung in die Umgebung

. Es wird ebenfalls festgesetzt, daB fiir vier Stellplétze je ein Baum zu pflanzen ist und daf3
fiir jedes neue Baugrundstiick ein einheimischer standortgerechter Baum vorzusehen ist.

. Die Summe aller Griinfldachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb des V- und E-
Planes machen mehr als 25 % der Gesamtflache aus.

. Nach Bau der ErschlieBungsstrafie miissen entlang der Erschliefungsstrafie (im Bereich des
Plangeltungsbereiches) die Ersatzpflanzungen durchgefithrt werden. Die Ersatzpflanzungen
sind nach Bau der ErschlieBungsstraien durchzufihren.

. Der Griinordnungsplan enthélt zu den gesamten Planzungen und Pflanzgeboten detaillierte
Aussagen.
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8. Beschreibung der ErschlieBungsanlagen

Es ist vorgesehen, die ErschlieBungsanlagen gem. Profil im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 2 als verkehrsberuhigte Zone auszubauen. Als Befestigung ist Pflaster vorgesehen. Im
Bereich der Spiel- und der Parkplatze sind getrennte Pflanzfldchen angeordnet.

Der Spielplatz, insbesondere fiir Kleinkinder, ist im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes vorgesehen, die Gestaltung wird bei der ErschlieBungsplanung geregelt, sollte ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden, regelt dieser die Gestaltung und Ausstattung.

Die Erschliefungsanlagen werden wie folgt hergestellt:

Die Fahrbahn der neu herzustellenden ErschlieBungsstraBen wird mit Betonverbundpflaster
befestigt, die 6ffentlichen Parkpldtze mit Natursteinpflaster oder Rasengittersteinen.

An den Querstrafien ist gem. Stralenverkehrsordnung (StVO) das Schild Nr. 206 (Halt! Vorfahrt
gewdhren) anzubringen, die erforderlichen Genehmigungen sind bei der zustandigen Verkehrs-
aufsichtsbehorde zu beantragen.

9. Maflnahmen bei Durchfiihrung und Erschliefflung

9.1 Archéologische Funde
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auftillige Bodenverfahrbungen entdeckt werden,
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalspflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 - Ver-
ordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler der Finder sowie
der Leiter der Arbeiten.

9.2 Munitionsfunde

Bei Tiefbauarbeiten ist Riicksprache zu halten mit dem Sachbearbeiter des Munitionsber-
gungsdienstes Mecklenburg-Vorpommern, Mecklenburgstraflie 75, 19053 Schwerin.

9.3 Versorgungsleistungen
Werden durch die ErschliefungsmafBnahmen und die Hochbautétigkeiten innerhalb des
Planbereiches Leitungsumlegungen der Energieversorgung (Strom) erforderlich, so sind die

Leitungsumlegungen vom Verursacher zu bezahlen.

Jeder Grundstiickseigentiimer muf einen gesonderten Antrag auf Herstellung eines Energie-
anschlusses stellen.

9.4 Fernmeldeleitungen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen werden dem zusténdigen Baubezirk der
Telekom Rostock schrifilich angezeigt.
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10. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Ablagerungen und Deponien innerhalb des Plangeltungsbereiches be-
kannt. Vor ErschlieBungsbeginn werden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, die Aufschiuf} da-
ritber geben, ob innerhalb des Gebietes Miillablagerungen vorhanden sind. In die Begriindung
wird aufgenommen, daf}, wenn bei Durchfithrung der ErschlieBungsarbeiten und bei Durchfiih-
rung der Erdarbeiten Altlasten gefunden werden, dieses unverziiglich der Gemeinde mitzuteilen
ist, damit tiber ein Ingenieurbiiro erkundet werden kann, ob es sich hierbei um eine Altdeponie
handelt. Die Notwendigkeit der Sanierung wird dann in einem entsprechenden Gutachten fest-
gelegt.

11. Immissions- und Schallschutz
Bedingt durch die terriotoriale Lage und den ortlichen Gegebenheiten ist keine Beeintrachtigung
durch Ldarm und Immission zu erwarten. Zur Verringerung des Verkehrslarmes wurden verkehrs-
bedingte Mafinahmen vorgesehen.

12.  Verkehrsberuhigende Mallnahmen
Die Herrichtung und Ausfithrungsart der Erschlieffungsstrafien innerhalb des Plangeltungs-
bereiches ist so durchzufiihren, daf} eine Verkehrsberuhigung eintritt (siche Punkt 8. der Be-
griindung). Vor Durchfithrung der StraBenbauarbeiten ist eine Abstimmung mit der Verkehrs-

aufsicht des Kreises durchzufihren.

13. Kosten - eine iiberschligige Ermittlung ergibt folgende ErschlieBungskosten:

- Straflen ca. 300.000,- DM
- Kanalisation (Wasser, Abwasser) ca. 345.000,- DM
- Kilaranlage ca. 160.000,- DM
- Stromversorgung ca. 58.000,- DM
- Spielplatz und Griinanlagen ca. 40.000,-DM
- Bodenregulierung ca. 75.000,- DM
- Begriinung ca. 50.000,- DM
- Strafenbeleuchtung ca. 105.000,-DM .
Gesamtkosten ca. 1.133.000,- DM
O A -
Der Birgermeister : -\ aufgestellt: Molschow, 07.11.1996
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