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PLANZEICHENERKLARUNG

(Nummerierung entsprechend "Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sses der Gemeindevertretung vom 28.09.1994 5. Die Er Eebouungspignes, bestehend aus der P\gmev‘hwumg (Teil A) und dem Text 1. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
und die Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1890—PlanZV 90) vom kommtmamung des AU :tﬂlungsb schlusses ist durch Aushong on der Bekonnt (Teil A), Jegrilndung haben in der Zeit vom 27.08.1985 bis zum 285.07.1995 wdhrend ' &n. der Trdger Sffentlicher Belgnge am ¢#74.1998 erneut gepriift. Dos Ergebnis ist mit—
18.Dezember 1990) .09.1994 bis zum 07.10.1994 erfolgt, folgender Zeiten (Toge, Stunden) nach Paragraph 3 Abs. 2 BGUGB offentlich ausgelegen. b /Z )

dac” o CZ

LdngenmaBe und HBhenangaben in Metern. {(Unterschrift)

Der Birgermeister

Je
/f](}&g ’) Im A r P . HouptstroBe 36, 17448 Karlshagen, im Sitzungssaol wdhrend der

(Unterschrift)
Der Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung Montag 7.00 Uhr — 11.30 Unr und 13.00 Uhr — 186.00 Uhr
(Paragroph 5 Abs.2 Nr.1, Paragraph 9 Abs.! Nr.t des Bougesetz— Dienstag  7.00 Uhr — 11.30 Uhr ung 13.00 Uhr — 16.00 Uhr
buches, —BauGB—, Parcgraphen 1bis 11 der Bouriutzungsverordrung Mittwooh 7.00 Unhr — 11.30 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr
BauNyO) mg und Landesplanung u:t'md\g: St DH~* ist gemdl Parograph 246 a Abs. 1 Donnersiog 7.00 Unr — 11.30 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr 12. Der. Bebauungsplan, bestehend aus der Plonzeicanung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde
Tbeteiligt worden. Freitaa 700 Unhr — 11.30 Uhr am’ (44,1996 von der Gemeindevertretung gls Q“*zung beschlossen. Die Begrlndung zum Bebau-—
’ ‘ ‘ q)éﬁé 74 C}o—-« &~ wgccl”n wurde mit BeschluB der Gemejaé vs;r tretung vor ¢3.%:1996 cebilligt.
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (Unt o ) )
(Paragraph 4 BauNvO) WA nterschrift) Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wdhrend cer Aus— o N . C @/j @ SZ
* ‘ Der Burgerme?ster von jedermcmrz schriftlicn oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, — bel (Ort, Datum, bwege\{ \brtDr r
MBlschow,. den C%/d.95 Der Bilrgermeister
’606‘ 99 is zur 27.0%4.1885 durch Aushang — ortsiblich bekonntgemc '
1.2.2. Mischgebiete ne MG 1064 - B : Sto O RO
/ M Ml “der Gemeindevertretung vom 28.08.1984 ist ncch Paragraph 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
(Paragraph 6 Baulvo) o ‘
t;gen Blrgerpeteiligung abgesehen worden, .
13. Die Cenemmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend cus cer Planzeichnung (Teil A)und
!/ . : g )
2. MaB der baulichen Nutzung £ Lo 7%l 67 5. wurde mit Verfligung der hiheren Verwaoltungsbehdrde vom G4%.O03-AF9F
(Paragraph 5 Abs. 2 Nr. %, Paragroph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, (Ort, Dotum, Siegel) (Unterschrift) AR - mit "L‘JfL«—fe und "*‘”\""\"?ise - erteii.
Paragroph 18 BaulNvO M&lschow, den 08.10.1894 Der Blrgermeister ) &
gropn ) RO , s A3 »'g*\ Q ) i
At R) (o) (L
9% Der Blrgermeister z
5.5 Grundflidchanzahl + B GRZ 0’4 4. Die von der Plai \mg berlhrten Trocer oﬁemthc er Belange sind mit Schreiben vom 08.08,1895
zur Abgcobe einer Stellungnohme aufgefdrdert gZrden. J_
. &‘ (}/J% Gen wurden durch den satzungsdndernden BeschiuR der Gemeindevertretung vom
97 70 der Vollasschosse (Ort, Doturn, Siegel) (Unterschrift) e s 8 Bar Leiter des Kafesteramtess e MR S0 ... erfillt, die Hinweise sind beochietl. _ _
o ST P Molschow, den 07.06.1295 Der Blrgermeister Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrce vom... 7. ... Az Ll
" . bestatigt.
als Hochstmas, 2B |
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und L\l"icuuf‘ceﬁ der Blrger sowie die t, Datum, Siegel) {Untersc hr?*'t)
- ) " Stellu n der Trdge fenilich ! 11.1995 D . Das Erg s - S v de Hrge
5. Die Gemeindevertretung hat am .23, L5 995 den Entwurf des Bebauungsplones mit Begrlndung bt?”,‘i_ mmﬂe er Trager of licher Belange om 26, 995 geprlift. Das Ergebris ist mit MSlschow, den ... Der BUrgsrmeister
geteiit worden.
beschlossen und zur Auslegung bestim Véw 5 , /{;7{;,(/ Lf/y/
: @’é 4 (Ort. Doturs, Siegel) terschrift)
(Ort, Datum, Siegel) \Umefscnmtw rk%r‘i’ﬂhw‘jwd’g b‘??!"]m - mnwé erN " 1’;@ o ‘ PR L
3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen Mdlschow, den 24.05.1995 Der Birgermeister olsthow, den Ih. 149 ZEer burgermeister sotzung,besteherd cus cer Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B),
(Parograph 9 Abs. 1 Nr.2 BouGB, Paragrophen 22 und 23 BauNvO) /
| /%/Sé%/w/é@z)/ (£
3.1, Offene Bauweise O 9. Der Bebouungsplon, bestehend ous der Planzeichnung (Teill &) und dem Text (Teil B), wurde Der Blrgermeister
am, 28.11.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-—
3.5. Bougrenze - urigsplon wurde mit Beschluf der Cem%vargtém vom 2[»«; 1.1995 gebilligt
(Ort, Datum, Siegel) Unterschrift) v 16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
\ { gel) gung
B den 29.11.95 Der Burgermeister ’ Douer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
?i, Verkehrsﬂoocl:\‘en - . ' Auskunft zu ernalten ist, sind am ... I (Ze tung oder amitliches
(Paragraph 9 Abs.T Nr.11 und Abs.8 BauGCB) ) ) Verkiindungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 44.03:.3Fis zum
- ‘ § zurn Bebauungsplan wi fgenoben. / 26:02730rch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.
6.1. StraBenverkehrsfldéchen Z @/L/ d\% In der Bekanntmachung ist auf die Celtendmachung der Verietzung von Verfahrens— und Formvor—
(Urt e’fs/‘hy’\tl schriften und von Madngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (Pgrogr. 215 Abs.2 BouGB)
Der Birgermeister und weiter auf. Fdlligkeit und Erldschen von Entschiddigungsanspriichen (Paragraphen 44, 246 g
Abs.1 -Satz- 1 NkQ ,ouvB) hingewiesen worden. Die Scizung ist g“ﬁ??.,,a-}?.?}ﬁ Kraft getre—
6.2. StroBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfldchen beson— T N ) ten. - o 5
derer Zweckbestimmung. Die StraBenbegrenzungslinie entfdllt, wenn ST S . Ch / 7
sie mit eirer Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt, S - ,’, ,,:'5 (Ort, Datur, “Siege) : %&jx
TEXTL‘CHE FESTSETZUNGEN Melschow, demo,f(?g‘f 9? B/f mewcter /2’7
N Teil B e |
9. Griinfldchen ( )
(Paragraph 5 Abs.Z Nr.5 und Abs.4, Paragreph 2 Abs.1 Nr.15 und In Ergdnzung der zeichnerischer Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes fesigesetzi:
£bs.6 BouGB)
Art der baulichen Nutzung RECHTLICHE GRUNDLAGEN
private Grinfldche {Poragraph @ Abs. 1 Ziff. 1 BauGB: Paragraphen 2—11 BouNv0)
Zuldssigkeit im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. Paragro 4 Aaat—in : ~ L N ™~
Zulgssigkeit im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. Poragroph 4 BouN 1. Baugesetzouch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. De-
embe 986 G 53, qgedndert durch A e Kapite
( .. 1.7 Tankstellen gem. Paragraph 4 Abs. 2 Nr. 5 sind auch gusnahmsweise nicht zuldssig. Z/\’(ﬁﬂo - 1eog \BbBU > 22©u” gednaert curc ‘7 mgg" | /\QE!;{‘
Zweckbestimmung: _ XIV Abschn.l Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
Spislplatz @ n Verbindung mit  Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
\ / ) 4 ~ N Aot
2. Zulissigkeit im Mischgebiet (M) gem. Porograph 6 SaulvO 1990 \B BILI 1990, 5.885, 1122), gedndert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 11. Januar 1993 (BGBLI S.50) in Ver—
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Flachen flir MaBinah - 2.1 Gortenbaubetriebe gem. Porograph 6 Abs. 2 Nr. 8 sind nicht zuldssig ol ddh Qmﬁ AWtARU\ 1 e Geset S ( ufj el t@/\ ) ‘v;
o Lartenpaubetlriebe gem. o rapn ~ADs. . o8N nic s1g. { = - Ci L = & r s C Y M
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Y ¥ J g LA kz,\/‘ ) w\,\Z!V S zu; Eriech uer“\\/g VO
(Porogroph 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, Poragraph ©@ Abs. 1 Nr.20, 25 ves tmomrws und der Au sweisung und Bereitst tellung von Wohn—
\ ! o ! ADE. 4, & e} 2 ~ADS, . s < ] rikstellen ge ale ~ L Al -7 H icht 7 idsel . i 1
ond Abs.6 BauGH) 2.2 Torkstellen gemdR Paoragraph € Abs. 2 Nr. 7 sind nicht zuidssig. CU‘O\ d WVVULH\\,FS@ ‘ eich xeru@gs—« und v\‘,mﬁmbdd‘quo SQIZ/
vom 22, ,H.pm 1993 (BGBILI Nr.16) sowie nach ,uﬂ GB—M Bmhmv—
TS sot Ul e s =l A ; e
13.2. Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie WA1 30— 49 9‘6361/2 gumg I der FOQSUWQ aer NCL:GRO ntmachu ng auf Gr Uhd
Bindunger fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und daes Artikels 15 ‘ des Gesetzes zur Erleichterung von Investi—
sonstigen Bepflonzungen sowie von Gewdssern tionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland.
(Paragraph 9@ Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen: GRZ 0,4 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
- @ Besondere Regelungen ' (Baunutzungsver ordnung—BauN\/u vom 23. Janucor 1990 (BGBI.I
dume e b 290 o {gemdB Paragraph @ BouGB; Paragrophen 12, 14, 21a¢ und 23 BouNvo) S 13 2> gegﬂd@ﬁ durch Anla age |, KQD\TS XV, Abschnitt I,
: = Nr.2 des Linigungsvertrages vom 31. August 1980 in Verbindy rg
Striucher C::) e} XQ ! 3. Stellpléize sind cuch auBerhalb der Uberbaubcren Flichen zuldssig. mit Artikel deg Gesetzes vom 23, Sepfember 1920 \/B\;‘:j\ 1990
48%64 iN . ) / o o I S.885, 1 W24}, gedndert durch Art?ke\ 3 des Gesetzes zur
o ‘ 483/5 TerIocheJ 4 Desgmdere Niebemamogen gema@ Faragraph 14 Abs. 2 U‘GUN\JO, die der Ver—und Entsor— E,lpickfprumm von !ﬂ\/ew‘i:t" nen und der Ausweisunc und Be—
sonstige Bepflonzungen B0 _ 2 gung dienen, kénnen cuBnahmsweise zugeiossen und auBerhalb der bebaubaren Fldchen er— B / [ 1~
- 2 '.,,- X ol verden reitstellung von \/J mbau\crd Invest T onserieichterungs und
7l “m’dmau\emoaeset ) vom 22. April 1993 (BGBLI Nr.18).
30— 4 ey —— T . . '
, , WAZ VT kT / Ortliche Bauvorschrift Y - - N ¥
13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, tscvesososse o e 4 B =R - =3 £ (gemdB Paragraph 86 LBauO M—V) — crordanung uber C\e J/Sufb@ﬁumu der BQU\@\’p ane und die
- - ' o] o] - Lgemalb grapr o LE M=V, _ L
Strduchern und sonstigen Bepflonzungen ° o o DOrst@Hung des Planinh f%gm tC?erﬂ‘/e”Ofdf\U”\G 1990 PlanzVe0)
; Abs 1 N t D g GEd - . - a8 r (f Tail ) ! ' -
(Paragroph 9 Abs.t Nr.25 Buchstabe o) und Abs.& BauGB 050000000000 o 5. Im Geltungsbtereich des Bebauungsplanes sing Ddcher mit Dachneigungen von 30 bis 49 Grod vorm /\Bd UGZQ nber WO \BGE::‘ 19 > < Tell U 2 ZUl
GRZ 0,4 3 Zuldssig. P\arz\/. O (Anlogeband zum 3GBI. ie\! | Nr.3 vom 22. Januar
pay 91 3
[N e
g
Anpflanzen: Q ; U : ‘ o v/
S @ o gfs Bauliche MaBnohmen flr besondere Personengruppen 4. Geselz JUber die Bouordnung des Landes Mecklenburg— Vor—
& > { - [~y Aauy M=y - 3 VAN —~ ~ V-\ 100y Wi h 4 A~ X \ /
I o Z (Paragroph 52 LBauO M-v) commern (LBau M—=V) vom 26.April 1934 (ovOBLS.\;\S/bS M. —V.
N .”WBf‘—Z‘ ber.GV S.635)
Strducher 5. Bauliche Anlogen und ondere Anlagen und Einrichtungen, die von Behinderten, clien ir2 - ber.GVOBLS.6 -
Menschen und Kleinkindern nicnt nur gelegentlich aufgesucht werden, sind so herzu-— - ‘ R e } . s
v stellen und instandzuhalten, daB sie von diesen Personen chne fremde Hilfe zweckent— o ‘K\omrmm\‘-\/ermssmg 'Ur das Land *M"\GC‘@\@ﬁbUfg_\/“‘fp orrrmern H/<\
sonstige Bepflanzungen @) sorechend genuizt werden kinnen. M—V) vom 18.Februar 199 (’J\v"OB\.S.A4—8/ GS M.=V. GI.Nr.2020 ‘—“2‘?
, . WA 30— 49
15. Sonstige Planzeichen 3 Private Griinfldachen
(Paragraph @ Abs. 1 Nr. 15 BouGB)
W5”.4. Bes?hderirk‘f‘vgtzuﬂﬁgsz]ﬁfe;k ven Fldcher, der durch besondere GRZ 0.4 7. Die Befestigung der uniergeordneten Verkehrs—, Park— und Hoffldchen ist nur in . PRAAMBEL
f;ﬂd“'Ebw“'mge “’bruqci erioBroeg\Bc\h wird z.B. ! 4—83/5 Teilfldche waosserdurchldssigem Autbau (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, kizinteilige Naiur— ;
(Faragraph Abs. r.2 BauGE) steins 7 oder Schotte n) nerzustelie
steine, Ziegel oder Schotterrosen) nerzustellen. Satzung der Gemeinde Molschow Uber den Bebcuungsplan Nr.2
‘Am Kiesweg Bannemin” ‘mit baugestalterischen Festsetzungen
15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplones .’ 1| o Pflanzbindungen
(Paragroph 9 Abs. 7 BauGB) {Parograph € Abs. 1 Nr. 25 BouGRB)
- - — Autgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
8. Je 400 gm CrundstUcksfldche ist ein Baum zu pflanzen. der Bekgmmfﬂpgchumg vorm 08, Dezember 1986 <535‘ | 82253/\,’
A i chiedlic N . =S ohicte A ¢ . P “ -~
15.14. Abgrerzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, edndert durch Artikel 12 ces Gesetzes vom 171. Januar 1993
oder Abgrenzung des MuoBes der Nutzurg innerhalb eines Baugebiets o len standort ht ehilzart ‘e hend Prlanzlic: . ; q BGRBI| S {;f,) A Verbi A it Artikel 1 de Cocetroa -
= 2. Es solien stondo chte Cehidlzor s =1 cnziiste eingesetzt werden. LD . . ver aundg m AMTIKE: S sEeSEe ' Uroor—
(z.B. Paragreph 1 Abs.4, Paragraph 18 bs.5 BauNvO) s sollen standortgerec Glzarten entsprechen cnzliste eingesetz erden = | in e JHTW. QJﬂJ Bale r:r J[K G S. sesSelZes Zu or
o i eichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit—
CroBbdume Uber 15 m Hdhe: ! 1 o~ / Pt |
e . ) A ! me\bng von Wohnbaouland (Investitionserleichterungs— und
MI S0 40 Hochstdmme, 3xv., mit Drohtbollierung, Stammumfang 16—18 cm } IV + N s~ A / 10037 ( ~
o ae fohmbaulamdaesp z) vom 22. April 1993 (BGBI.l Nr.18)
Kieine und mittelgroBe B&ume bis 15 m Hohe sowie nach PO”O@FGF)F 86 der Baouordnung o‘es
. Hochistdmme, 3xv., mit Drahtballierung, Stemmumfang 16—18 cm Landes [\‘@CK‘Q”‘\bqu— Jorpommern \/ufh Z’“ A\DW 1994 (G\QB SSW%/
HINWEISENDE DARSTELLUNG (keine Festsetzung) YRRV i e S B U A S A=
S A=V, Nr.2130-3; ber.GVO .835) wird nach BeschiuBfassung
Stréucher: ;- ‘ oo . =
GRZ 0,6 e it Belen Hine 150 durch die *wm@m“e\/e'frewdo \/orr054<?ﬂ 996 und mit Geneh—
Solitdrs mit Bollen, Hche 0—175 cm ~ f oo " .
Flurstiicksgrenzen (Bestend) Cormierte Heicter HShe 100 ,‘_O”! :Q:QUW‘ der hoheren \,’@r\wg\rmgsbeh” folgende Sctzung uUber
=gl \ ~ >araerte ier, one UU—10U ¢cm - A~ . ~ . T
Siische. Hane den ebauung S\)\pﬂ Nr 2 TAmM }K esweg Bannemin ',
{ sChe, Cne — . . 7’ ° LN
Bodendecker, Hohe 30-40 cm 2xv. oder Th. begt_eherlg aus der Flanzeichnung (Teil A) und
Flurstlicksnummer (Bestand) 484/2 I o) ) ) o o S dem Text (Teil BJ, m\t dcm Festse zungen zur Gestaltung nach
Anstelle Stemmumfong 16—18 cm ist die Pflanzung von drel He'stern dssig. .DCWQQI"Oph 36 LBouO M=V erigssen -
Hshenpunkt (Bestand) 89.73 Okologische Belange
{Pcragroph 9 Abs. 1 Nr. 14 BaouGB) ‘s ioch Trassenheids
UBERSICHTSPLAN e
Zaun (Bestond) v v v \/

10. Das anfollende Regenwasser der Dachfldchen ist auf dem Grundstick zu versickern.
nach Zinnowitz

vorhand Gebdud o A
sorhandene Gebdude Schutz vor schddlichen Ldrmeinwirkungen

Poragrapn @ Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

1. Zum Schuiz vor dem V o] der B 111 werden fir die Errichtung v
fir das Allgemeine Wohngebiet (WA f

INHALT NUTZUNGSSCHABLONE Ere

e}
Schallddmmwerte flUr Wdnde, Fenster und TUren festges tzt:

LA . Wand R'= 45 dB/A
P NZEICHNUNG (Teli A> Fenster, Tlren (Schallschutzklosse 3) R'= 35 dB/A
Cachgeschofl
] Doch/Wand Rlw= 40 dB/A
Nutzungsart Dachneigung Ml 35— 49 Fenster, Tlren (Schallschutzklosse 3)  R'w= 40 dB/A o
Fensterfldchenanteil g 20 Z o
12. Von dem in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiet dirfen die zuldssigen . e
Grundfigehenzanhl z.B. GRZ 0,4 Betriebe und Anlogen keine Lirmimmissionen 'v'e/rwsoch@m, die am Gebietsrand des Mischgebietes esinen ; SOtZUﬂg der Gemeinde Mdlschow
KOORDINATENVERZE‘CHNIS, GCRENZPUNKTE flichenbezogenen A-Schaileistungspegel von 35 dB tags und 4% dB nachts Uberschreiten
’ Jeees ’ lber den Bebauungsplan Nr.2 "Am Kiesweg Bannemin”
Anzahl Voilgescheosse zzgl. . .
Mg'es 708 mit maximal | Bauweise | - D o Nummererungsbezirk: z. B. 45371111 mit baugestalterischen Festsetzungen
2 vollgesc kv R ! Logestatus: z. 3. 150
Pki.—Nr. Rechiswert R ... Hochwert H
» . v ”
- 1009 590 001 303 Bauvorhaben Am Kiesweg Bannemin
N . 27 969.757 909,386 ~eD )
VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE: SO o093 SEBAUUNGSPLAN NR. 2 TEIL A
76 855.377 997.211 u:memde Molschow
Kartengrundlage: Lie gewccmgﬂgkgr e ﬂ? 131§f59 :93952 —mit ortlicher Bauvorschrift—
es Landesvermessungsomtes: w‘gv i?fz 1:2—525
f“@m@w nde: Bannemin e oo o
. B, o ‘ 103 127.280 1002.8932
> < <UNag: nnemin 113G 917 4 597.040 . . ..
m””@ srnen et vlzeme 997,070 GCemeinde Gemeinde MOolscho
Flur: 1 166 11307071 1002.669 R 7440 B N
A [ ™ y - ~ Vileli>Telale
MaBstab: T 1 4000 54 1130.126 999.943 17449 Molsch
83 1157.927 1000.580
D = 78 911.187 994.393 verireten durch SUrgermeister
Stand der Planunterlage: ... 1995
Veryie ungserla ubn erteilt Flurstiick 483/3 wurde fortgeflhrt, neue Bezeichnung 483/8.
| ‘\ L ’
durch dou Lgnce:vermcssungsamt: ..... Pionverfasser CIPLING.E.KUNDE
om: ... 1993 ~ ARCHI TEKTEN + INGENIEURE —
Aktenzeichen: .......... LAUESCHE STR. 22 ¢
o R 04509 DELITZSCH
B—FPlan MaBstab 1 000

9344, 1996 301013E2.plt



Gemeinde M&lschow
Gemeindevertretunga
17449 Molschow

Begriindung zur Satzung der Gemeinde Mblschow iiber den
Bebauungsplan Nr.2 "Am Kiesweg Bannemin" (vorgezogener Bebau-
ungsplan einschl. Griinordnungsplan)

1. Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Allgemeines

Geplant ist die Abrundung der vorhandenen Bebauung von Bannemin
durch die Festsetzung von Mischgebieten, Allgemeinen Wohngebie-
ten und von offentlichen Verkehrsflachen. Der Bebauungsplan soll
die Voraussetzungen zur Sicherung des dringenden Wohnbedarfes
sowie zur Errichtung einer Pension schaffen.

Die vorhandene Bebauung in Teilbereichen wird Uberplant. Damit
erhalt dieser Ortsbereich seine urspriingliche stadtebauliche
Bedeutung zurlick. Besonderes Gewicht obliegt dem Landschafts-
und Naturschutz, sodaB der Bebauungsplan mit einem Griinordnungs-
plan aufgestellt wird.

1.2. ortliche Verhdltnisse { vorhandene Nutzung im Plangebiet
sowie in der Nachbarschaft)

vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Kiesweg Bannemin”
liegt an der 6stlichen Peripherie der Gemeinde Bannemin. Es wird
nordlich durch die HauptstraRe und westlich durch den Kiesweg
eingegrenzt. Das Gebiet umfaBt eine Flache von ca. 1,68 ha mit
einer Ausdehnung von 240 m in Nord-Sidd-Richtung und von 70 m in
Ost-West-Richtung. Hiervon ist eine Fl&ache von ca. 1,1 ha mit 2
Einfamilienhdusern sowie mit 3 Mehrfamilienhdusern ( 2 x 4 WE,
1l x 16 WE) bereits bebaut.

Vorhandene Nutzungen in der Nachbarschaft

Im Westen schlielt sich Wohnbebauung an. Im Siiden und Osten
grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache (Wiesen, Acker) an.
2. Bindungen fir die Planung, andere Planungen

Im Entwurf des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mo&lschow ist
das Gebiet des Bebaungsplanes als gemischte Baufldche darge-
stellt. Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan ist nicht

aufgestellt. Aus diesem Grund ist die Erarbeitung eines vor-
gezogenen Bebauungsplanes notwendig.

1 301015BG.WPD



Zwecks Beschleunigung der Verfahrensdurchfihrung zur Sicherung
der dringenden Investitionen werden die gesetzlichen Grundlagen
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
genutzt.

3. Rechtliche Voraaben

Es werden keine geschiitzten Flachen beansprucht. Das Plangebiet
befindet sich lt. Erstem Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern im einstweilig gesicherten bzw. geplanten Naturpark
Usedom, im Vorsorgeraum fir Naturschutz und Landschaftspflege
und im Raum mit besonderer natirlicher Eignung fir Fremden-
verkehr und Erholung.

4. Ziel und Zweck der Planung, planerische Gestaltung

Mit dem Bebauungsplan soll dem besonderen Bauflachenbedarf
entsprochen werden. Zu diesem Zweck werden ein Mischgebiet,
Allgemeine Wohngebiete sowie ©ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Stadtebauliches Konzept

Die Konzeption flir das Baugebiet leitet sich von der Struktur
des Haufen- und Angerdorfes umliegender Dorfer ab. Zur Sicherung
der Fortsetzung der baulichen Gestaltung werden Baugrenzen
festgesetzt. Eine raumliche und funktionelle Einengung bestehen-
der landwirtschaftlicher Betriebe ist ausgeschlossen.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Baugebietes sind offentliche Verkehrs-
flachen sowie Offentlich rechtlich gesicherte Zuwegungen
festgesetzt. Der Ausbau erfolgt entsprechend StraRentyp A. Die
Anbindung erfolgt lber bestehende Stralen (Kieswegq).

Private Parkpléatze:

Die Trag- und Deckschichten der Parkplatze sind in wasser-,
sowie luftdurchlédssiger Bauweise auszubilden (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster, weitfugig verlegtes Pflaster, Naturstein-
pflaster).

Behindertengerechter Ausbau:

Ebenfalls wird Sorge getragen fiir einen behindertengerechten
Ausbau der StrabBen und Zuwegungen sowie Parkplatze.
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6. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BaulNVoO.
Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zul&dssig.

Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) gemdaRl § 6 BauNVO. Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig. Im Misch-
gebiet 1ist der besondere 2Zweck der Hotelnutzung zugelassen,
ebenfalls ist aber Wohnbebauung entsprechend dem Nutzungszweck
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Damit soll der Charakter des
angrenzenden Ortskernes gesichert werden.

7. MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wurde das Malk der baulichen
Nutzung mit GRZ von 0,4 festgesetzt. Der vorhandene Bestand wird
Uberplant.

8. Besondere Regelungen filir die Baugebiete
(gemal 9 BauGB; § 12, 14, 16, 17, 21 a, 23 BauNvO), § 16 BaulNVO

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ( § 16 BaulNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist begrenzt. Die Festsetzung soll
der Errichtung von Gebdauden dienen, die dem durch angrenzende
Bebauung des Ortes Bannemin gegebenen Charakter Rechnung tragen.
Der hohergeschossige Bestand wurde in die Planung einbezogen und
wird in der Erscheinung gemildert durch angrenzende abgestufte
Bebauung in Bezug auf vorhandenes 3-geschossiges Gebdude.

9. Sonstige Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdal § 9 BauGB

Die Festsetzung von Diachern mit Vorgabe der Dachneigung soll der
Errichtung von Gebauden dienen, die dem Ortskern entsprechen.

10. Griunflachen (private)

Graben zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah auszubau-
en.

Die Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen sollen die Baugebiete
in ihrem stadtebaulichen Konzept raumlich unterstiitzen und durch
die Artenauswahl das natlirliche Landschaftsbild und seinen
landlichen Charakter unterstreichen. Vorrangig wird aber eine
ausreichende Durchgriinung angestrebt, um einen Ersatz flir die
baulichen bodenverbrauchenden und versiegelnden MaBnahmen
sicherzustellen. Die geplanten Grinziige sollen nicht nur als
Abstandsflachen dienen, sondern auch als Griinflachen fir das
Baugebiet genutzt werden. Die bisherige Nutzung der Flache wird
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ausgeglichen und durch die festgesetzten Begriinungsmalnahmen und
Bepflanzungsmafnahmen wird diese entsprechend Bundesnaturschutz-
gesetz aufgewertet. Die Bepflanzung der Grinfldchen erfolgt mit
standortgerechten Baum—- und Straucharten.

11. Einrichtungen der Infrastruktur

Zusatzliche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

12. Unweltschutz

Altablagerungen innerhalb eines Altlastenkatasters sind nicht
aufgefiithrt. Es gibt keine weiteren Hinweise, die auf mogliche
Altablagerungen schlieRen.

Larm
Die festgelegten Immissionsgrenzwerte (DIN 18005, Beiblatt 1,
Schallschutz im Stadtebau)

filr Allgemeine Wohngebiete von:

55 dB (A) zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr

45 dB (A) zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr
sollten nicht {Uberschritten werden. Im Mischgebiet sollten
ebenfalls die Immissionsgrenzwerte des Allgemeinen Wohngebietes
(WA;) eilngehalten werden, um die Schutzbedirftigkeit der an-
grenzenden Bebauung besser zu gewahrleisten.
Diese Planungspegel gelten 1innerhalb eines Gebietes an der
Grundstlicksgrenze, gegeniber anderen Gebieten an der benachbar-
ten Gebiets- bzw. Grundstilicksgrenze. Laut Gutachten fiir ahnlich
gelagerte Gebiete ist in den direkt angrenzenden Bebauungs-
fldachen mit einer Uberschreitung von 2 bis 5 dB 2zu rechnen.
Strittig sind die Berechnungs-und Ermittlungsverfahren in den
verschiedenen Gutachten. Generell ist der B-Plan so aufgestellt,
daB der Biirger auf eine Uberschreitung aufmerksam gemacht worden
ist.
Grundsatzlich gibt es fiir die Uberplanung bestehender Bebauung
bzw.neuer Bebauung mittels B-Plan-Verfahren in der Nahe von
vorhandenen Verkehrswegen keine allgemein verbindlichen Grenz-
werte (siehe Anlage 1, 3, 4, 5).
Die in DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" angegebenen
schalltechnischen Werte haben keine bindenden Charakter sondern
sind lediglich Orientierungswerte.
Dieser Sachverhalt ergibt sich auch nach sta@ndiger Rechtsspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes, die soweit geht, dal in
jedem Fall dann noch die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse gegeben sind, wenn die Grenzwerte der 16. Verordnung zum
Bundesimissionsschutzgesetz eingehalten sind bzw. in besonderen
Fdallen sollte sogar eine Uberschreitung angemessen beriicksich-
tigt werden. Diese AuslegungsmaBnahme ist die oberste Grenze,
wurde aber im B-Plangebiet nicht ausgeschopft.
Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen
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Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.

So ist bei den vorhandenen 2 Wohngebauden direkt an der B 111
(WA,) davon auszugehen, dall jede wesentliche aktive Larmschutz-
malnahme die vorhandene stadtebauliche Struktur in diesem
Bereich zerstort.

Flir das neu geplante eine Grundstiick an der B 111 sollte als
einzige aktive MaRnahme die Errichtung einer 2,20 m hohen
begrinten Wand entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze bis zur
ErschlieRungsstraflle befdrdert werden. Eingebunden werden sollte
der Gebaudegrundrify in diese MafBnahme. Eine analoge LOsung wurde
schon fiir das mittlere Grundstiick angewendet und die Bewohner
sind mit der Losung zufrieden.

Damit wadre ein Teil des AuRenwohnbereiches dem Schutzzweck der
Orientierungswerte nach DIN 18005 unterworfen. Die auf den an
die HauptstraRe angrenzenden 3 Grundstiicken vorhandene Larmbela-
stung (2 Wohnhéuser vorhanden, WA,;) sind durch lé&armmindernde
MaBnahmen wie Gebdudestellung und zugeordnete Nutzung, Einbau
von Schallschutzfenstern usw. wesentlich verbessert (siehe auch
Anlage 2). Zusatzlich sind die Festsetzungen zu den Schalldamm-
werten einzuhalten.

Erdgeschof

Wand R' = 45 dB/A
Fenster, TuUren (Schallschutzklasse 3) R' = 35 dB/A
Dachgeschof

Dach/Wand R'. = 45 dB/A
Fenster, Turen (Schallschutzklasse 3) R', = 35 dB/A

Fensterfldchenanteil < 20 %

Der Bestand sollte baulich verbessert werden. Die erganzende
Bebauung im WA, -Gebiet sollte so errichtet werden, daB gleich-
zeitig eine Schutzwirkung fir das weitere Plangebiet erzielt
wird. Gegeniber der jetzigen Situation wird eine Verbesserung
flir die vorhandenen Gebaude im WA, -Gebiet erzielt.

Bei einer Gebaudegestaltung als Innenhof darf nach DIN 4109 der
"maBgebliche Aulenlarmpegel" ohne besonderen Nachweis um 10 dB
(A) gemindert werden.

Weitere aktive LarmschutzmaBnahmen wiirden dazu fihren, daR die
Kosten der SchutzmaBnahmen aufler Verhdltnis zu dem ancgestrebten
Schutzzweck stehen wilirden.

Heizmedien:

Schadstoffarme Heizmedien sollten verwendet werden (siehe Pkt.
13 Heizmedien).

13. Ver- und Entsorgung

Samtliche Leitungen der Ver- und Entsorgungsanlagen befinden

sich in den bestehenden Verkehrsflachen und neu festgesetzten
o0ffentlichen Verkehrsflachen.
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Entwasserung

Die Kanalisation wird im Trennsystem ausgefilhrt. Das Schmutz-
wasser der vorhandenen mehrgeschossigen Wohngebaude wird in die
vorhandene private Kanalisation (AnschluBl an Klargrube) im
Kiesweg eingeleitet. Die Funktion der Klaranlage sowie der
Zuleitungen 1st Uberprtift worden. 2An mindestens 97 % der
Jahresstunden darf der Geruchsschwellwert (1GE/gm) nicht
Uberschritten werden. Unter Aufsicht des Umweltamtes des
Landkreises wurden am 12.03.1996 die MaBnahmen zur Sanierung der
Anlage festgelegt und in den nachfolgenden 3 Monaten durch den
privaten Betreiber realisiert. Das Regenwasser wird in einen
vorhandenen Graben eingeleitet. Das Regenwasser auf den Grund-
stlicken soll auf diesen versickert werden.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt lber das Ortsnetz und wird
durch den Versorgungstrdger mit dem Anschlul im Kiesweg gesi-
chert. Trinkwasser sollte nur dort verwendet werden, wo es aus
hygienischen Griinden erforderlich ist. Die LOschwasserversorgung
erfolgt {ber einen im Kiesweg (Nahe Einfahrt Bundesstrale)
vorhandenen Hydranten.

Energieversorgung

Die elektrische Energie wird vom Versorgungsunternehmen gesi-
chert.

StralRenbeleuchtung

Die StraBen sollen beleuchtet werden durch Standerleuchten,
deren Lichtpunkthohe bei 4,00 - 4,50 m liegen.

Gasversorgung

Eine zentrale Gasversorgung ist nicht mdéglich. Die vorhandenen
mehrgeschossigen Wohngebaude werden mit Heizol beheizt.

Millentsorgung

Containerstandplatze sind fir den Bereich des Bebauungsplanes
vorgesehen. Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Feststzungen
des Landkreises bzw. den Festlegungen der Baugenehmigungen flr
die Einzelvorhaben.

Gemeinbedarf Post

Im Bebauungsplan befindet sich keine Anlage der Telekom. Uber
bestehende Leitungen sind Lageplane vorhanden.
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14. Stadtebauliche und soziale Mafknahmen sowie MaBnahmen, die
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden
sollen:

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes setzen
die private Einigung der beteiligten Grundstiickseigentimer
voraus, die durch Bereitschaft zur freiwilligen Umlegung
signalisiert wurde. Dazu sind vertragliche Vereinbarungen
sinnvoll. Sofern private Einigungen nicht zustande kommen, sind
bodenordnende MaBnahmen erforderlich. (Umlegungsverfahren nach
§§ 45 ff BauGB).

Weiterhin sind ErschlieBungsvertrdge vorzubereiten und abzu-
schlieRen. Die innere ErschlieBung sollte durch fachkompetente
Ingenieurbliros fir alle Medientrager geplant werden. Soziale
MaBnahmen sind nicht erforderlich, da weder Wohnungen noch
Arbeitsplatze negativ von der Planung betroffen sind.

Molschow, den U574,1996

acharlas '
Blirgermeister 1%
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Anlage :
Hinweise zum Baugenehmigungsverfahren
StraBenprofil A

Erganzende Grunordnungsplanung mit textlicher und graphischer
Darstellung.

StraBenprofil A

Die Fahrbahnbreite betragt 4,50 m (einschlieBlich 0,25 m
seitlicher Sicherheitsraum je Fahrbahnrand, Bemessung fir den

Begegnungsfall PKW und PKW bei verminderter Geschwindigkeit von
< 40 km/h).

|
:

4.50

-

Fahrbahn

Grundstiickagrenze
et
Grundsticksagrenze
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