Satzung der Gemeinde Mdélschow Uber die

Klarstellungsatzung mit Erganzungen
fUr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Molschow der Gemeinde Molschow
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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL 1S.2141 ), zuletzt gedndert durch Gesefz vormn 21.12.2006 (BGBI.
| Nr. é4. S. 3314) sowie nach § 8& der Landesbauordnung M -V (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (Gesetz-
und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 §. 102 ff.) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Mélschow vom 25.03.2008 folgende Klarstellungssatzung mit Erganzungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Oristeil M&lschow der Gemeinde Molschow erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Der gemdaB § 34 Abs. 4 BauGB im Zusammenhang bebaute Orfsteil Molschow der Gemeinde Mélschow
umfasst die Gebiete, die innerhalb der im beigefUgten Plan in der Fassung von 03 - 2008 eingezeichneten
Abgrenzungslinien liegen.

Dieser beigefUgte Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung trift mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss der Gememdeveﬁrefung\Molschow zur Aufstellung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
for den im Zusammenhong bebau#emgr#steﬂ Mélschow der Gemeinde Mdlschow wurde am 03.07.2007
gefasst. <o\

Die ortsiibliche Bekcmn’rmochung des @ ngsbeschiusses ist durch Aushang in der Zeit vom 18.07.2007
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Der Blrge

Die fUr Raumordnung und Loﬂdesp argnd) zt}sfand|ge Stelle ist gema@B § 17 Abs. 1 LPIG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998 befemg% wdr en.
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Die Gememdeverheiung [Echew hat am 19.12.2007 den Entwurf der Klarstellungssatzung mit
Erg&inzungen fur de usa mmenhonq bebauten Ortsteil Moilschow der Gemeinde Molschow mit
Begrindung beschl ss_erj_,:ur‘quﬁ_zu; Au]sfeg_ung bestimmt.
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Die Entwirfe der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen haben in der Zeit vom 31.01.2008 bis zum 03.03.2008
wdahrend folgender Leiten:

Montag bis Freitag vorn 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch vorn 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag vor 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGBh &ffentlich ausgelegen. Die &ffeniliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dass
- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist  von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
- nicht fistgerechi abgegebene Stellungnahmern bei der Beschlussiassung Uber die Saizung
unbericksichtig! bleiben kdnnen und
- ein Anfrag nach § 47 der Ve(wpﬁungsgenchTsordnung unzuldssig ist, soweil mit ihm Einwendungen
geliend gemacht werden die’ JQ{nAnhagsTeiier im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemachi wurden aber- ha‘l'lem geltend gemacht werden kénnen,
durch Aushang vom 14.01 QOOB bais 2um 30b r2008 ortsiblich bekanntgermacht worden.
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Die von der Planung berihrten Be'hc'j'rde_'r_}_, sonstigen Trager sffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 16.01.2008 zui Abgabeg einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung Mélschoﬁw fiat die Stelungnahmen der Birger. Behdrden, sonstigen Tréger
offentlicher Belange und Nachborgemem;{en am 25.03.2008 behandelt, geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden | |'
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Die Klarstellungssatzung mit Ergonzungen for den im Zusammenhang bebauten Oristeil Mélschow der
Gemeinde Mdlschowy, beﬂahend raUs-der Planzeichnung und dem Safzungstext wurde am 25.03.2008 von
der Gememdevertretung rs)io_schow béschlossen
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Die Klarstellungssatzung ml’f [:fqat}zungen {fUr den im Zusarmmenhang bebauten Oristeil Mélschow der

Gemeinde Molschow, bes’lehend aus der F’Ionzeichnung und dem Satzungstext, wird hiermit ausgefertigl.
I
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Der BUrgermeister

Die Klarstellungssatzung mit Erg@mzungers fir den im Zusammenhaong bebauten Oristell Mdlschow der
Gemeinde Mdélschow sowie die Sielle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Diensisiunden von
jedermann eingesehen werden kann, sind durch Aushang in der Zeif vom 0%0%..2008 bis zum
22,04,.......2008 ortstblich bekannigemachi worden.

In der Bekanntmachungsirist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfchrens - und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB| und
weiter auf Faligkeit und Eridschen von Entschédigungsanspriochen  (§ 44 BauGB) und aui die
Besiimmungen des § 5 Abs. 5  Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V, 5. 30|
hingewiesen worden.

Die Klarstellungssatzung mil Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeill Mdlschow der
Gemeinde Mdlschow ist mit Ablauf des 4204 2008 in Kraft geireten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FUr die zur Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles in das Satzungsgebiet einbezogenen
AuBenbereichsflachen werden folgende Festsefzungen getroffen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gemalB § 9 (1) 1 BauGB

Zuldssig sind nur Wohngeb&ude mit maximal einem Vollgeschloss.
Als Ausnahme sind auch Wohn- sowie Wohn- und Geschdafisgebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen
zuléssig, wenn hierdurch keine stadtebaulich gestalterische Verschlechterung eintritt.

2: Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen gemaB § 9 (1) 2 BauGB

GemdaB § 22 (1) und (2) BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt, in der sowohl Einzel- als auch
Doppelhduser zul&ssig sind.

Abweichend von § 22 (2) BauNVO sind nur Gebdude mit einer Straenfrontinge von maximal 20 Metern
zuléssig.

Bei einer Lickenbebauung muss die neu zu errichtende Bebauung den angrenzenden Grundstlicken in der
Baufiucht angepasst werden.

3. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemdanR § 9 (1) 25 a BauGB

Fir die Erweiterungsfléchen ist in  Abhdngigkeit der Fldchenversiegelung auf den betreffenden
Grundsticken pro 100 gm versiegelier Flache die Pflcmzung von mindestens 20 gm Strauchpflanzung (2 x

verpflanzte Qualitaf) und 1 Baum (2 x verpflanzt, StU 12 - 14) vorzuseher.
Pllanzliste:

HeckenstrGucher: B&ume:

Schneebeere Winter-Linde

Liguster Spitz-Ahorn

Gold-Johannisbeere Bergahorn

Blut-Johannisbeere Eberesche

Haselnul? Echte Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Eingriffliger Rotdorn
Iweigriffliger Rotdorn
Rosskastanie

Rote Heckenkirsche
Blutroter Harfriegel
Kornelkirsche
Sparrige Felsenmispel

Hundsrose Stiehl-Eiche

Grauweide Hé&nge Birke

Ohrweide Rotbuche
Hainbuche

nochstémmige, regionaliypische Obsib&ume z.B.:
Hauszwetsche

Roter Boskop (Apfel)
Gravensteiner (Apfel)
Albrechiapfel (Apfel)
Oldenburg (Apfel)
Wilhelmapfel (Apfel)
Gute Graue (Birne)
Poiteau (Birne)

Bases Flaschenbirne
Knaufs Schwarze
[SURkirsche)

Kassins Frihe
[SURkirsche

Schwarze Knorpel
[SUBkirsche!

Leitzkauer Sauerkirsche
Querfurter Sauerkirsche

Es sind folgende Pflanzqualitéten zu verwenden:

Straucher: 2x verpflonzt
Baume 2x verpflanzi der Sorfierung 12/14
4, Gestalterische Anforderungen gemas § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 86 LBauO M-V (ortliche Bauvorschriften)

4.1 Allgemeines .

Bauliche Anlagen sind bei der Errichtung, der Anderung oder Erhaltung so zu gestalten, dass sie sich
hinsichflich GréBe, Farbe und Materialwahl harmoenisch in das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung
einfGgen.

4.2 Fassadenmaterialien

Als Fassadenmaterialien fUr die Hauptgebaude sind nur zuléssig:
verriebene Spritz- oder Kratzpuize
Sichtmavuerwerk in Ziegel oder Klinker

- Naturholzverkleidungen

4.3 Dacher

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. Die Drempelhdhe wird gemessen an der
Vorderkante des Gebdudes zwischen der Oberkante der lefzten Rohdecke und der Oberkante Sparren.

4.4 Einfriedungen

Einfriedungen von Wohngrundsticken sind nur zuldssig an den Grundsticksgrenzen. An den den
sffentichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind diese in Form von Hecken und Holzlaftenz&unen
sowie schmiedeeisernen Zdunen bis zu einer Hohe von 1,50 m zu gestalten.

5. Belange des Hochwasserschutzes

FUr alle baulichen Anlagen, insbesondere auf natUrichem Gelédnde unterhalb 3 m HN ist eine
Standsicherheit entsprechend dem Wasserstand des BHW ausenkost= von 2,20 m Uber HN zu gewdhrleisten.

é. Hinweise der Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt die gemdaB § 9 (6] BauGB nachrichilich in ihrer
flachenmdBigen Ausdehnung in der Planzeichnung dargestellt wurden.

Die nachrichtliche Darstellung kennzeichnet Bodendenkmaie, deren Verénderung oder Beseitigung nach §
7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu fragen (§ é (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichien. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Da jederzeit weitere Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, ist grundséfzlich folgendes zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsefzungen. Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. 4.)
oder auffalige Boden-verfarbungen, insbesondere Brandstellen, enitdeckt werden, sind diese
gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBL. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzl
gedndert durch Gesefz vom 25.10.2005, GVOCBL M-V S. 535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und
Bodenfunde geschifzte Bodendenkmale.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Klarstellungssatzung mit Erg&nzungen gemaB § 9 (7)
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21/5 FlurstUcksnummer

FlurstOcksgrenzen
+———F  MaBangaben in Meter
Hauptgebdude gemdB Liegenschafiskarte
W Nebengebdude gemdB Liegenschafiskarte
Hauptgebdude gemdaB Luftbild
Nebengebdude gemdadB Lufibild

dftentliche Gronflachen

Verlauf Eichenweg und Zum Neubau
entsprechend Projektunterlagen

nachrichtlich:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
VE-Planes Nr.2

Umgrenzung von Gesamianlagen,
die dem Denkmalschuiz unterliegen ( Bodendenkmale)
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