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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die EigentUmer der Flurslicke 79/5 und 79/é, die Grundsticksgemeinschaft
Adelsberger und Schellharn, Lindenstr, 2 in 23623 Ahrensbok, hat an die
Gemeinde Molschow den Anlrag gestellt zum Zweck der Baurechischaffung
for die v. g. FlurstOcke im Ortsteil Zecherin einen Bebauungsplan aufzustellen,
Die Gemeinde befOrwortet den Anlrag, da das Gebiet im wirksamen
Flachennulzungsplan als Wohnbauentwicklungsfléiche 7 ausgewiesen ist und
ein Bebauungsplan die stddiebauliche Ordnung der Nutzungen im
Plangebiet verbindlich regeln wird. Zudem liegen fir alle geplanten Parzellen
bereits konkrete Baugesuche vor,

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 5 fUr das
Wohngebiel  sidwesllich  der  DorfstraBe" wurde durch die
Gemeindeverlrelung Mdélschow am 07.04.2009 gefasst. Dieser Beschluss
beinhallel die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BQuNvO.
Das Grundstick soll in 4 Parzellen aufgeteill werden, auf denen jeweils ein
Wohnhaus als Einzelhaus geplant ist.

Die planungsrechllichen Festsetzungen sollen unter BerUcksichtigung der fur
die benachbarten Bebauungsplangebiete Nr, 1 und Nr. 3 gelroffenen
Festlegungen erfolgen.

Die PlangebietssiraBe wird in einer Ausbaubreite von 4 m von der DorfstraBe
bis zur Anbindung an die im Bebauungsplangebiet Nr. 3 vorhandene
ErschlieBungsstraBe mit Richtungsverkehr kaonzipiert,

Der Grundstickseigentomer hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit
der Planung und ErschlieBung des Gebietes enfstehenden Kosten zu tragen.

Dies wird von der Gemeinde vor Salzungsbeschluss durch Abschluss eines
Stadtebaulichen Verlrages verbindlich geregelt.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Geltungsbereich

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Oslvorpommern

Gemeinde Moblschow

Ortsteil Zecherin

Gemarkung Zecherin

Flur ]

Flursticke 7215, 79716, 64/10 teilweise und 43/3 teilweise

Das Plangebiet befindet sich im Ortstell Zecherin siidwestlich der Dorfstrale
und bindet unmittelbar sUdlich an die Bebauungsplangebiete Nr. |
«Wolgaster Weg" und Nr. 3 ,\Wolgasler Weg - Peeneblick" an.



GroBe des Plangebieles

Das Plangebiet umfasst eine Fi&iche von rd. 3.598 m?2.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und H8henplanes
des VermessungsbUros Matthias/Anders aus Zinnowilz von 10-2008 erstellf.

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses wurde das Grundstlick vermessen und
die angrenzenden Wegelfldchen bis zum Anschluss an die DorfstraBe in den
Geltungsbereich einbezogen, um die vorgesehene erschlieBungsseitige
Anbindung des Plangebietes an das vorhandene StraBennelz darzustellen
und den ErschlieBungstrdger  kostenseitig  for  den  Ausbau  des
ErschlieBungsweges enisprechend noch im Stadtebaulichen Vertrag
festzulegender Konditionen einzubinden.

Eigentumsverhdltnisse

Die im Einfahrisbereich von der DorfshraBe einbezogenen Teilflichen des
FlurstGckes 43/3 sind und verbleiben im Gemeindeeigenium.

Die Flurslicke 79/5 und 79/6 sind Eigenlum des ErschlieBungsiréigers, der
Grundsticksgemeinschafl Adelsberger und Schellhorn, Lindenstr, 2 in 23623
Ahrensbok.

Die das Plangebiet querenden Teilflichen des Flurstickes 64/10 gehérten
vormals zu einem gemeindlichen Wegegrundstick und wurden
zwischenzeillich auch an den ErschlieBungstréger veréuBert,

Im Gegenzug wird der ErschlieBungstréiger einen neuen Weg von der
DorfstraBe bis zur Anbindung an das Bebauungsplangebiel Nr. 3 herstellen
und die StraBenfldchen nach Abschluss der ErschlieBung kostenlos an die
Gemeinde Mélschow Ubergeben.

Baugrund
Im August 2009 wurden im Plangebiet Baugrundsondierungen durchgefiht.

Die 5 Sondierbohrungen (1 Sondierung je Baugrundstiick und 1 Sondierung
SlraBe) wiesen Fein- und Mittelsandschichten mit einer Mdéchligkeit zwischen
3 m bis 4 m unter Terrain, gefolgt von Geschiebemergel auf. Der
Wasseranschnitt lag im Minimum bei 3,1 m unler Terrain.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wird fUr die Grindungen im
Bebauungsplangebietl Nr. 5 mit normalen Aufwendungen gerechnet.

Zustand der Plangebielsfléiche

Der GroBleil des Plangebietes wurde vormals ackerwirtschafilich genutzt und
befindet sich nunmehr seil mehreren Jahren in Auflassung., Demzufolge hat
sich gemdB der natiUrlichen Sukzessionsstadien eine artenreiche ruderale
Hochstaudenflur  entwickeln kénnen, die insbesondere Arten des
stickstoffreichen Standortes aufweist.

In die osllich gelegenen Bereiche des Plangebietes reichen noch
ackerwirtschafllich genutzte Fléchen hinein, die zum Zeilpunkt der
Bestandsaufnahmen noch nicht bestellt waren.

In den Randbereichen zu den vorhandenen Wohnbebauungen und entlang
des Zufahrtsweges von der DorfstraBe aus kommend wurden bei den
Kartierungen nur siedlungstypische Vegetalionen im Bestand erfassi.



Dabei handelt es sich insbesondere um artenreiche Grasvegetationen und in
den Griunstreifen zur Wohnbebauung um intensiv gepflegile Rasenfldchen, die
ein entsprechend geringes Arlenpotential aufweisen. Der vorhandene
Zutahrtsweg zum Plangebiet ist unversiegell und in Bereichen geringer
Bodenverdichtungen mit Spontanvegetationen bewachsen.

GroBbdume und Gehdlze des Siedlungsbereiches kommen im Plangebiet
nicht vor. Gesetzlich geschifzte Biotope und Arten nach NatSchAG M-V und
BNatSchG wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen nicht vorgefunden
und sind in den Katastern des LUNG M-V nicht aufgefUhrt.

1.3  Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

FlGdchennulzungsplan

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Fl&chennutzungsplan
zu eniwickeln.

Im wirksamen Fldchennulzungsplan der Gemeinde Molschow st das
Plangebiet als Wohnbaufldche gemd@B § 1 (1) 1. BauNVO ausgewiesen, so
dass sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den
gemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung befinden,

Ubergeordnete Planungen

Folgende liele und Grundsélize der Raumordnung und Landesplanung
gemdB Landesplanungsgeselz, Landesverordnung Uber das Landesraum-
enlwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S, 308 ff.) sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm  Vorpommern von 1998 bestehen fUr  den
Planbereich:

« Die Gemeinde Mdlschow liegt im_Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und nimmt selbst keine zentraldrtliche Funktion wahr.
«Waohnbauflichenausweisungen sind im Rahmen der Eigenentwicklung
bedarfsorientiert vorzunehmen und haben sich im Einklang mit der
GréBe, Funktion und Ausstattung der Gemeinde zu befinden." (Ziele
5.1{4) und (5) RROP VP)
~Mit dem Wohnungsneubau ist eine ausgewogene Versorgung mit
Wohnraum sicherzustellen und mdglichst ein breit gefdchertes
Wohnungsangebot anzustreben."(Ziel 5.3(1) RROP VP)

FOr den Bereich des Bebauvungsplangebietes Nr. 5 besteht Baudruck. Es
liegen Baugesuche fUr alle 4 geplanien Parzellen vor.

Die landschaftlich attraktive Ortsrandlage, geringe
Verkehrsbelastungen und die Ndhe zur Ostsee und zur Stadt Wolgast
gaben bei der Standoriwahl der Ansiedlungswilligen den Ausschlag.

e Die Gemeinde Mdlschow liegt in einem Raum mit besonderer
natUrlicher Eignung fOr Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusentwicklungsraum.



«In Tourismusentwicklungsréiumen ist sowohl eine qudlitative als auch
eine quanlifative Entwicklung des Fremdenverkehr anzustreben."
(Pkt. 7.2.2 (2) RROP VP)

Jm Binnenland sollen die in vielen Rdumen gegebenen guten
Vaoraussetzungen fUr den Fremdenverkehr wesenllich stérker als bisher
genutzt werden. Dafir sind vielfdltige Formen landschaftsbezogener
Erholung und sportlicher Betéitigung zu ermd&glichen, Die vorhandenen
natirlichen und kulturhistorischen Potentiale fUr den Tourismus sollen
durch vielféltige touristische, raumvertréglich dimensionierte Angebote
ergdnzt werden,

Die Beherbergungskapazitdt ist bedarfsgerecht und dkonomisch sinnvoll
zu erweitern, wobei eine Vielfalt der Angebote einschlieBlich
Ferienhdiuser, Ferienwohnungen und Campingpléitze anzustreben ist."
(Pkt. 7.2.2. (4) RROP VP)

Das Plangebiet befindel sich im Vorsorgeraum {Ur  Naturschutz und
Landschaftspflege.

Rdume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der
Landschaftspflege  sind  als  Vorsorgerdume  Naturschulz  und
Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen. Alle raumbedeutsamen
Flanungen und MaBnahmen sind so abzuwdgen und abzustimmen,
dass diese R&ume in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschulz
und Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung
maglichst nicht beeintréchtigt werden.”

(Pkt. 4.3 (2) RROP VP)

GemdB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselz vom 22.12.2008
(BGBL. 1 S. 2986) legt § 244 (Uberleitungsvorschriflen zum Europarechts-
anpassungsgeselz Bau] fest, dass Bauleitpldne, die nach dem
20.07.2004 formlich eingeleitet worden sind, nach den Vorschriften des
geltenden Baugesetzbuches zu Ende zu fUhren sind.
Da das Bebauungsplanverfahren Nr. 5 durch den Aufstellungsbeschluss
vom 07.04.2009 nach dem 20.07.2004 eingeleitet wurde, ist der
Bauleitplan gemas § 2 f. des geltenden Baugesetzbuches fortzufUhren.
Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde fUr die Belange des
Umwellschutzes daher eine Umwellprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB vorgenommen und als TEIL Il der Begrindung beigefigt,
Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgle eine Beslandsaufnahme,
eine Bilanzierung des Eingriffs und die Feslsetzung der MaBnahmen zur
Kompensation fOr den Verlust an Natur.
- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 5 gehdrt nichl zum
Landschaflsschutzgebiel | Insel Usedom und FestlandgOrtel”.



- Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Néhe des FFH-

Vorschlaggebietes DE 2049 - 302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und kleines Haff", des EU- Vogelschutzgebietes
«Greifswalder  Bodden" mit der Gebielskennzeichnung
DE 1749-401 und des vorgeschlagenen EU- Vogelschutzgebietes
+Peenestrom und Achterwasser" der Gebielskennzeichnung DE
1949 - 401 (Neumeldung Stand 2008).
Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behdrde vom 03.06.2009 im Rahmen der Planungsanzeige wurde
im Zuge der Bauleitplanung eine Vorprifung zur FFH-
Vertréglichkeit durchgefUhrt,

- Im Plangebiet wurden keine besonders und streng geschilzien
Arten gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG kartierl. Auch
geselzlich geschilzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V und
geschifzte Gehdlzbestinde gemdB § 18 NatSchAG M-V
kommen im Plangebietsbereich nicht vor.

¢ Das Plangebiet liegt auBerhalb von

1.4

- Vorsorgegebielen ader Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
- Vorsorgerumen und Vorranggebieten zur Trinkwassersicherung
- Eignungsréumen fir Windenergieanlagen

Rechlsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.092.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geselzes vom 31.07.2009 (BGBI, I,
S. 2585)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP
Vorpommern) vom 29.09.1998 (GVOBI. MV Nr. 230 - 1- 3)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-
LVO M-V) vom 30.05.2005

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23, Januar 1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleilpldne und die
Darstellung des Planinhalls [Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
i. d. F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Geselz Uber Nalurschutz und Landschaftspflege  (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBI 2009 S. 2542



o Geaselz des Landes Mecklenburg - Vorpemmern zur AusfUhrung des
Bundesnalurschulzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S, 44

« Geselz Uber die Umwellvertraglichkeitsprifung (UYPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. | 5. 1757), zulefzt geénderl am 11. August 2009 (BGBI. |

5.2723)

e Geselz zur Umselzung der UVG- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie
und weilerer EU- Richtlinien zum Umweltschutz im Lande Mecklenburg -
Vorpommern (Landes - Umwelt - Richflinien - Umsetzungsgesetz -



2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Anmerkung:
Der Text in Kursivschrift gibt die Festselzungen des Text (Teil B) und der

Nutzungsschablone wieder.
2.1 Planrechiliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§2(1) 1 BauGBI1. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgeselzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdBB § 4 (1) und 4 (2)
BauNVvO.

(1)
Das Allgemeine Wehngebiet dient vorwiegend dem Waohnen.

(2)
Zuldssig sind
Wohngebdude mit Daverwohnungen und Ferienwohnungen,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen [Ur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

(3)
Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO zur Errichtung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebelrieben,
Anlagen fUr Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht zuldissig.

Die Gemeinde Mdolschow méchte mit Erstellung der Satzung an einem
orfsangebundenen Standorl  Fldchen zur Deckung des gemeindlichen
Wohnbedarfs bereitstellen.

Enlsprechend der bereits konkrelen Vorstellungen des ErschlieBungstréigers
wurde der Parzellierungsvorschlag in der Planzeichnung dargestellt. Danach
soll das Gebiet eine Zufahrt von der DorfstraBe und eine Abfahrt Uber das
Bebauungsplangebiel Nr. 3 zum Zecheriner Weg erhalten und mittels einer
innergebietlichen FPlanstraBe die insgesamt 4 Parzellen erschlieBen. Es werden
ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen und je Wohnhaus eine Daverwohnung
als Untergrenze festgeselzt, um den Gebietscharakier eines Wohngebietes
dauverhaft zu gewdhrleislen. Eine zweile Wohnung darf integriert werden und
wahlweise auch als Ferienwohnung zur Nutzung Uberlassen werden.



Mit den geplanten Wohngebduden in eingeschaossiger Bauweise wird die
stadiebauliche Situation der &értlichen Umgebungsbebauung aufgenommen
und der Standort wesentlich aufgewerlet,

Die weitergehenden Untersetzungen zum MaB der baulichen Nutzung stellen
sicher, dass Obergrenzen der Kapazitdlsentwicklung nicht Oberschrilten
werden, sich in Ubereinstimmung mil den gesamtgemeindlichen Zielen des
Flachennutzungsplanes befinden und raumvertraglich fOr das Plangebiet und
das Umfeld geregell werden.

Der stadiebauvliche Grundgedanke zur Fesisetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes begrindet sich insbesondere darin, dass fir das Plangebiet
auch die erforderlichen infrastrukturellen  Einrichtungen, Raume zur
Ansiedlung von Freiberuflern geméB § 13 BauNVO sowie untergeordnet auch
Ferienwohnungen zugelassen werden sollen.

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sollen, wie in der Festselzung
aufgelfuhrt, nicht zugelassen werden.

FOr die gemdaB § 4 (3) BauNVO ausgeschlossenen Nutzungen stehen in der
Gemeinde andere Fléichen zur Verflgung, die bei entsprechendem Bedarf
fUr diese Einrichtungen genutzlt werden sollen.

Durch den Ausschluss der Ausnahmen werden Nutzungskonflikie innerhalb
des Wohngebietes sowie storende Einflisse auf die umgebenden
Wohngebiele unterbunden.

Nutzungskonzepl

Nach Rechiskraft der Satzung erschlieBt der GrundstOckseigentUmer die zum
Plangebiet gehdrenden Grundsticksfldchen und verduBert die erschlossenen
vier Parzellen an die ansiedlungswiligen BUrger.

Bedarfsanalyse

Mit der Aufstellung der Planung verfolgt die Gemeinde Mdlschow das Ziel,
Fldchen zur Deckung des Wohnbedarfs zur VerfUgung zu stellen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Mdlschow entwickelt, in dem das Plangebiet zur Wohnbaufléche
7 gehdort,

Die geplanten Kapazitaten kénnen daher aus dem Eigenbedarf der
Gemeinde Mdlschow abgeleilel werden.

Da der Flachennutzungsplan bereits seit 30.12.1998 wirksam ist und
zwischenzeitlich eine Reihe von Planungen durchgefOhrt wurden, hat die
Gemeinde  Mdlschow  beschlossen, eine 1. Anderung  des
FliGichennutzungsplanes  aufzustellen, die  als  Schwerpunkt gine
Bestandsaufnahme und Bewerfung der Siedlungsstruktur und die Festlegung
der  mittelfristigen Enlwicklungsziele fir  die Realisierung von
Wohnbaukapazitdten beinhallel.

Unter Berucksichtigung der bereits realisierten Wohnbaustandorte und der
aktuellen Planungsziele der Gemeinde wird das Entwicklungskonzept zum
Wohnungsbau im Rahmen der Anderung des Flédchennulzungsplanes

angepasst.
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Die Kapazitdlen des Bebauungsplangebietes Nr. 5 werden in diese
gemeindliche Kapaziléisbilanzierung der Wohnbaufléichen eingestellt,
Derzeit stellt sich die Bilanzierung der gemeindlichen Wohnbaukapazitéten
wie folgt dar:

Erweiterungsfléichen I1. FNP

(ca)

Planung

Realisie-

rung (ca.)

Ortsteil Mélschow

It. rechtskrafliger Klarstellungssatzung
mit Ergdénzungen fur den bebauten
Ortsteil Mélschow 51 WE

W 2 Il. FNP

sudlich des Trassenheider Weges

und auBerhalb des Geltungsbereiches der
Klarstellungssalzung mit Ergéinzungen

(FlurstUcke1/2 teilw. und 2) 7 WE

WA 1 It. FNP, identisch mil dem rechtskréiftigen
VE- Plangebiet Nr. 2 ,Trassenheider StraBe" 29 WE

Ortsieil Bannemin

WA 2 11. FNP und idenlisch mit dem rechtskréfligen
Bebauungsplangebiet Nr. 2 ,,Am Kiesweg" 6 WE

W 51t FNP
am Mdélschower Weg 4 WE

M 2 It FNP
an der Feuerwehr 5WE

Orlsleil Zecherin

W 7 It. FNP
sUdlich Wolgaster Weg 12 WE
davon
- B- Plangebiet Nr. 3
+Wolgaster Weg- Peeneblick" 4 WE
B- Plangebiet Nr. 5
«Wohngebiet sidwesllich der DorfstraBe” 8 WE

WR It. FNP, idenlisch mit dem rechtskréftigen
Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Wolgaster Weg" 2 WE

Gemeindliche Gesamikapazitaten Stand 10 -2009 123 WE

25 WE

0 WE

29 WE

2 WE

2 WE

2 WE

0 WE

5 WE

63 WE
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Zwischen 2000 und September 2008 verlief die Bevdlkerungsenlwicklung in der
Gemeinde Mdlschow wie folgt:

Jahr Bevdlkerungszahl
12 - 2000 863
12 - 2001 862
12 - 2002 866
12 - 2003 872
12 - 2004 858
12 - 2005 861
12 - 2006 845
12 - 2007 811
0% - 2008 829

Um einer rickldufigen Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken, mochie
die Gemeinde konfinuierlich Angebote zum Baulanderwerb unterbreiten,
zumal fOr diesen Standort bereils fOr alle vier Parzellen Reservierungen
vorliegen.

Mit der Landesplanerischen Stellungnahme vom 18.06.2009 hat das Amt for
Raumordnung und Landesplanung Vorpommern bestétigl, dass die Planung
mit den Erfordernissen der Raumordnung Ubereinstimmt.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 (2) BAuNVO und § 19 (4) BauNVQ)

(1)
GemdhB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundficiche die
Grundficichen von
I. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldindeoberficiche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

(2)
Einschréinkung fUr die Zuléssigkeit von Nebengebduden:
Je Grundstick wird nur ein Nebengebdude  mit einer maximalen

Grundfidche von 30 m? zugelassen,
In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der geplanten

ParzellengroBen die Obergrenze fir die Grundfléichenzahl einheitlich mit 0,3
feslgelegt.
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Die Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgte unter Berlcksichtigung der
geplanten Grundstickszuschnitte und des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden. Sie soll in Verbindung mit den Festselzungen zur Bauweise,
Geschossigkeit und den geslalterischen Vorschriflen  eine den Bedirfnissen
der Bevdlkerung entsprechende Bebauung sicherstellen.

Bei der Festlegung bzw. Ermilllung des tatsachlichen Versiegelungsgrades ist

ein weiterer Wert zu ermilteln. Entsprechende Regelungen trifft der § 19 (4)

der BauNVO, der folgendes festschreibt:

«Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflédchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlagenim Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléiche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

milzurechnen. Die zuldssige Grundfléiche darf durch die Grundflichen der in

Saiz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hunderl Oberschritten werden."

Im Ergebnis der Prifung der Regelung, bezogen auf das konkrete
Bauvorhaben, wurde festgelegl, dass der § 19 (4) BauNVO Anwendung
finden soll, um unter Berlcksichligung der geplanten GréBe der
Baugrundsticke eine oplimale Inanspruchnahme des Baulandes zu
ermaglichen.

Dies bedeutet bei einer GRZ von 0,3 eine Uberschreitung durch o. g. Anlagen
bis zu einer maximalen GRZ von 0,45.

Die Einschrénkung fUr die Zulassigkeit von nur einem Nebengebdude wurde
aus stadtebaulichen Grinden getroffen, um zu vermeiden, dass die
CGrundsticke durch sogenannte ,Schuppenansammliungen” verunstaltet
werden.

2lid 2 Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

In der Nutzungsschablone wurde gemdB § 16 (2) 4. BauNVO die
Geschossigkeit i. V. m. der zul&@ssigen Héhe der baulichen Anlagen wie folgt
als Héchstarenze festgesetzt:

zuléissige Geschossigkeit / ein Vollgeschoss

Festselzungen zur Héhe der
baulichen Anlagen SH Uber OK FB 0.50 m
FH Uber OK Ff 6,00 m

Zur rechtlichen Klarstellung der Bezugspunkle fUr die Sockel- und Firsthdhen
wurden folgende Definitionen vorgenommen:
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Definition der Sockelhéhe

Die maximale SockelhGhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig
des Baugrundstickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsficiche -
gemessen in der Fahrbahnmitte (Uber OK FB) - und der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF).

Definition der Firsthéhe

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des
FerligfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante
bezeichnel.

Entsprechend der bereils bekannien Planungsabsichten der vier Bauwilligen
und der Uberwiegend vorherrschenden &érilichen Umgebungsbebauung wird
eine maximale Eingeschossigkeit vorgegeben.

Die Feslsetzung der maximalen Eingeschossigkeit in  Korrespondenz mit der
Obergrenze der Firsthdhe wurde entsprechend der Iweckbestimmung der
Flidchen und zur Sicherslellung einer harmonischen Héhenentwicklung im
Plangebiet getroffen.

Durch die Bestimmung einer maximalen Sockelhéhe von 0,50 m  wird
sichergestelll, dass die geplanien Gebdude, unter Bericksichligung der
Anbindung an die Verkehrsfldchen, so optimal wie moglich den
Geldndebedingungen angepasst werden.

Auf die Festlegung einer Traufthéhe wurde verzichiet, da die Sockel- und First-
héhen eine ausreichende Reglemenlierung zur Erreichung der gewollten
stadiebaulichen Qualitét darstellen.

Im Vergleich zum benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 3, wo eine
zweigeschossige Bebavung zugelassen ist, werden die Gebdudehéhen im
Bebauvungsplangebiet Nr. 5 aufgrund der eingeschossigen Bauweise
zurlickbleiben.

2.1.3 Bauweise
(§92(1)2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVO)

Entsprechend Einfrag in der Nutzungsschablone wird fOr das gesamte
Plangebiet die offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

FOr die geplanten Wohnhduser wurde die zuséatzliche Regelung getroffen,
dass nur Einzelhduser zugelassen werden.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seillichem Grenzabstand zu
errichlen. Die GréBe der Grenzabstdnde richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO M-V,

Die Feslsetzung der offenen Bauweise in Verbindung mit der Begrenzung auf
die Zul&ssigkeit von Einzelhdusern und die Feslsetzung einer maximalen
Anzahl von Wohnungen je Wohngebdude soll sicherstellen, dass das
Enlwicklungspolential an Wohn- und Beherbergungskaparzittiten gesteuvert
werden kann und eine von der Gemeinde gewilnschte Obergrenze der
Bebauungsdichte eingehalten wird.



2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BQuNVO)

Stellplétze, Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind jedoch nicht in den Bereichen
zwischen den Offentlichen Verkehrsficichen und den vorderen Baugrenzen
bzw, der gedachten Verldingerung der vorderen Baugrenzen zuldissig.

Die Uberbaubaren Grundsticksfidichen werden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgelegt. Wo dies zur Rechiseindeutigkeit erforderlich ist,
erfolgte eine VermaBung der Baugrenzen.

Baugrenzen dUrfen nicht Uberschrilten werden, jedoch ist ein Zuricktreten
hinter die Baugrenzen erlaubl, ‘
Ausnahmen zur Uberschreitung von Baugrenzen wurden zugelassen, um bei
der  Projekiplanung  ausreichend  Spielraum  fir  die individuelle
Grundsticksaufteilung einzurédumen.

Eine Abweichung fUr den Bereich der Yorgdrien wurde festgesetzi, um von
den o&ffentlichen R&umen aus das Erscheinungsbild des Wohngebieles
homogen wirken zulassen und  durch Carports, Garagen und Nebenanlagen
nicht zu beeinfréichtigen.

2.1.5 Gréfe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3BauGR)

Die MindestgréBe der Einzelgrundstiicke wird mit 600 m? festgesetzt.

Da die zur Verfigung stehende Grundsiticksfiéiche nach Abzug der
Verkehrsfldchen 2.852 m? befréigt, kénnen bei einer MindestgrundsticksgréBe
von 600 m? maximal 4 Parzellen gebildet werden.

Die Fesisetzung der MindeslgréBe der Einzelgrundsticke erfolgte aus
stadtebaulichen und raumordnerischen Gronden.

Zum einen sollen Grundsticke mit den fir den Ortsrand Zecherin typischen
groBzigigeren Grundstickszuschnitten gebildet werden.

Zum anderen dient die Festsetzung der Einhaltung der Kapazitatsvorgaben for
das Plangebiet, die durch die Vorgaben zur Bauweise und zuldssigen Anzahl
der Wohnungen je Wohngebdiude weiter untersetzt wurde,

2.1.6 Flachen fir private Stellplétze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und
Gemeinschaltsgaragen unzuldissig.
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GemdB Festsetzung und Begrindung im Punkt 2.1.4 ,Uberbaubare
GrundsticksfiGchen" dirfen Carports, Garagen und Nebenanlagen auch
auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht in den Bereichen zwischen den
offentlichen  Verkehrsflééichen und den vorderen Baugrenzen bzw. der
gedachten Verlngerung der vorderen Baugrenzen errichtet werden.,

Im Gbrigen sind Stellplétze, Carports und Garagen gemdB § 23 (5) BauNVvO
und zweitem Teil der LBauO M-V auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Zital § 23 (5) BauNVvO:

«WwWenn im Bebauungsplan nichts anderes festgeselzt ist, kbnnen auf den nicht
uberbaubaren GrundstUcksfliéichen Nebenanlagen im Sinne des § 14
zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweil sie nach
Landesrecht in den Abstandsfléichen zuléssia sind oder zugelassen werden
kénnen."

Festlegungen nach Landesrecht werden im zweilen Teil der LBauO M-V in den
§§ 4 -9 gelroffen.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen werden nicht zugelassen, da diese
eine slddtebaulich unerwlnschte Entwicklung im Plangebiet beférdern
worden. Der nolwendige Eigenbedarf an oberirdischen Sleliplatzen, Carports
und Garagen kann auf den jeweiligen Grundstiicken abgegolten werden.

2.1.7 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdi3 § 14
Abs. 2 BauNVO werden zugelassen.

Unfergeordnete  bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden Grundsticke oder dem
Baugebiet selbst dienen, werden als Nebenanlagen bezeichnet,
Private Nebenanlagen dienen der Ergdinzung der Hauptnulzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner.
Hierzu zdhlen u. a.

- Nebengelasse zur Lagerung von Garlengeréten

. Terrassen und Freisilze

. Einfriedungen

- Pergolen

- Platze fUr Abfallbehdlter

- Wdschelrockenplétze

Kinderspielflachen

Diese Anlagen sollen auf den Grundsticken zugelassen werden.

Ein  Ausschluss wird nur fOr die Kleintierhaltung festgeselzt, da diese Nutzung
der Eigenarl des Wohngebietes und dem FErfordernis des Nachbarschafts-
schulzes widerspricht. Bei Kleintierhallung wére von Beldstigungen und
Stérungen auszugehen, die den Einwohnern nicht zuzumuten sind.
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Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fir die Wasser- und Energieversorgung elc., werden
gebilligt, da sie fur die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes unabdingbar
sind,

GemaB Feslsetzung im Punkt ,2.1.4 Uberbaubare Grundsttcksfléchen® dirfen
Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen vorgesehen werden.

2.1.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdiude ist mindestens eine Daverwohnung vorzusehen,
Je Wohngebdiude werden maximal zwei Dauerwohnungen zugelassen. Die
zweitle Wohnung ist wahlweise auch als Ferienwohnung zuléissig.

Die Festsetzung von zwingend einer Dauerwohnung je Wohngebéude und
der Obergrenzen fir die Daver- bzw. Ferienwohnungen je Wohngebéude soll
gewdhrleisten, dass das Entwicklungspotential an Dauerwohn- und
Ferienwohneinheiten gesteuert werden kann und der Gebietscharakier eines
Allgemeinen Wohngebietes langlristig gesichert wird.

Die Festselzungen zur Bauweise und zur MindestgroBe der Grundsticke
unterselzen diese Regelung,

Geplant sind 4 Parzellen.

Bei Ausschopfung der maximal zulassigen Kapazitéiten je Wohngebdude
kénnten maximal 8 Dauerwohnungen bzw, maximal 4 Daver- und 4
Ferienwohnungen enltstehen,

Ndhere Angaben zur gesamtgemeindlichen Kapazitatsentwicklung sind dem
Punkt 2.1.1 der Begriindung zu entnehmen.

2.1.9 Verkehrsflachen
(§ 9(1) 11 BauGB)

GemdB Einzeichnung im Plan wird zur ErschlieBung der Grundsticke eine
StraBe vorgesehen, die durch den ErschlieBungsirager neu anzulegen ist und
als Sffentliche Verkehrsfliche mit Iweckbestimmung verkehrsberuhigler
Bereich ausgewiesen wird.

GemdB Darstellung im StraBenquerschnitt unter der Planzeichnung ist eine
MischflGche in einer Breite von 3,50 m und einseitigem Banket! von 0,50 m
geplant.

Die ErschlieBungsstrafe bindet an der westlichen Gebietsgrenze an die im
benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 3 vorhandene ErschlieBungsstraBe
an , die auf den Zecheriner Weg mindet,

Die  PlanstraBe wird als  EinbahnstraBe vargesehen, wobei der
Richtungsverkehr von der DorfstraBe zum Lecheriner Weg verlaufen soll,
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Begrindung:

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen stelll ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese zu den Mindestanforderungen gemdB § 30 (1) BauGB an einen
qualifizierten Bebauungsplan gehdrt,

Néhere Erlduterungen zur inneren und GuBeren ErschlieBung werden in Punkt
+3.1 Verkehr" gegeben,

2.1.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 2 (1) 13 BauGB)

Im Zuge der Erstellung des Vorentwurfes wurden die Versorgungstréger
beteiligt.

GemdB Bestandsauskunft der EON e.dis vom 19.02.2009 verlduft von der
DorfstraBe Ober die FlurstOcke 64/10 und 79/6 unterirdisch eine
Mittelspannungsleitung.

Da der Bestand der Leitung innerhalb der Baugebiete waesentliche
Einschrankungen fOr die Bebauung nach sich ziehen wirde, soll die Leitung in
diesen Bereichen entfernt und  in die ErschlieBungstrasse der geplanten
offentlichen StraBe umverlegt werden.

Der derzeitige Verlauf der Mittelspannungsleitung wurde in der Planzeichnung
mit dem Planzeichen 8 der PlanzV90 dargestelll und die Leitung als
umzuverlegen gekennzeichnet.

2.1.11 Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Auf den Grundsticken entstehen private Gronflichen in Form  von
kleingliedrigen Zierg&rten mit Raseniléchen, Zierstr&uchern und Baumen.

Die geplanten Ziergéarten werden wesentlich zur naturnahen Gestaltung des
Wohngebietes beitragen.,

GemdaB § 8 (3) LBauO M-V wdre im Wohngebiet die Erstellung einer
Spielfléiche fUr Kleinkinder erforderlich. |
Aufgrund der geringen Wohnkapazitaten und wegen des groBzUgigen
Zuschnittes der Parzellen wird dies jedoch nicht for erforderlich gehalten.

2.1.12Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Mit den geplanten grinordnerischen MaBnahmen ist eine Strukturierung des
zukunfligen Wohngebietes, die mit der Schaffung besonderer gestalterischer
Akzente einhergehlt, gegeben. Berlcksichligt werden in der Artenauswahl der
zu pflanzenden Gehélze die &kologischen und nalurschutzfachlichen
Aspekte, wobei auch den gestallerischen Moglichkeiten der zukUnftigen
CrundstUckseigentUmer ein entsprechend groBer Raum gegeben werden soll.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Fllege und zur Enilwicklung von Boden, Nafur
und Landschafl 89 (1) Nr. 20 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdisserung
der Vegelationsficichen zu nutzen bzw. zu versickern.

Bearindung:

Durch die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken
wird dieses wieder dem Grundwasserleiler zugefOhrt und sichert die
Grundwasserneubildung, was fUor den Naturhaushall von besonderer

Bedeutung ist,

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréiuchern  und  sonstigen

Bepflanzu n Q Nr. 25 a BauGB

(1)

Die entsprechend der festgesetzten Grundficichenzahl (GRZ) nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen gemdl § 19 Abs. 4 BauNVO
nulzbaren Fldchen fur Nebenanlagen sind als Vegetationsfléichen anzulegen

und gdrtnerisch zu gestalten.

(2)

Je Privatgrundstick sind mindestens 2 Bdume nachfolgender Artenauswah!
mit der Pflanzquailitét  Hochstamm, 3x  verpflanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, daverhaft zu erhallen und bei Abgang

gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitéit zu ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie
Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne b
Belula pendula WeiB- Birke o
Carpinus betulus Hain- Buche

Corylus avellana Haselnul3

Juglans regia Walnuss
Malus in Sorten = Apfel in Sorlen

‘Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Prunusin Sorten Kirsche in Sorfen
Prunus padus Trauben- Kirsche
Prunus serrulala " Amanogawa’ Mahagoni- Kirsche
Pyrus in Sorten _ Birne in Sorten

 Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aria ___|Mehlbeere

Sorbus aucuparid ~_|Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche
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Bearndung:

Das geplante Wohngebiet wird durch die Begrinung mil reich blihenden
Stauden, Strdiuchern und Baumpllanzungen zu einer unverwechselbaren
Anlage mit individuellem Charakter und bietet LebensrGume fOr zahlreiche
Tierarten, auch wenn die siedlungstypische Spezifik der Gronfldchen

maBgebend bleiben wird.

Die MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen tragen dazu bei, die
Wohngebietsfldche mil GrUn zu gliedern, zu strukturieren und in die
Umgebung einzubinden. Nicht zuletzl kompensieren sie einen Teil der verloren
gegangenen Werte von Natur und Landschafl und ermdglichen einen
Ausgleich an Ort und Stelle.

MaBnahmen [Ur Bindungen fir Bepflanzungen und fir _die Erhaltung von

Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern
89 (1) Nr. 25 b BauGB

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind fachgerecht zu pflegen, auf
Daver zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der selben Art
und Qualitdtl zu ersetzen.

2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In den Text (Teil B) wurde unter Il. ein Gestaltungskatalog zusammengestellt,
mit dem die Gemeinde Mindestanforderungen stellen maochte, die zur
Erreichung einer gewinschten stédtebaulichen Qualitét beitragen und nicht
gewdlnschte Gestallungselemente ausschlieBen.

Auf  Ausfuhrungsdetails, die zu einer Einschrdnkung des individuellen
Gestaltungswillens fihren kébnnten, wurde verzichtet,

Der vorgegebene Gestaltungsrahmen soll im Zusammenspiel mil den
Flanrechllichen Festsefzungen eine nahtlose EinfOgung und positive
Weitlerentwicklung des Orlsbildes gewdhrleisten sowie den Bauhenn und
Architekten ausreichend Spielraum fUr eine individuelle Objektplanung
bieten.

Eine architeklonische VorprGdgung des Plangebietes ist durch die
gewachsene dérfliche Ortsbebauung und die in den benachbarten
Bebavungsplangebieten Nr. 1 und Nr. 3 neu entstandenen Hduser gegeben.
Der Gebdudebestand besteht vorwiegend aus Wohnhdusern in
eingeschossiger Bauweise mit Satteldach mit Ziegel oder Rohr gedeckt, die
zur Dauerwohnnulzung und fUr Kleinbeherbergung genutzt werden.

Die geslalterischen Festsetzungen richlen sich nach § 9 (4) Baugeselzbuch
und § 86 der Landesbavordnung Mecklenburg- Yorpommern.
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2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. BauO M-V)

2.2.1.1 Fassade

Fir die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig:
- Pulz
Klinker
- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Glaskonstruktionen

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Halzfassaden zuldssig.

RollGdden sind unzuldssig.

Die Zuldssigkeit verschiedenster FassadenoberflGchen soll dazu beilragen,
dass keine Uniformitét entsteht und vielféltige Gestaltlungselemenle eingesetzt
werden kdnnen., Gleichzeitig wird der Einsatz von nicht gewinschten,
stbrenden und verunstaltenden Elementen verhindert.

Giebelverbretterungen stellen ein fOr die Insel Usedom hdaufig verwendetes
und traditionelles Fassadengestaltungselement dar,

Die Ermdglichung von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne
diese gesonderte Feslsetzung groBflachige Glasfldchen in den Anbauten
oder bei Wintergdrten nicht zul&ssig wéaren.

Rolladen wurden fUr unzuldssig erklért, da  sie sich auf den Gesamteindruck
der Wohngebdaude storend auswirken wirden.

2.2.1.2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

GemdB Eintrag in der Nutzungsschablone werden Sattelddcher und
Walmddcher mit einer Neigung von 22° bis 35° fesigeseizt.

Fur Carports sind auch Flachddcher und fir Garagen und Nebengebdude
Dachneigungen ab 15° zuldGssig.

Fir die Eindeckung der Wohnhduser und Garagen sind nur Ziegel und
Dachsteine in schwarz oder anthrazit zugelassen.

Fur Wintergdrten sind auch Glaskonsiruktionen erlaubt.

Fur Carports und Nebengebdude ddrfen auch andere handelsibliche
Materialien verwendel werden.

Mit den Fesllegungen zur Dachgestallung wird den Bauherrn ausreichend
Spielraum fOr den moglichen Ausbau des Dachgeschosses im Rahmen der
Vorschriften zur Eingeschossigkeit und der maximalen Firsthéhe eréffnet.
Andere Dachformen und -neigungen sowie Materialien fur Garagen,
Carporis, Nebenanlagen und Winlergdrten sollen enlsprechend der
spezifischen Nutzung zugelassen werden.
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Die Festsetzungen berUcksichligen die Geschossigkeit und Dachformen der
Umgebungsbebauvung und  bleiben  insbesondere  aufgrund  der
vorgegebenen Eingeschassigkeit und oberen Begrenzung der Dachneigung
und Firsthéhe héhenmdBig gegenlber der Bebauung in  den
Bebauungsplangebieten Nr. 1 und Nr. 3 zurick.

2.2.1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

Zuldissig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je

Wohnhaus.
Sie dirfen ausschlieBlich an der Stdtte der Leistung flach auf der Auienwand
der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder als freistehendes

Schild in die Einfriedung integriert werden.
Warenautomaten sind unzuléissig.

Da auch Anlagen gemdB § 4 (2) BauNVYO und die Zuléssigkeil von
Ferienwohnnutzung geregelt wurden, werden Festselzungen fUr das
Anbringen von Hinweisschildern erforderlich.

Die drlliche Anordnung der Schilder wurde eingegrenzt, um Werbeanlagen
auf Dachern zu unlerbinden.

Die Definition ,nichl selbstleuchtend" i. V. m. der Obergrenze fir die GréBe
der Schilder wird fUr die angestrebte Nutzung als angemessen angesehen
und verhindert  Uberfrachtungen durch gebietsuntypische Gestaltungs-

elemenle.
2.2.1.4 Satellitenanlagen

Satellitenaniagen sind nur auf den d&ffentlichen  VerkehrsfiGchen
abgewandten Gebdudeseiten vorzusehen und dirfen die Firsthéhen nicht

Uberschreiten.

Satellifenanlagen sollen grundsdtzlich zugelassen werden, da sie einen
Bestandteil der Informationsfreiheit darstellen,

Die ortliche und hd&henmdaBige Begrenzung fOr das Anbringen von
Satellilenanlagen soll dazu beitragen, Stérungen des gestalterischen
Gesamteindrucks der Wohnanlage und insbesondere der StraBenansicht zu
vermeiden.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

For die Einfriedungen zur d&ffentlichen  VerkehrsfiGiche  sind  nur

blickdurchldissige  Holzzéiune,  Metallziergitterzéiune  und  bepflanzte
Feldsteinmauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie lebende Hecken zuldissig.
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Iwischen den Baugrundsticken und zur ndrdlichen und wesllichen
Begrenzung des Plangebietes sind Einfiedungen in  Verbindung mil
Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zugelassen.

FUr diese Heckenpflanzungen gill folgende Artenauswahl, die unter Hinweise
auf dem Plan vermerkt wurde:

Etan.fsc;.'er Name Deulscher Name

Berberis thunbergii _ |Berberitze in Sorten

Carpinus befulus |Hainbuche
Prunus laurocerasus "Herbergii' Kirschlorbeer in Sorte

Prunus laurocerasus ‘Greenpeace’

Ligustrum vulgare ‘Afrovirens | Gewdhnlicher Liguster in Sorte
Fyracantha spec. Feuverdorn in Sorten

Pyracantha 'Bad Zwischenahn’

Pyracantha "Kasan® . . ]
Finus mugo var. mughos Krummbholz- Kiefer

Rosa rubiginosa ~ |Wein- Rose

Der Katalog der zuldssigen Einfriedungen fordert die Vielfalt einer natur- und
landschaflsbezogenen Gestaltung und schlieBt gleichzeitig nicht gewlnschte
Gestaltungselemente aus.

2.2.3 Abfallsammelbehalter und Heizgas- bzw. Heizolbehdlier
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellfiichen fuor Abfallsammelbehdlter und Heizgas- bzw. Heizblbehdlter
sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen und durch
Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass
sie von den dffentlichen Verkehrsfidichen nicht einsehbar sind.

Diese Festsetzung wird fOr unverzichtbar erachtel, um eine Stérung des
StraBenraums und damit eine Beeintrdchtigung des Gesamteindrucks des
Gebietes durch die Ver- bzw. Entsorgungseinrichtungen auszuschlieBen.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handell, wer den Gestaltungsvorschriften gemdi Text (Teil B)
Il. Punkt 1 - 3 (Punkile 2.2.1 bis 2.2.3 der Begrindung) vorsatzlich oder

fahrlcssig zuwiderhandelt,
Die Ordnungswidrigkeif kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBle

bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Die Festselzung stelll die rechiliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeilen dar.

2.3 MaBnahmen zum Schulz vor Hochwasser

CemdB § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Hochwasserschutzes in die Planung
einzustellen. Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschulz sind insbesondere
die ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeilsverhdélinisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung" entsprechend § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGR in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Um der Gemeinde die Voraussetzung fir eine Beurteilung der
Gefahrensiluation zu schaffen, wurde das StAUN UeckermUnde vorgezogen
beleiligl. Die mit den Schreiben des StAUN vom 23.03.2009 und 16.07.2009
erteilten Hinweise wurden wie folgt als Hinweise in die FPlanung

aufgenommen.

MafBnahmen zum Schulz vor Hochwasser gemaB § 9 (6) BauGB

(1)

Das Vorhaben grenzt an das (Kisten-) Gewdisser . Ordnung , Peenesfrom”.

Fur diesen Bereich des Peenestroms wurde im ,Regelwerk Kustenschulz
Mecklenburg - Vorpommern" ein Bemessungshochwasser (BHW) von 2,45 m
Uber NHN* festgelegt, im Bereich der Ostsee an der AuBenkUste Usedoms ist
mit einem BHW von 3,00 m Uber NHN zu rechnen.

Infolge eines fehlenden Schutzsystems zwischen dem ndrdlichen Ende des
Deiches Karlshagen  (Ortslage Peeneminde) und den Dinen an der
AuBenkiste sowie des HShenanschlusses am slUdlichen Ende des Deiches
Karlshagen (Zecherin)besteht fir den Nordteil der Insel Usedom kein dem
BHW ausenkiste -gerecht werdendes Kusten- bzw. Hochwasserschutzsystem.

Mit der Kemplettierung des Schutzsystems fir den Nordleil der Insel Usedom
ist kurzfristig nicht zu rechnen, weshalb geeignete bauliche Mainahmen zum
Ausschluss bzw. zur Minimierung der Gefdhrdung des B- Plangebietes
notwendig werden.

(2)

Grundsditzlich ist Bebauung auf Gberflutungsfreiem Geldinde zu errichlen,
GemdB Lage- und Héhenplan liegt die natiriche H8he der Flidchen im
Plangebiet bei Uber 3 m Uber HN. Sollten Einzelbereiche unterhalb des BHW
(sowohl auf AuBenkiste als auch auf Peenesfrom bezogen) liegen, ist eine
Geldndeaufhéhung bis zum Ausschluss einer Uberflutungsgeféhrdung
vorzunehmen.

(3)

In jedem Fall ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegenUber BHW
sowie  elwaig  zusdfzlich  auftfretenden  Seegangsbeeinflussungen

sicherzustellen.
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Bei einer Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegenUber
BHW zu gewdihrleisten, diese ist auch fUr eleklrotechnische Anlagen zu
beachten.

* NHN ist seit 2005 das gultige amtliche Héhenbezugsniveau des Landes M-V
und liegt im Regelfall 15 cm unter dem varher verwendeten HN- Niveau
(2,45 m NHN entspricht somit 2,30 m HN).

Zusalzliche Festsetzungen zur Hoheneinordnung der Gebdude, z. B,
hinsichtlich einer Mindesthéhe fir den FertigfuBboden, werden nicht fir
nolwendig erachtet, da aufgrund der natlrichen Geldndehdéhe des
Plangebietes gemdB Lage- und Héhenplan  eine Uberflutungsgeféhrdung
ausgeschlossen werden kann.

Die im Rahmen der Planungsanzeige vom Landkreis Ostvorpommern,
sachbereich Katastrophenschutz der  Stellungnahme vom  08.06.2009
beigefigten Karten weisen das Plangebiet ebenfalls auBerhalb der
maoglichen Oberflulungsgefdhrdeten Gebiete aus.

2.4 MaBnahmen zur Sicherung von geschitzten Bodendenkmalen

Entsprechend der vorgezogenen Beteiligung teilte das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege mit Stellungnahme vom 03.04.2009 mit, dass ,,im Bereich
des o.g. Vorhabens nach gegenwdrtigem Kenntnisstand Denkmale, die
durch die geplanten MaBnahmen berihrt werden, bekannt und/oder
ernsthaft anzunehmen sind. Deshalb sind im Rahmen der UVS/UVP bzw. der
Umwellprifung die Auswirkungen des Vorhabens auf die Denkmale als Teil
der Kultur- und Sachgliter zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerfen.
Detaillierte Angaben zur Berlcksichtigung der Denkmale in der
UVS/UVP bzw. im Umweltbericht sind der Anlage zu dieser Stellungnahme
zu enthehmen.

Ericuterungen:

Denkmale sind gemdaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von
Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichte des Menschen, fur Stddte und Siedlungen oder fur die
Entwicklung der Arbeils- und Wirlschaftsbedingungen sind und fir die
Erhallung und Nutzung kiUnstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche,
volkskundliche oder stéidlebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V,
Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berucksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse
der Fachbehdérden fir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und ails
frager Sffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V]. Die Weitergabe der
Ubermittelten Angaben Uber die Lage von Bodendenkmalen an Dritte ist
nicht zuldssig (§ 5 (5) DSchG M-V].*"
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In der mit der Stellungnahme Ubergebenen Karte sind Bereiche mit der Farbe
Blau bzw. mit blaver Schraffur dargestellt.

.Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdinderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigl werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wirdl.

Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V],

Die blave Schraffur kennzeichnet Ficichen, fUr die das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich
aufdréngl. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fcillen aufgrund
der siedlungsgeographischen und topographischen Verhéiltnisse bzw. durch
OberflGchenfunde gegeben. Auch diese Fldchen sind als &ffentlicher Belang
in die Prifung der Umwellauswirkungen einzubeziehen (Gutachten
des Oberbundesanwalls  beim Bundesverwaltungsgericht vom 1. Februar
1996, Az, 4 R 537.95)."

Im Rahmen der Umweltprifung wurden qualifizierte Aussagen Uber die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale im Plangebiet
vorgenommen und gemeinsam mit  dem  ErschlieBungstrager  ein
MaBnahmeplan zur Sicherung der Bodendenkmale erstellt.

Die Sondierung wurde im Rahmen der Baufreimachung durchgefiihrt,

Das Landesamt fOr  Kullur  und Denkmalpflege leille zu den
Sondierungsergebnissen am 04.02.2010 mit:

s in Vorbereitung der BaumaBnahmen im Wohngebiet siidwestlich der
DorfstraBe in Zecherin wurden am 9. und 10. November 2009 Sondagen
vorgenommen. Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine ca. 70 x
48 m grofle, anndhrend NO - SW ausgerichtele Fldche, die sich zwischen den
Grundstiucken DorfstraBe 9 a und Zecheriner Wegq 23 erstreckt. Die Flciche war
vor den Untersuchungen Brachiand, wurde ggf. davor landwirtschaftlich
genulzt. Direkt im O und SO schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Ficichen
an. Im NO gibt es eine Zufahrt zur DorfstralBe.

Die Suchschnitte wurden unter archéiclogischer Aufsicht durch Kornelia
Wegner von einem Mitarbeiter der Firma Booltsservice Nagel im Auftrag des
Investors angelegl. Im Untersuchungsgebiet sind  sandige Béden
vorherrschend, durchsetzt mit lehmigen Anteilen.

Es wurden 5 WNW - OSSO verlaufende Suchschnitte parallel zu den
GrundstUcksgrenzen der oben genannten Héuser gedéffnet. Die Suchschnitte
| bis 4 waren 45-51 m lang und durchschnittlich 2,00 - 2,20 m breit (S *= 3,40
m).

Der Schnitt 5 konnte wegen eines Gastanks in der sUdwestlichen Ecke des
Untersuchungsgebietes nur auf 42 m Lange gedffnet werden, Bis Aufschnitt 5
verlief durch alle  Suchschnitte eine  Stérung in Form  eines
Starkstromkabelgrabens mit max. 0,50 m Breite.
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Zur Freilegung des anstehenden Bodens musste Mutterboden in
unterschiedlicher Héhe (0,45 - 0,90 m) abgetragen werden. Dabei wurde in
Suchschnitt 1 im Abstand von 21 m zur westlichen Begrenzung des
Untersuchungsgebietes eine Feuerstelle von ca. 0,61 m Durchmesser
angetroffen. Die max. 0,21 m tiefe Feuerstelle mil zahlreichen, durch
Hitzeeinwirkung zerstérten Steinen wurde untersucht und dokumentiert. Eine
Holzkohlekonzenlration von 0,40 x 0,28 m GréBe und NO-SW-Orientierung im
westlichen Schnitt 2 wurde ohne weitere Dokumentation untersucht.

Sie war nur wenige Zentimeter tief und stellte sich als Verférbung im ansonsten
in diesem Bereich hellgelben Sandboden dar. Die Uibrigen 3 Suchschnilte
wiesen keinerlei Befunde auf,

Ostlich  der  Untersuchungsfiéiche  wurden  bei Begehungen der
landwirtschafllich genufzten Nachbarfitiche etwas Keramik (drei Scherben
slawischer Machart, dazu etwas harte Grauware (u. a. ein Grapenfuss), 3
Flintgerdte mit Retusche und ein Metallfragment unbekannter Funktion
aufgelesen.

Die geringe Anzahl und der schlechte Erhalt der angetroffenen
Bodendenkmale macht weitere denkmalpflegerische Manahmen nicht
notwendig. Der BaumaBnahme wird unter Hinweis auf § 11 DSchG MV ohne
Auflagen zugestimmt.,"

Die verzeichneten Bodendenkmale wurden gemdB § 9 (4) BauGB
nachrichflich in die Planzeichnung Ubernommen und im Tex! (Teil B) folgende
Festsetzungen gelroffen:

+V. MaBnahmen zur Sicherung van geschiilzten Bodendenkmalen
gemdaR § 9 (6) BauGB

Im Plangebiet befinden sich fldchen auf denen gemdB § 2 Abs. 1 und §
DSchG M-V geschitzte Bodendenkmale vorhanden bzw. vermutet werden.
Im Rahmen der Baufreimachung wurden im November 2009 auf Koslen des
ErschlieBungsirdgers Sondierungen durchgefihrt und die Funde gesichert.

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich,
Daher sind aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen zu ergreifen:

I. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandile,
Steinsefzungen, Mavern, Maverreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Urmnenscherben, Milnzen u. &.) aoder
auvffdllige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gemdfB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBlL. M-V Nr. 1, 1998 S, 12 ff., zuletzt gedndert durch
Gesetz vomn 25.10.2005, GVOBI. M-V §. 535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. | DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeilen, den Grundeigentimer oder
zufdillige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpllichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberflciche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archéiologische Fundstétten und Bodenfunde
geschitzte Bodendenkmale."

3.0 ERSCHLIESSUNG

3.1 Verkehr

FlieBender Verkehr

Die duBere ErschlieBung ist Ober die DorfstraBe und den Zecheriner Weg
gegeben.

FUr die geplante ErschlieBung von der DorfstraBe soll das zwischen den
Flursticken 78 und 80 verlaufenden offentliche Wegegrundstiick genuizt
werden, welches bis zum Anschluss an die DorfstraBe in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen wurde, um die ErschlieBungssituation
darzustellen und die Verantwortung des ErschlieBungstrégers am StraBenbau
zu regeln.

An der wesllichen Plangebietsgrenze bindet die PlanstraBe an die im
Zusammenhang mil der ErschlieBung des benachbarlen Bebauungsplan-
gebietes Nr. 3 hergeslellte WohngebietssiraBe an, die in den Zecheriner Weg
mundet.

Die ErschlieBungskonzeplion wurde von der Gemeinde vorgegeben, um die
Anlage einer groBen Wendeanlage im Plangebiet zu vermeiden und
insbasondere fUr die Ver- und Entsargungsfahrzeuge und die Feverwehr eine
ungehinderte Durchfahrt durch das Plangebiel zu gewtdihrleislen.

Entsprechend der bereils getroffenen  Vorabsprachen wird der
ErschlieBungstréiger im Rahmen des Aufschlusses des Gebietes die PlanstraBe
in einer Ausbaubreite von 3,50 m mit einseitigem Bankett von 0,50 m
befestigen.

Die Aushaubreite konnte gering gehalten werden, da lediglich 4 Grundsticke
angebunden werden und die Planstrale als Einbahnstrale von der Dorfstralie
in Richtung Zecheriner Weg ausgeschildert wird.

Die PlanstraBe soll als &ffentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Nach Ferfigstellung der
ErschlieBung wird die StraBe an die Gemeinde Ubergeben und o&ffentlich

gewidmet,
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Ruhender Verkehr

Fldchen fUr den ruhenden Verkehr sind auf den jeweiligen Parzellen im
erforderlichen Umfang vorzusehen.

Néhere AusfUhrungen zu den Zulassungsvorausselzungen sind in den Punkten
2.1.2, 2.1.4 und 2.1.6 der Begrindung nachzulesen,

3.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/Abwasserbeseitiqung

GemadB der Stellungnahmen des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom vom 16.03.2002 und 17.12.2009 kann die
Trinkwasserversorgung sichergestellt werden.

.Der Anschluss an die 6ffentliche Anlage ist in der DorfstraB8e zu planen.

Der Zweckverband ist bei der Planung der Trinkwasseranlage mit
einzubeziehen.

Die Ubernahme der Leitung im Flurstiick 64/10 (Anmerkung: gemeint ist die
Trasse der geplanten ErschlieBungssiraBe) ist beim Zweckverband vor
Baubeginn zu beanfragen.”

.Die Kosten zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes sind vom
ErschlieBungstréiger zu tragen. Der Anschluss an die &ffentliche Anlage wird
durch eine vom IZweckverband beauftragte Fachfirma realisiert. Die Kosten
hierftr werden dem ErschlieBungstrdger in Rechnung gestellt."”

,Die Ubernahme der Leitung in der Planstralle ist beim Zweckverband vor
Baubeginn zu beantragen. Ein ErschlieBungsvertrag ist abzuschlieBen. Dieser
regelt die Planung, AusfUhrung und Ubergabe der Anlagen.

Des Weileren teilen wir lhnen mit, dass der Orlsteil Zecherin abwasserseitig
erschlassen werden soll. Zum heutigen Zeitpunkt kénnen wir noch keine
Aussage Uber die technische AusfUhrung der geplanten Abwasseranlage
machen. Baubeginn ist voraussichtlich im Jahre 2011. Bis zur abwasserseitigen
ErschlieBung sind Ubergangsliésungen zur  Entsorgung der auf den
Grundstiicken anfallenden Abwdisser zu schaffen. Die Genehmigung zum Bau
privater Entwdsserungsanlagen erteilt die untere Wasserbehdrde. "

Loschwasserbereitstellung

Zur Gewdhrleistung der Ldschwasserversorgung sind die notwendigen
Parameter von 48 m®h, bei einer Loschzeit von 2 Stunden also 96 m?,
sicherzustellen.

Dies ist vor Orl gegeben. Zur Erstbrandbekdmpfung steht im benachbarten
Bebauungsplangebiet Nr. 3 im Bereich der Wendeanlage ein Unterflurhydrant
zur VerfOgung.

Zusditzlich hat die Gemeinde zur Loschwassersicherung. des Oristeiles Zecherin
an der ehemaligen Verkaufsstelle (Wendestelle am Ortseingang) einen
Loschwasserbrunnen in Nutzung.

Die Zufahrt fir die Feuerwehr ist Ober den innergebiellichen ErschlieBungsweg,
der als Umfahrt zwischen DorfstraBe und Zecheriner Weg geplant ist, zu dllen
Grundsticken gesichert.
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Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind durch den ErschlieBungstréger mit
der Freiwiligen Feuverwehr die nolwendigen Detailabstimmungen
durchzufUhren.

Regenentwdisserung
Aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades sowie des Baugrundes (siehe

Punkt 1.3) ist die Anlage eines separalen Regenwasserleitungsnetzes nicht
vorgesehen.

Das Regenwasser der offentlichen Verkehrsfldchen wird im Bereich des
StraBenbanketis versickert,

Das Regenwasser der Grundsticke ist fUr die Bewdsserung der privaten
Grunfliichen  zu  nulzen. Uberschissiges Regenwasser st  auf den
Grundsilicken zu versickern.

Elektroenergieversorgung

Es wurde vorgezogen eine Beslandsauskunft bei der E.ON e.dis AG eingehaolf,
die mit Schreiben vom 19.02.2009 milteilte, dass von der DorfstraBe Uber die
Flursticke 64/10 und 79/6 unierirdisch eine Mitlelspannungsleitung verléauft.
Parallel zu dieser Leitung liegl bis zum Anschluss des nérdlich des Plangebietes
auf Flurstick 79/4 vorhandenen Wohnhauses ein Niederspannungskabel,

Das Bauvorhaben erfordert eine Leitungsumlegung der Miltelspannungs-
leitung in die ErschlieBungsirasse der geplanten 6ffentlichen Strale.

Durch das Versorgungsunternehmen wurde bereits vor Ort  der
Leitungsbestand eingesummt und mit dem GrundstUckseigentUmer die
Umverlegung vereinbart.

Die Kosten fUr die Umverlegung sind durch den ErschlieBungstréger zu
Ubernehmen, der mit dem Versorgungsunternehmen eine ErschlieBungs-
vereinbarung abschlielt.

Der derzeitige Verlauf der Mittelspannungsleitung wurde in der Planzeichnung
dargestellt und die Leilung als umzuverlegen gekennzeichnel,

Gasversorgung

o Verbundnetz Gas AG
Entsprechend der Stellungnahme vom 03.03.2009 befinden sich im
Gellungsbereich weder vorhandene Anlagen, noch bestehen Planungen von
Seiten der Verbundnetz Gas AG.
Auflage der Verbundnetz Gas AG:
Sollte der Gellungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Flanungsgrenzen Uberschreiten, so ist
die Verbundnetz Gas AG erneut zu beleiligen.
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o RheingasHandel GmbH & Co KG

Als regionales Unternehmen versorgt die RheingasHandel GmbH & Co KG
das benachbarte Bebauungsplangebiet Nr. 3. Die Gashauplleitung verléuft
im o. g. Plangebiet innerhalb der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe und ist im
Bereich der Wendeanlage an einen Kessel angeschlossen, der bislang noch
im Bebauungsplangebiet Nr. 5 steht und im Rahmen der Baufreimachung von
dem Versorgungsunternehmen auf eine &ffentliche Fltche (FlursiUck 64/10)
auBerhalb der Bebauvungsplangebiete umgeselzt wird.

Telekom
GemdB Stellungnahme der Telekom vom 19.02.2009 liegen im Plangebiet

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, T-Com,

Nach Einsicht in die Obergebenen Beslandsunierlagen wurde festgestellt,
dass die Leitlungen des Versorgungstragers in der Trasse der geplanten
ErschlieBungsstraBe bis zum Anschluss des nérdlich des Plangebietes auf
Flurstick 79/4 vorhandenen Wohnhauses verlaufen.

ssollten die im FPlanbereich liegenden Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG von den BaumaBnahmen berihrt werden, bitten wir
sie, den Beginn der BaumaBnahme so frih wie mdglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schrifflich bei der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH, TINL NO, Rs. PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn Uber die vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom AG, T-Com, TI NL NO, Rs PTl 21, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten."

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmulls erfolgt durch ein vom Landkreis Ostvorpommern
beauftragtes Entsorgungsunternehmen.

Das Plangebiet verfUgt Uber eine DurchgangssiraBe, die eine Verbindung
zwischen DorfstraBe und Zecheriner Weg herstellt, so dass ein Wenden
insbesondere fOr MUllfahrzeuge nicht notwendig ist.

Die Abfallsammelbehdliter sind gemdaB gestalterischer Festselzung auf den
Grundsticken anzuordnen und durch Mauern, Holz- und Rankgeriste oder
Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflichen aus nicht
einzusehen sind. (siehe Punkt 2.2.3 der Begrindung)
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4.0 FLACHENBILANZ

Gesamlifléiche des Plangebieles 3.598 m?

Grundsticksfidchen 2849 m?
angedachte ParzellengréBen:

Parzelle | 768 m?

Parzelle 2 771 m?

Parzelle 3 649 m?

Parzelle 4 461 m?

offentliche Verkehrsflchen 749 m?
5.0 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten
Verfahren der Bictopwerlansprache. Die Methodik orientiert sich an den
WHinweisen zur Eingriffsregelung" des Landesamies fUr Umwell, Nalurschulz
und Geologie M-V,

Eine deldilierte Beschreibung der Methodik und die  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit den entsprechenden tabellarischen Darstellungen
sind dem vereinfachten Gronordnungsplan zu entnehmen.

5.1 Kompensationserfordernis

Mil der Redlisierung der geplanten Bauvorhaben sind auch unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen zur Minimierung der Eingrifisfolgen Verluste
von Biolopstrukturen zu erwarten, Dieses betrifft neben siedlungstypischen
Biotopen und landwirlschattichen NutzflGchen auch ruderale Staudenfluren,
die sich im Zuge der jahrelangen Auflassung entwickeln konnten. Da die
anthropogenen Beeintrachligungen auf den Sukzessionsflichen Oberwiegen,
wird von einer durchschnittichen naturschutzfiachlichen Bedeutung des
Biotops ausgegangen und eine Hoherbewerlung im Rahmen der
Bemessungsspanne ausgeschlossen.

Der Eingriffstatbestand ist durch die mit der Errichtung des Wohngebietes und
der Verkehrsanlagen verbundenen Biotopverluste, Nutzungsénderungen und
Versiagelungen gegeben. MaBgebend fUr den Versiegelungsgrad und den
Fidchenanteil sind die in den Nutzungsschablonen fOr das Wohngebiel
zul@ssigen Obergrenzen der Grundflachenzahl. Diese wird fUr das Wohngebiet
einheillich mit 0,3 festgelegt. Aus stadtebaulichen Erwéigungen wurden in den
Festsetzungen Uberschreitungen der zuléssigen Grundfléiche  durch
Nebenanlagen und Stellplétze, die der § 19 (4) BauNVO regelt, bis zu 50%
zugelassen. Somit werden in die Berechnung der Versiegelungen im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung 45% der GrundsticksilGche als versiegelbare Fldche
eingehen. Auch bei den geplanien Verkehrsfiichen kann man von einer
Vollversiegelung ausgehen. Der Versiegelungsgrad der geplanten Anlagen
und Gebdude wird in der Eingriffsberechnung mit den Faktoren 0,5 for
vollstandige Versiegelungen bedacht.
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Die mit der Anlage von Zierg&rten mit Rasen-, Strauch- und Staudenflédchen
auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksilichen einhergehenden Verlusle
der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte sind
ebenfalls in der Eingriffsbilanzierung zu bericksichtigen, da die geplanlen
siedlungstypischen Biotope im Vergleich zum vorherigen
nalurschutzfachlichen Wert des Eingriffsbiolops nur von geringer ékolagischer
Bedeutung sind und somit eine Wertminderung zu erwarten ist,

In der Gesamtheit ergibt die Eingriffsermitiiung ein Ausgleichserfordernis von
ca. 5.051 KompensationsflGchendaquivalenten (KFA),

5.2 Kompensatlionsmafinahmen

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
wurden unter gestalterischen, funktionalen und dkologischen
Gesichtspunkten ausgewdhlt. Als  AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet
werden lediglich die Baumpflanzungen auf den Privalgrundsticken
anerkannt, die in den texflichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
festgeschrieben sind.

Zur Sicherung der Baumpflanzungen als AusgleichsmaBnahmen im
Flangeltungsbereich wurde eine entsprechende Festsetzung in den Text
(Teil B) unter lll der festlegt:

lll.  Festsefzungen zur Zuordnung der internen Kompensationsmafnahmen
und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a bis
135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensalionsmaBnahmen innerhalb  des
FPlangeltungsbereiches sind durch den ErschlieBungstréiger zu tragen.

(2)
Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu  den
BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spditestens jedoch 1 Jahr nach

Abschiuss der BaumaBnahmen, auszuflhren.

Die Baumpflanzungen werden in der Berechnung des Ausgleichs mit einem
Kompensationswert von 1,0 bedacht. Hinsichilich der &kologischen
Bedeutung des verwendeten vielfaltigen Arlenpolentials ist eine Aufwertung
zur Kompensationszahl auf 1,5 angemessen. Als Bezugsfldche wird pro Baum
standardgemdl ein Fidchendquivalent von 25 m? angenommen.

In der Berechnung des Kompensationserfordernisses kommt gemdaB Anlage 10
der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes M-V als Leistungsfaktor ein Werl
von 0,5 zum Ansalz,
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Die AusgleichsmaBnahmen in Form der vorgeschriebenen 8 Baum-
pflanzungen auf den Privatgrundsticken des Plangebietes ergeben eine
Kompensation von 150 KFA, womit lediglich ein Ausgleich von 3% gegeben ist.
Es verbleibl ein Kompensationserfordernis von 4 901 KFA.

Dieser Kompensationsbedarf kann im Sinne des §la Abs. 3 BauGB auch
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Form von
ErsatzmaBnahmen festgesetzt werden,

Da im Gemeindegebiel derzeit keine MaBnahmen zur Verfliigung stehen,
wurde folgender Ausgleich festgelegl,

Schafbeweidung am ,alten Lager" Menziin zur Pflege und Entwicklung von
Trocken- und Magerrasen

auf einer Gesamtfldche von ca. 19 ha in Menzlin (Flursiticke 26, 27, 28, 31, 32,
34, 37, 39, 41 der Flur 4 und anteilig die Flursticke 127 - 135 der Flur 2,
Gemarkung Menzlin)

FUr die Realisierung der MaBnahme wird als Gegenleistung ein Betrag in Hohe
von

7.497,00 Euro
vereinbart,
Der genannte Betrag ist ohne gesonderte Rechnung binnen einer Frist von 14
Tagen nach Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Maélschow auf das Konto des Amtes Usedom-Nord zu Uberweisen.

Die Geldsumme (€) ist fOr folgende Leistungen zu verwenden (vorlGufiger
Kostennachweis):

. Fersonalkosten (v.a. Schdfer) = 3.200,-
. Transport Tiere = 800,-
2 Bereitslellung Tiere = 1.000,-

AusriOstung (u.a, Batlerie, Zaun, Zubehdr) 1.300,-

IZwischensumme = 6.300,-
’ Mehrwertsteuer (MwSt.) 19% - 1.197,-
Endsumme = 7.497,-

Vom Verwahrkonto des Amtes Usedom-Nord wird der Betrag von 7.497,00
Euro, nach Abnahme der KompensationsmaBnahme (Schafbeweidung am
walten Lager”" Menzlin) durch die UNB, auf das Konlo des Schéfers Uberwiesen.
Die Kompensationsvereinbarung wurde als Anlage zum Stédtebaulichen
Vertrag genommen.

Um eine verbindliche Regelung der Verantworllichkeiten zur Ubernahme der
Kosten fUr die ErsalzmaBnahmen zu treffen, wurden im Text (Teil B) unter
JHinweise" im Punkt 2 folgende Festselzungen getroffen:
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Zuordnung der externen KompensalionsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9
Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 ¢ BauGB

(1
Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen  auflerhalb  des
Plangeltungsbereiches sind durch den ErschlieBungstréger zu tragen.

(2)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen
Vertrag zwischen dem ErschlieBungstrdger und der Gemeinde und zusdtzlich
in einer Kompensalionsvereinbarung zwischen der Gemeinde, dem
ErschlieBungstiréiger, dem von der  Kompensation befroffenen
Grundstickseigentimer und der unteren Naturschulzbehérde des LK OVP zu
vereinbaren.

6.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Bodenordnung

Der ErschlieBungstrager ist EigentUmer der zum Plangebiet gehdrenden
Grundstiocke 79/5, 79/6 und hat die das Plangebiel querenden Teillléichen
des Flurstlckes 64/10 von der Gemeinde gekauft,

Im Gegenzug wird der ErschlieBungstrdger einen neuen Weg von der
DorfstraBe bis zur Anbindung an das Bebauungsplangebiet Nr. 3 herstellen
und die StraBenflichen nach Abschluss der ErschlieBung kostenlos an die
Gemeinde Mdlschow Ubergeben.

Die notwendigen Teilungsvermessungen sollen in den kommenden Wochen
vorgenommen werden.

Nach ErschlieBung und Parzellierung werden die vier Grundsticke an die
bereits fesistehenden Ansiedlungswilligen verduBert.

Planungs- und ErschlieBungskosten

Die Kosten fur die Vermessung, Bauleitplanung, landschaftsplanerische
Leistungen sowie  die ErschlieBung sind vom ErschlieBungstréiger  zu
Ubernehmen. Dies wird vor Salzungsbeschluss in einem Stadtebaulichen
Verlrag zwischen dem ErschlieBungstrdger und der Gemeinde Molschow
verbindlich geregelt.

Planungsrecht
Folgende wesenlliche Verfahrensschritte sind bis zur Rechiskraft der Satzung

unverzichtbar:

Aufstellungsbeschluss 07.04.2009
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 10.11. 2009
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 11-12-2009
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Beteiligung der Behdrden, sonsligen Trager

Offentlicher Belange und Nachbargemeinden 11 -12-2009
Behandlung der Bedenken und Anregungen 05-2010
Satzungsbeschluss 05-2010

Die Salzung bedarf keiner Genehmigung, da der Bebauungsplan aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickell wirdl.

7.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

7.1 Landesbehorden
« Munitionsbergungsdienst (Slellungnahme vom 04.,12.2009)

«Laut Sicherheits- und Ordnungsgeselz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der EigentUmer
einer Sache, die die tffentliche Ordnung und Sicherheit stért, fir diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht Uber sein Eigentum.
Die in der Anfrage benannte Fidche liegt in einem Gebiet / geht durch ein
Geldnde, worlber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise aul
mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedart.

Soliten Sie dennoch Fragen haben, steht lhnen Herr Zschiesche (Tel.:
038379/20316) oder ein Vertreter zur Verfligung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fUr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren.  Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchlige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheilsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst  zu
benachrichtigen. Notigenfalls st die Polizei und ggf. die drlliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Rechlshinwels:

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben
zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdiumungsmalnahmen

zu machen.

Wer Kampfmittel entdeckl, in Besilz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdit, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichlet dies
unverzlglich den &rilichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen., "
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e Polizeiinspektion Anklam (Stellungnahme vom 23.12,2009)

+Hinweisen mdéchlte ich in diesem Zusammenhang darauf, dass:

- keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer durch (auch zu einem
spdteren Zeitpunkt geplante] Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen enlstehen dirfen."

« Landesamt fUr innere Verwaltung M-V
Amt fUr Geoinformation, Vermessungs- und Kalasterwesen
(Stellungnahme vom 01.,12.2009)

+In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geoddtischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg -
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fUr weitere Planungen und Vaorhaben
die Informationen im Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.”

+ Amt fur Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Gewerbeaufsicht
(Stellungnahme vom 16.12.2009)

U dem Planentwurf gibt es unter dem Vorbehall der Beachtung
nachfolgender Hinweise keine Bedenken.
Erarbeitete Detagilpldne fur gewerbliche Befriebe und Einrichtungen sind Uber
die zustdndige Genehmigungsbehdrde dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund,
zur Stellungnahme zuzuleiten. Dazu sind, gemeinsam mit dem Bauantrag u.a.
folgende Bauunterlagen einzureichen:
Bauprojeklt, inklusive Baubeschreibung
Lageplan
- Beflriebsbeschreibung fir Arbeitsstétten
- Darstellung der Technologie
genave  Anlagenbeschreibung, insbesondere beim Einsatz
genehmigungshedUrftiger Anlagen nach § V. (2a)
Gerdtesicherungsgeseltz
Nur auf der Grundlage derartiger Angaben ist eine Beurteilung von Enitwurfs-
unterlagen zu Fragen des Arbeitsschutzes durch das LAGuS M-V méglich.”

7.2  Landkreis Ostvorpommern

e Sachbereich Verkehrslenkung

(Stellungnahmen vom 28.05.2009 und 09.12.2009)
«Grundsdtzlich bestehen zum Vorhaben keine Einwdnde wenn:

s« bei Verdinderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um - und
Ausbau von StraBen, Wegen und Pléitzen und anderen Verkehrsfidichen
die enfsprechenden Unterlagen [Lageplan mit MaBen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.”
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- bei der Ausfahrt vom B-Flan - Gebiet auf die Strafe ausreichend Sicht
vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung  oder  Werbeanlagen Sichtbehinderungen far
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

. die StraBen so angeleg! werden, dass die Befahrbarkeit fUr Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewdihrleistet ist,

- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen
325/326 StvQ) die enlsprechenden Voraussefzungen vorliegen bzw.
geschaffen  werden  (vgl.  VwV-SIVO zu  Zeichen 325/326
Verkehrsberuhigte Bereiche)

- dem Ordnungsamt des Landkreises Ostvorpommern ein Markierungs-
und Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
wird."

e Sachgebiet Tiefbau (Stellungnahme vom 09.06.2009)
JAuflagen und Hinweise:
i
Der Bebauungsplan grenzt mit einem unbefestigten Weg an die OVP 28.
2.
Sollfe die PlangebielssiraBe an die OVP 28 neu erschlossen werden, ist eine
gesonderte Stellungnahme erforderlich. Hierzu sind genauve
Flanungsunterlagen einzureichen."

« Untere Abfallbehdrde (Stellungnahme vom 08.06.2009)

«Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von
Abfdillen im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), verdffentlicht im Amil. Mitteilungsblatt des
Landkreises Ostvorpommern, Peene- Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Safzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu
beziehen. (A)

Die  Mdll-  und Werkstaffcontainerstandorte  sind  zweckmdBig  und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei st folgendes zu
beachten:

Die Zufahrlen zu den Mullbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
Ruckwdrlsfahren mit  MUllfahrzeugen nicht  erforderlich ist  (§ 16
Unfallverhitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrale sind diese
nach der ,, Richtlinie fir die Anlage von StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS-E)" so
anzulegen, dass ein Wenden ohne ZurUckstolen mdéglich ist.

Das bedeutet, dass zumindest Wendepldtze mit einem Durchmesser von 18 m
angeleglt werden mussen. (A"

Anmerkung:

Die Erichtung einer Wendeanlage ist nicht notwendig, da die
ErschlieBungsstraBe als Verbindungsweg zwischen DorfstraBe und Zecheriner
Weg angelegt wird.
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“Wéhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Alllastverdachlsfidichen (vererdete MUllkGrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfldchen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Abfallbehédrde des
Landkreises  Ostvorpommern  sofort  anzuzeigen. Die  Arbeiten  sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)"

7.3 Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom"
(Stellungnahme vom 21.12.2009)

«Die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden durch die
vorgestellle MaBnahme nicht ber0hrt, da nach unserer Kenntnis im
vorgestellten Plangebiel keine Unterhaltungspflichtigen offenen oder
verrohrten Gewdsser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaflliche Deiche
varhanden sind.

Soliten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten
Unterlagen erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden
Niederschlagwassers in ein Gewdisser zweiler Ordnung) des WBV |, insel
Usedom-Peenestrom" berUhren, méchten wir erneut informiert werden.,

Wir mdchten weiterhin  darauf  hinweisen, dass bei Einleitung von
Schmulzwasser in ein Gewdsser (auch auBerhalb des Plangebietes),
Einleitgenehmigungen von der Unteren Wasserbehdrde mit Sitz in Anklam

vorliegen mussen."

Molschow im Mai 2010 ( o= AN
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