Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fur das ,Wohn- und Geschaftshaus am Standort des ehemaligen Kuhlhauses am Hafen"
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Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des & 13a iv.m. § 12 und § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fossung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, 5, 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 [BGBL | 5. 3634}, des
§ B4 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15102015 (GVOBI. M-V 5.
344), oletzi gedndert am 13122017 [GVOBL M-V 5 331), und des §11 Abs. 3 des Gesefzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29, Juli 2009 [BGBI. | 5.
2542), zuletzt ged@indert am 15.09.2017 (BGBI. | 5. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Ostseebad Karshagen vom 20.12.2018 folgende Saftung Ober den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 f0r das Wohn- und Geschaftshaus am 3tandort des
ehemaoligen Kihlhauses am Hafen", bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
eriassen:

VERFAHRENSVERMERKE

la
Der Aufsiellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 30 |, Sondergebiet ehemalige Fischhalle" wurde
durch die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshogen am 05.03.2015 gefossi. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amisblatt , Der Usedomer
Morden" am 25.03.2015 erfolgt.

!

/
Cstseplad ﬁen (Mecklenburg/Vorpommem). den (14, JAN, 7018

Der BUrgermeister

2

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshogen hat am 18062015 den Beschluss zur
Umwandiung des Bebauungsplanes Nr. 30 fUr das ,Sondergebiet ehemalige Fischhalle" in den
vorhabenbezogenen Bebouungsplan Nr. 1 gefasst,

Die ortsibliche Bekanntmochung des Umwandiungsbeschlusses ist durch  Verdffentlichung im
Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 22.07.2015 erfolgt.

05753Pb9dﬁ”5h099ﬂ (Mecklenburg/Vorpommern), den (4 JANL 7719
- o],
Der BOrgermeister

3
Cie fir Roumordnung und Landesplanung zust@indige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligl
worden,

Ostseepod K%.jn (Mecklenburg/Vorpommem), den 10, JAN. 201

'

L

Der BUrgemeister

4,
Die Planung wird nach § 13a BauGR als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwealtprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

GemdaBk § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Blrgerbeteligungnoch § 3 (1) und § 4 (1) BouwGE
abgesehen,

Die Offentichkeitsbeteiigung wurde im Rahmen der &ffentichen Ausiegung gem&B § 13 (2] 2.
BouGB und Aufforderung der von der Planung berihrten Behirden, sonsfigen Troger éffentlicher
Belange und Machbargemeinden zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3, BauGB durchgeflhrt,

Dsisaeﬁi Karla"c;!{l'iMecklenburgNﬂrﬂommem?. den (1§ JAN. 701
|l|

Der Blrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung Ostseebod Korshogen hat am 17.12.2015den  Entwurf  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A). Text (Teil B) und Bagrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Ostseebad Karshagen (Mecklenburg/Vorpommermn), den [15, JAN, 7719
1
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Der BOrdermeister

&

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), Text [Teil B) und BegrOndung hat in der Zeit vom 01.02.2014 bis zum 04.03.2014 wadhrend folgender
Leiten:

Mantag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12,00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag won 13.30 Uhr - 16,00 Unhr unid
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18,00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stelungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann  schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebouungsplaon HNr. 1 unberlcksichtigh bleiben
k&nnen, durch Yerdffentlichung im Amitsblatt ,Der Usedomer Norden" am 20.01.201 4 bekanntgemacht
worden.

Dstseeb&d K%gan [Mecklenburg/Vorpommem), den {14, JAN. 7019
T,

Der BUrgermeister

7.

Die von der Aufstellung des verhabenbezogenen Bebouungsplanes Mr, | berbhrten Behdérden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.01.2014 zur
Abgobe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Ostseebagf Karishggen [Meckienburg/Vorpommenm), den 19, JAN. 7019
i, =

A
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Der BUrgermeister

Der katasterméBige Bestand am 74.72.7¥ wird ais richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbehalt, dass eine Prlfung nur

grob erfolgte, da die rechtsverbindiche Flurkarte im MaBstab J.7@k%. vorliegt. R_eﬁﬁa!&diﬁ@cﬂg

kénnen nicht abgeleitet werden, ”,;} [~ ey
s | =

Ostseebad Tinngwitz (Mecklenburg fVorpommern), den 72 772 & 1E ,'g.s L f.:t‘-._u.'-er;s'mj ?'ﬁ
; v {SRsgdN A
4 \a \ "/ ’.*y i},

Ottentich bastelter Vermessungsingenieur

2, e
Die Gemeindeveriretung Ostseebod Karlshagen hat die Stellungnahmen der Blrger, Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belonge und Machbargemeinden am 15.09.2014 geprifi.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Gmeeﬁjj K{%? [Mecklenburg/Vorpommern), den 1§ JAN 01

Der Blrgermeister

10,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
20.12.2018. von der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen beschlossen.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplon MWr. | wurde mit Beschiuss der
Gemeindevertretung Ostseebad Karshagen vom 20.12.2018 gebiligt.

Ostseetpod Ku%met:klennurgNorpommern?. den (1§, JAN. 7719
»

Der BUrgermeister 3
i
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Mr. 1 mit Planzeichnung (Teil A). Text (Teil B} und Begrindung
wird hiermit ausgeferfigt.
|
Cstsaebk Karishagen [Mecklenburg/Vorpommern|, den 09, JAN, 2019

Der Blrgermeisle

12.
Der vorhobenbezogena Bebouungsplan Nr. 1 mit Planzeichnung [Teil A), Text {Teil B] und Begrindung
sowig die Stelle bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann gingesahen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind durch Verdffentlichung im Amisblatt
«Der Usedomer Norden" am 23.01.2017 bekanntgemacht worden. In der Bekanntrmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwagung sowie ouf die Rechitsfolgen (§ 215 Abs, 2 BouGB) und weiter auf Félligkeit und Erdschen
van Entschadigungsonsprichen [§ 44 BouGB) und ouf die Bestimmungendes § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M - V vom 13.07.2011 [GVOBIL. M -V 5. 777). hingewiesen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ist mit Ablauf des 23.01.201% in

osfsae@d I%_'_f (Mecklenburg/Vorpommenn|, den 24 JAN. 2008 /=7 [ T .
= L. =]
- e

Der BUrgermeister y =3

e = o
Y T L
" < N3
o

TEXT (TEIL B)

1. Planrechtliche Festsetzungen

1. Festselzung der zulassigen baulichen Mutzungen

(1)

Tultssig ist die BErrichiung eines Wohn- und Geschaftshauses,
(2)

Folgende Houptnutzungen sind zugelassen:

- maximal 10 Wohnungen als Douverwohnungen und Ferienwohnungen
Mindestens 50 % der Wohnungen sind als Dauerwohnungen vorzusehen,
gine Kinderbetreuungseinnchtung fOr bis zu 10 Kinder

- nichistdrende gewerbliche Enrichtungen. z. B, Verkaufseinichtungen

- Réume fir freie Berufe
Nebenonlogen gemdl § 14 BauNvo

- Fi&chen tir den Verkehr und fOr Gemeinschaftsstelipitze

- Fiéchen und Anlagen fUr die Medien der Ver- und Entsorgung sowie

= Grin- und Freianlagen.

(3)
Micht zugelassen sind gastronomische Einfichtungen.

2 Mail der bavlichen Nutzung
(§9(1)1 BauGB L V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

(1)
Der erlaubte Uberbauungsgrad des Grundstlckes wird durch die zuldssige GrundflGehenzahl (GRI) von
0.75 ols Obergrenze bestimmt,
Cemdl § 19 Abs, 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundfiiche die Grundfléchen von
1. Garagen und SteliplGtzen mit ihren Zufahrten,
2. Mebenanlagen im Sinne des § 14,
3., baulichen Anlocgen unterhalb der GelGndecberfliche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Uberschreitungen der zuléssigen Grundfiichenzahl sind nicht zuldssig.
(2]
Einschrédnkung fOr die Iuldssigkeit von Nebengebduden zum  Abstellen von Gartenger@ten und
Fahrradern:
Iuldssig sind maximal zwei Nebengebdude mit einer maximalen Grundfidche von jewsils 30 m™.

o Uberbaubare Grundsticksflachen
(§7(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind durch Baugrenzen bestimmt,
In Anwendung des § 23 {3) und (5] BauNVO dirfen die festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden
durch
- Iwel EingangsUberdachungen in einer Tiefe von jeweils maximal 2.00 m und
- MNebenanlogen gem&B § 14 BauNvO.
Einschrénkung:
Die Nebengebliude zum Abstellen ven Gartengeraten und FahrrGdern sind nur auf den in der
Planzeichnung (Teil A) als FiGchen fir Nebenanlagen gekennzeichneten Fldchen muldssig.

4, FiGchen tir private Stellplétze, Carports und Garagen
(§7(1)4 BauGB 1. V.m. § 12 (&) BauNVO)

(1)

Die nicht dberdochten Stellpldtze sind nur ouf den gemdB Planzeichnung (Teill A) als
Gemeinschaftsstellplitze (GSt) bezeichneten Fidchen zuldssig,

(2)

Carperts und Garagen sind unzuléssig,

5. Mebenanlagen
(§7(1)4 BauGB I.V.m. § 14 BauNVO)

{1}

Mebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV O sind nicht zuldssig.

(2]

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB & 14 Abs. 2 BauNvO werden
Tugelassen,

6. Grinfiachen
(§9 (1) 15 BauGB)

Die gemd4B zeichnerischer Festsetzung albs private Grinfliche gekennzeichnete Fidche [st grtnerisch
mit Rasen, Strauch- und Staudenbeeten sowie Baoumpflanzungen zu begrinen. Die Verwandung von
gesundheitsschédigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhltchen, Seidelbast,
Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen. In die Grinfidche sind Spielgerdte fir Kleinkinder sowie
mMobiliar zu integrieren,

T Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) 20 BouGh)

(1

Bai dem gem&B § 20 NotSchAG M-V gesetziich geschiifzten Biotop handell as sich um ein Feldgehbiz
(OVP 03735). Samtliche Hondlungen., de w einer Zerstbrung, Beschddigung. Verdnderung des
charakterstischen Iustandes oder giner sonsfigen erheblichen Beeintrchtigung fihren, sind verboten.
(2]

Das gesetzlich geschitzte Biotop ist von den Mlllablaogerungen zu befreien und die Verklappung von
MOl und Gartenabfdllen auszuschlieBen. Das Alt- und Totholz ist im Boumbestand zu belassen, soweit for
die ongrenzenden Nutzungen keine Gefahr fir Leib. Leben oder Sachen von bedeutendem Wert
enfsteht. Die Krauts@iume des Biotops sind einmal im Jahr zu méhen und das Mahgut zu entfernen. Bei
einem RUckgang der dominanten nitrophilen Krautvegetationen kann die Mahd auf ein Intervall von 2
bis 3 Jahren reduziert werden.

(3)

Das gesetzlich geschitzte Bictop ist deutlich von den sich anschliieBenden Nutzungen abzugrenzen.
Hierzu sind die on das Biotop grenzenden Boschungen mit Feldsteinen zu befestigen bzw. die
Bictopfiche durch Naturzdiune (Weide, Haselnuss, etc.) zu markieran,

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von BGumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§7(1)25a BauGB)

n

In der privaten Grinflache sind 4 B&ume gemdB Artenauswahl mit den Pllanzgualitéiten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 146-18 em zu pflanzen, dauerhaft 2u erhalten und bei Abgong gleichortig zu
ersetzen, Bei den zu pflonzenden Baumen handelt es sich um Esatzpflanzungen fOr erforderiche
Baumfalungen im Plangebiet.

Artenouswahl Baumpflanzungen:

Botanischer Name Devtscher Name

[Acer campestre Feld- Ahorn

Amelanchier lomarckil Kupfer- Felsenbime

Betula pendula Weid- Birke

Guercus robur Stiel- Eiche

sdlix alba (Kopfweide) Sliber- Weide

Sorbus aucuparna Eberesche

Sorbus infermedia Gemeine Eberesche |

(2)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflonzenden Béume darf 12 m? nicht unterschreiten., Die
Qualitéten der zu pflonzenden Gehdlze missen den "Gltebestimmungen flr Boumschulpflonzen®,
herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen.

7. Malinahmen filr Bindungen fir Bepflanzungen und fir dle Erhaltung von BGumen, Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassemn
(§7(1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind ouf Douer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen.

10. Leltungsrechte
(§7(1) 21 BauGR)

Auf den mit Leitungsrechiten (L) zugunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung zu belastenden Fldchen
dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehilzanpflanzungen vorgenommen werden.

11. Bauliche Nutzung von Grundsticken fUr Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowle
sonstiger Teile baulicher Anlagen
In Verbindung mit stadtebaulichen Entwicklungszielen
(§ 7(3) BauGB)

Mindestens 50 % der Erdgeschossfiiche sind  fir  Untedogerungen, wie z. B, eine
Kindercetreuungseinichtung fOr bis zu 10 Kinder, nichtstérende gewerbliche Einrichtungen oder
R&ume flr freie Berufe, vorzusehen,

12 Héhenlage baulicher Anlagen und baouliche MNulzung von Grundsticken  fur
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Telle baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
LV.m.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere Einwirkungen
oder bei denen besondere bavuliche Sicherungsmalnahmen gegen Nalurgewalten erforderlich
sind

(5 % (5) BauGh)

Im Kistenabschnitt Karlshagen anm Peenestrom ist gemak Richtlinia 2-5/2012
"Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwearkes Kistenschutz M-V mit
gingm BHW won 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HHN) zu rechnen. Dieser Wasserstand stell einen
Ruhewasserspiegel dar und berlcksichtigt nicht den mit Hochwaosser einhergehenden Seegang,

Das Plangebiet liegt auf einem Héhenniveau zwischen 1,75 m und 3,45 m Ober NHN,

Daher sind zum Schutz vor Hochwasser folgende MaBnahmen umzusetzen:

()

Fir die baulichen Anlogen (Houpt- und MNebenanlagen) ist unter Berlicksichtigung der méglichen
Auswirkungen vom Gewdsser [Hochwasser, Seegong, Eisgang) die Standsicherheit gegendber dem
Bemessungshochwasser von 2,40 m NHN sicherzustellen.

(2)

Die in der Nutzungsschablone festgesefzte Mindesthdhe fir die Oberkante des FerfigfuBoodens im
Erdgeschoss von 2,60 m NHN ist einzuhalten.

(3)

Bei der Emichtung elektrotechnischer Anlogen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist dos BHW von 2,40 m MHN zwingend zu beachten.

(4)

I gesamten Plangebiet sind Unterkellerungen unzuldssig.

II. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§84(1) 1. LBauO M-V}

1.1 Fassaden

(1)
Die Faossadenoberfldchen des Wohn- und Geschéfishouses sind in Pufz auszuflhren,

FUr untergecradnete Fl Schen sind auch andere Matarialien wie Verblendmauerwerk, Naturholz und Glas
zuldssia.

(2]

Fir die Mebengebdude ist eine Holzfassade zuldssig.

1.2 Werbeanlagen und Warenoutomaten

(1)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erdaubt und dirfen eine Ansichisfidche von 0.5 m*
nicht berschreiten.

Sie dirfen nur flach aut der AuBenwand des Wehn- und Geschéftshauses im Erdgeschoss angebracht
warden,

(2)

Werbeanlagen dirfen Fossadengliederungselemente nicht Oberschneiden cder Oberdecken.
Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfichen sind unzulssig.

Beteuchiete Werbeanlagen mit grellem, beweglichemn sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

(3

Warenautomaten sing unzuléssig,

1.3 Antennen und Satelltenanlagen
Antennen und Satelitenanlagen dirfen die Gebbudehdhe nicht Oberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

(1

Entlang der Grundsticksgrenze zur StraBe Am Hafen sind keine Einfriedungen zuldssig.

(2]

FUr die Einfriedung entlang der onderen Grundsticksgrenzen sind nur blickdurchlGssige Holzzéune,
Metalziergitterzune und Feldsteinmauern sowie |ebende Hecken bis zu einer H&he von 1,20 m
zuldssig.

3. Abfallbehdalter
(§ 856 (1) 5. LBauO M -V)

Die GemeinschaftsstellfiGche fUr Abfallbehdlter ist auf der in der Planzeichnung (Teil A} mit dem Symibol
gekennzeichneten FiGche onzulegen und durch Einhousung aus Holz. Rankgeriste, Pllonzungen u.
8. so abzuschirmean, dass diese von den dffentlichen Verkehrsfiichen nicht einsehibar ist,

4, Ordnungswidrigkelten
(§ 84 LBQuO M-V)

1)
Cradnungswidrig handeit, wer den Gestaltungsvorschrifien gemaB Text (Teil B) Il Punkf 1 - 3 vorséfzlich
oder fanrdéssig ruwiderhandelt,

(2)

Die Crdnungswidrigkeit kann gemdad § 84 (3] LBaul M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
wearden.

.  Naturschutzrechtliche Regelungen
gemdaB § 11 Abs. 3 BNatSchG

()

Die Bestimmungen des besonderen Artenschufzes gemdal § 44 BMatichG sind zu beachten, Durch die
BoumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchissttten der gemdaB § 7 Abs, 2 Nr. 13 und
MNr. 14 BNat3chG geschifzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschédigt oder
rerstért werden.

[2)

Der Gebdudeabbruch ist auBerhalb der Brutzeiten der Vigel, d.h. in dem Ieitraum Oktober bis 1. Marz
des darauffolgenden Jahres, durchzufUhren (VermeidungsmabBnahme V1),

(3)

Rodungen von Bdumen und Gebischen sind ouBerhalp der Brutzeiten der Végel, d.h, in dem Ieitraum
|. Cktober bis 1. Mdrz des darauffolgenden Jahres, durchzufihren (VermeidungsmaBnahme V2],

(3)

Als CEF- MaBnahme 1 ist der Verlust von Mehlschwalbennestern durch 4 Mehlschwalben- Kunstnester
an sinem bis April 2016 in Gdrmin zv erichtenden Fledermaus- Mehlschwalbenturm zu kompensieren.
Die Die Kosten fUr die CEF- MalBnahme | sind durch den Vorhabentrdger zu tragen,

(4

Als CEF- MaBrnahme | st der Verust von Mehlichwalbennestern durch 4 Kunstnester fir Mehlschwalben
[2x Mehischwalben- Einzelnest, 2x Mehlschwalben- Anbounest Mr. 138 von SCHWEGLER), die an dem
Gebdude Strondpromenade 4 in Karshogen unter dem Dachvorsprung anzubringen sind, zu
kompensieren. Die Ersatznistplétze sind vor dem  Abriss des Gebdudes brw. vor Boubeginn
bereitzustellen, Die Kosten fUr die CEF- MaBnahme 1 sind durch den Vorhabentriger zu fragen.

[5)

Als CEF- MaBnahme 2 ist der Verlust eines Hausratschwanzbrutplatzes durch einen Nischenbriterkasten
im Geltungsberelch des Bebauungsplanes zu kompensieren. Dieser ist vor dem Abriss des Gebdudes
mit ginem Marderschutz an einem geeignetan Boum anzubringen.

. Gesetzlicher Gehdlzschutz
geman § 18 NatSchAG M -V

)

Baume mit einem Stammumfiang > 1.00 m (gemessen in einer Héhe von 1,30 Metem Ober dem
Erdboden) sind gemB §18 NatSchAG M-V geschiifzt.

Bel Fallungen ist eine Ausnahme vem gesefzlichen Gehdlzschuiz bel der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Vorpommern - Greifswald zu beontragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V [2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

1!511:1mmumh;:ng des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
| 50cm-150cm 1 Sthck
> 150 cm - 250 cm 2 Stick
> 250 em 3 Stlck

(2)

Als Ersatz fOr die Féllung gesetzlich geschitzter Bume ist durch den Vorhabentrdger fir 3
Baumpllanzungen eine Ersatzzahlung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommenm-
Greifswald zu leisten.

V.  Nachrichtliche ibernahme
Belange des Denkmalschutzes
gemdanB § 9 (6) BauGB

Baudenkmale

Der rumliche Gellungsbereich des Plongebietes ist Tell des Denkmals , Geldnde der Heeresversuchs-
onstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffa’. Es ist gem. § 2 Abs, | u. 2 DSchG M-Y &in geschitzias
Denkmal und gem. § & Abs. | DSchG M-V zu erhalten und pfleglich zu behandein.

Die Veranderung oder Anderung der bisherigen Nutzung von Baudenkmalen bedarf gem. § 7 Abs. |
DEchG M-V einer denkmalrechtichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Die Einvernehmensherstelung mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege ist erforderlich.

Bodendenkmale

MNach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeck! werden k&nnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen verher schiiftich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Landesamt flr Eultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

12)

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.0.| cder auffdlige BodenverfGroungen,
insbesondere  Brondstellen. entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs, | u. 2 des
Derkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern [DSchG M-V, v, 4.1.1998, GVOBI. M-V
Mr.1 1998, 5. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12, Juli 20010 [GVOBIL. M-V 5. 383,
392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufallige
Ieugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSehG M-V In unverGndertemn Zustond zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktoge nach
ugang der Anzeige.

HINWEISE

Belange des Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschulzes

(1)

Wahrend der Bouorbeiten dorf dos Delchgrundstlck nicht durch Boufahrzeuge befahren bzw. zur
Iwischenlagerung von Material verwendet warden (§ 74 LwaG),

(2]

Der Beginn der Bauarbeiten ist dem StALU Vorpommern mindestens 4 Wochen wvorher schrifflich
bekannt zu geben,

Durchilhrungsverirag

Der Vorhaobentrdger verpflichtet sich im DurchfOhrungsvertrag zur Durchflhrung des Verhabens
innerhalb einer bestimmiten Frist.

Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DiIN-
Vorschriften) k&nnen im Amt Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz. MéwenstraBe 01 im Bauamt
eingesehan werden.

Fir diese Satzung sind dos Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 5. 2414),
zuletzt gedindert am 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3434), und die Verordnung Ober die bouliche Nutzung der
GrundstOcke (Bounutzungsverordnung - BaulNVO) i, d. F. vom 23.01.1970 [BGBL |, 5. 132), auletz
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | 5, 3784), anzuwenden.
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