SATZUNG DER GEMEINDE KARLSHAGEN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"PEENESTRASSE?”

SOWIE SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

//V

AUFGRUND DES ¢§ 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 (BGBL. I S. \
2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN
UND DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND
(INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22.04.1993 (BGBI. I NR. 16
S. 466) SOWIE NACH § 83 DER BAUORDNUNG VOM 20.07.1990 (GBI I NR. 50 S. 929) WIRD NACH

PLANZEICHNUNG (TEIL A) VERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG
M.: 1: 500

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
KARLSHAGEN VOM 14.04.1993 . DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES

GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN

BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG KARLSHAGEN VOM 9.12.93 UND MIT / \

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIET "PEENESTRASSE" IN
KARLSHAGEN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A} UND DEM TEXT (TEIL B},

DEN g
DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD IM PLANGEBIET DURCH GRUNDFLAGHENZAHL, ZAHL $83()1  Bauo PER BURGERMEISTER ZAUN
‘ WIRD IN L ZA WERBEANLAGEN au 1 N :
DER VOLLGESCHOSSE UND FIRSTHOHE UBER VORHANDENEMTERRAIN MIT ANGABE DER VERKEHRSFLACHEN f9lm - BauGB j e —
OBERGRENZEN FESTGESETZT. JE GRUNDSTUCK IST NUR EINE ZU- BZW ABFAHRT ZUR PEENESTRASSE ZULASSIG WERBEANLAGEN SIND NUR AN DER STATTE DER LEISTUNG ALS AUFSTELLER ODER AM . . e
i : X X ‘ ' A : R LUNG DER MASSGABEN UND AUFLAGEN AUS DEM GENEHMIGUNGSBESCHEID WURDE @ PARZELLENNUMMER
FUR DIE ERMITTLUNG DER HOCHSTZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IST DER §19 ABS. 1BIS 4 DIE BEFESTIGUNG DER ZUFAHRTEN VON DER VORHANDENEN STRASSENKANTE BIS GEBAUDE BIS MAXIMAL FIRSTHOHE ZULASSIG. ’ y DURCH DIE GEMEIOEVERTRETUNG AW 08.03.1065 BESCHLOSSEN
SATZ BauNVO MASSGEBEND. GRUNDSTUCKSGRENZE HAT MIT PFLASTER ZU ERFOLGEN, DIE GROSSE DER WERBEANLAGEN DARF 2,00 M< JE GRUNDSTUCK NICHT UBERSCHREITEN. AUFGRUND DER SICH AUS DER MASSGABEN— UND AUFLAGENER.FULLUNG ERGEBENDEN
VOLLGESCHOSSE SIND GESCHOSSE, DEREN DECKENOBERKANTE IM MITTEL MEHR ALS 1.40 M DER GEHWEG NORDLICH _ BEGLEITEND AN DER PEENESTRASSE IST AUF EINER BREITE VON PLANANDERUNGEN ~UND - ERGANZUNGEN WURDE ~DER BEBAUUNGSPLAN  MIT
UBER DIE FESTGELEGTE GELANDEOBERFLACHE HINAUSRAGT UND UBER MINDESTENS ZWE] 150 MIN VERBUNDPFLASTER AUSZUFUHREN. PLANZEICHNUNG (TEIL A), TEXT (TEIL B) UND BEGRUNDUNG ERNEUT IN DER ZEIT VOM .
DRITTEL IHRER GRUNDFLACHE EINE LICHTE HOHE VON MINDESTENS 2,30 M HABEN (€ 20 ABS. 1 - 4. S BIS ZUM 19.05.1995 WAHREND FOLGENDER ZEITEN: ST T e
BauNVO LV.M. 2ABS. 4 BauO). VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN §9()13  BauGB STRASSENQUERSCHNITT A-A M. 1:50 04.051995 BIS ZUM 13.05. |
AUSNAHMEN VOM FESTGESETZTEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS € 16 ABS. 6 DIE VER- UND ENTSORGUNG DER GRUNDSTUCKE HAT DURCH ANSCHLUSS AN DIE BEIDSEITIG | MONTAGS BIS FREITAGS ~ VON 8.00 UHR - 11.30 UHR UND STANDORTANGABEN
BauNVO SIND UNZULASSIG. DER PEENESTRASSE VORHANDENEN.ZENTRALEN LEITUNGSNETZE ZUERFOLGEN, VORGESETZTE BEGRUNUNG MONTAGS BIS MITTWOCHS VON 13.00 UHR - 16.00 UHR UND
VON DEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMERN SIND BEIM JEWEILIGEN VERSORGUNGSTRAGER DIE PEENESTRASSE GEHWEG ZAUN  GRUNDSTUCKSGRENZE  DONNERSTAGS VON 13.00 UHR -18.00 UHR | LANDKREIS WOLGAST
BAUWEISE §9(1) 2 BauGE ANSCHLUSSANTRAGE ZU STELLEN. ‘e i | e CEMEINDE K ARLSHAGEN
IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES WIRD DIE OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE §9(M21 B ZU JEDERMANNS EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGT. e OR” KARLSHAGEN
& UND. auGB DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS ERFOLGT, DASS VON JEDERMANN GEMARKUNG KARLSHAGEN
Ao DNV PESTOESETZT. . . FUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN ZU DEN ERGANZTEN UND GEANDERTEN TEILEN DER PLANUNG FLUR 2
22 ABS. 2 BauNVO DARF DIE LANGE DES HAUPTGEBAUDES MAXIMAL 50,0C M ABWASSERLEITUNG S g g SCHRIFTLICH ODER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT R
BETR , , : A ITUNG SIND DURCH DIE GEMEINDE FUR DAS JEWEILIGE FLURSTUCK DIE } TSTUNE FLURSTHCK /6157, 15/8 /9. 1o/
AGEN. FUR DIE ANORDNUNG VON ZUSAMMENHANGENDER BEBAUUNG VON HAUPT- UND e = WERDEN KONNEN, IN DER ZEIT VOM 18.04,4995.1.55BIS ZUM 23.051995  DURCH AUSHANG | 15/7,6/8,15/9,15/13, 15/1h
NEBENGEBAL ) EINTRAGUNGEN IN DAS BAULASTENVERZEICHNIS UND ABT. 2 DES JEWEILIGEN GRUNDBUCHES ] , 199 Z
. ZUGELAsséNDEN WIRD EINE UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GESAMTLANGE VON 5 % ZU VERANLAGSEN. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDER: N
: Ay Y -
, UBERBAUBARE GRUNDST{CKSFLACHEN §9(1) 2 BauGE IMMISSIONSSCHUTZ £9(5) BauGB KARLSHAGEN (MECKLENBURG./VORPGMMERN) ; UBERSICHTSPLAN M.: 1:10.000
.. .. . .. . - DEN T DA S T Y )
M BEBAUUNGSPLANGEBIET SIND DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURCH DIE DIE LARMIMMISSIONEN DURFEN AUF DEN IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN DER BURGERMEISTER 4
FESTSETZUNG VON BEBAUUNGSGRENZEN GEMASS£23 ABS. 1BIS 3 BauNVO BESTIMMT, : GEWERBEFLACHEN 1 BIS 6  DIE FOLGENDEN FLACHENBEZOGENEN \
DIE FESTGESETZTEN BAUGRENZEN DURFEN DURCH GEBAUDE UND GEBAUDETEILE NICHT SCHALLEISTUNGSPEGEL LW" NICHT UBERSCHREITEN : L Ny,
UBERSCHRITTEN WERDEN ( § 23 ABS. 3 BauNVO0). AUSNAHMEN FUR EIN VORTRETEN VON LW"TAG = 60dB 3 N U o 3 o
i ; A r - | STIMMUNGEN WURDEN DUR
GEBAUDETEILEN IN GERINGFUGIGEM AUSMASS GEMASS § 23 ABS. 3 SATZ 2 WIRD NICHT LW NACHT = 42 dB ' ggMgﬁq%g%imeNG VOM 10.08.1995 ERFULLT, DIE HINWEISE SIND ERFULLT . DAS WURDE
ZUGELASSEN. . DIE EINHALTUNG DER IMMISSIONSRICHTWERTE DER VDI - RICHTLINIE 2058, BLATT 1 BZW. DER MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWAL TUNGSBEHBRDEVOMAZ A1 3G, AZ.: Vit 2 3c - g2 "
TA LARM IN DER BENACHBARTEN WOHN- UND FERIENBEBAUUNG IST IM ZUGE DES 500 m 50 0.50m > oom CUNGDER ORDEVEM#72. 1 :
i BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER : : L B ey ' | - | ~ 59.032(3)
GERAUSCHVORBELASTUNG DURCH EINZELGUTACHTEN NACHZUWEISEN, 1 l 1 l KARLSHAGEN MECKLENBURG./VORPOMMERN] f
=N e 42- ’19—9 ! L4 iy
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE §9(1)20.25 BauGB ggg ngz T () S/ ar]
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT . E 77 e
DIE  NICHT ~ UBERBAUBAREN  GRUNDSTUCKSFLACHEN UND DIE IN  DER
BEGRUNUNGSKONZEPTION BEZEICHNETEN FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN SIND DURCH DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS D
GEHOLZANPFLANZUNGEN ANZULEGEN UND DAUERND ZU UNTERHALTEN. (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT. ey
DER AUF FLURSTUCK 15/7 BEZEICHNETE BAUMBESTAND IST ZU ERHALTEN. ENTLANG DER e
PEENESTRASSE IST IM BEREICH ZWISCHEN GEHWEG UND ZAUN STRASSENBEGLEITGRIN KARLEHAGEN (MECKLENBURG,/VORPOMMERN); '
ANZULEGEN UND IM ABSTAND VON MAXIMAL 800 M IST IN ABHANGIGKEIT VON DEN DEN g3- #R 4995 C I 3
ZUFAHRTEN BERGAHORN (3 x VERPFLANZT, STAMMUMFANG 14/ 16) ZU PFLANZEN. DER BURGERMEISTER ST ' s
BEI DEN BEVORSTEHENDEN BAUARBEITEN SIND BAUME ENTSPRECHEND DIN 18920 UND DER - ( hagens
RAS LG 4 ZU SCHUTZEN. , Pes ol B Zovey”
DIE ERTEILUNG DEFR GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER
TEXTLICHER HINWEIS PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND AM 7 7. & 799G DURCH
BELANGE DER BODENDENKMALPFLEGE DAS AMTSBLATT =, AN DER PEENE MUNDUNG - ORTSUBLICH
DER BEGINN DER ERDARBEITEN UND DIE BAUAUSFUHRENDE FIRMA SIND DEM LANDESAMT FUR BEKANNTGEEM%'; V{/%’;?:imgﬁsm %,E\J*SANFNOT&?V%*:SNSH&;%J DJESE\%EN%"&%%UL':IG e USEDCM
BODENDENKMALPFLEGE UND DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE VIER WOCHEN XB%EJSSS SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN [ & 215 ABS. 2 BuuGE) UND WETTER AGE Projektentwickiungsges. mbH
&%ﬁﬁw‘cﬁ?@iﬁ”%3“?5555?5%” ’;’J,ESQE‘;E';R AUFFALLIGE BODENVERFARBUNGEN FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (8§44, 246a ABS. 1SATZ 1 KAMPSTRASSE 16; 17449 TRASSENHEIDE
ENTDECKT WERDEN , IST DAS LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE ZU NE.9 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. DIE SQTZUNGfIST AM 7842 .9C IN KRAFT GETRETEN. TELEFON 038371/ 28100; 28101
BENACHRICHTIGEN UND DIE FUNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN  DER VERTRETER ZU ) ,,
SICHERN. VERANTWORTLICH HIERFUR SIND GEMASS § 9 ABS. 2 -VERORDNUNG ZUM SCHUTZ SQSL‘%&EGE}* _,(ZMECKLENBURG/VORPOMM RN -
UND ZUR ERHALTUNG URGESCHICHTLICHER BODENDENKMALER DER FINDER SOWIE DER O A<, A5 BAUVORHABEN:  EINGESCHRANKTES GEWER E ”
LEITER DER ARBEITEN. DER BURGERMEISTER BEGEBIET "PEENESTRASSE
BAUHERR: GEMEINDE KARLSHAGEN
DARSTELLUNG: BEBAUUNGSPLAN _
DATUM: QEZ.: BEARB. :  DATUME GEZ: ° BEARB: MABE A
ERNEUTE ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSFASSUNG:  3/95 Y e | IEMTwunrs. i AusLEGUNGSFAsSUNG: /LE)‘(.GQQ t\gg Dg.© (}{:’ o ;:?gggéso
UBERARBEITETE SATZUNGSFASSUNG: 8/895 ! ERARBEITETER ENTWURF: 464.18. 13 . 20, Cs P4 / oo ) A0
WM P { . | SATZUNGSFASSUNG: %,}\2 A \g @%&C( i{}v .}" e

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL VOM
15.04.93BIS ZUM 28593 ERFOLGT.

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN],

[. FESTSETZUNGEN

ERLASSEN: DEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
DER BURGERMEISTER /J\
@ EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET $8 BauNVO
DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS & 246 a ABS.
1SATZ 1NR.1BauGB LV.M.§ 4 ABS. 3 BauZVO BETEILIGT WORDEN,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN),
DEN FH FIRSTHOHE UBER VORHANDENEM TERRAIN ALS OBERGRENZE $18 BauNv0
WESE DER BURGERMEISTER
) ) GRZ GIUNDFLACHENZAHL ALS OBERGRENZE §19 BauNvo
VORFLUTE DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BauGB IST AM 10061993
R DURCHGEFUHRT WORDEN,
Dv DACHVOLLGESCHOSS §19 BauNVO
KARLSHAGEN (MECKLENBURG.VORPOMMERN),
DEN
< —~7 v\/.f\\ DER BURGERMEISTER L ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS OBERGRENZE §20 BauNVO
XN N ST A Y C, N ‘Q\ C’ < e S DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFNTLICHER BELANGE SIND MIT SCHREIBEN VOM
» — f og ¢ 0 ° ® ) N e e ® s e_oeo 2® . o0y '3 . -
08% T 0 ) (T%% ) ([ e%We ) [ "fhe ) N %% ) el ) [ gee ot Jiae )y % ) L ey ) A o%e8 Joeew () (( / L J (4o S, A AJ/&’:"*/) 18693  ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN, BAUWEISE $3(0 2 BauG
30
A~ M J NAST AT _ (\ KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), ° OEFENE BAUWEISE 22(2) B aUNVO
P T A R K . T . . -, N . . ) . P . T PR DEN
R T RTINS . S e T T T - “WIESE - - . : . ) )
T T ST et e e ) sl DER BURGERMEISTER U3ERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN $9(1 2 BauGB
WIS S S S — - 9% SIENS SN S SN S S S m— - ADELWAL
%o | | NADELWALD , $23(2) BauNvo
' J 1 i 78 DIE GEMEINDEVER TRETUNG HAT AM 1061993 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 MIT o
O : . ! £ ) ot o~
-l . e . . — . ° \ \ o I L : BEGRUNDUNG BES"HLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT. o BAUGRENZEN 2303 BaUNVO
: ! \o - \ ' = KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN),
o o \ gle DEN _
o o \ l DER BURGERMEISTER VERKEHRSFLACHEN $9(01 BauGB
°© o ' ' . .
: \ ' DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND STRASSENVERKEHRSFLACHEN
o of . , DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM. 286,93 BIS ZUM 30793 IN -
1 o 1 Ok l DER AMTSVERWALTUNG KARLSHAGEN, HAUPTSTRASSE, BAUAMT WAHREND FOLGENDER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
°© o ZEITER: A A EINFAHRTSBEREICH
MONTAGS BIS DONNERSTAGS VON 830 -11.30UWRUND S —— =
. o VON 13.00- 15.00 UHR UND
[UMSPANNWERK | f ° ° bRZ 0,40 ) FREITAGS VON 8.30 - 12.00 UHR Y O XY GEHWEG
o o /. NACH §3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM
FH max. 9,0C m HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON
o o o JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, N HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN §9(1)13,14 BauGB
, DER ZEITVOM 18693  BIS ZUM 20293 DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT i}
WORE™N. —o——— UNTERIRDISCH VORHANDEN NAHER BEZEICHNET
KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VOR: OMMERN), )
DEN ——o— OBERIRDISCH VORHANDEN NAHER BEZEICHNET
DER BURGERMEISTER
GFFENTLICHE GRONFLACHEN $9(1)15 BauGB
DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM.2. < ‘WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT. STRASSENBEGLEITGRUN
e HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG:DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT,
15/8 DN DASS EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE. DA, DIE:RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM
- T @ MASSTAB | VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE K NICHT ABGELEITET WERDEN. MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ERHALTUNG DER LANDSCHAFT $9(125  BauGB
] — - =S e M ' WOLGAST (MECKLENBURG/VORPOMMERK), o ]
~ A T o J\WM.V 2 STRASSE — 0 DEN 1 o AT “ -~ @ ERHALTUNG VON BAUMEN §9(125b  BauGB
AL~ e L B 2ol NE DER LEITER DES KATASTERAMTES ,
S LTS o EO’/{i'/O = / AHPFLANZUNG VON BAUMEN $9(1125a  BauGB
. SRR 3 Wi ; . SRR - P a au
DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER , .
BURGER SOWIE DIE: STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 30.8.1993/ o o E’%SSES%?%’XSEQ?Q%N ZUM ANPFLANZEN VON LANDSCHAFTSTYPISCHEN 9 5a  Bauss
— 5 S = o—— GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN. , e 9121993 o ’
O Ve ~ ~ —/—’O—’/ ' o ©
pa— rp— s N o :rf//-o'_;;-”" J/ KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN),
T Y T T T T T DEN ’ Y A )
' DER BURGERMEISTER ¢ !’f""‘"‘j‘” SONSTIGE PLANZEICHEN
/ A G ‘ UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND §9(110  BauGB
/ DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEANDERT J
Vs WORDEN.
DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER 4 .
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS $907) BauGs
S09BIS ZUM 261193 WAHREND FOLGENDER ZEITEN:
MONTAGS BIS DONNERSTAGS VON 8.30 - 11.30 UHR UND
VON 13.00- 15.00 UHR UND —o\_._ AAGRENZUNG DES MASSES DER UNTERSCHIEDLICHEN NUTZUNG INNERHALB
TEXT (TEIL B ) _FRE*TAG" VON 8.30-12.00 UHR EINES BAUGEBIETES §16 (5) BauNVO
ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE_OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS,
0 DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
" PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NEBENANLAGEN §9(1) 4 BauGB .. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IN DER ZEIT £ R e s e : .
‘ . , - o " _ - D MT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §9(1121  BauGB
(§9 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F. VOM 8.12.1986 (BGBL. I, S. 2253) UND BAUNUTZUNGS- NEBENANLAGEN IM SINNE DES £ 14 ABS. 1 BauNVO WERDEN. FUR DIE KLEINTIERHALTUNG ZUM (89 ABS. L BauGB V. MIT § 83 DER BAUORDNUNG FUR DIE FUNF NEUEN LANDER (BauO) LD.F. VCM VOMTS03BIS ZUM 291,93 DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT W ORDEN. N M M
VERORDNUNG (BauNVO0) 1.D.F. VOM 23.1.1990 (BGBL. I, S. 132)) EIGENBEDARF ALS AUSNAHME ZUGELASSEN. - - 20.07.1390 BGBL. 1/50, 5. 929) KARLSHAGEN (MECKLENBURG, VORPOMMERN| SO
NEBENANLAGEN GEMASS §14 ABS. 2 BauNV0, DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENEN, DACHFORM 83001 Bauo DEN KLENBL RNJ. :
WERDEN ALS AUSNAHME ZUGELASSEN. ’ o DER BURGERMEISTER .t /e /- 11. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §a(11 BauGR DIE DACHFORM  DER BAULICHEN ANLAGEN WIRD WIE FOLGT FESTGESETZT: o |
STELLPLATZE UND GARAGEN €9(1 4 BauGB - WOHNGEBAUDE SIND MIT SATTELDACH MIT NEIGUNG VON MINDESTENS 36° ZULASSIG. s e Ny
i 5 A A A AT7 FUR DIE GEWERBLICH G ‘ ° : S T Vi
ZULASSIG SIND BAULICHE ANLAGEN GEMASS §8 ABS. 1 UND 2 BauNVQ, STELLPLATZE UND GARAGEN SIND GEMASS § 12 ABS. 1 BauNVO ZULASSIG. DIE STELLPLATZE 7UGELASSEN. GEWERBLICH GENUTITE GEBAUDE MIT UL Tor e S 4 SSEn W DER BEBAUUNGSPLAN NR. 3, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT ORAANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WEREN BAULICHE ANLAGEN GEMASS §8 ABS. 3 PUNKT 1 SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ANZUORDNEN UND LEDIGLICH DIESE MIT IHRER LANGSFRONT AN DER HINTEREN - WE (TEIL B), WURDE AM 9.12.1993VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. -
BauNVvO. 3 AUF DEN EIGENBEDARF UND FUR BESUCHER AUSZURICHTEN. N MNTEREN BEBAUUNGSGRENZE ERRICHTET WERDEN, DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 WURDE MIT BESCHLUSS DER 15/6 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
EINZELHANDELSBETRIEBE WERDEN IM EINGESCHRANKTEN GEWERBEGEBIET NICHT DIE GARAGEN SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSGRENZEN ANZUORDNEN DURCH EINE ATTIKA AUFGEWERTET UND AM GIEBEL BEGRUNT WERDEN. GEMEINDEVERTRETUNG VOM 9.12.93 GEBILLIGT . - -
ZUGELASSEN. UND LEDIGLICH FUR DIE EIGENE BETRIEBLICHE NUTZUNG ZU PLANEN. DACHEINDECKUNG 93001 Bauo e : ,
: . a KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), ~| = SICHTDREIECK §9(N10  BauGB
FUR DIE DACHEINDECKUNG SIND ZULASSIG: o
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS EINGESCHRANKTE
GEWERBEGEBIET "PEENESTRASSE"
IN KARLSHAGEN AUF USEDOM

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Rechtsgrundlagen der Satzung

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 fir das eingeschrdnkte Gewerbegebiet in Karlshagen sind.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I, S. 2253), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I, S. 132) und die Bauordnung fiir die neuen Bundesl&dnder

(BauO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GBl1. I/50 , S. 929).
1.2 AnlaB zur Aufstellung der Satzung
Die Gemeinde Karlshagen hat das Bebauungsplangebiet als

eingeschrdanktes Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der BauNVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Karlshagen liegt entsprechend dem Ersten
Landesraumordnungsprogramm M-V und dem in Aufstellung
befindlichen Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern in einem
Gebiet mit Dbesonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr
und Erholung. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, den Antrag
auf Anerkennung als Seebad zu stellen.

Derzeit wird in der Gemeinde an der Erfiillung der Auflagen des
Sozialministeriums gearbeitet.

Hauptaugenmerk richtet die Gemeinde auf den Ausbau der
Fremdenbeherbergung mit den entsprechenden
Infrastrukturmaf3nahmen. Hierzu zahlt auch das geplante
Gewerbegebiet und die Erhaltung des an das Gewerbegebiet
anschlieBenden Fischereihafens.

Weitere Gewerbegebiete werden durch die Gemeinde auch bei der

derzeit in Bearbeitung befindlichen Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen, da der Bedarf an
Gewerbefldchen mit dem Bebauungsplan "PeenestraBe" und den

gewerblichen Fldchen im Nachbarort Trassenheide abgedeckt ist
und entsprechend der o.g. Zielvorstellungen der Gemeinde bei
der Entwicklung zum Seebad nicht vorgesehen sind.

Aufgrund der vorliegenden Antrage auf Erwerb von
Gewerbegrundstiicken wurde das Plangebiet bereits parzelliert
und an die Ansiedlungswilligen verdufBlert.

Folgende Firmen werden sich ansiedeln:

Gebiet 1

Parzelle 1 Flurstiick 15/6 Fuhrgeschdft ansidssig in Karlshagen
mit Eigenheim



Parzelle 2 Flurstiick 15/7 Baugeschdaft Sanitdr ansdssig in
Karlshagen mit Eigenheim

Gebiet 2
Parzelle 3 Flurstiick 15/14 Baugeschaft ansdssig in Wolgast
Parzelle 4 Flurstiick 15/13 Gemiisehandel ansdssig in Karlshagen
Parzelle 5 Flurstiick 15/8 Strandkorbreparatur und Lagerung

— ortsansidssige Firma
Parzelle 6 Flurstick 15/9 Baugeschdaft aus Zinnowitz

2.0 BESONDERE MERKMALE
2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns von
Karlshagen an der Peenestrafle zwischen Kldrwerk und Hafengeladnde.
Es wird dim Norden durch Deichanlagen mit Strauchbewuchs wund
angrenzendes Wiesenland der Gemarkung Peenemiinde, im Westen
durch das Umspannwerk, im Siiden durch die PeenestraBle und sich
anschlieflende Eigenheimbebauung wund Ferienldger und im Osten
durch Kiefernwald begrenzt.

Das Vorhaben ist hochwassergefdhrdet. Es muf} gemil dem
Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg -
Vorpommern mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von
2,40 m HN gerechnet werden.

Die derzeitige Deichliicke, die in den ndchsten Jahren durch
einen geplanten Deichneubau geschlossen werden soll, ist auf

der beigefiigten Ubersichtskarte erkennbar.
Der parallel =zum Bebauungsgebiet verlaufende Riegeldeich wird
im Zuge des geplanten Deichneubaues abgetragen.

2.2 Flachenausweisung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die Flurstiicke
15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/13, 15/14 und eine Teilflidche des
Flurstiickes der Flur 2 der Gemarkung Karlshagen und eine
Teilfldache des Flurstiickes 7/8 der Flur 7 der Gemarkung
Peenemiinde.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt rund 1,9 ha.

2.3 Bestand im Geltungsbereich

Das Plangebiet stellt sich derzeit als eine Wiesenfldche mit
vereinzeltem Gehdélzbewuchs dar.

Lediglich auf der Parzelle 5 (Flurstiick 15/8) wurde durch den
Eigentimer bereits ein sechsteiliger eingeschossiger
Raumzellenkomplex abgestellt.

Parallel zur PeenestrafBle verlduft auf den Gewerbegrundstiicken
eine Abwassergefdlleleitung, die zur Entsorgung des Plangebietes
dienen soll.

Das Flurstiick 15/6 wird von einer Gasleitung gequert, die
stillgelegt ist und entsorgt werden soll.



2.4 Eigentumsverhdltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
Flurstiicke sind bereits von der Gemeinde an die jeweiligen
Ansiedlungswilligen verkauft worden.

3.0 STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN
3.1 Planrechtliche Festsetzungen

Die planrechtlichen Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO sind
im Text (Teil B) der Satzung festgeschrieben.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet das
eingeschridnkte Gewerbegebiet gemdB § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmsweise zugelassen werden bauliche Anlagen gemdaB § 8
Abs. 3 Punkt 1 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe werden im eingeschridnkten Gewerbegebiet
nicht zugelassen.

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wurden
Festsetzungen zur Obergrenze der Geschossigkeit, Firsthohe und
Grundfldchenzahl getroffen.

Dabei wurden die Richtwerte des Fldchennutzungsplanes, die
vorhandene Umgebungsbebauung und die bereits vorliegenden
Planungen der Firmen beriicksichtigt.

Als Bauweise wird gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise
festgesetzt.

Da die Gemeinde Entgegenkommen fiir bereits vorhandene Planungen
gegeniber den Ansiedlungswilligen zeigen will, wurde als Ausnahme
fir die Anordnung der Nebengebidude eine Uberschreitung der

zuldssigen Gesamtlidnge der baulichen Anlagen von maximal 5%
zugelassen,

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldachen sind in der Planzeichnung
(Teil A) durch die Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen soll nicht
zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden fir die
Kleintierhaltung zum Eigenbedarf als Ausnahme zugelassen.

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 , die der Versorgung des Gebietes
dienen, werden als Ausnahme zugelassen.



Stellpldtze und Garagen werden im Plangebiet zugelassen.
GemdaB Festsetzung im Text (Teil B) sind diese Flidchen jedoch

lediglich auf den notwendigen betrieblichen Bedarf zu
beschradnken.

Fir die Flurstiicke wurde je ein Zu- bzw. Abfahrtsbereich in
der Planzeichnung gekennzeichnet und mit Sichtdreiecken
bezeichnet. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Es diirfen keine Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO
errichtet werden und Einfriedungen, Hecken wund Biische diirfen
eine Hohe von 0,70 m nicht iiberschreiten.

Fir die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist der AnschluB
an das beidseitig der Peenestralle vorhandene Leitungsnetz
festgesetzt. Jeder Grundstiickseigentiimer hat rechtzeitig vor

Baubeginn seinen Bedarf beim jeweiligen Versorgungstrager
anzumelden.

Die parallel zur Peenestralle vorhandene Abwassergefdlleleitung
befindet sich auf den Gewerbegrundstiicken. Fiir diese Fl&dchen
muB durch die Gemeinde die Eintragung in das Baulastenverzeichnis
und die Abt. 2 des jeweiligen Grundbuches veranlafBit werden.

Beziiglich des Immissionschutzes wurde im Text (Teil B) folgendes
festgesetzt:

"Die Lirmimmissionen diirfen auf den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Gewerbefldchen 1 bis 6 die folgenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht iiberschreiten:

Lw" Tag = 60 dB
Lw" Nacht = 42 dB
Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der VDI- Richtlinie

2058, Blatt 1 bzw. der TA Lidrm in der benachbarten Wohn- wund
Ferienbebauung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens unter

Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung durch Einzelgutachten
nachzuweisen".

Als MaBnahmen zum Schutz, 2zur Pflege und 2zur Entwicklung der
Landschaft gemdaB § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB wird im Text
(Teil B) festgesetzt, daB der in der Planzeichnung dargestellte
Baumbestand auf Flurstiick 15/7 2zu erhalten ist. Besondere
Sorgfalt dist bei der Bautdtigkeit und Nutzung des Flustiickes
auf die Fernhaltung von Beschdadigung an der Eiche zu richten.

Pflanzbindungen fiir Gehdlzanpflanzungen werden zur Eingriinung
des Gebietes auf Teilfladchen der Flurstiicke 15/14, 15/13 und

auf einer Teilfl&dche an der westlichen Plangebietsgrenze am
Umspannwerk festgesetzt.



N6rdlich der PeenestraBe soll =zwischen geplantem Gehweg und
PeenestraBle StraBenbegleitgriin angelegt werden. Hierzu soll
in Abhdngigkeit von den Zufahrten Bergahorn gepflanzt werden.

Bei den bevorstehenden Bauarbeiten sind B&dume entsprechend der
DIN 18920 und der RAS LG 4 zu schiitzen.

Die vorliegende Begriinungskonzeption ist Bestandteil der Satzung.
3.2 Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften fiir die Anlage der Gebdude im Plangebiet

sind im Text (Teil B) fiir die zuldssige Dachform, Dachdeckung,
Einfriedungen und Werbeanlagen in Verbindung mit § 83(1) 1 BauO
festgesetzt.

Eine oOrtliche Gestaltungssatzung existiert in der Gemeinde
Karlshagen noch nicht.

Beziiglich der Dachform werden fiir Wohngebdude ein Satteldach
mit Neigung zwischen 45° bis 59° und fiir die gewerblich genutzten
Gebdude Sattelddcher bis 47° 2zugelassen. Gewerblich genutzte
Gebdude werden mit Pultdach =zugelassen, wenn diese mit ihrer
Ldngsfront an der hinteren Bebauungsgrenze errichtet werden.

Fir die Dacheindeckung sind Dachziegeln, Dachsteine, Schindeln
und Metalleindeckung zugelassen.

Fiir die Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendrahtzaun,
Metallgitterzaun oder Holzzaun bis maximal 1,50 m mit
vorgesetzter Begriinung zugelassen.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung als
Aufsteller oder am Gebdude bis maximal Firsthohe zulédssig.
Die GroBe der Werbeanlagen darf 2,00 m® je Grundstiick nicht

iberschreiten.
3.3 Textlicher Hinweis

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind als Hinweis mit folgendem
Wortlaut im Text (Teil B) vermerkt:

Der Beginn der Erdarbeiten und die bauausfiihrende Firma sind

dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde vier Wochen vorher schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdallige
Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir

Bodendenkmalpflege 2zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir
sind gemdB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmdler der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten.



4.0 STADTEBAULICHE WERTE

Gesamtfldche des Plangebietes 19.000 m*®

Verkehrsfldachen (Zufahrten, Gehweg) ca. 1.000 m?®

Erschlieflungsflédchen ca. 1.000 m?®

offentliche

Griinfldchen im Plangebiet ca. 900 m*’
auBerhalb Plangebiet ca. 800 m°’

Nettobauland ca. 18.000 m*

5.0 VERKEHRSSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Peenestrale.
Die Anbindung der einzelnen Grundstiicke an die Peenestralfle soll
durch jeweils nur eine Zu- bzw. Abfahrt realisiert werden. Die

Zufahrtsbereiche sind in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichnet und sind von der StraBe bis Grundstiicksgrenze
in Verbundpflaster auszufiihren. Diese StraBenbauarbeiten sind

mit der geplanten fuBldufigen ErschlieBung des Gebietes durch
einen linksseitig begleitenden 1,50 m breiten Gehweg in
Verbundpflaster zu koordinieren.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Der Aufwand zur ErschlieBung des Plangebietes ist sehr gering,
da die bencdtigten Ver- und Entsorgungsleitungen bereits an der
Baugebietsgrenze anliegen.

Wasserleitung, Post- und Elektrokabel liegen siidlich der
Peenestralle, die Abwasserleitung liegt direkt auf den
Grundstiicken. Die Versorgung mit Erdgas ist aus dem vor Ort
vorhandenen Netz moglich. Die Entsorgung der nicht mehr genutzten
Gasleitung und der Schiebergruppe auf dem Flurstiick 15/6 ist
durch die HEVAG geplant.

Durch das Bauamt wird die Entsorgung der Gasleitung terminisiert.
Die Loschwasserversorgung kann aus dem Hydranten siidlich der
PeenestralBle gegniiber Flurstiick 15/14 erfolgen.

GemdB Forderung des Landkreises, Gesundheitsamt hat fiir das
Plangebiet einwandfreies Trinkwasser in der erforderlichen
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung zu stehen.

Folgende Hinweise des Landkreises, untere Abfallbehdrde sind
zu beachten:
Die jeweils giiltige Form der Satzung iiber die Abfallentsorgung
des ehemaligen Landkreises Wolgast, jetziger Rechtsnachfolger
Landkreis Ostvorpommern, ist einzuhalten (Satzung vom
15.06.1993).
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Unbelasteter Erdaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist
dies nicht mdglich, ist der anfallende unbelastete Erdaushub
nur mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern zu verbringen.

Im Bereich der Baumafinahme sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlastverdachtsfladachen (Altablagerungen, Altstandorte)
bekannt.

Wahrend der BaumaBnahme festgestellte Altablagerungen (illegale
Abfallbeseitigung, vererdete Miillkorper usw.) sind der unteren
Abfallbehdorde sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmdfBig und
biirgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes
zu beachten:

— Die Zufahrten zu den Miillbehdlterstandorten sind so anzulegen,
daBl ein Riickwdrtsfahren mit Miillfahrzeugen nicht erforderlich
ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126)

— Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stich-
straBe sind diese nach der "Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS -E)" so anzulegen, daB ein
Wenden ohne ZuriickstoBen moglich ist. Das bedeutet, daB
zumindest Wendepldtze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt
werden miissen.

7.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Die Gemeinde Karlshagen beabsichtigt die Erstellung der
Bebauungsplansatzung in folgendem Zeitrahmen:

AufstellungsbeschluB 14.04.,1993
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluf 15.04, - 28.05.1993
Planungsanzeige 05/93

Einleitung und Durchfihrung der
friihzeitigen Biirgerbeteiligung 06/93

Abstimmung mit den Nachbargemeinden/

Beteiligung der Trdger offentlicher

Belange

Entwurfs- und AuslegungsbeschluBl 10.06.1993

offentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 28.06. - 30.07.1993



Behandlung der Bedenken und

Anregungen

erneute Auslegung 10/11/93
SatzungsbeschluB 12/93
Einreichung der Verfahrensakte beim
Innenministerium M/V 01/94
Genehmigung der Satzung 20.05.1994

Abwdgung der Maflgaben
und Auflagen/
erneuter Auslegungsbeschluf 09.03.1995

verkiirzte Auslage und

Beteiligung der beriihrten
ToB und betroffenen

Biirger 04/05/95

Satzungsédndernder
BeschluB 08/95

Finreichung der Verfahrensakten
zur Bestdtigung der MaBgaben-
und Auflagenerfiillung 09/95

Gemeinde Karlshagen

Der Biirgermeister Karlshagen im August 1995
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