PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbires Matthias- Anders- Bshne von 05-2013

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Uber den Bebauungsplan Nr. 21

~Reines Wohngebiet nordostlich der Mildstedter Stra3e”

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als Héchsimai
Baugebiete [1] bis [3]
Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FF)
als Mindestmal Uber HN I
Trauth&he (TH) Uber Oberkante FerfigiuBboden WR OK FF Uber HN 1.70m
im Erdgeschoss (OK FF) als Hoéchstmal - o K FE S5l
Gebdudehdhe (GH) Uber Oberkante FertigiuBboden GH Ober OK FF 9.50m
im Erdgeschoss (OK FF) als Héchstmal Ober HN
Grundfl&chenzahl /
als HéchstmaB GRZO.4 /
Bauweise Dachform/Dachneigung der Hauptdachfidchen o SD/SD mit Kw/WD bis 49°
der Wohngebé&ude

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§%(1)1 BauGR)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gema@B § 3 (1), 2 (2) und 3 (4) BauNVO,

Entsprechend der Anzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngsbdude erfolgte die Unlerteilung in die

Baugebiate 1 bis 3.

(1)

Das Gebilef dient ausschlieBlich dem Wohnen,

(2)

fulassig sind

1. Wohngebdude,

2 Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3]

1ulissig sind RAume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemaB § 13 BauNVo,

{4)

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNY O zur Erichtung von

1 Léden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiels dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbas,

2, Anlagen fUr sozdiale Iwecke. sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiels dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitiche und sportiche Iwecke

werden nicht zugelassen.

[5)

Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BauGEBI. V. m. §§ 14 - 21 a BauNVQ)

(1)
GemdaB § 19 Abs, 4 BauNVO sind bel der Ermittiung der GrundfiGche die Grundfiachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,
2. Nebsnanlagen im Sinne des § 14,
3. boulichen Anlagen unierhalb der Gelndecberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurachnen.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Oberschritien werden.,
2)
Einschrénkung fir die Iuldssigkeit von Nebengebfiuden zum Abstellen von Gartengerdten wnd
Fahrrdidern:
-  FOr die Baugebiete 1 und 2 werden je Wohneinheit sowie fir Frelberufler jewells ein
Nabengebdude mit einer maximalen Grundflache von 20 m® zugelassen,
- FOr das Bougeblet 3 wird ein Nebengebdude mil einer maximalen Grundfidche von &0 m?
2ugelassen,

3 Uberbaubare Grundsticksflachen
(§9(1)2BauGR i. V. m. § 23 BauNVYO)

(1)
Die Wohngeb&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen 2u emrichien.
(2)
Steliplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlogen dirfen ouch auBerhalb der
Baugrenzen emichlet werden.
i dnkun Ur clie P len 3 bis &:
Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebude und Nebenonlagen sind nichl innerhalt der gemaE §
@ (1} Nr. 10 BauGB von Bebauungen freizuhaltenden Flache zuldssig.

4, Gréfie der Baugrundsticke
(§ 7 (1) 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet &00 m?

Baugebiet 700 m?

Baugebiet 1.100 m?

5 Flichen tir private Stellplttze, Carports und Garagen
(§7(1) 4 BauGR)

(1)

Iultassig sind nur nichtOberdachte Stellplatze, Carperts und cberirdische Garagen.
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen sind unzuldssig.

(2]

Im Baugebiet 3 sind als Uberdachte Stellplatze ausschiieBlich Carports zuldssig.

Mindestens zwei und maximal vier Carports sind zu einer gemeinsamen Anlage zu verbinden.

&, Nebenanlagen
(§7(1) 4 BauGB)

{1}

Mebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

{2)

Die der Versorgung des Baugebletes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ ¥ (1) & BauGB)

(1)

Baugebiet [1]

Je Wohngebdude ist maximal eine Daverwohnung zuléssig.

(2)

Baugebiet Q

Je Wohngebdiude werden maximal zwei Dauerwohnungen zugelassen.

{3

Baugebist E

Fur dos Wohngebdude werden maximal vier Davervohnungen zugelassen.

8. Fidche, die von der Bebauung freizuhalten ist, und ihre Nutzung
(§9(1) 10 BauGB)

Innerhalt der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzien Fiache, die von Bebauungen freizuhalien ist,
werden nichtUberdachte Stellplatze. Nebengebdude, Carports oder Garagen mit Thren Zufahrien
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO nicht zugelassen.

g. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung ven Boeden, Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)

(1)

Die Stelplatze. Zufahrten und der ErschlieBungsweg fir die Parzellen 1 bis 3 sind in einer wasser- und

luftdurchlissigen Bauwelse (z.B. Rasengittersieine, Pflasterrasen, Meosailk- und Kleinpfloster, Kies und

Splittdecken) auszuflhren.

(2) .

Im EKronentraufberelch der zu erhaltenden Bdume sind jegliche Bodencbgrabungen sowie

BodenauffUliungen und Verdichtungen von Bbden auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im

Kronentraufbereich der Baume ist verbolen. _

Leftungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachiung bzw. in grabenlosen

Verfahren durchzufUhren.

(3]

FOr den zu erhaltenden Baumbestand sind fachgerechte PflegemaBnohmen durch eine zerlifizierte

Baumpflege- Firma durchzufihren. Die fochgerechte Ausfihrung der Pllegejist durch einen zertifizierten

Baurngutachter zu begleiten und abzunehmen. ,

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und mn:ﬁgn*\ Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB) |

|
1)
Mindestens 80 % der nicht Oberbaubaren Grundstlcksfidchen sind als Vegetationsfidchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhallen. Mindestens 20 % der Vegetationsflachen sind als
Pilanzfiachen auszubilden. !
{2) .
Je Parzelle 5t ein Baoum der Pflanzliste mit der Pllanzgualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
14-18cm zu pflanzen, douerhaft zu erhalten und bel Emsatz gleichartig v ersefzen. Bei den
pflanzenden Baumen handelt es sich um Ersatzpflonzungen fir Boumfallungen im Plangeltungsbereich.
{3}
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden BGume darf 12 m? nicht unterschreiten. Die
Cualittten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "GOtebestimmungen fir Baumschulpflanzen®,
kerausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pﬂunzgul muss die regionale
Herkunft Mordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Shduchem
und senstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem
(& 7 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebof fesigesefzien Bdume sind auf Dauer zu erhr::JTEL und bel Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ensetzen. '

12. Héhenlage baulicher Anlagen wund bavuliche MNutzung won Grundsticken fir
ibereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Telle baulicher Anlagen
(57 (3) BauGB)
LV.m. |
Fidehen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duliere Einwirkungen
oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erferderlich
sind
(§ 7 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwaosserschuizes sind folgends MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die In der Nutzungsschablone festgeseizie Mindesthdhe fir die Cberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,85 m Gber NHN [entspricht 1,70 m HN) ist einzuhalten.

(2)

Fir Wohngebdude st eine Standsicherheit gegenUber Wasserstnden bel Eintritt  des
Bemessungshochwassers (BHW (AuBenklste) = 2,20 m NHN) sicherzustelien.

(3)

In den Obergeschossen der Wohngebdude sind jewsils RGumiichkeiten fOr den Schulz von Personen im
Sturmflutfall vorzusehen,

(4)

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig,

1. Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§84 (1) 1. LBaud M -V)

1.1 Fassade

()

Fir die Fassadenoberflédchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zultissig:
- Pulz

- Verblendmauerwerk

- Glas- Holz und Glas - Metallkonstruktionen sowie

- Verbretterungen fir untergeordnete Fliachen

(2]

Fir Carports und Nebengebéude sind auch Holzfassaden zulassig.

(3

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassagenoberflachenart
vorzusehen.

1.2 Dachneigung/Dacheindeckung

Dachferm und Dachneigung
Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu Dachform und Dochneigung gelten nicht fir Garagen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanla gen.

Dacheindeckung

(1)

Fir die Wohngebéude sind ausschiieBlich zulassig:

- Hartbedachung

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl und
- Glas- Holz und Glas - Mefaltkonstruktionen fOr Anbauten und Wintergaren

(2]

Unzuldssig sind Weichbedachungen und Eindeckungen mit Eternit- und Faserzemeniplatien,

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Doppelgoraogen und benachbarte Grenzgaragen sind jewelk in identischer Dachform, Dochneigung
und Dacheindeckungsart auszufGhren.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

i)

Werbeanlagen sind nur fir die zulssigen RGume flr Freiberufler erlaubt.

Sie sind nur an der Siatte der Leistung zultissig und dorfen eine Ansichisfiiche von 0.5 m? nicht
Uberschreiten,

Sie dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebrachi werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzul3ssig.

1.4 Satellitenanlagen
Satelitenaniagen dirfen die Gebdudehdhen nicht Oberschreiten.

2. Einfriedungen
(§86(1) 5. LBaulO M-V)

FUr die Einfiedung der Grundstlcke sind nur blickdurchiBissige Holzune, Melolziergitterziune,
lebende Hecken und bepflanzie Feldsteinmauearn bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssio.

3 Abfallsammelbehilter
(§8& (1) 5. LBauD M-V)

Die Stelflachen fir Abfalsammelbehatter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, Rankgerlsie, Pflonzungen vu. &. so abzuschirmeén, dass sie von den
&ffentichen Verkehrsfitichen nicht einsehbar sind,

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBaul M-V)

(1) .

Crdnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vors&izlich
oder fahrassig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&B § 84 (3] LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden,

l. Naturschutzrechfliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

]

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BMNatSchG sind zu Beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Misi-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten der gem@B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzien heimischen, wildlebenden Tierarien eninommen, beschadigl oder
zerstért werden.

(2)

Die Gebdudeabbriche und die Rodung der Gehéizbestiinde sind auBerhalb der Bruizeilen der Végel
in den Zeitfrdiumen Cktober bis Februar durchaufiihren. Ausnahmen von den Bauzellerregelungen sind
mé&glich, wenn ein Sachverstandiger for Artenschuiz den Nachweis erbringt, dass Sieh in den zum Albriss
vorgesehenen Gebduden keine Nist- und Brutplétze fOr geschitzie Tierarten befinden.

Der Nachweis hierzu ist der unteren Naturschutzbeh&rde rechtzeitig zur Kenntnis 2u geben”

HINWEISE

1. Definition der Traul- und Gebdudehshen

(1)

Als maximale Traufhéhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBerwand mit der Dachhaut definlert.

(2)

Als maximale Gebaudehdhe (GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

2 Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plangeblet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiel Trinkwasserschutz wnd innerhalo der
rechiskréiftigen Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karkhagen (Kreistag Wolgast, Beschiuss Nr,
17-2/74 wom 2507.1974). Diese Trinkwasserschutzzonen sind gem&B § 136 Abs. 1 und 2
Landeswassergesefz Mecklenburg-Vorpommern  (LWaG MV®) weiterhin gOltig und haben weiter
Bestandskraft.

GemaB § 52 Wasserhaushallsgesetz (WHG®) 1. V. mii dem DVGW-Regelwerk Arbailsblatt W 101° sind in
Wasserschutzgebleten bestimmie Handlungen verboten baw. fir beschrainkt zukissig erklart worden.

FUr die Wasserfassung Karkhagen llegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das
Verdfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass diese
Schutzzonen noch nicht rechiskraftig sind. Sie werden jedoch ergénzend bel der Beurtellung des
Vorhabens aus wassemechticher Sicht herangezogen, well sie
- die lokalen hydrogeclogischen Verhdlinisse besser widerspiegeln,

die akluele Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berlcksichtigen,

auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden enstellt wurden.

GemdaB der Neuberechnung llegt das Bebauungsplangebiet Nr. 21 auBerhalb der neu berechneten
Trinkwasserschutzzonen.

3. Denkmalpflege

Bauvdenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berlhrt.

Bodendenkmale

Moch gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeil Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinwelse zu
beachien:

{1}

Der Beginn der Erdarbeilen st 4 Wochen wvorher schriffich und wverbindlich  der unleren
Denkmalschuizbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2) |

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mouereste, Hdlzer,
Holzkonstruktionen, Bestaltungen, Skelettreste, Umnenscherben, Mlnzen u. &, oder auffdlige
Bodenveriirbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&8 § 11 Abs. | und
2 DSchG M-V vom 06.01.19%8 (GVOEBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zulefzt gedndert durch Arlikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalkchutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gema@B § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufdllige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 D$chG M-V In unverndertem Zustand zu erhalten,

Die Verpflichtung edischi 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3

Gem, § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckle archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschiizie Bodendenkmale.

4, Hinweise zur Regenentwdsserung

(1) -

Das anfallendes unbekstete Niederschlagswasser der Dacher und befestigten Flachen ist vollsidndig
auf den Grundstlicksfiichen zu versickern baw. fir die Bewasserung der Grinfldchen zu nutzen.

(2

Das anfallende HNiederschlagswasser des ErschlieBungsweges fUr die Parzellen 4 bis 8 ist Ober eine
Regensammierieitung in den Graben II. Ordnung — 50/2/109 einzuleiten. Hierzu 5t eine wasserrechiliche
Erdaubnis erforderlich, die vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

5. Gesetzlicher Gehélzschulz geméB § 18 NalSchAG M -V

(1)

B&iume mit einem Stammumfang > 1,00 m [gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern dber dem
Erdboden) sind gemé&B §18 NatschAG M-V geschitzl.

Der Ersatz bel einer erforderichen Fallung wvon gesetzich geschiOtzten Blumen st im
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007] geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zv féllendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
Mem=150cm 1 Stock

> 1580 cm - 280 cm 2 Stock

> 250 cm 3 Stock

(2)
Bei Fallungen geselzlich geschitzter Bé&ume ist eine Ausnahme vom Gehdlsschutz bei der unieren
Maturschuizbehérde des LK Vorpommem- Greifswald zu beantragen.

&, Artenlisten fir zv pflanzende B&ume und Sirducher
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahom

Rotblihends Kastanie
Kupfer- Felsenbirne

Assculus x carmeq
Amelanchier lamarckil

Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus gvellang Haselnuss
Juglans regia Walnuss

Malus floribunda VielblOtiger Apfel

Malus in Sorten
Priunus in Sorfen

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten

Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorten Birme in Sorien
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Gemeine Eberesche

7. Externe KompensationsmaBnahmen

(1)

Auf der Parzelie 7 ist als Ersatz fOr die Fallung eines Boumes im Gellungsbereich der 1. Anderung des
Bebauvungsplanes Nr. 8 eine Ere (Alnus x spaeihl]) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-18 cm zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2)

Auf der Parzelle & sind als Ersatz fir die im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8
nichl realisierbaren Pflanzgebote zwei Bdume nachfolgendsr Arlenauswahl in der Planzqualitdt
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, daverhafi zu erhaiten und bei Abgang
gleichartig zuv ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name |
Acer campesire Feld- Ahormn
Aesculus x carmneag RotblOhende Kastanie
Alnus % spaethil Erla
Carpinus befulus Hain- Buchse
Corylus avellang Haselnuss
Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus in Sorlen Bime in Sorlen
Sorbus aria Mehibeers
Sorbus aucuparia Eberasche
8. Liste der im Plangebiet verkemmenden Bdume
Nr. | Baumart Botanischer Mame | Kronen- | Stammum- | Schulzstalus Eingriff | Ersatz
@inm |fangincm
1 |Wald- Kisfer | Pinus sylvestris 5.0 124 §18 NatschAG M-
2 | Sand- Birke Betula pendula &0 54 Fallung
3 |Sand- Bike Betula pendula 4,0 4 Fallung
4 | Larche Larix decidua 4,0 54
5 |Vogek Prunus avium 7.0 o4 Fallung
é | Papps| Populus spec. 14,0 220 Fallung
7 | Fichte Ficea avies B0 126 §18 NatSchAG M- |Faliung |1
8 |stiel Eiche Quercus robur 13,0 126 §18 NafSchAG M- |Fallung |1
9 | Stiel- Biche Quercus robur 2.0 126 §18 NatSchAG M- |Fallung ||
10 |Stiel- Eiche Quercus robur 10,0 126 §18 NatSchAG M- |Fallung |}
11 | Pappel Fopulus spec. 2.0 220 Fallung
12 | Pappel Populus spec. 8o lag Fallupg
13 | Pappel Populus spec. 8.0 188 Faillupg
14 | Pappel Populus spec. 100 220 Féllung
15 | Pappel Populus spec. 2.0 188 Féallung
16 |Stiel- Eiche Quercus robur 12,0 157 §18 NalschAG M-
17 |Stiel- Eiche Quercus robur 10,0 14] §18 NoiSchAG M- |Fallung |1
18 | Stiel- Eiche Quercus robur 160 234 §18 NatschAG M-
19 |stiel- Eiche Quercus robur 13,0 157 §18 NatSchAG M-
20 |stiel- Eiche Quercus robur 13,0 283 §18 NalSchAG M-
21 |Stiel- Eiche Quercus robur 16,0 283 §18 NotschAG M- |Fallung |3
22 |stiel- Biche Quercus robur 12,0 157 §18 NatSchAG M-
23 |sfiel- Biche Quercus robur 12,0 220 §18 NatschAG M-
24 | Sliel- Bche Guercus robur &0 24 |
25 |Ahom Acer spec. 8.0 94 Fallung

Erméchtigungsgrundiage

Aufgrund des§ 13a i.V.m. § 10 des Bougeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL |, 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 20.11.2014 [BGBI
I 8. 1748) sowie noch § 84 der landesbavordnung M-V vom 18.04.2006 (Geselz=und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 fi.]. zuletzt ge@indert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 200 Mai
2011 (GVOBIL M-V S. 323) wund § 11 Abs. 3 BNatschG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindeveriretung Karlshagen vom 05.03.2015 folgende Safzung Ober den Bebauungsplan Nr. 21
.Reines Wohngebiet norddstlich der Mildstedier SiraBe”, bestehend aqus der Planzeichnung (Tell A |
und dem Text [Teil B) erdassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Die Gemeindeveriretung Karlshagen hat am 25092013 den Beschluss zur FortfOhrung  des
Bebouungsplones Nr. 21 «Reines Wohngebiet nordSstich de i fer StraBe" (v@rmals
Bebauungsplan Nr. 21 ,Pension Fries") beschiossen.

Die ortsObliche Bekanntmachung des ForlfUhrungsbeschlusses is Atlichung im Amisklafit
«Der Usedomer Morden” am 23.10.2013 erfcigt. >\
Karkhagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 1 I HEI. 1015 1 jj

.Ij\ -‘F.

Der Blrgermeister

K{Zghcgen tMeck}anburgNorpcmmam]. den 1 2. HHZ. szl

Der BOrgermeister

3 .

GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Blrgerbetelligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BouGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteligung wurde im Rahmen der &ffentlichen uhg, gemal § 13(2) 2
BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung berUhrien Behérds ﬁS’[H ngnahme gemaBs §
13 (2) 3. BauGB durchgefihrt. 2 il l\ 'f?\

Karkhagen {Mﬂgl_enburgﬁ“c:rpnmmemj, den 12, MR1. 2015

Der Blrgermeister

4,
Die Gemeindevertretung Karkhagen hat am 18.09.2014 den Enfwu
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen u

Karshogen (Mecklenbura/Vorpommern), den 11, MRI. 2015 i _ .

Der BUrgermeister
5 o

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Mr. 21, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung haben in der Zeit vorn 03.11.2014 bis zum 04.12.2014 wihrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von  8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwech von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 14.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18,00 Ubr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann  schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht frisigerecht abgegebene
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 unbericksichfi
Yergffentlichung im Amtsblatt , Der Usedomer Horden” am 22.10.2014

Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 11, MRT, 2015

Der BUrgermeister

&,
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 berlhrten Bahipatﬂ-&prﬁ}iw Trager Gffentlicher

Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.10.201 Aﬁ“ﬁﬁb@_ﬁq’e@{r Stellungnahme
aufgeforder worden. / = X =_?\
G \e—g=\ "
Kurls{é’:gﬂn ecklenbura/Vorpommern), den 11, MR, 2015 1(_,: \ = i
i
. a‘!zy{r \# \F
Cer Birgermeister
7

Der katastermGBige Bestand am ﬂ;,;}sz’ wird als Achtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle gilt der Vorbehalf, dass eine Profung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mcﬂsldbﬂzﬂ%ﬁ O
kénnen nicht abgeleitet warden, s

ern), genCs . oz2. 15 5
¥ 4
-

ssUNgsingenieur

Iinnowilz (Mecklenburg /Vorpo

Offentlich bestellter Ve

8,
Die Gemeindevertretung Karishagen hat die Stellungnahmen der Blrges

i rden, sonstigen Trager
dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 05.03.2015 geprilji-g <Sk ER ah
ALY

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, ‘,’ o ,a—f’”fﬂ". fr;j \
Jw \ ==\ R\

Karshagen (Mecklenburg/Vorpemmern), den 1LMLI0G  [=o ol T '!

UJ“ M k‘". \ ZZ2E & /
Dear BUrgermeistar \ — D /
$ 3 o
Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teill A) und Text (Teil B} wurde am 05.03.2015 von der
Gemeindeveriretung Karlshagen beschlossen. ~SEER
Die Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 21 wurde mit Beschluss def-Gemein retung Karlshagen

— .

vom 05.03.2015 gebiligt. R

|

ﬂz‘r@hﬂgw Mecklenburg/Verpommerm), den 11, MRT. 2015 ' _

Der Blrgermeister

% ke
Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Tei aﬁ%ﬂ rordung wird hlermit
ausgeferfigt. / O ";.

i

[2(=v=\ %
KQTCEQEH [Mecklenburg/Verpommern), den 11 MRL. 20% {_H \ & ,\ |
\ .

" Illr’_' _‘_,."_. _:':-_r_
S T

o e v e I

Der Birgermeister //

1.

Der Bebauungsplan Nr. 21 mit Planzeichnung (Teil A). Text (Tell B) und Begrindung sowie die Stelle bel
der der Plan auf Dauver withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amisblatt , Der Usedomer Norden®
am 25.03.2015 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist st auf die Geltendmachung
der Verdetzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie ouf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter ouf Faligkeil und FEridschen wvon
Entschéidigungsansprichen (8 44 BouGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M - ¥V 5. 777). hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ist mit Ablouf des 25.03.2015 in Kraft geireten.

Ku@qgaih:rmnbmgwormmmem]. den 16, MRL, 2015

Der Borgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanIV

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet

Mai der baulichen Nutzung

GRI

Grundfiichenzahl als HéchstmaB

Zahl der Geschosse als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=] offene Bauweise
T Baugrenzen
Verkehrsflachen
- StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung

Verkehrsberuhigter
Bereich
P privat

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fl&chen

fUr MaBnahmen zum Schuiz zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von BGumen und StrGuchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Stré&iuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhalten: .E]

Sonstige Planzeichen

-
et

ot

§9(1)1 BauGB
§3 BAuNVO
§7(1)1 BauGB
§19 BauNvO
§20 BauNVO
§9(1)2 BauGB
§ 22 (2 BauNvO
§23(3) BaAuNvO
§9(1)MN BauGB
§9(1)25 BauGB

Baume mit Nummer
gemd&B Baumliste

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des  § ¢ (7) BauGR

Bebauungsplanes Nr. 21

Abgrenzung des MaBes der Nufzung

innerhalb eines Baugebleates

Umgrenzung von Fldchen, el deren Bebauung

besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bavuliche SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

Umgrenzung von Fldchen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
L.V. mit dem Baumschutz

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

O-®

441 mt

FlurstOcksbezelchnung

Bezeichnung der
angedachten Parzellen

DD

al-@

WD
p 150

VR PV

THH!

RG

029

™

Pl =

N

§ 14 BauNvO
§9(51 BauGB
§9(1)10 BauGB

vorh. FlurstOcksgrenzen

Bezelchnung der
Baugeblete

Abgrenzung der
rechtskr&ftigen
Innenbereichssatzung

Walmdach
VermaBung in Meter

zu beseitigende
Zdune

vorhandene
Béschung

Rasengitter

Baumfallungen

vorh. FlurstOcksgrenzen

Sichtdreleck

vorhandene I8une

mit FlGchenangabe
5D mit Kw Satteldach mit Krippelwalm
sD Satteldach
- 0.B H&henangaben Ober HN
—se ne vorhandene Z&une
HIN/l zubeseitigende bauliche
IFAY Anlagen
VP Verbundpflaster
= Sichtdreieck
Nachrichfliche
Darstellungen auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21
§.14— FlurstOcksbezeichnung
Co1.08 vorhandene Schachte
+ 07 Hohenangaben Ober HN

-

vorhandene
Nebengebdude

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der
1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8

Aufstellflache
Abfallbehdlter

%

]
=T ar

N

vorhandene
Nebengebdude

vorhandene Hecken

geplante Anbindung
an die Mildstedter Strale

Léschwasserbrunnen

Elekirizitat

(Vorhaltestandort- Trafo Station)

STANDORTANGABEN
Gemarkung Karlshagen

Flur 2

Flursticke 100/13, 74/1 teilwelse und 75/4
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