' Aufgrund § 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
' Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 Nr.52 vom Oktober 2004,
| S.2414), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I
'S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
[(LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBL M-V S. 102) wird nach

' Beschluss durch die Gemeindevertretung Karlshagen vom
.......... 28042008 .................. folgende Satzung der Gemeinde Karlshagen

I iiber den Bebauungsplan Nr.19 ,, Wohngebiet Waldblick auf dem Gelénde der
| alten Schule® an der StraBe des Friedens, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
{ A) und dem Text (Teil B), erlassen:

- Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
Karlshagen vom ......30.44.2906............... Die ortsiibliche Brkanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den/ldeka ¥

A2.04,200%. bis zum 03.02,200¢ erfolgt.

Karlshagen, den [ 70508 ~
Die Biirgermeisterin S W

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustéindige
LPIG in der Fassung der Bekanntmachun
R = F e Lo o S beteiligt worden.

Karlshagen, den 0 7 05, 03

Die Biirgermeisterin G ﬁf' /

Karlshagen, den [} 7 15 03

Die Biirgermeisterin ", ’f’{'f 1

Die Gemeindevertretung hat am ....43%.42.200%. /
Bebauungsplans Nr.19 mit Begriindung beschlossen und

Karlshagen, den ) 5 (5. 03

Die Biirgermeisterin g- :
1 ﬁw//

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.19, bestehend aus der Plaﬁzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

O Ko7 B To [0 SmUNUIRUR S S SRR < (o (1o |o” - E
withrend folgender Zeiten:

Montags 8.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 15.00 Uhr

Dienstags 8.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 16.00 Uhr

Mittwochs 8.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 15.00 Uhr
Donnerstags 8.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 18.00 Uhr

Freitags 8.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Am

+Der Usedomer Norden* am ...2.3..3%%1(..290.3... Qv .. lich
bekanntgemacht worden. 2
=
Karlshagen, den 0 5,05 03 “‘;}
Die Biirgermeisterin S fﬁ// o
Der katastermiffiige Bestand am OSMWZ@OQ .......... wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da-gs=
Flurkarte im MaBstab ... 77:209%. ... vorlieg

nicht abgeleitet werden.

Ostvorpommern, den 05.05-2002 .
Der Leiter des Katasteramtes oder Offentlich bes

Biirger sowie die Stellungnahmen der Triiger
QRO e gepriift. Das Ergebnis ist

Sufpr

Der Bebauungsplan Nr.19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am ......244%Q%.2008.............. von der Gemgi
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs 20"
Beschluss der Gemeindevertretung vom ......24Q%2008. . /c7.[.

S %Jr

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Karlshagen, den 0 5 15, 08
Die Biirgermeisterin

Karishagen, den ) 5 05, 03
Die Biirgermeisterin

Karlshagen, den 0§ 5,05, 03
Die Biirgermeisterin e % Ay

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wiihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... 4%.Mal.2008.. ... durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Usedom-Nord
Der Usedomer Norden* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB) und weiter auf Filligkeit wund  Erldschen von
Entschiidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V §.205), gelindert
durch Artikel 2 § 1 des Gesetzes vom 14. Mirz 2005 (GVOBIL. M-V §8.91),

hingewiesen = worden. Die  Satzung  ftritt mit  Ablauf  des
...... 4405.2008..................... in Kraft. |

Karlshagen, den 1 6.05 03

Die Biirgermeisterin SV

Satzung der Gemeinde Karlshagen uber den Bebauungsplan Nr.19

"Wohngebiet Waldblick auf dem Geldnde der alten Sc
an der StraBe des Friedens

1:500

Text (Teil B)

hule”

Ubersichtsplan

/':;:i"

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mag der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
GRZ 0,40 Grundfidachenzahl GRZ als Héchstmal 74
I Zahl! der Voligeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

& nur Einzelhduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 Abs.2 BauNVO)

A&s nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 Abs.2 BauNVO)
G e e e -+ Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) :

| _ L | @berbaubare Grundstiicksfidche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

R o+ s ~1 _|____ nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

4, Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

| sffentliche StraRenverkehrsflache

.| private StraBenverkehrsfidche

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerungen (&9 Abs.1 Nr.14)

Flache fiir die Abfallentsorgung (Zweckbestimmung: Abfall)

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
s wees = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
D geneigtes Dach

20-80° Dachneigungsangabe (von 20° bis 80°)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
! (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

or Gehrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke
fr Fahrrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke
r Leitungsrecht zugunsten folgender Ver- und Entsorgungstrager:

-Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
-Gasversorgung Vorpommern GmbH

-E.ON edis AG

-Deutsche Telekom AG

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet / Nutzungsart Zahi der Voligeschosse als Hochstmal
Grundfiache GRZ als Hochstmal Dachform
Dachneigung

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
9 (59 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Planzeichnung (Teil A) MaBstab

4241331580

Aufnahm APDD5
9997339430
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Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I Nr.52 vom Oktober 2004, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel |
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI1. 1 S. 3316)

e Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S. 133), zul. geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 8. 58)

e [andesbauordaung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V §. 102)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§1 Abs.3 BauNVO)
Allgemeines Wo'ingebiet gemédl §4 BauNVO

Zulissigkeit von Ausnahmen (§1 Abs.6 BauNVO):

Sofern die allgemeine Zweckbestimmung im Baugebiet gewahrt bleibt, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a
BauNVO)

1.2.1 Grundfliichenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 BauNVO)

e FEs ist eine Grundflichenzahl GRZ von maximal 0,40 einzuhalten.

e Fiir die Emmittlung der zuldssigen Grundfliche ist jeweils die Fliche des
Baugrundstiickes mallgebend, die im Bauland und  hinter  der
StraBenbegrenzungslinie liegt. Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

e Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche nach §19 Abs.4 Satz 3 wird nicht
zugelassen.

1.2.2 Hohen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebiude diirfen eine HOhe von 9,0 m, jeweils gemessen zwischen
ErdgeschossfertigfuBboden und Oberkante des Geb#dudes, nicht iiberschreiten.
Betriebsbedingte Aufbauten, wie Schornsteine, Antennen etc. werden auf dic zuldssige
Gebéudehodhe nicht angerechnet.

1.3 Beschriinkung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebiiuden (§9 Abs.1 Nr.6
BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen ist wie folgt beschréinkt:

im Baufeld 1 maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebdude

im Baufeld 2 maximal 1 Wohneinheit je Wohngebéude

im Baufeld 3 maximal 1| Wohneinheit je Wohngebédude

im Baufeld 4 maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

im Baufeld 5 maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

im Baufeld 6 maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

im Baufeld 7 maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebédude

1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs.l1 Nr.2 BauGB und §9 Abs.2
BauGB)

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe (EFH) darf nur zwischen folgenden Grenzen
liegen: +2,90 m {iber HN < EFH < +3.6 Meter iiber HN.

1.5 Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §§ 12 und
23 BauNVO)

Garagen, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Nebenanlagen in Form von Gebauden
sind unter Beachtung der landesrechtlichen Vorschriften innerhalb und auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Sie miissen jedoch mindestens in einem
Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie des privaten Anlicgerweges AWI
errichtet werden.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§9 Abs.1 Nr.21
BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen diirfen keine
baulichen Anlagen errichtet werden. Ausgenommen vom Bebauungsverbot ist der Bau
von Verkehrsfliichen, Grundstiicksauffahrten, Stellplitzen, Gehwegen etc. Soweit in
der Planzeichnung nicht bereits festgesetzt, diirfen auf den mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flidchen keine Gehdlzpflanzungen vorgenommen
werden.

1.7 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen und Nutzungen
freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis maximal 0,8 m iiber
Fahrbahnniveau zuldssig.

1.8 Fliichen fiir Hochwasserschutz (§9 Abs.1 Nr.16, Abs.3 und Abs.6 BauGB)

GemiB ,,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg-Vorpommern*

befindet sich das Plangebiet im Einflussbereich des Bemessungshochwassers (BHW

2.90 Meter iiber HN).

e Alle baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass ihre Standsicherheit ist auch bei
Eintritt des Bemessungshochwassers gewihrleistet ist.

e Gebdude fiir den stindigen Aufenthalt von Menschen sind mindestens mit einem
hochwassersicheren Aufenthaltsraum auszustatten.

e Kellerrdume sind hochwassersicher auszufithren.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 LBauO M-V vom 18.04.2006 (GVOBIL. M-V 8.
102))

2.1 Fassadengestaltung (§86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)
Grelle Farben, die im starken Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen sowie groBflichige
Fassadenverkleidungen aus Metall und Kunststoff sind unzulissig.

2.2 Dachgestaltung (§86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)

e Die im Plan eingeschriecbene Dachform und Dachneigung gilt nicht fiir
Nebenanlagen in Form von Gebiiuden, Garagen und iiberdachten Stellplitzen.
Dicher von Nebenanlagen kinnen abweichend vom Einschrieb im Plan auch mit
anderen Dachformen und Dachneigungen errichtete werden.

e Als Dacheindeckungen fiir die Hauptgebédude sind nur Dachsteine oder Dachziegel
in roter bis brauner, grauer bis anthrazitfarbener und griiner Ausfiihrung oder,
sofern dies mit den Vorschriften der Landesbauordnung vereinbar ist, Rohr (Reet)
zuldssig. Die Festsetzungen zu Art und Farbe der Dacheindeckung gelten nicht fiir
Nebenanlagen in Form von Geb#duden, Garagen und iiberdachten Stellplétzen.

2.3 Niederspannungsleitungen (§86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V)
Niederspannungsleitungen als Freileitungen sind unzuléssig.

2.4 Einfriedungen (§86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V)

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrsfliichen sind generell nur als
lebende Hecken oder als blickdurchldssige Z#une mit einer maximalen Héhe von
1.25m iiber Geldnde zuldssig.

2.5 Ordnungswidrigkeiten (§84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach §84 Abs.] Nr.1 handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der nach §86 LBauO M-V erlassenen Satzung
zuwiderhandelt.

R ST S E X

Auszug aus Flachennutzungsplan

Hinweise

Allgemeine Hinweise

1.) Die Planunterlage im MaBstab 1:500 wurde durch das Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Detlef
Bremer in Koserow auf der Grundlage des Vermessungsplanes (Projektnummer 1092/05)
des Vermessungsbiiros Anders in Zinnowitz vom 01.06.2006 erstellt.

2.) Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem#B §13a BauGB. Das Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung
Dipl-Ing. G. Hiibner aus Weitenhagen hat ecine Priifung der Umweltbelange im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass durch
die Planung bis auf 5 Baumfiillungen keine Umweltbelange beriihrt werden. Damit kann
von einer frithzeitigen Beteiligung der Triger Offentlicher Belange, von einer
umweltbezogenen Information (Scoping, Umweltpriifung, Umweltbereicht) gemifl §3
Abs2 BauGB sowie von einer Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen,
abgesehen werden. Durch die Planung werden keinerlei Vorhaben vorbereitet, die eine
Umweltvertriglichkeitsuntersuchung erfordern. Es werden keine NATURA-2000-Gebiete
(FFH oder Vogelschutzgebiete) nach §1 Abs. 65 Nr. 7b BauGB oder nach BNatSchG
beriihrt. Lediglich durch die beabsichtigte Féllung von 5 Béiumen werden Umweltbelange
im Sinne der geltenden Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Ostvorpommern
berithrt. Die Priifung nach dem Vereinfachten Verfahren vom 14.08.2007 ist als Anlage
zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt.

3.) Die vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen in der Planzeichnung sind nur
schematisch dargestellt und dienen nur der groben Orientierung. Fiir die Richtigkeit wird
keine Gewiihr iibernommen.

Hinweise zu Belangen des Naturschutzes

Verbotstatbestéinde gemédB § 20 f Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG:

e Verbot u. a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschiitzter
Arten sowie das Verbot des Beschiidigens und Zerstérens von deren Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstiitten,

e Verbot u. a. des Ausgrabens, Beschidigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen
besonders geschiitzter Arten.

Hinweise zu Belangen der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder
auffiillige Bodenverfirbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v.6.1.1998, GVOBL M-V Nr.1 1998, S. 12ff) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehirde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unveriindertem Zustand zu erhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schidliche Bodenverinderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Hinweise zu Belangen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung {iber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfiillen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12,2000, S. 4
ff., ist einzuhalten.

Hinweise zu Belangen des Katastrophenschutz

Der Munitionsbergungs- und Zerlegebetrieb Mellenthiner Heide hat am 19.03.2008 im
Aufirag des Vorhabentriigers eine Oberflichensondierung auf Kampfmittel durchgefiihrt. Der
Verdacht auf Kampfmittel hat sich nicht bestitigt. Die Sondierung erfolgte flichendeckend.
Alle detektierten Stérpunkte wurden freigelegt und geborgen. Die Fliche wurde durch den ,
Munitionsbergungsdienst ohne Einsschriinkung zur weiteren Nutzung freigegeben (Protokoll '
vom Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern —
Munitionsbergungsdienst — vom 19.03.2008).

Soliten wieder Erwarten Kampfmittel entdeckt werden, sind die Arbeiten einzustellen, ist der
Fundbereich ist zu rdumen und abzusperren, Ortliche Ordnungsbehdrden oder Polizei zu
benachrichtigen.

Hinweise zu Belangen des Hochwasserschutzes
GemiB ,,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg-Vorpommern™ befindet
sich das Plangebiet im Einflussbereich des Bemessungshochwassers (BHW 2,90 Meter iiber

HN).

Hinweise zu Geologischen Belangen
Fir die geplanten BaumalBinahmen wird die Durchfiihrung  entsprechender
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hinweise zu Belangen des StraBenverkehrs

Es ist darauf zu achten, dass durch Bebauung, Bepflanzung oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht bestehen.

Die privaten Anliegerwege sind so anzulegen, dass diese flir Losch- und Rettungsfahrzeuge
sowie Versorgungsfahrzeuge befahrbar sind.
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