nachrichtlich

FUAINZBICHNUNG (TEIL A)
MLAN e

fir den rechiskréiftigen
Bebauungsplan Nr. 5

mit Darstellung des
Gelungshereiches der 1. Anderung

Satzung der Gemeinde Karlshagen Uber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5

nachrichtlich

fur

fur

das Sondergebiet "Hafenbereich”
das Teilplangebiet 1 (Ferienhausgebiet)

einschlieBlich Anbindung an die Peenestrale
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NUTZUNGSSCHABLONEN

fib;r den rech'rskrdﬁigen Bebauungsplan Nr. 5

nachrichtlich

fur den rechiskraftigen Bebquungsplqn Nr. 5

fur den rechisqufhgen BebauunQlean Nr. 5

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

fir die1. Anderung und Ergéinzung

des Bebauungsplanes Nr. 5 (Teilplangebiet 1)

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vemessungshiiros Mctthias- Anders- Béhne
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NUTZUNGSSCHABLONE

fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5
und die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5

Anderungen gemdB der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur das Teilplangebiet 1 sind in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss iber HN
(OK FF) als MindestmaB

Traufh6he (TH) iber Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
(OK FF) als H6chstmaB

Firsth6he (FH) iber Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
(OK FF) als H6chstmaB

Grundfléche (GR) je Ferienhaus (FH) /
als HochstmaB

Dachform/
Dachneigung der HauptdachfiGchen

Bauweise

Teilplangebiet 1

I
|OK FF iber HN 1,60 m|
TH Gber OKFF 3,50 m
FH iber OKFF 8,70 m

GRjeFH 110m? /

o SD bis 50°

gem. Planzv90

fur die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
Sondergebiet Erholung
mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GRZ Grundfléchenzahl als Hochstma §19 BauNVvVO
I Zahl der Geschosse als HochstmaR § 20 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o} offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO
=== Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen §9(MHMN BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerbereich
] privat A Fw Aufstellfldche Feuerwehr
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §92(1)13 BauGB
——0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinflachen
Zweckbestimmung:
o} private Grinfldchen
W] Spielplatz
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB
Anpflanzen von B&umen und Str&duchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25 BauGB
Anpflanzen: @ Baume
gl°eeees Umgrenzung von Fl&dchen zum
o o Anpflanzen von B&umen, Str&uchern
00000000 und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Zweckbestimmung:
Anpflanzen:

@ Bdume
C::) StrGucher

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Fl&chen, die von Bebauung
freizuhalten sind
(7 m - Abstand zur Béschungsoberkante Graben)

§9(1)10

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Gasversorgung Vorpommern GmbH und des
Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

zU belastende Fldchen §9(1)21

Umgrenzung der FiGchen bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten

erforderlich sind (Hochwasserschutz) §9(5) 1
Umgrenzung der FiGchen, deren Béden erheblich

mit umweltgef&hrdenden Stoffen belastet sind

(Verdacht auf Munitionsbelastung) §9(5) 3
Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans §9(7)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

9/9 FlurstUcksnummer O———o0  vorh. Flursticksgrenzen
10.00 VermaBung in Meter vorhandene Béschungen
SD Satteldach 0.7 Hoéhenangaben Uber HN
Léschwasserbrunnen
Nachrichtlich
ﬂ&i‘ VermaBung in Meter
PO Umgrenzung von Fi&dchen zum
° ° Anpflanzen von B&umen, Str&uchern

0o000O0OO0OO0OO

und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a

@ Bdume
C::) Strucher

Iweckbestimmung:
Anpflanzen:

BauGB

TEXT (TEIL B)

fir den rechiskriiftigen Bebauungsplan Nr. 5 und die 1. Anderung und Ergéinzung des Behauungsplanes Nr.
5

Zusiize und Anderungen gemdi der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind in
Feldiuck und Kursivschrift hervorgehoben.

. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I Art derbavulichen Nukzung
(§7 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Baugebiet
(§ 1 (3) BauNvO)

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestirmmung Ferienhawsge biet
gemdhB § 10 BauNwvo

Zusalz geméB der 1. Anderung und Brgfimzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

(1)

im Ferienhausgebiet sind Ferienhituser aAdssig, die aufgund ihrer Lage, Gidlle, Aussiaitung EBschliefiung
und Versorgung fir den ganzicchrigen Erholungsaufenthalt geeignet und dazr be gimmt sind, dberwiegend
urd auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

)

Im Ferienhauscebiet sind bis zu 12 Grunddiicke mit jeweils einem Ferenhaus mit jeweils maximal zwei
Ferienwohnungen und die die Haupinutzung ergémenden Anlagen wie Cerpoits, Stelipléiize fir Pkw,
Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Girin- und Freificichen zuléissicp

3)
Dauerwohnuncen sind im Ferfenhausgebiet nicht zuléissic

Teilplangebiet 1 -

Sonstiges Sondergebiet mitIw eckb estimmung Fremdenbeherbergung
gemdali§ 11 BauNVO
Tuldassig sind: - maximal 56 Fenenwohnungen
- mindestens 200 m2und maximal
400 m# kleinteiliger Einzelhandel,
Kunsthandwerk und Gastronomie

Teilplangebiet 2 -

2. MaB der baulichen Nutzung
892 (1) 1BauGB und §§146-21 BauNV¥Y 0)

2.1 Hihe der baulichen Anlagen

(8 16 (2) BauNV O)

Im Ferienhavsgebiet bezeichnet die Sockelhéhe den Abstand zwischen der Oberkante der geplanten
angrenzenden Fahrbahnhéhe, gemessen in der Straenachse und der Oberkante der
Erdgeschossfullbodenhéhe.

Ak Travfhéhe wird der Abstand zwischen der Oberkante der Erdgeschossfuibodenhéhe und der
Schnittkante der AvBenwand mit der Dachhauvtfestgelegt.

Ak Firsthéhe wird die oberste Dachbegrenzungskante
Erdgeschossfulibodenhéhe bezeichnet.

Zusalz geméB der 1. Anderung und Brgfinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Giundifiéiche
{§ 16 (2) i. V. m. § 19 (4) BauVO)

bezogen auf die Obetkante der

2.2

()

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Bmitiiung der Grundficiche die Giundficichen von

1 Garagen und Steliplcitzen mit ihren Zufahrten,

2, Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. badichen Anlagen unferhalb der Geliindeobetficiche, durch die das Baugundsitick lediglich
unterberut wird,

mizrechnen

Die zuldissige Giundficiche daif durch die Girundficichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert Gberschritten werden.

(2)

Einschrétnkung fir die Zuldissigkeit von Nebengebéuden zum Absellen von Gartengeritten und Falréiderr

Je Ferienhaus wird nur ein Nebengebdude mit einer maximalen Grundfléiche von 10 m? zugelassen

3. Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise sind bauliche Anlagen von mehr ak 80 m Ldnge zuldssig. Die seiflichen
Grenzabstdnde sind einzuhalten.

q. Ubeaubare Grundsticksfléichen
(§%9 (1) 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNvO)

Ak Awnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch ebenerdige Terrassenflidchen wie folgt
Uberschritten werden:
- imBereich der Ferienwohnungen und der Ferienhduser bis zu einer
Tiefe von 3 m
- imBereich geplanter gastronomicher Einrichtungen bis maoaximal 120 rrf

Zusalz geméf der 1. Anderung und Boginzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
im Ferienhausgebiet dirfen Carports und Nebengebdude auch aulleralb der Baugrerzen emichiet

werden.

5. Nebenanlagen
(§7 (1) 4 BuuGB)

Nebenanlagen imSinne des§ 14 Abs. 1 BaulNv O sind nicht zul&ssig.
Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdl § 14 abs. 2 BauNyvO werden ak
Awsnahme zugelassen.

. Fltichen fir private Stellpléize, Carports und Garagen
(§7 (1) 4 BauGB)

Anderung geméf der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

im gesamien Plangebiet sind Garagen nicht zigelassen
Je Grundstick wird maximed ein Carpoit zugelassen

Zusatz geméf der 1. Anderung und Ergfinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

7. Hochskzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
{($9 (1) 6 BauGB)

Je Grundsick ist nur ein Ferienhaus mit maximer! zwei Fertermvohnuncren zuléissicy.

8. Von der Bebauvung frezuhaltende Fléichen
(§9 (1) 10 BauGB)
(1)

Die Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalte n.

Die Einfriedungen und Bepflanzungen sind b maximal 0,70 m HShe zul&ssig.

Baurrstdmmme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtiate Fahizeuge
nicht verdecken, zuldssic.
Zusalz geméB der 1. Anderung und Boginzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

2
ggr Gellungsbereich des Bebauungspianes Nr. 5 grenzt im Siden an einen Graben . Ordnung (50/2). Die
innethalb des Ufetbereiches in einem Abstand von 7 m von der Boschuncsobetrkante des Grabens
liegenden Ficichen sind von jeglicher Bebauung, Einziunung und Bepflanzung freizshalien.
Ausncahmen sind bei der Unteren Wasserbehbide des Landkreises Osvorpommemn zu beanfracen.

9. Planungen, Nukzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Naturund Landschuft
(§7 (1) 20, 25 BauGB)

* Der anstehende Oberboden bt auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und Betriebsflachen
abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

e  Das Niedernschlagswasser auf den Grundstlcken ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen bzw. zu vesickem. Dardber hinaus anfallendes Regenwcsser
[Dachfldchen, StraBen, Drénagen) ist in den vorthandenen Graben abzuleiten. Der vorhandene
Graben im Plangeltungsbereich und die Grdben an der Ost- und SUdseite der Planfldche sind zu
ethalten und wahrend der Bauzeit durch Bauzdune wvor Beschddigungen, Wernrillung und
BodenverfUllungen zu schitzen.

® Ebenerdige Stelpldtze sind in einer luft- und wasserdurchl@ssigen Bavweke [Rasendgittersteine,
Pflasterrasen, Schotterfldchen] awzufUhren. auf je 4 Stellpldfze ist ein Lavbbaum mit Ballen und
einem Starmmumfang von mindestens 14-146 cmzu pflanzen.

e |m Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterthaltenden Bdume ist eine offene
vegetationsfldche wvon mindestens 2 e je Baum anzulegen und zu begriinen. FUr die mit
Pflanzgebot festgesefzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische Gehdlze
entsprechend der GehdEliste in den Pflanzgréien Bdume 12-14, Heister 200-250 und Strducher 60-
100 zu verwenden. Dabei sind auf 100 rrf Pflanzung mindestens 3 Bdurme dls Hochstamm oder
Hekter und 40 StrGucher zu pflanzen. Sie sind auf Daver zu erhalten und bei Abgang durch
Ernsatzpflanzungen der dleichen Art zu ergéinzen.

e Mindesters 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind ak VegetationsflGchen
arzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mindesters 30 % der
VegetationsflGc hen zu bepflanzen [Fldchen mit Pflanzbindung kdnnen eingere chnet werden).

o AuUf 200 f Vegetationsfldche ist mindesters 1 Laubbaurm mit StU 12-14 cm zu pflanzen. Fir die
Bepflanzung ist die Gehdkliste vorrangig zu verwenden.

*  pindesters 35 % der Sffentlichen bzw. privaten Grinfldchen und des Verkehrsarlng sind zu
bepflanzen. Auf 200 me Vegetatiorsfldche st mindesters 1 Laubbaum mit StU 14- 16 cm zu
pflanzen. Fir die Bepflanzung ist die Gehdkliste vorangig zu wverwenden. Die Verwendung
exotscher und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, Zypresen, Lebensbdume, Hangebuchen und
andere Zierformen, die sich nicht in das Landschaftsbild einfUgen, ist untersagt.

10. it (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
892 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstrdgers Gasversorgung
Vorpommern GmbH sowie des Wasser- und Schifffahrisamtes Strabkund und auf den mit Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckeminde zv belastenden Flachen dirfen keine
bavlichen Anlagen errichtet werden und keine Gehékanpflanzungen vorgenommen werden.

11 Hiahenlage der baulichen Anlagen
89 (1) 16 BauGB)
Aklvalisierung gemdd der 1. /'l'ndemng und Ergdnzung des Beb avung splanes Nr. &
Die in der Planzeichnung dargestelite Hutschutzmaver muss eine Hohe von mindestens 2,60 m HN sowie im
Bereich der beiden seitlichen Einbindepunkte in die jeweidls auf 2,20 m HN angehobene Hafen- und

Peenestrale eine Hohe von 2,20 m aber N aviweisen.

12. Festsetzungen fir Ubereinander liegende Geschosse und Ebenen

® ? (3) BauGB)

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung sind im Erdgeschoss auf mindestens 200 m? und maximal 400 m?
Flachen forkleinteiligen Einzelhandel Kunsthandwerk und Gastronomie einzvordnen.

Zusalz geméB der 1. Anderung und Brgfinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

13. Umgrenzung von Fiiichen, bei deren Bebauwung besondere Vorkehiungen gegen duflere
Einwvirkungen oder bei denen besondere badliche SicherungsmafBinahmen gegen Neaturgewalten
eifordertich sind
in Verbindung mit dem Hochweasserschutz
{($9 (5) 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plandndemuncsgebiet folgende Malinachmen umzassetzere

(1)

Die festgesetzte Mindesthohe fur die Oberkante des FeigfuBbodens im Erdgeschoss von 1,60 m dberHN ist
einzshalen.

2)
im Obergeschoss der Ferienhéituser sind jeweils Aufenthaltssiiume fUr Menschen vorzusehen.
)

Eine Unterkellerung der vorgesehenen Ferienhduser und die Erichiung von Tefgaragen wird nicht
zugelassen.

() O e na s . :
Bei der Standsicherheit der Ferenhituser sind ein BHW von 2,30 m dber HN sowie elwaige
Seecxmncsbelasiuncen z: beriick sichficeen

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN
gemdfB § 7 (@) BauGB

1. Fassacde
(§86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Oberfldchen der AuBenwdnde sind zuldssig:

- Putz weil und farbig
- Klinker rotbraun- bunt
2. Dacheindeckung

(§86 (1) 1 LBauO M-V)
FUr die Einde ckung der Hauptdac hfldchen sind Dachsteine zu verwenden.

Zusatlz geméf der 1. Anderung und Brgfimzung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Im Teilplancebiet 1 wird zuséiizlich Kunstschilf zugelassen.

Die Dacheinde ckung im Plangebietistin einer einheitlichen Farbe auwszufUhren.
FUruntergeordnete Bauteile sind auch mMetall- und Glaskorstruktionen zul&ssig.

3. Werheanlagen
§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen werden bk zu einer Gréle von 2 it zugelassen.

4. Einfriedungen
(§86 (1) 4 LBauO M-V)

FUr Einfriedungen sind awschlieBlich lebende He cken zu verwenden.

FUr die duBere Einfriedung des Ferienhausgebie tes werden ausnahrrewe ke blickdurchldssige Z&une bk 1,20
mH3he mit vorgesetzter Be grinung zugelassen.

FUr Einfiedungen und Bepflanzungen im Bereich der Sichidreiecke gilt die Festsetzung der maxirmal
2ul&ssigen HBhe von 0,70 m. [siehe Pkh 1. &)

5. Abfallsammelbehdilter
(§86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Abfallsammelbehdlter sind in den Gebduden oder auf den Grundsticken auf Fldchen von maximal 12
m? anzuordnen und durch Mavern, Rankgerlste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von den
Verkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind.

fusatz gemdl der 1. ﬁndemng und Bygdnzung des Bebavungsplanes Nr. &
& Qrdnung swidrigkeiten
(§ 84 1BawQ M-V)

Qrdnung swidrig handelf, wer den Gestaltung svorschiiflen gemdaB Tesxd (Ted 8) . Punkt 1. - A voesétzlich
oder fahidssig zuwiderhandel.

Die Ordnungswidvigkeit kann gemdas § 84 (3) IBavQ M-V mit einer Geldbube bis zv 500.000 Evro geahndet
werdenn.

1. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsclzmaBnahmen

Die Kosten fUr die AusgleichsmaBnahmen auf den Grundsticken tragen die Grundstickseigentimer. Die
Kosten fUr das Verkehrsgrin sind den ErschlieBungskcsten zuzuordnen [§ 127 BauGB).

Die Awsgleichsmalnahmen auBethalb der Grundsticke sind durch den Vorhabentréger durchzufUhren und
die erstattungsfdhigen Kosten den GrundstlckseigentUrmern entsprechend der GrdBle der zuldsigen
Grundfldchen in Rechnung zu setzen .

2. Zeitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersclzmainahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Esatananahmen sind entsprechend den mMddlichkeiten pardllel zu

den BaumaBnahrmen des Hoch und Tiefbauves, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
BaumaBnahime auszufUhren.

HINWEISE
1. Belange des Immissionsschutzes

Iur Gewdhrle stung des Immmissionsschutzes sind die schalltechnischen Crientierungswerte germdl DIN 18005
Beiblatt 1 it

tags ([ 6.00 Uhr bis 22.00 Uhi 50 B (4] und
nachits (2200 Uhr bis 600 Uhr 40 dB 4] einzuhalten.
2. Belange des Munilionsbergungsdienstes

Das Geldnde ist ak ein wahrscheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Zur Erhdhung der Bawicherheit ist eine Sondierung des Geléindes ratsam.

Wenh die aus Sicht des  munitionsbergunasdienstes  erforderlichen  Sondierungs- und
Bergungsatbeiten durchgefUhrt  werden  sollen, st so  zeitig wie  mdglich  der

Munitiorsbergungsdierst zu beauftragen.

Entsprechend den Eigenturreverhdltnissen sind diese Arbeiten kostenpflichtia oder kestenfrei.

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dierststellen des Bundes oder
der Auftracsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtia.

Bauherren wie wirtschaftiche Unternehrmen won Kormmunen,  Privatuntemehrmen
Peronen tragen die Kosten derSondierung und ggf. Freile gung von Kampfmitteln.

und juristsche

3. Belange des Hochwasserschutzes

Akludlisierung geméf der 1. Anderung und Brgéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Gemifi ,Regelwerk Kisenschutz Mecklenburg-Vorpommermt' sind fir diesen Bereich folgende Be-
messuncshochwassersdéinde (BHW) fesicrelec:

Bereich Kistenkilometer BHW (inm JberNHN)
Auflenkiste Usedom 3,00
Keishagen y2s2 245
Peenemiide U258 2,55

{NHN ist seit 2005 das ciilige, amiiche Hohenbezigsniveau des Landes M-V und liegt im Regelfall 15ecm
urter dem vorher verwendeten HN-Niveau (2,45 m NHN entspricht somit 2,30 it HN).

Die zw Gewdhileisung des Hochwasserschutzes erforderlichen Festsetzungen wurden im Text (Tedl Bjurter 1.
im Punkt 13 geiroffen.

q. Belange derBodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten st 4 Wochen vorher schiftich und verbindlich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde [Urnenschetben, Steinsetzungen, Skelettreste, Mlnzen a. &.) oder
auffdlige Bodenverférbungen entdeckt werden, sind diese gemdl § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmadlschutzgesetzes fir mMecklenburg - Wompormmern vom 06.01.1998 [GVOBLL M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.).,
uletzt gedindert durch Gesefz vom 25.102005, GWOBL M-V S. 835), wunverzUglich der unteren
Denkmdlschutzbeh&rde anzuzeigen.

Arzeigepflicht besteht germi § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den  Wert des Gegerstandes erkennen. Der Fund und die
Funcktelle sind gemdB § 11 Aks. 3 DSchG M-V in unverdndertern Zustand zu erhalten.

Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nachZugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmdlern ist i Vorfeld einer BaurmaBnahime die wiserschaftiche Untesuchung des
Bodendenkmals unerlésslich, wobei der Verursacher des Eingriffs germdl § 6 Abs. 5 DSchG M-V die
anfallenden Kesten fUr die Bergung und Dokumentation zutragen hat.

5. Neturschutzfachliche Hinweise

Auf derimPlan [Teil 2] awgewiesenen Fldche ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 fUr die Altesgruppen 6 - 14
Jahre zu emchten. ({8 (3] LBAuQ -V)

Die Kosten fUr das StraBenbegleitarin sind den EschlieBungskesten zuzuordnen. [§ 127 BauGh)
Die festgesefzten AuwdleicksrmaBnahrmen im Plangeltungsbereich  sind  von
tr&gern durchzufUhren.

Die vorgesehenen Awsdleichs- und Ersatznabnahmen sind entsprechend den mMdglichkeiten parallel zu den
BaurmaBnahimen des Hoch- und Tiefbaues, spdtesters jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaurmalBnahrmen
durchzufUhren.

Die Uber die Feskefzungen dieses Bebauungplanes hinausgehenden fachspeafschen Festlegungen
und Aussagen des Gronordnungsplanes sind bei derweiteren Planung zu berUcksichtigen.

Die GrundstickseigentUrmer sind rechizeitiq Uber die Festsetzungen zur Pflanzenverwendung auf den
GrundstUcken und die GehdEliste in schrifticher Formzu infonrmieren.

den vorhaben-

. Grindungstechnische Hinweise

Teilplangebiet 1- SO Ferien

Im tiefer liegenden Wiesengeldnde ist die AwfUhrung einer Flachgrindung mit  Stahlbetonplatten mdglich.
Der hohe Gruncwasserstand macht es eforderlich, die Gebdude aus dem Geldinde herauszuaehen.

Eine Grundwasserabsenkung wihrend der Grindungsarbeiten ist einzuplanen.

Teilplangebiet 2 - SO Frermd

Ak Baugrund mit awsreichender Tragfdhigkeit kann nur der unter der Aufflllung bzw. organischen Deckschicht
arstehende Feirsand eingestuft werden.

Umdie hier geplanten Gebdude flach grinden zu kdnnen, miiste ein Bodenaustausch durchgefUhrt werden.
Dabeisind auch MaBnahmen zur Wesserhaltung zu treffen.

STANDORTANGABEN

fir die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5

Gemarkung Kadshagen

Flur 2

Ergtinzungsfléichen:

Flursticke 3/10 und 9/21

Anderungsfliichen:

Flursticke ?/10-9/14,9/16,9/18,9/19 und 9/25 his 9/30

nachrichtlich fir den re chtskrtiftigen Bebavungsplan Nr. 5

Land Mecklenburg - Yorpommem

Landkreis Ostvorpommem

Gemeinde Kadshagen

Gemarkung Kadshagen

Flur 2

Flursticke 3/7,8/1 teilweise (Sichtdreieck an der HafenstraBle), 9/4, 9/8 bis 9/20 und

393/3 teiweise (Sichtdreieck an derPeenestrafie)

Emadchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13 I. V. m. § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorr
230%9.2004 BGBIL.1S.2414), zvletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom31.072009 sowie nach§ 84
der Landesbavordnung Mecklenburg - Vorpommern [LBauO M-V wom 1804 2006 [Gesefz- und
Verordnungsblatt -V 2008, Nr. 5 8. 102 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesefzes vorn 12. 072010
([GVvOBL M-V §. 386, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch  die
Gemeindevertretung Karlshagen wvom folgende Satzung Uber die 1. Anderung und
Erg@nzung des Bebauungsplan Nr. 5 ,Sondergebiet Hafenbereich®, bestehend aw der Planzeichnung
Teil &) und demText (Teil B] etlassen :

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund  des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Karlshagen vom 01.04.2010.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im Internet,
v erreichen Uber wwww, amtuse dormnord.de Uber den Link ,,Orisrecht™ am 16.04.2010.,

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgforpormmern), den
Die BUrgermeisterin

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdl § 17 Abs. 1 LPIG beteiligt worden.

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgforpormmern), den
Die BUrgermeisterin

3.

GemdB § 13 [2) BauGk wurde von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der Sffentlichen Auslegung gemdB § 13 2) 2. BauGe
und Aufforderung der von der Plandnderung und -ergdnzung berUhrten Behdrden zur Stellungnahme
gemal § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt,

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburg/\orpormmern), den
Die BUrgermeisterin

4.

Die Gemeindevertretung Karkhagen hat am 27.05.2010 den  Entwurf 1. Anderung und Ergénzung des
Bebavungsplanes Nr. 5 mit Begrondung beschlcssen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgf\forpormmern). den

Die BUrgermeisterin

8. .

Die Entwlirfe der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend auws

Planzeichnung [Teil &) und demText [Teil B] sowie der Begrindung
haben in derZeit vom 11062010 bis zum 1207.2010 wahrend folgender Zeiten:

der

iontag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhrund
iviontag und mithwoch von 13.30 Uhr bis 1500 Uhrund
Dienstag von 13.30 Uhr bis 1600 Uhrund
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

nach §3 Abs.2 BauGB Sffentlich awgelegen. Die Sffentliche Awlegung Bt mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wihrend der Ausle gungsfrist von jedermann  schriftlich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen,

- nicht frstgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung und
Ergdinzung des Bebauungsplanes Nr. 5 unberUcksichtigt bleiben kdnnen und

- ein Antrag nach § 47 der Vernwaltungsgerichtsordnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahrmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend germachtwurden, aber hdtten geltend gemacht werden knnen,

durch Verdffentlichung im Internet, zu erreichen Uber www.amtusedomnord.de Uber den Link ,Orisre cht®
am01.062010 ortsUblich bekanntgernacht worden.

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgforpormmern), den
Die BUrgermeisterin

&.

Der Entwurf Bt nach der Sffentlichen Awslegung gedndertworden.

Daher wurde zum gednderten Entawurf von 10- 2010 eine erneute eingeschrdnkte Behdrdenbeteiligung
durchgefUhrt.

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgf\forpormmern), den
Die BUrgermeisterin

7.
Die von der Plan&nderung und -ergdnzung berbhrten Behdrden sind mit Schreiben vorm 29102010 zur
Abgabe einerStellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen [Me cklenburgfvorpommern), den
Die BUrgermekterin

8.

Der katasterm@Bige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
Nr. & am 26.01.2011 wird ak richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im malistab t 1 2 1000 vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz (MecklenburgAMforpormmern), den 24.01.2011

Offentlich bestellter Ve rmessungsinge nie ur

3.
Die Gemeindevertretung Karkhagen hat die Stellungnahmen der Behérden am 27.01 2011 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseeb ad Karkhagen [(Mecklenburg/Vorpommern), den
Die Burgermeisterin

10.

Die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebavungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 27.01 2011 wvon der Gemeindevertretung Karkhagen als Satzung
beschlossen. Die Begrindung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebavungsplanes Nr. & wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung Kadshagen vom 2701 2011 gebilligt.

Ostseeb ad Karkhagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Birgermeisterin

11.
Die Satzung Uber die 1. Anderung und Erglinzung des Bebauungsplanes Nr. &, bestehend aus der
Planzeichnung (Teill A) und demText [Teil B) . wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karkhagen [Mecklenburgforpormmern), den
Die BUrgermeisterin

12.

Die Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebavungsplanes Nr. 5 sowie die Stelle bei der der
Plan auf Daver wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten kt, sind durch Veréffentlichung im Internet, zu erreichen Uberwww. amtusedomnord.de
Uber den Link ,,Orfsrecht® am 21022011 - orksublich bekanntgemacht worden. In  der
Bekanntmachungsfrist &t auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Fomwvorschriften
und von Mdangeln der Abwdédgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BavGB) und weiter auf Falligkeit
und Edéschen von Entschddigungsansprichen B 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. &
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 [GVOBL M -V S5 .30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablavf des 21.02.2011 in Kraft getreten.

Ostseeb ad Karkhagen [(Mecklenburg/Vorpommern), den

Die Birgermeisterin
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Satzungsfassung 01-2011 Hogh Lange
gednderte Entwurfsfassung 10-2010 Hogh Lange
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Entwurfsfassung 05-2010 Hogh Lange
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Satzung der Gemeinde Karlshagen Uber die

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5
fUr das Sondergebiet "Hafenbereich"

fOr das Teilplangebiet 1 (Ferienhausgebiet)
einschlieBlich Anbindung an die PeenestraBe
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