ERUNG Z2UR

SATZUNG

= KARLSHAGEN UBER

SOWIE SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

PLANZEICHNUKNG (TEIL A)
M.: 1T : 500

AUFGRUND DES § 13 BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 8.12.1986 (BGBL. |,
S. 2253), SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG M-V {GVOBL. M-V 1994 S,518) WIRD NACH
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG KARLSHAGEN VOM 27.05.1997
FOLGENDE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS
EINGESCHRANKTE GEWERBEGEBIET “"PEENESTRASSE” IN KARLSHAGEN , BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN.

WIESE

//1/

VORFLUTER

A GRANAA WA mm S

JDECH &,"W L

o ) [ o%e"
\/\_/\)

%/\
OPRE

[OMSPANNWERK] 4

eGE|)o/a
2

JTGRZ 0,40
FH max. 8,00

N AN S a
) f\ ®ele ) f_k 0%.%* j ./.! ° ) \/ ole ) (\ e ® )
A O T
N ‘-_-' -» . . . VA |
5 - o) c : %
L} ° % leGElo/a U
o o 2

o

HD GAS LE[{UNG

ey

1o {332 0,40
° ° FH max. 9,00

.

e Y .
= STLeELENT b |y

15/14

i Ll & & 4

7

TEXT (TEIL B)

I PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 ABS. 1BAUGESETZBUCH (BauGB) LD.F. VOM 8.12.1986 (BGBL. 1, S. 2253) UND BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG (BauNVO0) |.D.F. VOM 23.1.1990 {BGBL. 1, S. 132))

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §a()1 BauGB

ZULASSIG SIND BAULICHE ANLAGEN GEMASS §8 ABS.1UND 2 BauNVvO0.

AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN WEREN BAULICHE ANLAGEN GEMASS $8 ABS. 3 PUNKT
BauNVO.

EINZELHANDELSBETRIEBE WERDEN IM EINGESCHRANKTEN GEWERBEGEBIET NICHT
ZUGELASSEN.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG $a(1 BauGB

DIE FIRSTHOHE BEZEICHNET DEN ABSTAND ZWISCHEN VORHANDENEM TERRAIN UND DER
OBERSTEN DACHBEGRENZUNGSKANTE.

AUSNAHMEN VOM FESTGESETZTEN MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS 16 (6) BauNVO
SIND UNZULASSIG.

BAUWEISE $9(1) BauGB

ABWEICHENDE BAUWEISE IM SINNE DER OFFENEN BAUWEISE
DIE GEBAUDELANGEN DURFEN MAXIMAL 70 M BETRAGEN.

NEBENANLAGEN §91{1) 4 BauGB

NEBENANLAGEN IM SINNE DES £ 14 ABS. 1 BauNVO WERDEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG ZUM
EIGENBEDARF ALS AUSNAHME ZUGELASSEN, -

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 ABS. 2 BauNV0, DIE DER V:RaORGUNG DES GEBIETES DIENEN
WERDEN ALS AUSNAHME ZUGELASSEN,

STELLPLATZE UND GARAGEN §9(1 4 BauGB

STELLPLATZE UND GARAGEN SIND GEMASS § 12 ABS. 1 BauNVO ZULASSIG. DIE STELLPLATZE
SIND INNERHALB DER UB:RBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ANZUORDNEN UND LEDIGLICH
AUF DEN EIGENBEDARF UND FUR BESUCHER AUSZURICHTEN.

DIE GARAGEN SIND INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSGRENZEN ANZUORDNEN
UND LEDIGLICH FUR DIE EIGENE BETRIEBLICHE NUTZUNG ZU PLANEN.

SICHTDREIECKE 9(110  BauGB

DIE IN DEN SICHTDREIECKEN UMGRENZTEN FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHA! Tr— 5
SIND, ST DIE ERRICHTUNG JEGLICHER BEBAUUNG SQWIE DIE ERRICHTUNG VON
NEBENANLAGEN IM SINNE DES 14 ABS. 1 UND 2 BauNVO UNZULASSIG.

EINFRIEDUNGEN  UND BEPFLANZUNGEN MIT MEHR ALS 070 M HOH"—' UBEF
FAHRBAHNOBERKANTE SIND UNZULASSIG. AUSGENOMMEN HIERVON SIND EINZELBAUME MIT
EINEM KRONENANSATZ VON UBER 3,00M.

VERKEHRSFLACHEN £§9() 1 BauGB

JE GRUNDSTUCK IST NUR EINE ZU- BZW. ABFAHRT ZUR PEENESTRASSE ZULASSIG.

DIE BEFESTIGUNG DER ZUFAHRTEN VON DER VORHANDENEN STRASSENKANTE BIS
GRUNDSTUCKSGR:NZE HAT MIT PFLASTER ZU ERFOLGEN.

DER GEHWEG NORDLICH BEGL EITEND AN DER PEENESTRASSE IST AUF EINER BREITE VON
1.50 M IN VERBUNDPFLASTER AUSZUFUHREN.

VER~- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN $§9(1N13 BauGB

DIE VER- UND ENTSORGUNG DER GRUNDSTUCKE HAT DURCH ANSCHLUSS AN DIE BEIDSEMG
DER PEENESTRASSE VORHANDENEN ZENTRALEN LEITUNGSNETZE ZU ERFOLGEN.

VON DEN GRUNDSTUCKSE!GENTUM:RN SIND BEIM JEWEILIGEN VERSORGUNGSTRAGER DIE
ANSCHLUSSANTRAGE ZU STELLEN,

GEH~, FAHR- UND LEITUNGSRECKTE §9(121 BauGB

FUR DIE IN DER PLANZEICHNUNG MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACH‘:N DER
ABWASSERLEITUNG SIND DURCH DIE GEMEINDE FUR DAS JEWEILIGE FLURSTUCK DIE
EINTRAGUNGEN IN DAS BAULASTENVERZEICHNIS UND ABT. 2 DES JEWEILIGEN GRUNDBUCHES
ZU VERANLASSEN.

IMMISSIONSSCHUTZ £9(5) BauGB
DIE LARMMMISSIONEN DURFEN AUF DEN IM BEBAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN

GEWERBEFLACHEN 1 BIS_ 6 DIE FOLGENDEN  FLACHENBEZOGENEN
SCHALLEISTUNGSPEGEL LW" NICHT UBERSCHREITEN
LW” TAG = 60dB

LW" NACHT = 42dB

DIE EINHALTUNG DER IMMISSIONSRICHTWERTE DER VDI - RICHTLINIE 2058, BLATT 1 BZW. DER
TA LARM IN DER BENACHBARTEN WOHN- UND FERIENBEBAUUNG IST IM ZUGE DES
BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER
GERAUSCHVORBELASTUNG DURCH EINZELGUTACHTEN NACHZUWEISEN.

MASSHAHMEN 2ZUM SCHUTZ , ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

DIE BEIDEN VORHANDENEN BAUME AUF DEM GRUNDSTUCK 2 SIND ZU ERHALTEN UND
WAHREND DER BAUZEIT NACH DIN 18920 ZU SCHUTZEN. )

DER HOCHWASSERSCHUTZDEICH UND DIE 5 M BREITE ABSTANDSFLACHE VOR DEM DEICH SINE
ZU ERHALTEN UND VOR AUFSCHUTTUNGEN, BAUSCHUTTVERKIPPUNGEN UND BEFAHREN MIT
BAUFAHRZEUGEN ZU SCHUTZEN, -

DIE AUF DEM LAGEPLAN BEGRUNUNG EINGEZEICHNETEN GEHGLZPFLANZUNGEN UND
EINZELBAUME GELTEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN ALS PFLANZBINDUNG IM SINNE DES § 9
ABSATZ 1PUNKT 25 @ UND b BauGB UND SIND MIT LANDSCHAFTSTYPISCHEN GEHOLZEN ZU
BEPFLANZEN, ) } )
MINDESTENS 60 % DER NICH1 FUR DIE BEBAUUNG ZUGELASSENEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
SIND ALS VEGETATIONSFLACHEN ANZULEGEN UND VON JEGLICHER ART DER VERSIEGELUNG
FREIZUHALTEN. MINDESTENS 40 % DIESER FLACHE SIND ZU BEPFLANZEN. DABE! SIND
MINDESTENS 1 LAUBBAUM BZW. 2 0BSTBAUME JE 200 QM VEGETATIONSFLACHE ZU PFLANZEN.
DIE AUSGEWIESENEN STRASSENBAUME SIND ALS BALLENWARE MIT STAMMUMFANG 2 14 - 16
CM ZU PFLANZEN,

DER OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN ENTLANG DER PEENESTRASSE IST MIT WILDRASEN
ANZUSAEN. ) i
AUF DEN GRUNDSTUCKEN IST DIE VERWENDUNG EXOTISCHER UND BUNTLAUBIGER GEHOLZE
WIE BLAUFICHTE, ZYPRESSEN, LEBENSBAUM, HANGEBUCHE UND ANDERE ZIERFORMEN, DIE
SICHNICHT IN DAS LANDSCHAFTSBILD EINFUGEN, ZU VERMEIDEN.

§9(1)20,25 BauGB

T BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(€9 ABS. 4 BauGBIV.MIT§86 LBauO M-VINDER FASSUNG VOM 25.4.1994 (GESETZ- UND
VERORDNUNGSBIATT M-V NR.11,S. 518 FF.)

DACHFORM $86 (1)1

DIE DACHFORM DER BAULICHEN ANLAGEM WIRD WIE FOLGT FESTGESETZT:

- WOHNGEBAUDE SIND MIT SATTELDACH MIT NEIGUNG VON MINDESTENS 36° ZULASSIG.

FUR DIE GEWERBLICH GENUTZTEN GEBAUDE SIND SATTELDACHER BIS 47°
ZUGELASSEN.GEWERBLICH GENUTZTE GEBAUDE MIT PULTDACH WERDEN ZUGELASSEN, WENN
DIESE MIT IHRER LANGSFRONT AN DER HINTEREN BEBAUUNGSGRENZE ERRICHTET WERDEN,
DURCH EINE ATTIKA AUFGEWERTET UND AM GIEBEL BEGRUNT WERDEN.

DACHEINDECKUNG §86 (1)1 LBauO M-v

FUR DIE DACHEINDECKUNG SIND ZULASSIG:
- DACHZIEGELN, DACHSTEINE,
- METALLEINDECKUNG.,

- SCHINDELN GEMASS DIN 4102, TEIL 4, PUNKT 7.5
- METALL - GLASKONSTRUKTIONEN

EINFRIEDUNGEN
ZULASSIGE  EINFRIEDUNGEN  SIND MASCHENDRAHTZAUN, METALLGITTERZAUN ODER
HOLZZAUN BIS MAXIMAL 1,50 M MIT VORGESETZTER BEGRUNUNG.

FUR DEN BEREICH DER SICHTDREIECKE GELTEN DIE FESTSETZUNGEN ENTSPRECHEND I.-
SICHTDREIECKE.

WERBEAM_AGEN $86(1)1 LBauQ M-V

WERBEANLAGEN SIND NUR AN DER STATTE DER LEISTUNG ALS AUFSTELLER ODER AM
GEBAUDE BIS MAXIMAL FIRSTHOHE ZULASSIG.
DIE GROSSE DER WERBEANLAGEN DARF 2,00 M2 JE GRUNDSTUCK NICHT UBERSCHREITEN.

LBau0 M-V

886(1)4 LBaulO M-V

STRASSENQUERSCHNITT A-A M.: 1:50

VORGESETZTE BEGRUNUNG

PEENESTRASSE GEHWEG

ZAUN

GRUNDSTUCKSGRENZE

5,00m 1,50m = . lO,SO;'n

2,00m

BELANGE DER BODENDENKMALPFLEGE

DER BEGINN DER ERDARBEITEN UND DIE BAUAUSFUHRENDE FIRMA SIND DEM LANDESAMT FUR
BODENDENKMALPFLEGE UND DER UNTEREN DENKMALSCHUTZBEHORDE VIER WOCHEN
VORHER SCHRIFTLICH UND VERBINDLICH MITZUTEILEN.

WENN WAHREND DER ERDARBEITEN FUNDE ODER AUFFALLIGE BODENVERFARBUNGEN
ENTDECKT WERDEN, IST DAS LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE ZU BENACHRICHTIGEN
UND DIE FUNDSTELLE BIS ZUM EINTREFFEN DER VERTRETER ZU SICHERN. VERANTWORTLICH
SIND GEMASS $ 9 ABS. 2 - VERORDNUNG ZUM SCHUTZ UND ZUR ERHALTUNG
URGESCHICHTLICHER BODENDENKMALER DER FINDER SQWIE DER LEITER DER ARBEITEN.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
KARLSHAGEN ZUR 1. ANDERUNG DER SATZUNG VOM 12.12.1996 . . DIE ORTSUBLICHE
BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ZUR 1. ANDERUNG DER SATZUNG IST
DURCH AUSHANG AN DER BEKANNTMACHUNGSTAFEL VOM 18121996 BIS ZUM 03.011897
ERFOLGT.
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KARLSHAGEN (MECKLENBUKG/VGRPOMMER
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SEIFFERT
DIE BURGERMEISTERIN

N 06.06.1997

DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDE%S‘PL’ANUNG’ ZUSTANDIGE STELLE IST GEMASS §246 a ABS.
1SATZ INR.1BauGB BETEILIGT WORDEN.

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VO

b}«“ﬂ’? wt-‘

SEIFFER‘i’
DIE BURGERMEISTERIN

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND BETROFFENEN
BURGER SIND MIT SCHREIBEN VOM 25.02.1997 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME
AUFGEFORDERT WORDEN,

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VOR] DEN.06.06.1997

Qﬁ ey /if«f’/f

SEIFFERT
DIE BURGERMEISTERIN

DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM 4. 7% /;’WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT.
HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT,
DASS EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE M
MASSTAB 7250 VORLIEGT. REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET
WERDEN,

GREIFSWALD (MECKLENBURG/VORPQMMERNEDE g3 06 TP
/i

DIE GEMEINDEVERTRETUNG KARLSHAGEN HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND
'ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AM27.05.1897 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN);%;DEN"0’6,.06.1997

A
SEIFFERT
DIE BURGERMEISTERIN

DIE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAYUNGSPLAN NR. 3, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM 27.05.1997 VON DER
GEMEINDEVERTRETUNG KARLSHAGEN BESCHLOSSEN. DIE 1. ANDERUNG ZUR BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN HMR. 3 WURDE MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG
KARLSHAGEN VOM275.1997 GEBILLIGT.

KARLSHAGEN (MECKLENBLﬁRG/voRPOMMERNMﬁéﬁééﬁqug97

SEIFFER
DIE BURGERMEISTERIN

DIE 1.ANDERUNG ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN), DEN 06.06.1997

S y /A

SEIFFER
DIE BURGERMEISTERIN

h o STV

DER BESCHLUSS UBER DIE 1. ANDERUNG ZUR SWT’EZWG"UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3,
SOWIE DIE STELLE, BEl DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON
JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
SIND AM 12.06.1997 DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT

- ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON
MANGELN DER ABWAGUNS SOWIE AUF DIE RECHTSFO_L'GEN (% 215 ABS. 2 BauGB) UND
WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN  (§9 44, v
246a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BauGB) UND AUF DIE BESTIMMUNGEN DES § 5 ABSS
KOMMUNALVERFASSUNG M/V VOM 18.02. 1994 {GVOBL. M-V S. 249} HINGEWIESEN WORDEN,
DIE 1. ANDERUNG ZUR SATZUNG |ST AM 13.06.1997 IN KRAFT GETRETEN.

KARLSHAGEN (MECKLENBURG/VORPOMMERN]), DEN 16.06.1997
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SEIFFERT
DIE BURGERMEISTERIN
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ZIEICHENERKLARUNG
GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG
[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG $§901) 1
EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET $8
BASZ DER BAULICHEN NUTZUNG §9(11
FIRSTHOHE UBER VORIHANDENEM TERRAIN ALS OBERGRENZE §18
GRUNDFLACHENZAHL ALS OBRERGRENZE §19
DACHVOLLGESCHOSS §19
ZAH!. DER VOLLGESCHOSSE ALS OBERGRENZE §20
BAUWNEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN £9(1) 2
OFFENE BAUWEISE o 822(2)
ABWEICHENDE BAUWEISE g §22(4)
BAUSRENZEN §23(3)
VER/EHRSFLACHEN §9{n

STRASSENVERKEMRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EINFAHRTSBEREICH

GEHWEG

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN $9(1)13,14

UNTZRIRDISCH VORHANDEN NAHER BEZEICHNET

OBERIRDISCH VORHANDEN NAHER BEZEICHNET

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN $9(1115
STRASSENBEGLEITGRUN

MAUSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ERHALTUNG DER LANDSCHAFT §9(1)25
EREALTUNG VON BAUMEN §9{1)25b
ANEFLANZUNG VON BAUMEN $9(1)254a

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON LANDSCHAFTSTYPISCHEN
BAUMEN UND STRAUCHERN §9(1)25a

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND £9(1010

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS $9(7)

ABGRENZUNG DES MASSES DER UNTERSCHIEDLICHEN NUTZUNG INNERHALB
EINZS BAUGEBIETES §16 (5)

‘ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN $9(N 21

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

SICHTDREIECK £9(1)10
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
GEHOLZBESTAND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS

STRASSENBELEUCHTUNGSMASTEN

ZAUN
PARZELLENNUMMER

STANDORTANGABEN

LANDKREIS WOLGAST

GEMZINDE KARLSHAGEN

ORT KARLSHAGEN

GEMARKUNG KARLSHAGEN

FLUR 2

FLURSTUCK 15/6,15/7:5/8,15/% 15/13, 5/14

UBZRSICHTSPLAN M.: 1:10.000
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1. ANDERUNG

der Satzung iiber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

fiir das

eingeschrinkte Gewerbegebiet

wPEENESTRASSE *

Gemeinde Karlshagen

Landkreis Ostvorpommern

BEGRUNDUNG

Satzungsfassung 05/97



7.0

8.0

ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen der Satzung

AnlaB zur Aufstellung der Satzung

BESONDERE MERKMALE DES PLANGEBIETES

Lage und Begrenzung
Flachenausweisung
Bestand im Geltungsbereich

Eigentumsverhdltnisse

STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN

Planrechtliche Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften

Hinweis

STADTEBAULICHE WERTE

VERKEHRSSEITIGE ERSCHLIESSUNG

VER- UND ENTSORGUNG

TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN



BEGRUNDTUNG
ZUM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DER SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS EINGESCHRANKTE
GEWERBEGEBIET "PEENESTRASSE"
DER GEMEINDE KARLSHAGEN

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Rechtsgrundlagen der 1. Anderung der Satzung

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das eingeschridnkte
Gewerbegebiet in Karlshagen sind der § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1., I, S. 2253), die
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I, S. 132) und die
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 25.April 1994 (Gesetz-~ und Verordnungsblatt .M-V
Nr. 11, S. 518 ff.).

1.2 AnlaB zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung

Die 1. Anderung der Satzung wird auf Antrag des Eigentiimers
der Parzellen 3 und 4 aufgestellt. Die geplante Erweiterung
der Baulichkeiten von Parzelle 4 in Richtung Parzelle 3 erfordert
eine Anderung der dargestellten Baugrenzen und der festgesetzten
Bauweise.

Die Gemeinde Karlshagen hat das Bebauungsplangebiet ‘als
eingeschrianktes Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der BauNVO
ausgewiesen.

Die Gemeinde Karlshagen liegt entsprechend dem Ersten
Landesraumordnungsprogramm M-V und dem in Aufstellung
befindlichen Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern in einem
Gebiet mit besonderer natiirlicher Eignung filir Fremdenverkehr
und Erholung. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, den Antrag
auf Anerkennung als Seebad zu stellen.

Derzeit wird in der Gemeinde an der Erfiillung der Auflagen des
Sozialministeriums gearbeitet.

Hauptaugenmerk richtet die Gemeinde auf den Ausbau der
Fremdenbeherbergung mit den entsprechenden
InfrastrukturmaBBnahmen. Hierzu zdhlt™ auch das geplante

Gewerbegebiet und die Erhaltung des an das Gewerbegebiet
anschlieBenden Fischereihafens.
Weitere Gewerbegebiete werden durch die Gemeinde auch bei der

derzeit in Bearbeitung befindlichen Uberarbeitung des
Fldchennutzungsplanes nicht vorgesehen, da der Bedarf an
Gewerbefldchen mit dem Bebauungsplan '"PeenestraBe" und den

gewerblichen Fldchen im Nachbarort Trassenheide abgedeckt 1ist
und entsprechend der o.g. Zielvorstellungen der Gemeinde bei
der Entwicklung zum Seebad nicht vorgesehen sind.

Aufgrund der vorliegenden Antrédge auf Erwerb von
Gewerbegrundstiicken wurde das Plangebiet bereits parzelliert
und an die Ansiedlungswilligen veridulBlert.



Folgende Firmen haben sich ansiedelt:
Gebiet 1

Parzelle 1 Flurstiick 15/6 Fuhrgeschdaft ansdssig in Karlshagen
mit Eigenheim

Parzelle 2 Flurstiick 15/7 Eigenheim (Betriebswohnung) des
Eigentiimers der Parz.en 3 und 4

Gebiet 2

Parzelle 3 Flurstiick 15/14
und
Parzelle 4 Flurstiick 15/13 Gemiisehandel ansidssig in Karlshagen

Parzelle 5 Flurstiick 15/8 Strandkorbreparatur und Lagerung
- ortsansdssige Firma

@)

Parzelle Flurstiick 15/9 Baugeschdft aus Zinnowitz

2.0 BESONDERE MERKMALE
2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns von
Karlshagen an der PeenestraBle zwischen Kldrwerk und Hafengel&dnde.
Es wird dim Norden durch Deichanlagen mit Strauchbewuchs und
angrenzendes Wiesenland der Gemarkung Peenemiinde, im Westen
durch das Umspannwerk, im Siiden durch die PeenestraBe und sich
anschlieBende Eigenheimbebauung und Ferienldger wund im Osten
durch Kiefernwald begrenzt.

Das Vorhaben ist hochwassergefidhrdet. Es muf gemdl dem
Generalplan Kisten-~ und Hochwasserschutz in Mecklenburg -
Vorpommern mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von
2,40 m HN gerechnet werden.

Die derzeitige Deichliicke, die in den ndchsten Jahren durch
einen geplanten Deichneubau geschlossén werden soll, ist auf
der beigefiigten Ubersichtskarte erkennbar.

Der parallel zum Bebauungsgebiet verlaufende Riegeldeich wird
im Zuge des geplanten Deichneubaues abgetragen.

2.2 Flachenausweisung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Flurstiicke
15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/13, 15/14 und eine Teilfldche des
Flurstiickes der Flur 2 der Gemarkung Karlshagen und eine
Teilflidche des Flurstiickes 7/8 der Flur 7 der Gemarkung
Peenemiinde.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt rund 1,9 ha.



2.3 Bestand im Geltungsbereich

GemdB Darstellung in der Planzeichnung sind die Parzellen 1,
2 und 4 Dbereits Dbebaut. Auf Parzelle 5 wurde mit einem
Hallenneubau begonnen.

Parallel =zur PeenestraBBe verlduft auf den Gewerbegrundstiicken
eine Abwassergefdlleleitung, die zur Entsorgung des Plangebietes
dienen soll.

Das Flurstiick 15/6 wird von einer Gasleitung gequert, die
stillgelegt ist und entsorgt werden soll.

2.4 Eigentumsverhdltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
Flurstiicke sind bereits von der Gemeinde an die jeweiligen
Ansiedlungswilligen verkauft worden.

3.0 STADTEBAULICHE LEITGEDANKEN
3.1 Planrechtliche Festsetzungen

Die planrechtlichen Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO sind
im Text (Teil B) der Satzung festgeschrieben.

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet’  das
eingeschrankte Gewerbegebiet gemdB § 8 Abs. 1 wund 2 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmsweise =zugelassen werden bauliche Anlagen gemdB § 8
Abs. 3 Punkt 1 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe werden im eingeschrdnkten Gewerbegebiet
nicht zugelassen.

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wurden
Festsetzungen =zur Obergrenze der Geschossigkeit, Firsthohe und
Grundfldchenzahl getroffen.

Als Firsthohe wird der Abstand zwischen vorhandenem Terrain
und der obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

Dabei wurden die Richtwerte des Fldchennutzungsplanes, die
vorhandene Umgebungsbebauung und die bereits vorliegenden
Planungen der Firmen beriicksichtigt.

GemdB der Einschriebe im Plan wird fiir das Teilplangebiet 1
die offene Bauweise gemdaB § 22 (2) BauNVO wund fiir das
Teilplangebiet 2 neben der offenen Bauweise auch die abweichende
Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVO zugelassen.

Die abweichende Bauweise wird dim Sinne der offenen Bauweise
festgesetzt, d. h. die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten und dirfen eine Liange von 70 m nicht iiberschreiten.



Die 1. Anderung der Satzung wird zum AnlaB genommen, auch fiir
die Parzellen 5 und 6 die abweichende Bauweise zuzulassen, da
bereits ein entsprechender Bauantrag fiir die Parzelle 5 vorliegt

und die ausgewiesenen Baugrenzen die Anwendung der abweichenden
Bauweise zulassen.

Die 1iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind in der Planzeichnung
(Teil A) durch die Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
In Rahmen der 1. Anderung der Satzung werden die Baugrenzen
im Bereich der Parzellen 3 und 4 vereinigt, um die abweichende
Bauweise entlang der PeenestraBe zu ermdéglichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO werden fiir die
Kleintierhaltung zum Eigenbedarf als Ausnahme zugelassen.

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 , die der Versorgung des Gebietes
dienen, werden als Ausnahme zugelassen.

Stellpldtze und Garagen werden im Plangebiet zugelassen.

GemaB Festsetzung im Text (Teil B) sind diese Fladchen jedoch
lediglich auf den notwendigen betrieblichen Bedarf zu
beschradnken.

Fiir die Flurstiicke wurde je ein Zu- bzw. Abfahrtsbereich in
der Planzeichnung gekennzeichnet und mit Sichtdreiecken
bezeichnet. Diese Fldchen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Es diirfen keine Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO
errichtet werden wund Einfriedungen, Hecken und Bische dirfen
eine Hohe von 0,70 m nicht iberschreiten.

Fir die Parzellen 2 bis 4 wurde die Lage der Einfahrtsbereiche
aufgrund der aktuellen Planungen pridzisiert.

Fir die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist der AnschluB
an das beidseitig der Peenestraflie vorhandene Leitungsnetz
festgesetzt. Jeder Grundstiickseigentiimer hat rechtzeitig vor
Baubeginn seinen Bedarf beim jeweiligen Versorgungstrédger
anzumelden.

Die parallel zur Peenestralle vorhandene Abwassergefdlleleitung
befindet sich auf den Gewerbegrundstiicken. Fir diese Fl&dchen
mufl durch die Gemeinde die Eintragung in das Baulastenverzeichnis
und die Abt. 2 des jeweiligen Grundbuches veranlaBit werden.

Beziiglich des Immissionschutzes wurde im Text (Teil B) folgendes
festgesetzt:

"Die Larmimmissionen diirfen auf den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Gewerbefldchen 1 bis 6 die folgenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht iliberschreiten:



Lw" Tag = 60 dB
Lw" Nacht = 42 dB
Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der VDI- Richtlinie

2058, Blatt 1 bzw. der TA Ladrm in der benachbarten Wohn- und
Ferienbebauung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens unter

Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung durch Einzelgutachten
nachzuweisen".

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gemdB § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB werden 1in
den Text (Teil B) die Griinplanerischen Festsetzungen aus der
Begriinungkozeption iibernommen.

1.

Die beiden vorhandenen Bidume auf dem Grundstiick 2 sind zu
erhalten und wiahrend der Bauzeit nach DIN 18920 zu schiitzen.

2.

Der Hochwasserschutzdeich und die 5 m breite Abstandsfliche
vor dem Deich sind zu erhalten und vor Aufschiittungen,
Bauschuttverkippung und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen.
3.

Die eingezeichneten Gehdélzpflanzungen und Einzelb3dume gelten
auf den Baugrundstiicken als Pflanzbindung im Sinne des § 9 (1)
25 a und b BauGB und sind mit lanschaftstypischen Gehdlzen zu
bepflanzen. .

T/

Mindestens 60 % der nicht fir die Bebauung zugelassenen
Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflidchen anzulegen wund
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens
40 Z dieser Flachen sind 2zu bepflanzen. Dabei sind mindestens
1 Laubbaum bzw. 2 Obstbdume je 200 qm Vegetationsflidche zu
pflanzen.

5.

Die ausgewiesenen StraBenbidume sind als Ballenware mit einem
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

6.

Der offentliche Griinstreifen entlang der PeenestraBe ist mit
Wildrasen anzusien. =

7.

Auf den Grundstiicken ist die Verwendung exotischer und
buntlaubiger Geholze wie Blaufichte, Zypressen, Lebensbaum,
Hingebuche und andere Zierformen, die sich nicht din das
Landschaftsbild einfiigen, zu vermeiden.

Aufgrund der Anderung der Baugrenzen entfillt die zwischen den
Parzellen 3 und 4 in der Satzung vorgesehene 1,50 m breite
Strauchpflanzung.

Da es sich 1lediglich um eine Fliche von ca. 100 m® handelt,
wird diese in der 1. Anderung der Satzung nicht an einem neuen
Standort vorgesehen, zumal in den griinordnerischen Festsetzungen
im Punkt 4 eindeutige Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliachen getroffen wurden.
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3.2 Gestaltungsvorschriften

Gestaltungsvorschriften fiir die Anlage der Gebdude im Plangebiet
sind im Text (Teil B) fiir die zuladssige Dachform, Dachdeckung,
Einfriedungen wund Werbeanlagen in Verbindung mit § 86(1) 1
und 4 LBauO M-V festgesetzt.

Beziiglich der Dachform werden fiir Wohngebdude ein Satteldach
mit Neigung zwischen 45° bis 59° und fiir die gewerblich genutzten
Gebdude Sattelddcher bis 47° zugelassen. Gewerblich genutzte
Gebdude werden mit Pultdach zugelassen, wenn diese mit ihrer
Liangsfront an der hinteren Bebauungsgrenze errichtet werden.

Fiir die Dacheindeckung sind Dachziegeln, Dachsteine, Schindeln,
Metalleindeckung und Metall- Glaskonstruktionen zugelassen.

Fiir die Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendrahtz&dune,
Metallgitterzdune oder Holzz&une bis maximal 1,50 m mit
vorgesetzter Begriinung zugelassen.

Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen nur bis =zu
einer Hohe von 0,70 m erfolgen.

Die Werbeanlagen sind nur an der Stidtte der Leistung als
Aufsteller oder am Gebdude bis maximal Firsthohe zulidssig.

Die GroBe der Werbeanlagen darf 2,00 m’ je Grundstiick nicht
iiberschreiten.

3.3 Hinweis

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind als Hinweis mit folgendem
Wortlaut auf der Planzeichnung vermerkt:

Der Beginn der Erdarbeiten und die bauausfiihrende Firma sind

dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege und . der Unteren
Denkmalschutzbehdrde vier Wochen vorher schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen wund die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir
sind gemdB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmdler der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten.



4.0 STADTEBAULICHE WERTE

Gesamtfldche des Plangebietes 19.000 m®

Verkehrsfldchen (Zufahrten, Gehweg) ca. 1.000 m?

ErschlieBungsflidchen ca. 1.000 m?

offentliche

Grinfldchen im Plangebiet ca. 900 m*’
auBerhalb Plangebiet ca. 800 m*

Nettobauland ca. 18.000 m?

5.0 VERKEHRSSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet befindet sich wunmittelbar an der Peenestralfle.
Die Anbindung der einzelnen Grundstiicke an die PeenestrafBle soll
durch jeweils nur eine Zu- bzw. Abfahrt realisiert werden. Die
Zufahrtsbereiche sind in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichnet wund sind von der StrafBe bis Grundstiicksgrenze
in Verbundpflaster auszufihren. Diese StrafBenbauarbeiten sind
mit der geplanten fuBldufigen ErschlieBung des Gebietes durch
einen linksseitig begleitenden 1,50 m breiten Gehweg: in
Verbundpflaster zu koordinieren.

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Der Aufwand 2zur ErschlieBung des Plangebietes ist sehr gering,
da die bendtigten Ver- und Entsorgungsleitungen bereits an der
Baugebietsgrenze anliegen.

Wasserleitung, Post- und Elektrokabel liegen sidlich der
Peenestralfe, die Abwasserleitung liegt direkt auf den
Grundstiicken. Die Versorgung mit Erdgas ist aus dem vor Ort
vorhandenen Netz méglich. Die Entsorgung der nicht mehr genutzten
Gasleitung und der Schiebergruppe auf dem Flurstiick 15/6 ist
durch die HEVAG geplant. e

Durch das Bauamt wird die Entsorgung der Gasleltung terminisiert.
Die Loschwasserversorgung kann aus dem Hydranten siidlich der
Peenestralfle gegniiber Flurstiick 15/14 erfolgen.

GemdB Forderung des Landkreises, Gesundheitsamt hat fiir das
Plangebiet einwandfreies Trinkwasser in der erforderlichen
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung zu stehen.

Folgende Hinweise des Landkreises, untere Abfallbehdrde sind
zu beachten:
Die jeweils giiltige Form der Satzung iber die Abfallentsorgung
des ehemaligen Landkreises Wolgast, jetziger Rechtsnachfolger
Landkreis Ostvorpommern, ist einzuhalten (Satzung vom
15.06.1993).



Unbelasteter Erdaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist
dies nicht moglich, ist der anfallende wunbelastete Erdaushub
nur mit Genehmigung des Landkreises Ostvorpommern zu verbringen.

Im Bereich der BaumafBnahme sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlastverdachtsfldchen (Altablagerungen, Altstandorte)
bekannt.

Wahrend der BaumaBnahme festgestellte Altablagerungen (illegale
Abfallbeseitigung, vererdete Millkorper usw.) sind der unteren
Abfallbehdorde sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmdfiig und
biirgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgepdes
zu beachten:

~ Die Zufahrten zu den Millbehdlterstandorten sind so anzulegen,
daB ein Riickwdrtsfahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich
ist (8§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126)

— Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stich-
straBe sind diese nach der "Richtlinie fiir die Anlage von
StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS -E)" so anzulegen, daB ein
Wenden ohne ZuriickstoBen méglich ist. Das bedeutet, daf§
zumindest Wendepldtze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt
werden miissen.

7.0 TERMINPLANUNG DES VERFAHRENS

Die Gemeinde Karlshagen hat die Erstellung der 1. Anderung der
Bebauungsplansatzung in folgendem Zeitrahmen realisiert:

Aufstellungsbeschlufl 12.12.1996

Bekanntmachung AufstellungsbeschluB 18.12.1996 -
03.01.1997

Beteiligung der Tradger offentlicher

Belange und der betroffenen Biirger 03/97
Behandlung der Bedenken und

Anregungen B

BeschluB zur 1. Anderung der Satzung 05/97

Bekanntmachung der 1. Anderung
der Satzung 06/97



8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweise des STAUN Ueckermiinde, Abt. Wasserwirtschaft

1.

Durch das Vorhaben wird die landeseigene wasserwirtschaftliche
Anlage "Deich Karlshagen" beriihrt.

GemdaB § 89 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg
- Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOB1. S. 669/GS
M-V Gl. Nr. 753 - 2), gedndert durch Gesetz vom 02.03.1993
(GVOB1. S. 178), diirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung
bis zu 200 m landwdrts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten
(mindestens jedoch 50 m 1landwdrts vom landseitigen FuBpunkt
von Deichen wund Diinen) auBerhalb eines Bebauungsplanes nicht
errichtet oder wesentlich verdndert werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 89 Abs. 1 LWaG sind zulidssig,
wenn sie mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar sind,
das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Hiarte fithren wiirde
oder ein dringendes o6ffentliches Interesse besteht.

Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der
Baugenehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen
Genehmigung die dafiir zustdndige Behorde im Einvernehmen mit
dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde als
zustidndige Wasserbehdrde (§ 89 Abs. 3 LWaG).

Das Vorhaben ist z.Z. noch hochwassergefdhrdet.

Es muB gemdB dem "Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz
in Mecklenburg - Vorpommern" mit einem Bemessungshochwasserstand
(BHW) von 2,40 m iiber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstidnde fir das Gebiet sind nachfolgend
aufgefithrt:

HW 10 HW 20 HW 50 HW 100
1,10 1,25 1,50 1,70 m iiber HN

Der o.g. Deich weist eine Schwachstelle (Deichliicke) am Hafen
Karlshagen auf. Die Vorplanungen =zur SchlieBung des Deiches
sind angelaufen, so dafl in den ndchsten Jahren mit dem Bau des
v.g. Deichzwischenstiickes zu rechnen ist.

Nach Fertigstellung eines Gesamthochwasserschutzsystems fir
den Nordteil der Insel Usedom wird der parallel zum
Bebauungsplangebiet verlaufende Riegeldeich seine Schutzfunktion
(LandanschluB des nordlichen Deichteilabschnittes) verlieren.
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Da auBerdem z.Z. zwischen den beiden Deichenden am Hafen eine
Mindesthohe von 1,90 m iiber HN zu verzeichnen ist (» HW 100),
das Baugebiet in etwa eine Hohenlage von 1,50 - 2 m iiber HN
aufweist und in absehbarer Zukunft ein dem BHW entsprechender
Hochwasserschutz fiir den Bereich gewdhrleistet wird, kann dem
B- Plan Nr. 3 '"PeenestraBe" in Karlshagen aus Sicht des
Kistenschutzes zugestimmt und das Einvernehmen gemidB § 89
Abs. 3 LWaG hiermit hergestellt werden.

25
Die ordnungsgemdBe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist
sicherzustellen.

Im Zuge der Uberplanung des Gebietes sollten Vorstellungen der
ver- und entsorgungspflichtigen Korperschaft auf der Grundlage
der vorhandenen bzw. 2zu erarbeitenden Konzepte hinsichtlich
der Planung und Entwicklung der siedlungswasserwirtschaftlichen
Anlagen beriicksichtigt werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. der Dachfldchen)
ist vorzugsweise innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
versickern. Bei einer Ableitung des auf den Verkehrsfldchen
anfallenden Niederschlagswassers in das Grundwasser bzw. in
Gewdsser sind in Abhdngigkeit von dem Grad der Verschmutzung
des Regenwassers sowie der hydraulischen Leistungsfdhigkeit
des Vorfluters gegebenenfalls MaBlnahmen der Regenriickhaltung
bzw. - kldrung vorzusehen. )

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Bauordnungsamt

1.
Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m
an einer o6ffentlichen Verkehrsfldche liegen.

2,

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen (2.
Rettungsweg) mehr als 8,00 m iiber der Geladndeoberflache 1liegt,
ist eine mindestens 3,00 m breite Zufahrt fiir die Feuerwehr
zu schaffen. Die Zufahrten missen fir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragfdhig sein.

e

Fir die o0.g. Rettungswege miissen vor dem Gebdude Fladchen fiir
die Feuerwehr in einem Abstand von mindestens 3 m und héchstens
9 m von der AuBenwand freigehalten werden.



4.
Die Abstandsflidchen der baulichen Anlagen miissen gemdB § 6 der
LBauO M-V auf dem Grundstiick selbst liegen.

50

Zur Brandbekdmpfung muB eine ausreichende Wassermenge zur
Verfiigung stehen.

(Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen, Hydranten sind in der Peenestrafe vorhanden).

Gemeinde Kaﬁlshagen
Die Bﬁrgermeisﬁerin rlshagen im Mai 1997

'




