Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber den Bebauungsplan Nr. 27
~Wohngebiet an der Forsterei*

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:500

avf der Grundiage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessunasblros Krawutschke, Melfner, Schnemann von 06-2012

sUdlich der PeenestraBBe

Ermachfigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.09.2004
(BGRBI. |, 5. 2414), zuletzi gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vormn 11.06,2013 [BGEI. |, 5, 1548) sowie
noch § 86 der Landssbauordnung M-V vom 18.042006 (Gesetz- und Verordnungsblott M-V
2008, Mr. 5 5. 102 11.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mal 2011 [GVOBI. M-V &, 323)
und § 11 Abs. 3 BNotSchG wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Karlshogen vom
26.09.2013 folgende 3atzung Uber den Bebauungsplan Nr, 27 JWohngebiet an der Forsterel"’ sidlich
der Peenesirale bestehend aus der Planzeichnung [Teil A ] und dem Text (Tell B) erlassen:
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baullchen Nutzung

Lahl der Vollgeschosse als Hochstimail

Oberkante FertigiuBboden
Im Erdgeschoss (OK FF) als MindestmaB

Traufhéhe (TH) Uber Oberkante FerfigfuBboden
Im Erdgeschoss (OK FF) als Héchstman

Gebdéudehbdhe (GH) Uber Oberkante FerligiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchstmaBi

Grundfiichenzahl
als Héchstmal

Bauweise

Dachiorm / Dachneigung der Hauptdachflachen
der Wehngebaude

Baugebiete [1] und [2] Mehrfamilienh&user

WR

]
OK FF Uber HN 200 m
TH Uber OK FF 680 m
GH iiber OK FF 11,50 m

GRIOD 4

SD/SD mit Kw/WD 32° bls 49°

Baugebiet [3] Einfamilienh&user

OK FF  Uber HN 2,00 m
WR TH Uber OK FF 375 m

GH Uber OK FF 9.50 m
GRID.4 /

SD/SD mit Kw/WD 32° bis 49°

STRASSENQUERSCHNITTE
M.:1:50
SCHNITT A - A (PlansiraBe 1 und Planstrae 2)

$ )

Grundsticksgrenze Verkenrsfiiche Grundstiicksgrenze

als Mischflache

LT

| =

| \
Bankett 525m Bankett

0,50 m 1.00m

SCHNITT B - B (StichstraBen) '

GrundstlUcksgrenze Grundstlcksgrenze
Verkehrsflche
N TP |
400m
SCHNITT C -C (FuBgdngerweg)
GrundstUcksgrenze GrundstUcksgrenze

-

3.00m

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der bavllchen Nutzung
{§9 (1)1 BauGB)

Festgesetzt wird das Relne Wohngeblet gema&B § 3 [1). 3 (2] und 3 {4) BauNVD.

Entsprechend der Anzahl der zuldssigen Wohnungen e Wohngebdude erfolgte die Unterteliung In die
Baugeblete 1 bis 3.

(1)

Das Geblet dient ausschlieBlich dem Wehnan.

(2)

Zuldssig sind Wohngebdude.

(3)

Zuldsssig sind Réume zur Ansiediung von Freiberuflern gemaB § 13 BauNvO.

(4)

Auvsnahmen im Sinne van § 3 (3] BauNVC zur Erfichtung von

1. Lé&den und nicht stdrenden Handwerksbetrieioen, die zur Deckung des taglichen Bedarfs f0r die
Bewohnar des Gablets dienen, sowie kisine Befrielbe des Beherbergungsgewearbas,

2. Anlogen flr soziale Iwecks, sowle den BedUrnisen der Bewohner des Gebief: dienende

Anlagen fir Kirchliche, kulturalle, gesundheitiche und sportiche Zwecke
warden nicht ugelassen.
(5]
Ferflenwohnungen sind unzullssig.

2 Mass der bavlichen Nutzung
(§9(1)1BauGB | V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

(1
GermndaB § 19 Abs, 4 BouNVO sind bei der Ermittlung der GrundflGche die Grundfiichen von
1. Garagen und Steliplétzen mit lhren Zufahrien,
2, MNebenaniagen im Sinne des § 14,
3. bavlichen Anlagen unterhalb der Geldndecbedidiche, durch die dos Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die ulGssige Grundfldche darf durch die Grundfidchen der in 3afz 1 bezeichneten anlagen kis zu S0
vom Hundert Dbernschritten werden.
(2)
Einschriéinkung fir die ZulBssigkeit von Nebengebfuden zum  Abstelen von Gaortengerften und
Fahrrédern:
- For die im Bougebiet 1 geplanten Mehrfomiienhdussr wird 8 Mehrfomifenhous ein
Mebengebdude mit einer moximalen Grundfléiche von 40 m? zugelassen,
- FOr dos im Bougeblet 2 geplante Mehrfamilenhaus wird ein MNebengebdude mit einer
maximalen Grundfidchea von 40 m? zugelassen.
-  FOr die im Bougekiet 3 geplonten Elnzelh&user sowle fir Frelberufler wird jewells ain
Nebengebdude mit einer madmalen Grundfliche von 20 m# ugelassan,

3, Uberbaubare Grundsticksfiichen
(§2(1)2 BauGB 1. V. m. § 23 BauNVQ)

(1]

Stellpldtze, Carporis, Garogen, Nebengebdude und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalo der
Bougrenzen emichtet werden,

(2]

Carports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den éffenilichen
Verkehrsfiichen und den vorderan Bougrenzen bzw. der gedaochten Verlingerung der vorderan
Bougrenzen zuldssig.

4, Grélie der Baugrundsticke
(5% (1)3BauGB . V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgriBe der Enzelgrundsticke wird wie folgt festgesetz:

Bouvgebiat 1200 m?
Bougeblat P50 m2
Bougebiet 500 m=
5. Flachen fir private Stellpléize, Carports und Garagen

(§%(1)4 BauGE)

{1)

Garagen sind nur Im Bcugﬂble#mlﬂsslg.

{2)

Im gesamten Bebouvungsplangabist sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssia.

&. Nebenanlagen
(§9(1)4 BouGE)

(1)

Mebenanlaogen fUr die Kleinflerhaltung Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVYO sind nicht zultissig,

(2)

Die der Versorgung des Bougebietes dienenden Mebenaniogen gemas § 14 Abs, 2 BouNVO werden
uaelassen.

7 Héchstzul&ssige Zahl der Wohnungen in Woehngebé&uden
(§ 9 (1) & BauGB)

(1}

Baugebiet [1]

Je Wohngebtude werden maximal sechs Douerwohnungen zugelassen,
(2)

Baugebiet @

FOr dos Wehngebdude werden maximal vier Douerwohnungen zugelassen.
(3)

Baugeblet

Je Wohngebdude st madimal gine Dauarwohnung zukissig.

8. Grinflachen
(§9(1)15B8auGE)

Die gem&B zeichnerischer Festsefzung als private Grinfldche mit Iweckbestimmung Spislplatz flr
Kleinkinder cusgewlesene Fl&che [st fachgerecht gérinerisch u gestallen und mit Spielger&ten
auszusiatten, Die Verwendung von gesundhelisschadigenden Pllanzen, wie Pfaffenhitchen, Seidelbast
und Goldregen st auszuschlieBen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur
Pllege und zur Entwickiung von Beden, Malur und Landschalt
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1

Das anfallende unbelastete Nisderschiagsweasser der D&cher und befesfigien Fl&chen ist vollsidéindig
auf den GrundstOcken zu versickem baw. flr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

Falls erforderlich, sind Sickenschéchte vorzusehen,

(2)

Dieg Stelipifitze sowie ihre Zufahrten singd In elner Juft- und wasserdurchitissigen Bouwelse
(Rasengittersteing, Pllasterrasen) auszuilhren.

(3)

Die gem&B zeichnerscher Darstellung unter Erhaliungsgebot stehenden Bestandsbéume sind zu
erhalten und vor Schadigungen und BeeintrGchtigungen zu schitzen. Im Wurzelbereich der Bdume sind
Bodenautfillungen, -verdichtungen und -abgrabhungen nichi zuldsslg, Erforderliche Leltungsarbeiten
sind unter Einhaltung der geltenden Regelungsn des Baumschutzes in grabenlosen Verfahren bzw. in
Handschachtung durchzuflhren

(4)

Sind unter Einhaliung der Regelungen des Boumschutzes Baumfdliungen erforderiich, sind flr die zu
follenden B&ume  Ersalzpflanzungen  nachzuwelsen. Der Ersofr  orentiert  sich  am
Boumschutzkompensafionserlass des Landes M-V [2007) und sieht folgende Kompensation vor:

Stammumfang Eompensation im Yerhdlinis
50 cm bis 150 cm | ER

> 150 cm bis 250 cm 1:2

> 250 em 1:3

Sind Fallungen von den in der Planzeichnung (Tell A] dargestellten gesetzich geschifzten BGumen
erforderiich, ist ein begrindeter Antrag auf Ausmahmea vom gesatzichan Gehdlzschulz bei der
rusténdigen unteren Naturschutzbehirde des Landkreises Vorpommem- Graifswald zu stellen,

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von BSumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§7(1)25 o BauGB)

1]

Mindestens 80 % der nicht Oberboubaren Grundsticksfiichen sind als Vegetationsfiichen anzulegen
und von jeglicher Art der Vemrsiegelung frelzuhalten. Mindestens 15 % der Yegelationsfldchen sind
gdrinersch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

An den entlang der PlanstraBen festgesefzten Standorten sind B&ume in der Plianzqualitét Hochstarmm,
3x verpflanzt, Drahtbalierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pilanzen, dauverhaft 2w erhalten und bei
Abgang glelchartig und mit gleicher Pllonzgualitét zu ersetzen. Der Standert der BAume kann ggf. zu
gestalterischen Iwecken um max. 2 m verschoben werden. Die Artenauswahl Ist der Pflonziiste 1 zu
entnehmen. Enflang der PlanstraBen und Wege sind Bdume derselben Art zu pflanzen.

(3]

Der durchwurzelbare Bodenraum der neuw u pflanzenden BSume darf 12 m? nicht unterschreiten, Dig
Qualitéten der zu pflonzenden Gehdlze missen den "Gltebestimmungen fOr Boumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen, Das Pllanzgut muss die regionale
Herkunft Mordostdeutsches Tiefland habean.

(4]

Auf der mif Pllanzgebot 1 [Pfgl) gekennzeichneten Fliche st eine 3- reihige Strouchhecke zu pfionzen.
Mindestens 70 % der Flche sind mit Stréuchem der Artenliste 2 zu bepflanzen. Vorhandene
emaltanswerte Gehdkbestnde sind in die Bepflanzung einzubinden. In Bereichen der unfer
Erhaltungsgebot stehenden Enzelbdume ist die Heckenpflanzung zu unterbrechen und die BGume in
Freistelung zu balassen.

(5)

Auf der mit Pllanzgebot 2 [Pfg2) gekennzeichneten Fiche ist elne 3- relhige reich strukturierte Hecke
mit Uberh&itern anzuordnen. In der mittleren Pllanzreihe ist je 6 m ein Hochstamm der Pllanzqualiitét
Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Mindestens 70 % der Adche sind mit
B&umen und Strduchern der Arteniiste 2 und 3 U bepflanzen. Vorhandene erhaltenswerle
Gehdizbestonde sind in die Bepflanzung einzubinden,

11. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BGumen, Striuchem
vnd sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewlssem
(&% (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot fesigesetzien B&ume und Str@ucher sind auf Dawer zu erhalten und bel Abgang
durch Ersotzpflonzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. Die Einzelbaumpfionzungen entlang
der Planstrafen und Wege sind einer fochgerechten Baumpflege zu unterziehen, Vernderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch Schnittmalnahmen sind nicht zuléssig.

1R fithenlage baulicher Anlagen wund baullche Nutzung von Grundstlcken Hir
iibereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowle sonstiger Telle baulicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGh)
L V. m.
Fldchen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bel denen besondere baullche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewallen edorderlich
sind
(§ 7 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschulzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

i

Dig In dean Nutzungsschablonen festgesetzte Mindesthdhe flr die Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,15 m Uber NHM [entspricht 2,00 m HN) ist einzuhalten.

(2)

Fir Wohngebdiude ist eine Standsicherheit gegendber Wassestdnden bei  Einfritt  des
Bemassungshochwassers (BHW[AuBenkDste) = 2,90 m NHN) sicherzustellen.

(3)

Im den Obergeschossen der Wohngebaude sind jewsils RGumlichksiten fir den Schutz von Personen im
Sturmfiutfall vorzusehan.

(4]

Unterkellerungen sind im gesamten Flangebiet unzuldssia,

Il. Bavordnungsrechtiiche Gestaltungsvorschrifien

T AuBere Gestallung der baulichen Anlagen
(G84(1)1. LBaud M-V)

11 Fassade

(1)

FOr die Fassadenoberfidchen der Wohngebdaude und Garagen sind nur zuléssig:
- Fulz

- Yerblendmauenverk

- Glaskonstruktionan und

- Yerbretterungen fir untergesardnete Fidchen

{2)

Fir Comporfs und Mebengebfiude sind auch Holefossaden zuldssig.

{3)

Coppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfidchanart
vorzusehean.

1.2 Dachiorm/Dachnelgung/Dachelndeckungsart

Dochneigung

(1)

Die Festsefzungen zur Dochneigung gelten nicht fir Garagen, Carports, Nebengebdude und
Nebenanlagen,

Dacheindeckung

(2)

Fir die Dacheindackung der Wohngebdude sind nur zulbssig:

- liegel und Dachsteine in rot, anthrozit oder braun

- Glaskonstrukflonen

(3]

Fir untergecrdnete Dochflichen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Mebenanliogen gem&l
§ 14 BauNV 0 sind auch andere handelslbliche Materldlien zuldssig.

Dachlerm/Dachnelgung/Dachelndeckungsart

{4)

Doppelgoragen und benochbarte Grenzgaragen sind [ewells in [dentischer Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckungsart auszuflhren.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

{1)

Werbeanlagen sind nur fir die cusnahmsweise zuléssigen Réume fir Freibarufler erlaubt.

Sle sind nur an der Stdtte der Leistung erdoubt und diren eine Ansichtsfitiche von 0.5 m? nicht
Uberschreiten,

Sle dirfen nur

- flach ouf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freionlagen integriert werden.

(2]

Wargnautomaten sind unzuldssig.

1.4 Satelitenanlagen
Satelitenanlagen dirfen die Gebfiudeh8hen nicht Uberschreiten,

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

Fir die Einfriedung der Grundsticke sind nur blickdurchldssige Holzdune.
Metallziergitterziune und bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Hhe von 1,20 m sowle
lebende Hecken zuldssig.

3 Ablallsammelbehéiter
(&85 (1) 5. LBaud M-V)

Die Stelfidschen fir Abfallsammelbehdlter sind innerhalb der privaten Grundstlcksgrenzen anzucrdnen
und durch Einhousungen aus Helz, RankgerOste, Pllanzungen v, 4. so abzuschimmen, dass sie von den
dffentichen Yerkehrsfiichen nicht einsehbar sind.

4, Crdnungswidrigkeiten
(§ 84 LBaud M-V)

{1

Ordnungswidrg handelt, wear den Gestaltungsvorschriften gern&8 Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vorséitzlich
oder fahrissig zuwiderhandelt,

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geohndet
warden,

lll. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)
Die Bestimmungan des basonderen Artenschutzes germdaB §44 BMatichG sind zu beachten. Durch die
BaurnaBnahmen dirfen keine Nist-. Brut-, Wohn- oder Iufluchisstéiften der gemdaB §7 Abs. 2Nr, 13 und
Mr. 14 BMatSchG geschitzten heimischen, wildiebenden Tierarten entnommen, beschédigt oder
zerstrt werdan.

(2)

Baumfdéliungen sind in den Zeitrumen vom 1. Mdrz bls 30, September nicht zulssig. Ausnahrmen von
den Bauzeitenregelungen sind mbglich, wenn ein Sochverstandiger fir Arenschutz den Machweis
erbringt, dass sich in den Gebduden bzw. zu filenden B&umen keine Nist- und Brutpl&tze fUr
geschitzte Tierarten befindan. Dar Machweis st zelinah 2u den Boutitiokeiten bzw. Fdlungen 2u
erbringen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der infternen Kompensationsmanahmen
und Kosten gemdaB § 9 Abs. Tal.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten {Ur die KompensationsmaBnahmen nnerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
ErschiieBungstrager zu tragen,

(2)

Die vorgegebenen KompensalionsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen de: Hoch- und
Tiefboues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BaumaBnahmen auszuflhren.

(3)

Die festgesetzien KompensationsmaBnaohmen und die KostenUbemochmeregelungen sind im
Stadtebavlichen Vertrag zwischen dem ErschiieBungsirGger und der Gemeinde zu verankem,

HINWEISE

1. Hinwelse zum Hochwasserschulz

Aufgrund neuver Brkennthisse werden die Bemessungshochwasserstinde flr die gesomte deutsche
Cstseeklste M-V und  Schieswig-Holstein) n&u  abgestimmt., Donoch  seizrt sich  der
Bemessungshochwasserstand [BHW) aus dem Hochwasserstand rmilt definierter
Einfrittswahrscheinfichkeit [ein Ereignis welches im stafistischen Mittel einmal in 200 Jahren auftitt =
HWaea) 2uzidglich langfrisfiger Waossenstandsdnderungen {zur Berlcksichtigung der
kimawandelinduzierten Beschleunigung des Meeressplegelanstiegs wird ein Klimazuschlag In H8he von
05 m bis =zum Johr 2100 ongesetzt) zusammen. Hieraus resulfieren folgende
BemeassungshochwasserstOnde:

AuBenklste Ussdom 2,90 m NHN®
Peenestrom (Karlshagen) 2.60 m NHN
Peenesirom [Peeneminde] 2,70 m NHN

* MHN ist seil 2005 dos glifige amtiche Hohenbezugsniveou des Londes M-V und lieg! im Regelfall 15 em Ober dem
vorher verwendeten HN- Niveou (290 m NHN entsprich somii 275 m HN],

Die angegebenan Wastenstdnde stellen ginen Ruhewassenspiegel dar und berlcksichfigen nicht den
mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf,

Cas Plangebiet weist entsprachend Lage- und Hohanplan ein H8henniveou zwischen 1.4 m HN und
2,6 m HN auf,

Das B-Plongebiet ist somit bei sehr schweren Sturmfiutereignissen Uberflutungsgeféihrdet. Zum einen auf
Grund des noch fehlenden Ringschlusses zwischen dem vorhandenen Deich Karlshogen und der
vorhandenen Dine Peeneminde - Zinnowilz, der einen Wassereinstrom vom Norden der Insel zur Folge
hat. Zum anderen geniigh gegenwdriig nur der ndrdiiche Deichabschnitt des Deichs Karlshogen etwo
bis sdlich des Hafens Rarshagen den Anforderungen des Sturmflutschutzes, da die Kronenhéhe in
einigen Deichabschnitten sidiich der Orislage mit 2,25 m Ober NHN unterhalb des BHW: [Karishagen)
iegt, Unter Beochtung eines Mindestfreibords van 0,50 m, i3t die Sicherheit bls z2u einem Wasserstand
von max. 1,75 m NHN gegeben.

Das Vorhaben Stumflutschuiz Nordusedom - Riegeideich Feenemiinde sieht die Realiserung des o.g.
Ringschlusses vor. Das erforderiche Planfeststellungsverfahren wurde eingeleitet, Der Zeitpunkt des
Wirksomwerdens der Sturmflutschutzaniagen st derzelt unbestimmt,

Unter den gegebenen Voraussetzungen st durch die Bavherren elgenverantworllich und im eigenan
Ermessen die vorhandene Uberflutungsgeféihrdung durch SchutzmaBnahmen [permanente und/oder
tempordre Schulzmalnahmen) auszuschlieBen.

Zur Minimierung des v. g, Geféhrdungspotenzial wurden im Text (Teil B) |. Punkt 12 SchutzmaBnahmen
festaelent.

2 Hinwelse zum Trinkwasserschutz

Das Plongebiet befindet sich Innerhall der rechiskr&ftigen Trinkwasserschutmone ll der Waosserfassung
Karlshagen [Krelstag Wolgost, Beschiuss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Diese Trinkwasserschutzonen sing
gemdB § 135 Abs. 1 und 2 Landeswassergesatz Mecklenburg-vorpommem [LWaG MV*) weiterhin
glltig und haben weiter Bestandskraft,

Gemdl § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG] i. V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 1017 sind in
Wasserschutzgebieten besiimmie Handlungen verboten bzw. fir beschréinkt zultssig erddrt worden,

Fir die Wasserfassung  Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwosserschutzzonen vor, Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschiossen, so dass diese
Schutzzonen noch nicht rechiskréffiyg sind. Sie werden Jedoch ergfinzend bei der Beurleilung des
Vorhabkeans aus wassarrechiicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen hydrogeclogischen Verhditnisse beser widenpiegeln,

- die okiuelle Situation in der Wasserfossung Karlshagen besser berlcksichiigen,

- auf der Grundiage anerkannter hydrogeclogischer Methoden erstellf wurden,

GemOB der Meuberechnung fegt der o. g. Bereich auBerhalb der neu beanfragten
Trinkwasserschutzzonen.

Auflagen der Unteren Wasserbendnde:

Die Erichiung des Lschwasserbrunnens [Abteufer einer Bohrung) Ist vor Baginn der Arbelten gem®B8 § 49
Wasserhaushaltsgesatz (WHG*) bei der unteren Wasserpehéirde des Landkrees Vorpormmem-Greifswald
anzuzeigen.

FOr den Befrisb des L&schwasserbrunnens (Entnahme von Grundwasser) ist gemé&B §5 8 und 9 Abs. 1 Nr. 5
WHG eine wassermachtiche Edaubnis bel der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vompommem-
Greifswald zu beanfragen.

3. Definition der Traul- und Gebldudehdhen

Ny

Als moximale Traufth8he (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBboders im
Erdgeschoss [OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

2)

Als maximale Gebdudehdhe (GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss {OK FF] und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

4, Hinwelse des Munitionsbergungsdienstes

Derzeit st fir das Plongebiet keine Kampfmitteibelastung bekannt,

Nach bisherdgen Efahrungen st es jedoch nicht auszuschlisBen, doss auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Enzelfunde auftreten
kdnnen,

ALs diesermn Grunde hat der ErschlieBungstréiger im Vorfeld der EschiaBung mit der bauvausflhrenden
Firma eine Belehrung Ober das Verhalten balm Auffinden von Kampfmitteln durchilhren,

5. Zuordnung der externen Kempensalionsmainahmen und Kosten gem&fi § 9 Abs. 1a L.V.m. § 1a
Abs. 3 BouGB und § 135 a bis 135 c BauGB

()

Die Kosten fir die KompensationsmaBnohmen ouBehalb des Flangehungsbersiches sind durch den
ErschlieBungstréger zu tragen.

2]

Die festgesetrten KompernsotiomnsmaBnahmen sind im Stadtebaullchen Verrag zwischen dem
ErschlleBungstréger und der Gemeinde und zusdfzlich In einer Kompensationsverainbarung zwlischen
der Gemeinde, dem ErschlleBungstréger,. dem wvon der Kompensafion betroffenen
CGrundstickselgentlmer und der Unteren Naturschutzbehdrde zu vereinbaren.

& Berlicksichfigung afenschutzrechilicher Belange

Wahrend der Bou- und Redlisierungsphase sind  dilgemeine noturschutzrechtliche  Schutz-,
Yermeidungs- und MinlimigrungsmaBnahmen durchzuflhren. Dieses befrfft insbesondere den Schutz
vor Beaintr@chfigungen und vor Schadstoffeintréigen fir die zu erhcltenden Gehblzfiichen sowie
Birzelboumbestinde durch den Boustelenbetrieb und die Vermeidung von Storwikkungen auf die
Founo des Plangebietas,

7. Gesetzlicher Gehlzschutz gem&B § 18 NaiSchAG M -V

(1)

Die Liste der im Geltungsbereich des Plangebietes voarkommenden gesetdich geschifzten Blume Ist ols
Anloge der Begrindung belgefigt,

(2)

Boume mit elnem Stammumfang > 1,00 m [gemessen In elner HOhe von 1.30 Metem Ober dem
Erdooden) sind gem&B §18 NatSchAG M-V geschitz. Fallungen von gesefziich geschitzten Bbumen
pedirfen einer Ausnahmegenshmigung, die bel der unferen Maoturschuizbehérde des Londkraises
Yomommem- Greifswald zu beantragen ist.

8 Arenlisten Hir zv pflanzende Bume und Stréucher

Pflanzliste 1: Einzelb&ume Im Planbereich mit stand&rilicher Festsetzung

Botanischer Name Deutscher Nome

Acer campastre Feld- Ahom
Acer platanoides 1,5, Spitz- Ahom 1.5,
Alnus x spaathil Erie
Amelanchler arborea 'Robin HII Felsanbirne
Corylus columa Baumhasel

Crotoegus loevigata "Paul's Scarlet” | Rotdom

Cratoegus x prunifolic Pflaumenblétiriger WelBdom
Malus florbunda VielolOtiger Apfel

Pyrus calleryona “Chanficleer Chinesische Wildbime
Gusrcus cemis Zerreiche

Sorbus ara Mehlbesrs

Sorbus infermedia 'Brouwers' Schweadische Mehlbeesre

Tia cordata 1.5, Winter- Linde 1. 8.

Plianzliste 2: Strucher in Heckenpflonzungen

Botanischer Name Deutscher Name

Comus mes Kernekirsche
Comus sanguineq Roter Horriegel
Corylus avellana Gamaine Hosal

Crataegus laevigata Iwelgrniffiger WelBdom
Eingriffliger WeiBdorn

Rote Heckenkinnche

Cratoegus monogyno
Lonicara xylosteum
Prunus cerasiferg

Kirsch- Pllourne

Rhamnus catharticus Krauzdam
Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere
Rosa pimpinalifolia Dinenrose
Rosa rublginosa Weinrose
Rosa villosa Apfelrose
Rubus coesius Blaue Brombeears
Rubus idoeus Himbeare
Sombucus recemosa Trauben- Holunder
| Syringa vulgaris Gewidhnlicher Flieder
| Vibumum opulus Gemneiner Schnesball
Plianziiste 3: B&ume in Heckenpflanzungen
| Botanischer Name Deutscher Name
Acer campaestre Faid- Ahom
Acer psevdoplatanus Berg- Ahom
Aesculus X carned Rotblihende Kastanie
Betuia pendula Well- Birke
Carplnus betulus Hain- Buche
Comus mas Komelkirsche
Conius avellana Hoselnuss
malus florbunda VielblUtiger Apfel
Malus in Sorten Aptlel in Sorten
Prunus in Sorten Kirsche In Sorten
Prunus podus Trauben- Kirsche
GQluercus robur Stiel- Bche

9. Hinweise der Denkmaipflege

il
Das Flangebiet grenzt an das denkmalgeschiizie Forsthaus Karshagen.
{Gemarkung Karshagen, Flur 2, Flurstlck 3%0/1)
Das Einvemehmen mit den denkmalpflegerischen Belangen ist im Verfohren herzustellen.

Bodendankmala

MNach gegenwdartigem Kennfnisstand sind im Plongebiet keine Bodendeankmale bekannt.

Da jedoch jeder Zelt Funde im Plangeblet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinwelse zu
beachien;

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten it 4 Wochen wvorher schriffich und verbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Londesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Moauereste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Umenscherben, MOnzen u, &) oder auffélige
Bodenveri@rbungen, Insbesondere Brandstelen, enfdeck! werden, sind diese gemdB § 11 Abs. | und
2 DEchG M-V vom 04.01.1998 [GVOEL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff. zulefzt gedndert durch Arfikel 10 des
Gesetzes vom 12,07.2010 [GVOBL. MV 5. 383, 3%2), unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehtirde
onzuzeigen, Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs, 1 DSchG M-V fir den Entdecker. den Leiter dar
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder aufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem®B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréindertem Justond zu emnalien.

Die Vempfichiung erdischi & Werkiage mach Iugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 .V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, In Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enfdeckte archéologische FundstGtten und
Bodenfunde peschitzte Bodendenkmale.
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Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
28,04.2012. Dle ortsObliche Bekanntmachung des Aufs’rellungsbe;s
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Die BOrgermeisterin

Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommenm), den 17, 0KT. 2013
Die Blrgermeisterin
al-

Die frihzeifige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Ab
durchgefUhrt worden,

Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 17, OKT. 2013
Q'ﬂ'_%ﬁf&-

Die Blrgermeisterin

Auslegung bestimmt,

Karlshagen [Mecklenbura/Vorpemmem), den 1? 0KT. 2013
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3.

Die Entwirfe des Babauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung einschl. Umweltbericht haben in der Zeit vomn 03.05.2013 bis zum 05.06.2013 wihrend
folgender Zeiten :

Montag bis Freitag wvon 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dianstag van 13.30 Uhr - 1600 Ukr und
Donnerstag von 13.30 Uhr- 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebrocht werden kSnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschiussfassung Uber den Beboawungsplan Nr. 27 unberlcksichfigt bleie®he k@hmen,  durch
VerSffentichung im Amitsblatt ,Der Usedomer Norden” om 24.04.2013 orfsi tgamacht
worden.

Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 1 7. OKT. 2013

Die BUrgefmeilsterin
&.
Die von der Aufstellung des Bebaouungsplanes Nr. 27 berlhrien Behdrdesy,

Balange und Nachbargemeinden sind mit Schrelben vom 07.04,2013
aufgefordert waorden.

Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 17, KT, 2013

s pf.{i

Die BUrgermeisterin

Sttentlicher Belange und Nachbargesmeinden am 26.09,2013 geprlft.
Das Ergebnis st mitgetellt worden,

Karlshagen (Mecklenbura/Vorpommern), den 17, OKT. 2013
.51-4%?

Die BUrgermeisterin

8.

Der katastermiBige Bestand am v&?affﬂﬂi wird oils richtig dargestelll bescheinigt,
Hinsichtlich der lagerchtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine-Rei
grob erfolgte, da die rechtsverbindiche Flurkarte im MaBstab A.4e90 voriegt Radressanips
kdnnen nicht abgeleitet werden. A \

Ankiam (Mecklenburg /Vorpommem), den L5 OF 2513

Oifentich besteliter Vermessungsingenieur

Gemeindevertretung Karshagen beschlossen.
Die BegrUndung zum Bebauungsplan Nr. 27 einschl,
Gemeindevertretung Karshogen vom 24,09 2013 gebiligt.

Earishagen Mecklenburg/Vorpammem). den 1:'" KT, 2013
g.-u1ﬁr""r‘4"

Die BOrgermeisterin

10,
Der Bebouungsplan Nr. 27 mit Planzeichnung ([Teil A). Text (Teil B)
Urmweltbericht wird hiermit ausgefertigt,

karishagen (Mecklenburg/Verpommern), den 1_?. 0KT. 2003
S ot~

Die BUrgermelsterin

11.
Der Bebauungsplan Mr. 27 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Tell B) und BegrOndung einschl
Urmmweltbericht sowie die Stelle bei der der Plan auf Douer wihrend der Dienststunden von jedermann
elngesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentliichung im
Amisblatt Der Usedomer Norden® am 234G.2Q43. ortsUblich bekannigemacht worden. In der
Bekonnimachungsfrist st ouf die Geltendmochung der Verdelzung von Verfahrens - und
Farmvarchriften und von Mangein der Abwgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGBa|

und weiter auf Falligkeit und Eddschen von Entschéadigungsansoriichen (§ 44 BouwGE| und auf diel

Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-Y vom 13.07.2011 [GVOBL M -V 5.777).
hingewiesen worden,
Der Bebauunasplan Nr. 27 ist mit Ablauf des 23402043 in Kraft getreten.

Kerishagen [Mecklenburg/Vorpommern), den 24, DKT, 2013
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STANDORTANGARBEN

Land Mecklenburg - Vorpommenm
Landkrels Verpommenrn - Grelfswald
Gemeinde Karlshagen

Gemarkung  Karishagen

Flur 2

Flursticke 390/20 bis 390/55

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90

l. Festsetzungen

Art der baullchen Nutzung

WR Reines Wohngebiet
MaB der bauvlichen Nuizung
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