Satzung der Gemeinde Osiseebad Karlshagen
Uber den Bebauungsplan Nr. 29 fur das
+Wohngebiet nordlich der Hugo - Elsner - StraB3e”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des

Vermessungsbiros Matthias- Anders- B&hne von

03-2013

Erméchiigungsgrundlage

Aufgrund dest 13a i.V.m. § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL I, 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGAI
| 5, 1748 sowie noch § B84 der Londesbauordnung M-V  vom 18.042006 (Geselz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff.], zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselzes vom 20. Mai
2011 [GVOBL M-V 5. 323) und § 11 Abs. 3 BMNalSchG wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindavertretung Karlshagen vom 05.03.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplon Nr. 29
for das ,Wohngebiet nérdlich der Hugo - Elsner - SiraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A |
und dem Text (Teil B) erlassen:

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

Oberkante FerfigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als Mindestmali

Trauthdhe (TH) Uber Oberkante FerfigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HochstmaB

Gebdudehdhe (GH) Uber Oberkante FertigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchsimaB

Grundfl&chenzahl
als Hochstmai

Bauweise

Dachferm / Dachneigung

I
WR OK FF  Uber HN 3,50 m
TH Uber OK FF 375 m
GH Uber OK FF 9.50 m
GRZ 0.4 /
o SD/SD mit Kw/WD 25° bis 4%9°

TEXT (TEIL B)

I Planrechiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BauGR)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiei gemaB § 3 (1), 3 (2) und 3 [4) BauRVO.
1]
Das Gebiet dient ausschiieBlich dem Wohnen,

(2)

Zultissig sind

1. Wohngebdude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets disnen.
(3)

Zuldssig sind R&ume zur Ansledliung von Freiberuflern gemdB § 13 BauNVvO,

4]

Ausnahmen im Sinne von § 3 [3) BauNWVO zur Errichtung von

1. Laden und nichd sidiramdian Homdiwersbetrieben, die zur Deodum o |l Emictnem Sedior® fir de
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 Anlagen fir soziole fwecke. sowie den Beddrfnissen der Bewohner des Gebiels dienende
Anlagen fOr kirchliche, kullurelle, gesundheitiche und sportliche Iwecke

werden nicht zugelassen.

{3)

Ferienwohnungen sind unzukssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§7(1)1BauGE L. V. m. §§ 14 - 21 a BauNVQ)

()
Gemas § 19 Abs. 4 BauNVQ sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,
2. Mebenanlagenim Sinne des § 14, |
3. baulichen Anlogen unterhalb der Geldndecbkberflache, durch die dos BowgrundstOck
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen,
(2)
Die zultissige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in Satz | bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Oberschritten werden,

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1)2BauGRBi. V. m. § 23 BauNVO)

Stelipltze, Carports, Goragen, Nebengebfude und Webenanlogen dirfen cuch ouBerhalb der
Baugrenzen erichiel werden,

4, Grofe der Baugrundshicke
(§9(1) 3BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der EinzelgrundstOcke wird mit 550 m? fastgesetzl.

5. Flichen fir private Steliplatze, Carports und Garagen
(8 %(1) 4 BauGB)

Im gesamien Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaflsgaragen unzuldssig.

. Nebenanlagen
(§7(1) 4 BauGB)

(1

Mebenanlagen fir die Kleinfierhaltung Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

(2)

Die der Versorgung des Bougebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Héchstzuldssige Iohl der Wehnungen in Wehngebduden
(§7(1) & BauGE)

Je Wohngebdude ist maximal eine Dauverwohnung zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende unbelastefe Niederschlogswasser der Décher und befestigten Fiéichen st vollstandig
auf den Grundsticken zu versickem baw. fir die Bewasserung der Grinfldchen zu nutzen.
Falls erforderlich, sind Sickerschachie vorzusehen.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 7 (1) 25 a BauGB)

Mindestens 80 | der nicht Oberbaubaren Grundsticksflichen sind als Vegetationsfitichen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalien.

10. Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf den mil Leilungsrecht (L) zugunsten der Warmevenorgung linnowitz GmbH zu belastenden
Fiaschen dirfen keine baulichen Anlogen erichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen
warden.,

I Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(1)
Fir die Fassadencberflachen der Wohngebaude und Garagen sind nur zuldssig:
- Putz
- Verblendmauerwerk
- Glaskonstruktionen und
Verbretterungen fir untergecrdnete Fldchen
(2]
Fir Carports und Mebengebdude sind auch Holdassaden zuldssig.
{3}
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgoragen sind jewells in identischer Fassodencberfiéchenart
worzusehen,

12 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

Dachferm/Dachneigung

(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zur Dachform und Dachneigung gelfen nicht fir Garagen,
Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen.

Dacheindeckung
(2) |
Fir die Docheindeckung der Wohngebaude sind nur zuldssig: |
Zlegel und Dachsteine in rot, anthrazit oder braun
- Glaskonstruktionen
(3
Fir untergeordnete Dachfldchen, Garagen, Carports, Nebengebdude wund Nebenaniogen gemdBs
§ 14 BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zuldssig.

Dachitorm/Dachneigung/Dacheindeckungsart

(4] .
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform. Dachneigung
und Docheindeckungsart auszuflhren.

1.3 Werbeanlagen und Warenautomaten

{1

Werbeanlagen sind nur fir die ausnahmsweise zuldssigen Raume fir Freiberufier edaubt.

Sie sind nur an der Statte der Leistung zuldissig und dirfen eine Ansichtsfldche von 05 m? nicht
Oberschreiten,

Sie dirfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsieller in die Freionlagen integriert werden.

(2)

Warenautomaten sind unzulassig.
1.4 Satelltenanlagen
Satelitenaniagen dirfen die Gebdudehéhen nicht Uberschreiten.

2, Einfriedungen
(B84 (1) 5. LBauO M-V)

FUr die Enfrledung der Grundsticke sind nur blickdurchldssige HolzzGune, Metalziergitierzéune und
bepflanzte Feldsteinmauern bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie lebende Hecken zulfssig.

3 Abfallsammelbehalter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stellfidchen fir Abfallsammelbehalier sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, Rankgerdste, Pllanzungen w. 4. so abzuschirmen. dass sie von den
privaten Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(& 84 LBauO M-V)

in

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vorséitzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt,

2)

Die Ordnungswidrigkelt kann gemaB § 84 (3) LBauD M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
warden.

ll.  Naturschufzrechtliche Regelungen auf der Grundiage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

Die Bestimmungen des besonderen Artenschuizes gem8B §44 BNaiSch sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Iufluchtsst&iten der gemaB § 7 Abs. 2Nr. 13 und
Nr. 14 BMalichG geschitzien helmischen, wildiebenden Tierarlen entnommen, beschadigl oder
zerstort werden.

HINWEISE

1 Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet liegt in einem Gelinde, welches wihrend des 2. Weltkrieges im Rahmen der allierten
Luftangriffe mehrfach durch Bomben getroffen wurde.

Iur Erhdhung der Bausicherheit ist daher eine Sondierung des Geléindes vorzusehen,

Im Rahmen der Baufreimachung und ErschlieBung ist hierzu der Munitionsbergungsdienst
ginzubeziehen.

Mit den Bouarbeiten darf erst begonnen werden, wenn ggfs. notwendige SondierungsmaBnahmen
abgeschiossen sind und das  Freigabeprotokaoll erstellt wurde,

Nach bisherigen Efabrungen ist es nicht auszuschileBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst
als micht kompimittelbeloste! belannien Bereichen Enzefunde auftreten kdnnen.

Aus dlesem Grunde sind Tiefbauarbelten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, st aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitiorsbergungsdienst 2u benachrichtigen, Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die driliche
Crdnungsbehdrde hinguzuzishen.

2, Hinweise der Denkmalpflege

Hoch gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangeblet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder leit Funde im Plangeblet entdecki werden k&nnen, sind folgende Hinwelse zu
beachten:

()

Der Beginn der Erdarbeiten it 4 Wochen wvorher schriffich und verbindlich
Denkmalichutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpfliege anzuzeigen.
(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hdlzer,
Holzkonsiruktionen, Besiattungen, Skeletireste, Urnenscherben, Minzen u. 8] oder auffalige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdecki werden, sind diese gemaB& § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-Y vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zulefzt gedndert durch Artikel 10 des
Geselzes vom 12.07.2010 (GVOBL, MV 3. 383, 392), unverzUglich der unteren Denkmalchutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflichl besteht gem&B§ 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufdliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand 2u erhalien,

Die Verpflichtung erlischt 5 Werklioge nach Iugang der Anzeige.

(3]

Gem. § 2 Abs. 5 LV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unier der Erdoberflésiche, in Gewdssern oder in
Moaren verborgen liegende und deshalb noch nichf entdeckte archéclogische Fundstatien und
Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.

der unferen

3 Definition der Trauf- und Gebdudehdhen

(1)

Als maximale Traufhéhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mil der Dachhaut definier.

(2)

Als maximale Gebéudehdhe [GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OFK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante definiert,
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Der Bebauungsplan Hr. 29 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teill 8) und Begrindung sowie die Stelle bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober
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Art der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet
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|
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-] offene Bauweise
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Verkehrsfldchen
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Verkehrsflidchen besonderer Iweckbestimmung
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