PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:500

Satzung der Gemeinde Osiseebad Karlshagen

uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
~Wohngebiet an der Forsterei*

auf der Grundioge des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Krawutschke, MeiBner, Schénemann von 06-2012, Aldualislerung 03 -2017

sudlich der Peenestra3e

Ermachfigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 LV.m. § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung vemn 23.09.2004 (BGEI.
I, 5. 2414), zuletzt ge&ndert am 04.05.2017 durch Arfikel 1 des Gesefzes zur Umsetzung der Richilinie
2014/52/EU im Stactebaurecht und zur Starkung des neven Iusommeniebens in der Stadt (BGEL. | Nr. 25
vom 12052017 5. 1057) sowie nach § 84 der Landesbavordnung Mecklenburg-Vompommem (LBauO
M-V] in der Fassung der Bekannimachung vom 15. Oktober 2015 [GVOBL M-V 5. 344), ruletr gedndert
durch Arfikel 4 des Gesetfzes vom 7. Juni 2017 [GVOBL M-V 5. 104, 107), wird noch Beschlussfassung
durch die Gemeindeveriretung Karlshagen vomn 28.09.2017 folgende Sctzung Ober 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 Wohngebiet an der Frstersi* sGdlich der Peenestralie, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B] edassen:
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

lahl der Voligeschosse als Hichstmal

Oberkante FerfigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als Mindestma8B

Trauthdhe (TH) Ober Oberkante FerfigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchstmaB

Geb&udehdhe (GH) Uber Oberkante FertigiuBboden
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchstmaB

Grundfidchenzahl f
als HochstimaB
Bauweise Dachform / Dachneigung der Hauptdachfidchen

der Wohngebaude

Bnugeblefeﬂund
gemdéaB dem rec aftigen

MehrfamilienhQuser )
bavungsplan Nr. 27 in der Fassung der 1. Anderung

Die Festsetzungen gelten fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fort.

OK FF Uber HN 200 m
WR TH Ober OK FF 680 m
GH Uber OK FF 11,50 m
GRIO 4 !
o SD/5D mit Kw/WD 22° bis 49°

Baugebiet (3] Einfamilienh&user

OKFF Uber HN 200 m
WR TH Uber QK FF 375 m

GH Uber OK FF 250 m
GRIO 4 !

SD/SD mit Kw/WD 32° bis 4%°

STRASSENQUERSCHNITTE

M.:1:50

SCHNITT A - A (PlansiraBe 1 und PlansiraBe 2)

Grundsticksgrenze

Verkehrsflache
als MischfiGche

s Lr

Grundstiicksgrenze

ankeft
0,50 m

525m

SCHNITT B -B (StichstraBen)

Grundstiicksgrenze

Verkehrsfiache

Yor 4T

4,00 m

SCHNITT C-C (FuBgangerweg)

Grundstiicksgrenze

3.00m

Bankett
1,00 m
Grundstiicksgrenze
.-"f,r
Grundstiicksgrenze

TEXT (TEIL B)

gemilf dem rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 27 in der Fassung der 1. Anderung
Die Festsetzungen und H inweise gelten fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 fork.

= Planrechiliche Festsefzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 7 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebief gemaB § 3 (1), 3 [2) und 3 [4) BauNV(Q.

Entsprechend der Anzahl der zulssigen Wohnungen je Wohngebdude erfoigte die Unterteilung in die

Bougebiete 1 bis 3.

()

Das Gebiet dient ausschiieBlich dem Wohnen.

2)

Luldssig sind Wohngebdude.

{3)

Tuléssig sind RGume zur Ansiediung von Freiberuflermn gemaB § 13 BauNVO.

(4]

Ausnaghmen im Sinne von § 3 (3] BauNVO zur Brichtung ven

i Laden und nicht stdrenden Hondwerksbefrieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewochner des Gebiets dienen. sowie kleine Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir sozicle Zwecke, sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiels dienende
Anlagen fOr kirchliche, kuliurelle, gesundheitiche und sportiiche Iwecke

werden nicht zugelassen.

(3]

Ferienwohnungen sind unzul3ssig.

2, Mass der baulichen Nulzung
(§7(1)1BauGBL V. m. §§ 15 - 21 a BauNVO)

(1]
GemaE § 17 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundflache die Grundfigchen von
1. Garagen und Stellpl@tzen mit ihren Zufahrten.
2. Nebenanlogenim Sinne des§ 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der GeléndeoberfiGche, durch die daos Bougrundsilck
ledighich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundflchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Oberschritten werden.
(2)
Enschrankung fOr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum Abstellen von GartengerSten und
Foherddeam:
- For die im Bougebiet 1 geplonten Mehrfomilienh8user wird je Mehrfomiienhous ein
Nebengebdude mit einer maximalan GrundiiGehe von 80 m@ zugelassen.

= FOr dos im Bougebiet 2 geplonte Mehrfomilienhous wird ein Nebengebtude  mit einer

maximalen Grundfiche von 40 m? zugelassen.
- Fir die im Bougebiet 3 geplanten EnzelhGuser sowie fOr Frelberufler wird
Nebengebdude mit einer maximalen GrundfiGche von 20 m# zugelassen.

jeweils ein

3 liberbaubare GrundsticksfiGchen
(§ 7 (1) 2 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

L)

Stelipictze, Carports, Garogen, Nebengebdude und Nebenaniogen dirfen auch ouBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

(2)

Caomports, Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsfldchen und den vorderen Baugrenzen biw. der gedochten Verdngerung der vorderen
Bougrenzen zuldssig.

4 GraBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgriBe der Bnzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzi:

Baugebiet 1.200 m?

Bougebiet 30 m*

Bougebiet 500 m®

5 Fidchen fir private Stellplitze, Carpors und Garagen
(§7(1) 4 BauGR)

(1)

Garagen sind nur im Bcugebfet@zulﬁssig.

(2)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschafisgaragen unzulissig.

&, Mebenanlagen
(§9(1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlogen fir die Kieintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

{2)

Die der Versorgung des Bougebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BoauNVO werden
ugelassen.

7. Hochstzulgssige Iahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 7 (1) &6 BauGh)

(1)

Baugebiet [1]

Je Wohngebdude werden maximal sechs Daverwochnungen zugelassen.
(2

Baugebiet

Fir das Wehngebdude werden maximal vier Daverwohnungen zugelassen.
(3)

Baugebiet @

Je WohngebSude ist maximal eine Douerwohnung nul8ssig.

- Grinfidchen
{§ % (1) 15 BauGB)

Die gemaB zeichnerscher Fesisetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz for
Kieinkinder ausgewiesene Fldche Ist faochgerecht g@rinerisch zu gestalten und mit Spislgerdten
ouszustatten, Die Verwendung von gesundheiisschadigenden Pllanzen, wie Plaffenhlichen, Seidelbast
und Goldregen ist auszuschiieBen,

9. Flanungen, Nutzungsregelungen., MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen rum Schutr, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 7 (1) 20 BauGE)

(1)
Daos anfallende unbelastete Niederschiogswasser der DScher und befesfigten Fgchen ist vollst@ndig
auf den Grundstlcken zu versickem brw. fir die Bew@&sserung der Grinfiéchen zu nuizen.

Falls erforderfich, sind SickeschBchte vorzusehen.

(2}

Die StelipiGfze sowie ihre Iufchien sind in einer Wf- und wasserdurchidssigen Bouweise
[Rosengittersteine, Pflasterasen) auszufUhren.

{3}

Die gemlB zeichnedscher Darstelung unter Erhaltungsgebot stehenden Beslandsbdume sind zu
erhaiten und vor 3chadigungen und BeeintrGchfigungen zu schitzen. Im Wurzelbereich der BGume sind
Bodenouffillungen. -verdichfungen und -aobgrobungen nicht zuldssig. Eforderiche Leitungsarbeiten
sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Boumschutzes in grabenlosen Verfahren bzw. in
Handschachiung durchzufihren

(4)

Snd unter Bnhoitung der Regelungen des Boumschutzes Boumnfdliungen erforderdich, sind fir die zu
fa@llenden B&ume  Ersabmpflonzungen nochruweisen. Der FErsglz ordenfiet sich am
Boumschuizkompensaficnserass des Landes M-V [2007] und sieht folgende Kompensation vor:

Stammumfang Kompensation im Yerhdlinis
50 cmbis 150 cm 2]
l=-15!.'.5::r:'ll:»isz's'd.'.rn:rn 1:2
| >250em T:3

Sind Faliungen von den in der Planzeichnung (Tell A} dargesteliten gesetdich geschitzten Biumen
erfordedich, ist ein begrindeter Antrag ouf Ausnahme vom gesetzichen Gehdlschutz bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde des Londireises Vorpommem- Greifswald zu stellen,

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, SirGuchem und sonsfigen Bepflanzungen
(§7(1) 25 a BauGB)

L))

Mindestens B0 % der nicht Oberboubaren GrundstOcksfidchen sind ok Vegeiationsfidchen anzulegen
und ven jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der VegetationsfiGchen sind
gbrinersch zu gestalten und ru unterhalten.

(2)

An den entlang der PlanstraBen festgesetzten Standorten sind BGume in der Pllanzgualitat Hochstamm,
3x verpflonzt, Drohtbalierung, Stammumfang 14— 18 em zu pfionzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichorfig und mit gleicher Pllorzqualitdt zu ersetzen. Der Standort der BGume kann ggf. 2u
gestalterischen Iwecken um max. 2 m verschoben werden. Die Artenouswohl isf der Pllangliste 1 zu
entnehmen. Entlang der PlanstraBen und Wege sind BGume demselben Art zu pflanzen.

(3

Der durchwurzelbare Bodenroum der neu zu pflonzenden B&ume darf 12 m? nicht unterschrelten. Die
Qualitdten der zu pflonzenden Gehblze missen den “"Gltebestimmungen fir Boumschulpfianzen®,
herausgegeben von Bund deutscher Boumschulen, entsprechen. Das Pllanzgut muss die regionale
Hereunft Nordostdeutsches Tieflond haben.

(4)

Auf der mif Pllonzgebot 1 [Pigl) gekennzeichneten FiSche ist eine 3- refhige Strauchhecke zu pflaonzen.
Mindestens 70 % der FAbche sind mit StrSuchem der Arteniste 2 zu bepfionzen. Vorhandene
erhaltenswerte Gehdlzbestinde sind in die Bepflonzung einzubinden. In Bereichen der unter
Ehaltungsgebot stehenden Bnzelbdume i3t die Heckenpflonzung zu unterbrechen und die BSume in
Freistellung zu belassan.

[5)

Auf der mit Pllanzgebot 2 [Pig2) gekennzeichneten Fdche ist sine 3- rethige reich strukiurierte Hecke
mit Uberhaitem onzuordnen. In der mittieren Pllanzeihe ist je 4 m ein Hochstamm der Pllanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-14 cm zu pflanzen. Mindestens 70 % der Fache sind mit
BSumen und Strduchem der Arenfiste 2 und 3 zu bepflonzen. Vorhandene erhaltenswerte
Gehdlzbestdnde sind in die Bepflenzung einzubinden.

1. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BGumen, StrGuchem
vnd sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot fesigesetzien BGume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ensatzpflonzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen. Die Enzelboumpflanzungen enflong
der PlanstraBen und Wege sind einer fochgerechten Boumpfliege zu unterdenen. VerGnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchriftmaBnahmen sind nicht zulassig.

2 Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche HNulzung von Grundsticken fiir
ibereinanderiiegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Telle bavlicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGB)
LV.m.
Flachen. bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderiich
sind
(§ 7 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzuseizen:

i

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzte Mindesthdhe fir die Oberkante des FerligfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,15 m Ober NHN (enfspricht 2,00 m HN) ist einzuhalten.

(2)

FOr Woehngebbude ist eine Standsicherhelt gegenUber WassersiGnden bel
Bemessungshochwassers (BHW[AuBenklste] = 2,90 m NHN)| sicherzustelien.

(3)

In den Cbergeschossen der Wohngebdude sind Jewells RGumiichkeiten fir den Schutz von Personen im
Sturmflutfall vorzusehen.

(4)

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzulBissig.

Bntritt des

13. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende FiGchen
(§ 7(1) 21 BauGE)

Auf den mit Geh, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) Iugunsten der Flhrung einer
Regenwassermnatiberaufleitung zu belastenden FiSchen der Flurstlcke 390/34 und 390/35 dirfen keine
baulichen Anlogen emichtet und keine Gehikzanpfianzungen vorgenommen werdean,

Il Bavordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

(1)
Fir die Fossodenoberfidchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zulassig:

- Putz

- Verblendmauerwerk

- Glaskonsiruktionen und

- Verbrefierungen fUr untergeordnete FiGchen

(2)

FOr Carperts und Nebengebdude sind auch Holrfassoden zuldssig.
(3}

Doppelgoragen und benochbarte Grenzgoragen sind jeweils in identischer Fassodenoberflachenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

Dachneigung

{1

Die Festsefzungen zur
Nebenanlagen.

Dachneigung gelten nicht fir Garogen, Carporls. Nebengeb&ude und

Dacheindeckung

(2)

Fir die Dacheindeckung der Wohngebdude sind nur zuldssig:

- fiegel und Dachsteine in rot, enthrazit oder braun

- Glaskonstruktionen

[3)

For untergeordnete Dochfidchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB
§ 14 BauNVvO sind auch andere handeksibliche Materialien zuldssig.

Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

[4]

Doppelgoragen und benachbarte Grenzgaragen sind jewsdlls in identischer Dochform, Dachneigung
und Docheindeckungsart auszufGhren.

1.3 Werbeanlagen und Warenavtomaten

()
Werbeanlogen sind nur fOr die ausnahmsweise zuldssigen RGume fOr Freibendler edaubt.

Sie sind nur an der StGite der Leistung edaubt und dirfen eine Ansichisfiche von 0.5 m® nicht
Oberschreiten.

Sie dirfen nur

- ficchouf der Autenwond der Gebdude imr Erdgeschoss angebrocht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Frelanlaogen integriert werden.

(2]

Warenautomaten sind unzulassig.

1.4 Sateliitenaniagen
Satelitenaniaogen dirfen die Gebdudehdhen nicht Oberschraiten,

2. Einfriedungen
(§85(1) 5 LBauO M -V)

FOr die Einfredung der GrundstOcke sind nur blickdurchiSssige Holmune, Metalziergitterzune und
bepflonzte Feldsteinmaouem bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie lebende Hecken zul3ssig.

3. Abfalisammelbehétter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die StelifiGchen fir Abfalsammelbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzucrdnen
und durch Bnhausungen aus Holz, Rankgerliste, Pllanzungen u. 4. so abzuschimmen, dass sie von den
&ffentichen VerkehrsfiGchen nicht einsehioar sind.

4, Ordnungswidrigketen
(§ B4 LBauD M-V]

i)

Ordnungswidrg handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il Punkt 1 - 3 vorsStzich
oder fohridssig zuwiderhandelt,

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemat § 84 (3] LBauQ M-V mit einer GeldbuBe bis 2u 500.000 € geahndet
werden.

lll. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

()

Die Besfimmungen des besonderen Arfenschutzes gemat §44 BNafSchi sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatien der gemaB §7 Abs. 2 Wr. 13 und
Nr. 14 BNatichG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen. beschidigt oder
zerstort werden.

(2]

Baumfaliungen sind in den Zeiirdumen vom 1. M&rz bis 30. September nicht zuldssig. Ausnahmen von
den Bouzeitenregelungen sind méglich. wenn ein SochverstGndiger fUr Artenschutz den Nachweis
erbringt, dass sich in den Geb&uden brw. ru félienden B&umen keine Nist- und Brutpldtze for
geschiizie Tierarien befinden. Der Nachweis st zeiinah zu den Bautdfigkeiten bzw. F&llungen zu
erbringen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

1]

Die Kosten fUr die KompensafionsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
EschiieBungstrGger zu fragen.

12)

Die vorgegebenen KompensafionsmaBnohmen sind paraliel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, sp&testens jedoch 1 Jahr noch Abschiuss der BaumaBnohmen auszufihren,

[3)

Die festgesefzien KompensafionsmaBnahmen und die KostenObemahmeregelungen sind im
Stadteboulichen Verirog zwischen dem ErschiieBungstriger und der Gemeinde zu verankem.

HINWEISE
1. Hinweise zum Hochwasserschutz

Aufgrund neuver Erfkenninisse werden die Bemessungshochwassentnde fir die gesamte deutsche
Ostseekiste  [M-V  und Schieswig-Holstein] neu abgestimmt. Donoch setzt  sich  der
Bemessungshochwasserstand {BHW) ous dem Hochwasserstand mit definiarter
Einfrittswahrscheinfichkeit (ein Ereignis welches im stafistischen Mittel einmal in 200 Jahren auftritt -
HWaxa) ruziglich langfristiger Waosserstandsdnderungen (zur Berlcksichfigung der
kimowandelinduzierten Baschleunigung des Meeresspiegelanstiegs wird ein Kimazuschiag in Héha von

05 m bis zum Johr 2100 ongesetrt] zusammen. Hieraus resultieren  folgends
Bemeassungshochwasserst@nde:

AuBenkiste Usedom 2.90 m NHN®

Peenesirom [Karlshagen) 2,40 m NHN

FPeenesirom [Peeneminde) 2,70 m NHN

* MHHN ist seif 2005 das giifige amiliche Hohenbezugsniveou des Landes M-V und liegt im Regelfall 1.5 cm Ober dem
vorher verwendeten HN- Nivegu (290 m NHN entspricht somit 2,75 m HN).

Die angegebenen Wasserstdnde stellen sinen Ruhewasserspiegel dar und berlcksichfigen nicht den
mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bow. Wellenauflauf.

Das Plangebiet weist entsprechend Loge- und HShenplan ein HShenniveau zwischen 1,6 m HN und
2.6 m HM ouf.

Dos B-Plongebiet ist somit bei sehr schweren Sturmflutereignissen DberfiutungsgefShrdet. Zum einen auf
Grund deés noch fehlenden Ringschiusses zwischen dem vorhandenen Deich Karshogen und der
vorhandenen Dine Peeneminde - Tinnowitz, der einen Wassersinstrom vom Norden der insel zur Folge
hat. Zum anderen gendgt gegenwartig nur der ndrdiiche Deichabschnitt des Deichs Karlshogen etwa
bis siidlich des Hofens Karshagen den Anforderungen des Sturmflutschuizes, dao die Kronenhdhe in
ginigen Deichabschnitten sOdich der Ortslage mit 2,25 m Ober NHN unterhalb des BHW: (Karshagen)
iegt. Unter Beachiung eines Mindestfreibords von 0,50 m, ist die Sicherheit bis zu einem Wasserstand
von max. 1,75 m NHN gegeben.

Das Vorhaben Sturmflutschutz Nordusedom - Riegeldeich Peeneminde sieht die Realisierung des o.g.
Ringschilusses vor, Dos erforderiiche Planfeststellungsveriahren wurde eingeleitet. Der Zeitpunki des
Wirnksamwerdens der Stumnflutschutzanlagen ist derzeit unbestimmt.

Unter den gegebenen Voraussefzungen ist durch die Baouherren eigenverantwortich und im eigenen
Ermessen die vorhandene Uberfiutungsgefihrdung durch SchutrmaBnaohmen (permanente und/oder
fempordre SchutzmaBnahmen) auszuschiieBen.

Zur Minimierung des v, g. GefGhrdungspotenzials wurden im Text (Teil B) 1. Punkt 12 SchutzmaBnahmen
festgelagt.
2. Hinweise rum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der rechiskriftigen Trinkwasserschutzone Il der Wasserfossung
Karishagen (Kreistag Wolgast, Beschiuss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Diese Trinkwasserschutzzonen sind
gemdB § 134 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz Meckienburg-Vorpommem [LWaG MV*) welterhin
giltig und haben weiter Bestandskraft.

GemaB § 52 Wasserhoushaitsgesetz (WHG®] i. V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsbiatt W 101* sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handiungen verboten bow. fir beschrinkt zulGssig erkddrt worden,

FOr die Waosserfassung Korishogen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzonen ist nicht abgeschiossen, so dass diese
Schutzmonen noch nicht rechiskriiftig sind. Sie werden jedoch ergBnzend bei der Beureillung des
Vorhabens gus wassemechiiicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen hydrogeologischen Verhaltnisse besser widernspiegeln,

- die ackiuelle Situation in der Wasserfassung Karshagen besser bericksichfigen,

= auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden erstellt wurden.

GemaB der Neuberechnung lieglt der o.
Trinkwasserschutzonen.

g. Bersich ouBerhalb der neu beantrogten

Aufiogen der Unteren Wasserbehérde:

Die Emichtung des Loschwasserbrunnens [Abteufen einer Bohrung) ist vor Beginn der Arbeiten gemaB § 49
Wassemaushaltsgesetz (WHG?) bel der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vomommem-Graifswald
anzuzeigen,

FOr den Betrieb des Léschwasserbrunnens [Entnahme von Grundwasser) ist gemGB §§ Bund 9 Abs. 1 Nr. 5
WHG eine wossemechtiche Erioubnis bei der unteren Wasserbehlirde de: Londkreises Vorpommem-
Greifswald zu beantragen.

a3, Definition der Trauf- und Geb&udehdhen

Q)
Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkaonte des FerligfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

i2)

Als maximale Gebdudehdhe [GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der cbersten Dachbegrenzungskante definier.

4, Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Derzeit ist fir das Plangebiet keine Kompimittelbelastung bekonnt.

Mach bishergen Erfohrungen ist es jedochnicht ouszuschiieBen, doss ocuch in fOr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde oufireten
k&nnen.

Aus diesem Grunde hat der ErschiieBungstr@ger im Vorfeld der ErschlieBung mit der bauausfOhrenden
Firma eine Belehrung Ober das Verhalten beim Auffinden von Kampfmitteln durchihren,

5. Iuordnung der externen KompensafionsmaBnahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1aLV.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die kosten fOr die KompensationsmaBnohmen ouBerhale des Plongeltungsbereiches sind durch den
ErschiieBungsirGger zu fragen.

(2)

Die festgesefzten KompensolionsmoBnohmen sind im St@diebaulichen Verirag wischen dem
ErschieBungstriger und der Gemeinde und zusStzich in einer Kompensafionsvereinbarung zwischen
der Gemeinde, dem ErschiieBungsir@ger. dem von der Kompensation betroffenen
Grundstickseigentimer und der Unteren Naoturschutzbehérde zu vereinbaren.

é. Berlcksichtigung artenschutzrechtiicher Belange

Wghrend der Bou- und Realsieungsphase sind dalgemeine natusschutzrechiliche Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzuflhren. Dieses befrifft insbesondere den Schutz
vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintrigen fir die zu erhaltenden GehdizfiGchen sowie
Brzelbaumbestdnde durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von St8rwikkungen ouf die
Founa des Flangebietes.

7. Gesefzlicher Geh&lzschutz gemdEt § 18 NatSchAG M -V

(1)

Die Liste der im Geltungsbereich des Plangebietes vorkommenden geseizich geschiizien Biume ist als
Anloge der Begrindung beigeflgt.

(2)

Bume mit einem 3tammumfang > 1.00 m [gemessen in einer H6he von 1,30 Meftem Ober dem
Erdboden) sind gemdB §18 NaidchAG M-V geschiizl. Fallungen von gesetzlich geschiizten BAumen
bedirfen einer Ausnohmegenshmigung, die bel der unteren Naturschutzbehfirde des Londkreises
Vormpommem- Greifswald zu beantragen ist.

B. Artenlisten fir zu pflanzende BSume und StrGucher
Phangiste 1: Einzelbdume im Planbereich mit stand&rilicher Festsetzung
Botanischer Name Deutscher Name
Acar campestre Fald- Ahom
Acer platancides i.5. Spitz- Ahom i5.
Alnus x spaethii Erle
Amelanchier arborea "Robin Hill' Felsenbime
Corylus columa Boumhasel
Cratasgus laevigata "Paul's Scadet” | Rotdom
Crataegus x prunifolia Pllaumenblatiriger WeiBdom
Mailus florbunda Vielblltiger Apfel
Pyrus calleryana "Chanficleer” Chinesische Wildbime
Quercus cermis Ieraiche
Sorbus ana Mehbeere
Sorbus infermedia 'Brouwers’ Schwedische Mehlbeare
Tifia cordata i.5. Winter- Linde i. 3.

Pfionziste 2: SrSucher in Heckenpflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name
Cormus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea o | Roter Haririege! - -

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crofoegus loevigaia Iweigrifiliger WelBdom
Crataegus monogyna Eingriffiger weiBdom

Lomicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus cerasifera Kirsch- Plaume

Rhomnus catharticus Kreuzdom

Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere
Rosa pimpinelifoia Dinenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa villosa Apfelrose

Rubus coesius Blaue Brombeers
Rubus idoeus Himbeere

Sombucus rocemosa Trauben- Holunder
Syringa vulgaris Gawidhnlicher Rieder

Vibumum opulus Gemeiner Schnasball

Pligngliste 3: Boume in Heckenpflanzungen

Botonischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feid- Ahom
Acer pseudoplotanus Barg- Ahom
Agsculus x cameg Rotblihende Kost anie
Betula pendula Weib- Birke
Capinus betulus Hain- Buche
Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haoselnuss
Malus florbunda Vielblitiger Apfel
Malus in Sorten Apfel in Sorten
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trouben- Kirsche
Quercus robur Stiel- Bche

9. Hinweise der Denkmalpfiege

Boudenkmale

Das Plangebiet grenzt an das denkmaigeschitzie Forsthaus Karishogen.
(Gemarkung Karshagen, Flur 2, AurstOck 390/1)
Das Einvemehmen mit den denkmaolpflegerischen Belongen ist im Verfahren herzustellen.

Bodendenkmaie

MNach gegenwdrtigem Kenninisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Ieit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachien:

(1

Der Beginn der Erdorbeiten ist 4 Wochen wvorher schiifilich und verbindich
Denkmalschufzbehdrde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wihrend der Erdorbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen. Mauem, Mauemeste, Hblzer,
Holzkonstruktionen, Bestaltungen, Skeletreste., Umenscherben, MOnzen v, 4] oder guffdlige
Bodenverf&rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemGB § 11 Abs, 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff, zuletzt getindert durch Artikel 10 des
Geasetzes vom 12072010 [GVOBL. MV 5. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehbrde
arzuzeigen. Anzeigepfliicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchiG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten. den GrundeigentOmer cder zufilige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverBndertern Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung edischt 5 Werktage noch Zugang der Anzeige.

(3

Gem.§ 2 Abs. 5 V.. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unier der Erdoberflche, In Gewissem oder in
Mocren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckie arch@ologische Fundsitien und
Bedenfunde geschitzrte Bodendenkmale.

der unferen

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Karishagen hat am 02.02.2017 den Beschiuss zur Aufsteliung
der 2. Anderung des Bebauungsplaneas Nr. 27 ,Wohngebiet an der Farsterei® sOdlich der Peenestrafe
gefasst.

Die orsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiussas ist durch VerSife
«Der Usedomer Norden™ am 22.02.2017 erfoigt.

Ostseebad Karishagen [Mecklenburg/Verpommem), den 17, 0KT. 2017

]

Der Blrgermeister

Ostseebad Karishagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 17, 0KT, 2017
Der BOrgermeister

3
GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frlhzeitigen BOrgerbeteligung noch § 3 (1) und § 4 (1) BouwGB
abgesehen.

Dia Offentlichkeitsbetaiigung wird im Rahmen der &ffentiichen Auslegung gem&B §
und Aufforderung der von der Plondnderung berlhrten Beh&rden, sonstige '
Belonge und Machbargemeinden zur Stellungnahme gemnd&B § 13 (2] 3. BauGE dug

Csiseebad Karshagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 17, 0KT. 2017

Der BOrgermeister

4,
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 20.04.2017 d
des Bebauungsplaneas Nr. 27 mit Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und Beg E
zur Auslegung bestimmi. Q

Ostseebad Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 17, 0KT, 2017

Der Blirgermeister

&5

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).
Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 12.04.2017 bis zum 14.07.2017 wahrend folgender
Ieiten:

Montag bis Freitag vont 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13,30 Uhr- 1500 Uhr und
Dienstog vian 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

naoch § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnohmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur MNiederschrift
vargebracht werden kSnnen und nicht fristgerecht obgegebene Stellungnchmen i der
Beschiussfassung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 unberDcksichtighf sbEs gr,
durch VerGffentlichung im Amisblaft .Der Usedomer MNorden™am 31.052017 be [
worden.

Ostzeebaod Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 17, 0KT, 1017

Der Emﬁﬁ

sidich der Peenestrafe berlhrien Bshdrden. sonstigen Trager
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vormn 23.05.2017 zur Abgabe einer 5t
worden.

Osiseebad Karishagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 17, OKT. 2817
u‘»‘":.-
Der Blrgermeister

¥
Die Gemeindeveriretung des Ostseeboades Karshagen hat die Stellungnahmen
Behdrden, sonstigen Trager &ffenticher Belange und Nachbargemeinden am 28
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshogen [Mecklenburg/Vorpommem), den 17, T, 2017

= |
-

Der Birgermeister

8.
Der katasterm&Bige Bestand am !B;..‘:ﬁ’rlzwvd aks richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass—ed
grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab <7 4C0C vorjie

kénnen nicht abgeleitet werden.

Arkiam [Mecklenburg /Vorpommem), den 27 03.Ldo14

Offentich besteliter Vermessungsingenieur

28.09.2017 von der Gemeindeveriretung Karishagen beschlossen.
Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 27 wur
Gemeindeveriretung Karlshogen vom 28.09.2017 gebilliigt.

Osiseebad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommem), den 17, 1i1. 2017

Der BOrgermeister
10.
wird hiermit ausgefertigf.

Ostsesbad Karlshagen [Meckienburg/Vorpommenm), den 17, 0KT. 2017

H5C.

Der Blrgermeister

11.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Planzeichnung [Tell A), Text (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch VerBffentichung im Amtsblatt
nDer Usedomer Norden™ am 25.10.2017 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Veretzung ven Verfahrens - und Formvorschriften und von MBngeln der
Abwiagung sowie auf die Rechisfolgen [§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Faligkeit und EriGschen
von Enfschadigungsansprichen (§ 44 BouGB) und ouf die Besfimmungen des § 5 Abs. §
mmmgnd\rerfﬂswng M-V vom 13.07.2011 [GVOBL M - V  5.777]. hingewiasen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 Wohngebiet an der Forsterei* sDdlich der Peenesirole
ist mit Ablouf des 25.10.2017 in Kraft getreten.

Ostseebad Korishagen [Meckienburg/Vorpommem). den 7§ (KT, 7017

-

Der BOrgermeister

STANDORTANGABEN

fiir den Gelungsbereich der 2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 27

Gemarkung Karishagen
Flur 2
Flurstiicke 390/54, 390/58 und 390/59

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzvV?0

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung §(1)1 BauGE
WR Reines Wohngebiet §3 BauNvD
MaB der baulichen Nutzung g9 (N1 BauGB
GRI GrundfiGchenzahl als HochstmaB §19 BQuNvO
1.0 Zahl der Geschosse als HochstmaB §20 BauNvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §Y(1)2 BauGR
° offene Bauweise § 22 (2) BouNvO
/ i \ nur Einzelh&user zuldssig §22(2) BauNVO
=T Baugrenzen § 23 (3) BauNvO
Verkehrsfiachen §7(1)MN BauGB
—————— StraBenbegrenzungsiinie
m Verkehrsflchen besonderer Iweckbesfimmung
. Verkehrsberuhigter n FuBgangerweg
Vv Berelich
F:: Parki&che &  Offenfiich
Hauptversorgungs- und Hauptabwassereffungen g§9(1)13 BauGB
O O Versorgungsieifungen unterirdisch,
néher bezeichnet umzuveregen
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen §7(1)25 BauGB
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
und sonsfigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
BGumen, Struchem und sonsfigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem
Erhalten: . BGume
Anpfianzen: . B&ume
ot i Umngrenzung von FAachen zum §9(1)25a BouGh
RN Anpflanzen von Baumen, StrGuchern
und sonsfigen Bepflanzungen
Iweckbestimmung:
Anpfianzen: . B&ume - Strducher
Pigl] Pfianzgebot |
Pflanzgebot 2
Sonstige Planzeichen
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsien g2 21 BauGB —
L GFL || der FUhrung einer Regenwassemot-
' ' Uberiaufleitung zu belastende F&iche
Grenze des rGumlichen Geltungsbereichesder § 7 (7) BauGB
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
Grenze des rAumlichen Geltungsbereichesdes §?(7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. 27
L Abgrenzung des MaBes der Nufzung §1é BauNVO
innerhalp eines Baougebiefes
Umgrenzung von FiGchen, bei deren Bebauung § 9 (5] | BauGB
besondere Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderfich sind

Il. Darstellungen ochne Normcharakter

390/20 AurstOcksbezeichnung o0  vorh. FurstUcksgrenzen
@-@ Eezeichnun.g der m _ @ Bezeichnung der
597 me Parzellen mit Baugebiete
RAchenangabe
Abgrenzung der
SD Kw Satteldach mit Kriippeiwalm il rechtskridftigen
Innenbereichssatzung
sD Satteldach WD Walmdach
17 = 3.00 B
] H&henangaoben Uber HN +—== 1+ VemmaBungin Meter
O vorhandene Schachte —x_w»  yorhandene Z8une
zu beseifigende 2u beseitigende
K Schuppen und Garage Z8une
vorhandene
B
Beton ﬂ Bdschung
P8 Plattenbeton @ Baumf&liungen
Nachrichiliche

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27

3%0/5 Aursticksbezeichnung vorh. Flursticksgrenzen
- H&henangaben Uber HN 0] vorhandene Schéchie
vorhandens vorhandene
i Nebengebdude Wohngebéude

Sichtdreiecke vorhandene IGunes

Gebdude unter
Denkmalschufiz

Laschwasserbrunnen D

Anbindungen

angrenzende Verkehrsfidchen St
an de Peenesrae
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w Bebauungsplangebiet Nr. 27
Z "Wohngebiet an der Férsterel” sidlich der PeenestraBe

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 27
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