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Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage de: Lage- und H8henplanes des
Vermessungsbiros Krawutschke, Meiner, Schénemann von 04-2012

) uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

~Wohngebiet an der Forsterei*

sudlich der Peenestrale

27

Emdachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 13i.V.m. § 10 des Baugeseizbuches (BouGB) in der Fassung der Bekonntmachung vom
23.09.2004 [(BGEL |, 8. 2414), zuleizt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzas vom 20.11.2014 (BGAL |, &
1748) sowie nach § BS der Llondesbouordnung M-V vom 18042008 (Gesetz und
Verordnungsblatt M-V 2008, Nr. 5 8. 102 ff), zuletzt gedndert durch Arfiked 2 des Gesefzes vom 20. Mai
2011 [GVOBL M-V 5. 323) wird nach Baschlussfassung durch die Gemeindeveriretung Karlshagen vom
08.10.2015 folgende Satzung Ober 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ., Ostseepark Dinenland
Karshagen" . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Tell B) erlassen:
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Baugebiete (1| und 2| Mehrfamilienh&user
gemat dem re gen Bebauungsplan Nr. 27
Die Anderung gegeniber dem rechiskriftigen Bebauungsplan Nr. 27

Oberkante FertigiuBboden fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
im Erdgeschoss (OK FF) als MindesimaB betr. der zulGssigen Dachneigung ist in Feffdruck, Kursivschrift, unterstrichen hervorgehoben.
TrautfhShe (TH) Ober Oberkante FertigiuBboden 0
im Erdgeschoss (OK FF) als HéchstmaB
m OK FF Uber HN 2,00 m
Geb&dudehdhe (GH) Uber Oberkante FerfighuBboden WR TH Uber OK FF 6,80 m
im Erdgeschoss (OK FF) als HdchstmaB GH  Uber OKFF 1.50 m
Grundfidchenzahi / GRZ 0.4 /
als Héchstimal®
Bauweise Dachform / Dachneigung der Hauptdachfidchen | ° SD/SD mit Kw/WD 22° bis 4%°
der Wohngeb&ude |
1
Baugebiet 3| Einfamilienh&user
[
OK FF Ober HN 2,00 m
WR TH Uber OK FF 375m
GH Ober OK FF 750 m
GRIO4 /

SD/SD mit Kw/WD 32° bis 49°

STRASSENQUERSCHNITTE

M.:1:50

SCHNITT A- A (PlansiraBe 1 und PlansiraBe 2)

GI'I.I'!IEBH}:K’EI‘.HII

Verkehrsfiache
als MischfiGche

S 1T

Grundsticksgrenze

franken

0.50m

SCHNITT B-B (StichsiraBen)

Grundsticksgrenze

Verkehrsfidche

<> 1TI

525m Bankett

Grundsticksgrenze

SCHNITT C-C (FuBgdngerweg)

GrundstOcksgrenze

400m

3.00m

GrundstOcksgrenze

TEXT (TEIL B)

gemdt dem rechiskrifligen Bebauungsplan Nr. 27
Die Anderung gegeniiber dem rechiskriifigen Bebauungsplan Nr. 27 fir den Geltungsbereich der 1.
Knderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist in Feffdruck. Kursivschrifi, unfersirichen  hervorgehoben.

jL Planrechiliche Festsetzungen

Art der baullichen Nutzung
(§7(1)1 BauGe)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gem&B § 3 (1), 3 (2) und 3 [4] BQuNVQ.

Enisprechend der Anzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude erfoigte die Unlerieilung in die
Baugebiete 1 bis 3.

(1)

Das Gebiet dient gusschlieBlich dem Wohnen.

(2}

Zuldssig sind Wohngebéiude.,

(3

Iulassig sind Raume zur Ansiediung von Freiberufierm gemaB § 132 BouNVO.

(4]

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Erichiung von

I. Laden und nicht sidrenden Handwerksbeirieben, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kieine Befriebe des Beherbergungsgewserbes.

2 Anlagen fUr sozicle Zwecke, sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiels dienende

Anlagen flir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Iwecke
werden nicht zugelassen.
{5}
Ferienwohnungen sind unzuldssig.

2 Mass der baulichen Nulzung
(§9(1)1BauGBiL Y. m.§5 14 - 21 a BauNVQ)

()
GemaB § 19 Abs. 4 BouNVO sind bei der Ermittiung der Grundflache die Grundfidchen von
1. Gaoragen und Stellpiatzen mit ihren Zufahrien,
Z MNebenanlagenim Sinne des § 14,
3  baulichen Anlagen unterhalb der Gelndeoberflache, durch die dos BougrundsiDek
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundflichen der in Safz 1 bezeichneten Anlogen bis zu 50
vom Hundert Oberschritten werden.
(2]
Einschrankung fOr die Zuldssigkeit von Nebengebduden zum  Abstellen von Garfengerdifen und
Fahradem:
- Fir die im Baugeblet 1 geplanten Mehrfamilienh8user wird je Mehrfomilienhous ein
Nebangebdude mit einer maximalen Grundfidche von 80 m? zugelassern.
- Fir dos im Bougebiet 2 geplante Mehrfamilienhaus wird ein Nebengebdude mit einer
maximalen GrundfiGche von 40 m?* zugelassen.
- Fir die im Baugebiet 3 geplonten Enzelhduser sowie fUr Freiberufler wird jewells ein
Nebengebaude mit giner maximalen Grundflache von 20 m?* zugelassen.

3 Uberbavbare Grundsticksfidchen
(§9(1)2BauGR i. V. m. § 23 BauNV Q)

(1)

Stellpidtze, Carpors, Garagen, Nebengebdude und Nebenonlogen difen ouch ouBerhalb der
Baugrenzen emichtet werden.

{2)

Caorports. Garagen und Nebengebdude sind jedoch nicht in den Bereichen zwischen den &ffentlichen
Verkehrsflichen und den vorderen Bougrenzen bzw. der gedochien Verdngerung der vorderen
Baugrenzen zuldssig.

4 GréBe der Baugrundstlicke
(§ 9 (1) 3 BauGB L. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgriBe der Einzelgrundstiicke wird wie folgt festgeseizt:

Baugebiet |1 1.200 m®
Baugebiet P50 m*®
Bougebiet 500 m*

5. Fidchen fUr private Stellplgtze, Carports und Garagen
{(§7(1) 4 BauGB)

(1)

Garagen sind nur im Baugeblet E Zuldssig.

)

Im gesamten Bebaouungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzul@ssig.

&, Nebenanlagen
(5§97 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Kleinfierhaliung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nich! zuldssig.

{2)

Die der Versorgung des Baugebletes dienenden Nebenanlogen gem&B § 14 Abs. 2 BouNVO werden
Zugelassen.

7. H&chstzuldssige Iahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§7(1) &6 BauGB)

(1)

Baugebiet [I]

Je Wohngebdude werden maximal sechs Daverwohnungen zugelassen.
(2)

Baugebiet B

For des Wohngebdude werden maximal vier Dauerwvohnungen zugelassen.
(3

Baugebiei E

le Wohngebdude ist maximal eine Douerwohnung zuldssig.

B Grinflachen
(§9(1) 15 BauGh)

Die gemGB zeichnerischer Festsefzung als private Grinfiache mit Iweckbestimmung Spielpiatz for
Kieinkinder ausgewiesene Fliche ist fachgerecht gGrinerisch zu gestalten und mit Spielgerdten
auszustatien. Die Verwendung von gesundheitsschadigenden Pflanzen, wie Pfaffenhltchen, Seidelbast
und Goldregen ist quszuschlieBen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schufz, zur
Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§%(1) 20 BauG8)

(1]

Das anfallende unbelastete Niedemchiagswasser der Déicher und befestigten Flachen ist volistandig
auf den Grundstlcken zu versickern baw. fir die Bewasserung der Grinflachen zu nufzen,

Falk erforderiich. sind Sickerschichie vorzusehen.

(2]

Die Stellplaotze sowie ihre Zufahrten sind in elner Wit- und wasserdurchidssigen Bouwesise
(Rasengittersteine, Pflasterasen) auszuflhren.

13)

Dia gem&B zeichnerischer Darstellung unter Erhaltungsgebot siehenden Besiandsb@ume sind zu
erhalten und vor Schédigungen und Beeintréichtigungen zu schlizen. Im Wurzelbereich der Baume sind
Bodenaufflliungen, -verdichiungen und -aobgrabungen nichi zuldsig. bforderiche Leltungsarbeiten
sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Baumschutzes in grabeniosen Verfahren bzw. in
Handschachtung durchzuflhren

(4)

Sind unfer Einhaltung der Regelungen des Boumschuizes Boumfdliungen erforderiich, sind fUr die zu
fallenden Baume  Ersatzpflonzungen nachzuweisen. Der Ersaftz orentiert  sich aom
Boumschutzkompensationseriass des Londes M-V (2007) und sieht folgende Kompensafion vor:

Stammumfang

| S0cmbslxDcom
> 150 cmn bis 250 cm 1:2
>250cm 1:3

Kompensation im Verhalinis

Sind Fallungen von den in der Planzeichnung (Teill A) dargesteliten gesetzich geschitzien Baumen
erforderlich, ist ein begrindeter Antrog ouf Ausnahme vom gesetzichen Gehdlmchulz bei der
zustdndigen unteren Naturschutzbeh&rde des Landkreises Vorpommem- Greifswold zu stellen.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 7 (1) 25 a BauGB)

{1

Mindestens 80 % der nicht Oberboubaren Grundsidcksflichen sind ak Vegelationsfidchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalien. Mindestens 15 % der Vegetationsfidchen sind
garinersch zu gestalten und zu unterhalten,

{2)

An den entlong der PlonsiraBen festgesetzien Stondorten sind BGume in der Pllanzgualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 14— 18 cm zu pflanzen, douerhafl zu erhalien und bei
Abgang gleicharig und mit gleicher Pllanzqualitét zu ersefzen. Der Standort der Baume kann ggf. zu
gestalterischen Iwecken um max 2 m verschoben werden. Die Artenouswahl i1 der Pflanzlisie 1 zu
entnehmen. Entlang der PlansiraBen und Wege sind Baume dernelben Art zu pfionzen.

(3]

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden BGume darf 12 m?* nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Mordostdeutsches Tiefland haben.

(4]

AUf der mit Pllanzgebot 1 [Pigl) gekennzeichneten Fiache ist eine 3- rethige Strauchhecke zu pflanzen.
Mindestens 70 % der Flache sind mit Stréiuchern der Arenlste 2 zu bepflanzen. Vorhondene
erhalienswerte Gehdkbestinde sind in die Bepflanzung einzubinden. In Bereichen der unter
Erhaltungsgebot stehenden Einzelb&ume ist die Heckenpflanzung zv unterbrechen und die BGume in
Freistellung zu belassen.

(3]

aut der mit Pllanzgebot 2 (Pig2) gekennzeichneten Fiache ist eine 3- rethige reich struklurerie Hecke
mit Uberhaliem anzuordnen. In der mittleren Pllonzreine ist je é m ein Hochstomm der Pflanzgqualitat
Hochstamm, 3x verpflonzt, Slammumfang 14-16 cm zu pflanzen. Mindestens 70 % der Fibche sind mit
Baumen und Striuchem der Arfenliste 2 und 3 zu bepflonzen. Vorhondene erhallenswerle
Gahblzbestdnde sind in die Bepflanzung einzubinden.

1. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhallung von BGumen, Strduchem
vnd sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssem
(8§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und StrBucher sind auf Dauer 2u erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersetzen. Die Einzelboumpflanzungen entiang
der PlanstraBen und Wege sind einer fachgerechizan Bourmcfege U unfermehen. VerGnderungen des
artspezifischen Kronenhabitus durch SchniftmaBnahmen sind nicht zuldssig.

12 Hiéhenloge baulicher Anlagen wund bavliche Nuktung von Grundsticken Hir
Ubereinanderllegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 7 (3) BauGER)
LV.m.
Fidchen, bei deren Bebauvung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen
oder bei denen besendere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 7 (5) BauGB)

Aus Griinden des Hochwasserschutzes sind folgends MaBnahmen umzuseizen:

(1)

Die in den Nutzungsschablonen festgesefzie Mindesthohe flr die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,15 m Ober NHN (entspricht 2,00 m HN] ist einzuhalien.

(2)

For Wohngebdude it eine Stondsicherheit gegenlber Wasserstinden bei Eintritt  des
Bemessungshochwassers [BHW [AuBenklsie) = 290 m NHN] sicherzusiellen.

(3)

In den Obergeschossen der Wohngebaude sind jewsils RGumbichkeiten fir den Schuiz von Personen im
Stumflutfall vorzusehen.

(4]

Unterkellerungen sind im gesamien Plangebiet unzul3ssig.

L. Bavordnungsrechlliche Gestaltungsvorschiiften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 8 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassade

1)

FOr die Fossadenoberfiichen der Wohngebtude und Garagen sind nur zuldssig:
- Putz

- Verplendmauerwerk

- Glaskonstrukiionen und

- Verbretierungen fir untergeordnete Fliachen

(2)

For Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassoden zuldssig.

13)

Doppelgaragen und benachbarie Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadencberfidchenart
vorzusehen.

1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckungsart

Dachneigung

(1)

Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nichi fOr Garogen, Carports, Nebengebdude und
Nebenanlagen.

Dacheindeckung

(2]

Fir die Dacheindeckung der Wohngebéude sind nur zuldssig:

- Tiegel und Dachsieine in rof, anthrozit oder braun

- Gloskonstruktionen

3

FOr untergeordnete Dachfidchen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenaniagen gemaB
§ 14 BauNVO sind quch andere handelibliche Materialien zulssig.

Dachiferm/Dachneigung/Dacheindeckungsart

(4)

Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckungsart auszuflhren.

1.3 Werbeaniagen und Warenautomaten

1]

Werbeanlagen sind nur flr die ausnahmsweise zulassigen Raume fOr Freiberufier eraubt,

Sie sind nur an der Sigite der Leistung eroubt und dirfen eine Ansichisfidche von 0.5 m* nicht
Uberschreiten,

Sie dirfen nur

. floch auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freionlagen integriert werden,

{2)

Warenoutomaten sind unzuldssig.

1.4 Satelifenanlagen

Satelitenaniagen dirfen die Gebdudehdhen nichi Oberschreifen.

2 Einfiedungen
(§8& (1) 5. LBavO M-V

For die Einfliedung der GrundstOcke sind nur blickdurchldssige HolzBune, MetalZiergitterzBune und
bepflanzie Feldsteinmauern bis zu einer Hehe von 1.20 m sowie lebende Hecken zuldssig.

3. Abfallsammelbehdifer
(§85(1) 5. LRBaul M-V)

Die Stelifldchen fir Abfalkammelbehdalier sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz. RankgerUste, Pflanzungen u. &. so abzuschirmen, dass sie von den
&ffentiichen Verkehrsflachen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(5 84 LBauO M-V}

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestallungsvorschrifien gem&8B Text (Teil B) II. Punkt 1 - 3 vorsdtzlich
oder fahriassig zuwiderhandstt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemag § 84 (3) LBouQ M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
warden.

lll. Naturschutzrechtiiche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

]

Die Bestimmungen des besonderen Arfenschutzes gemaB §44 BNaiSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dorfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchisstiiften der gemat §7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen. wildlebenden Tierarien eninommen, beschiidigt oder
zerstGrt werden.

(2)

Baumfaliungen sind in den Zeitr@umen vom 1. Marz bis 30. Seplember nicht zuldssig. Ausnahmen von
den Bouzeitenregelungen sind mdglich, wenn ein Sachversi@ndiger fOr Arfenschutz den Mochweis
erbringt, dass sich in den Gebduden bzw. zu fdllenden B&umen keine Nisl- und Brutpidtze fr
geschitzte Tierarten befinden. Der Nochweis ist zeiinoh zu den Boutdfigkeiten baw. Rallungen zu
erbringen.,

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeliungsbereiches sind durch den
ErschileBungstr@ger zv fragen.

2

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parcllel zu den BoumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschiuss der BoumaBnahmen auszuflhren.

{3

Die festgesefzten KompensationsmaBnohmen und die KostenUbemaohmeregelungen sind im
Stodtebaulichen Vertrag zwischen dem ErschiieBungsir@ger und der Cemeinde zu verankem.

HINWEISE
1. Hinweise zum Hechwasserschuiz

Aufgrund never Erkenninisse werden die Bemessungshochwassersinde fir die gesamie deufsche
Ostseskiste [(M-Y und Schleswig-Holstein) neu abgestimmi. Danoch sefzt  sich  der
Bemessungshochwasserstand [BHW) ous dem Hochwasserstand mit definierier
Einfrittswahrscheinlichkeit (ein Ereignis welches im stafistischen Mittel einmal in 200 Johren aufiritt -
HWaoa) zuziglich langfristiger Wasserstands@nderungen [zur BerOcksichfigung des
dimowondelinduzierien Beschleunigung des Meeresspiegelanstiegs wird ein Kimazuschlag in Hohe von
05 m bis zum Jahr 2100 angesetzt) zusammen. Hieraus resultieren  folgende
Bamessungshochwassersiande:

AuBenkiste Usedom 220 m NHN*
Peanestrom (Karshagen) 250 m NHN
Peenesirom [Feeneminde) 270 m NHN

* NHM Bst seit 2005 das glltige amtliche Héhenbezugsniveau des Landes M-V und fiegt im Regelfdll 15 em Ober dem
vorher verwendeten HN- Niveau (290 m NHN entspricht somit 2,75 m HN).

Die angegebenen Wassersiande stellen ginen Ruhewasserspiegel dar und berlcksichtigen nicht den
mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenaufiauf.

Das Plangebiet weist entsprechend Loge- und HEhenplan &in Hohenniveau zwischen 1,6 m HN und
24 m HN ouf.

Das B-Piongebiet ist somit bei sehr scnweren Sturmifiufersignissen Jberfiutungsgefahrdet. Zum einen auf
Grund des noch fehlenden Ringschiusses zwischen dem vorhandenen Deich Karlshagen und der
vorhandenen Dine Peeneminde - ZTinnowitz. der einen Wassereinstrom vom Norden der Insel zur Folge
hat. Zum anderen genidgt gegenwirtig nur der nérdiiche Deichabschnitt des Deichs Karlshagen etwa
bis sOdlich des Hafens Karlshagen den Anforderungen des Sturmflutschutzes. do dis Kronenhdhe in
einigen Deichabschnitien sOdliich der Orislage mit 225 m Obsr NHN unterhalb des BHWs [Karlshagen)
fegl. Unier Beachtung eines Mindestireibords von 0,50 m, ist die Sicherheit bis zu einem Wasserstand
von max. 1,75 m NHN gegeben.

Das Verhaben Sturmflutschutz Nordusedom - Riegeldeich Peeneminde sieht die Realisierung des o.g.
Ringschlusses vor. Das erforderliche Planfeststellungsverfahren wurde eingeleitel. Der Ieifpunkt des
Wirksamwerdens der Sturmflutschutzaniagen ist derzeit unbestimmi.

Unter den gegebenen Voroussetzungen ist durch die Bauherren eigenverantwortlich und im sigenen
Emessen die vorhandene (berflutungsgefihrdung durch SchutzmaBnahmen (permanenle und/oder
tempordre SchufzmaBnahmen) auszuschiieben.

Zur Minimierung des v. g. Cefdihrdungspoterziak wurden im Text (Teil B) I. Punkt 12 SchuizmaBnahmen
feslgelegt.

2, Hinweise rum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der rechiskr&ftigen Trinkwasserschutzone il der Wasserfassung
Karishagen (Kreistag Wolgast, Beschiluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974), Diese Trinlkwasserschutzzonen sind
gem&B § 134 Abs. | und 2 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommem (LWaG MV®) weiterhin
glitig und haben weiter Bestandskrafi.

GemaRk § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG®) L V. mit dem DVGW-Regebwverk Arbeitsbiatt W 1017 sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrankt zulgssig erklar worden.

Fir die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor. Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schutzzonen ist nicht abgeschlossen, so dass diese
Schutzonen noch nicht rechtsledftig sind. Sie werden jedoch ergrzend bei der Beurtellung des
Vorhabens aus wassemechilicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen hydrogeclogischen Verhlinisse besser widenpiegeln,

- die akiuelle Situation in der Wasserfassung Karlshagen besser berlcksichtigen,

- auf der Grundlage anerkannter hydrogeologischer Methoden erstelit wurden.

Gema&g der Neuberechnung liegt der o. g Bereich ouBerhalb der neu beantragten
Trinkwasserschutzonen.

Auflagen der Unteren Wasserbehdrde:

Die Emichtung des Loschwasserbrunnens [Abteufen einer Bohrung) ist vor Beginn der Arbeiten gemaB § 49
Wasserhaushaltsgesetz (WHG®) bel der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommem-Greifswald
anzuzeigen.

For den Betrieb des Léschwasserbrunnens (Entnahme von Grundwasser) ist gemaB §5 8und 7 Abs. | NI 5
WHG sire wossemechtiche Floubnis bel dar urteran Waserbehirde des Landkreises Vorpommem-
Greifswald 2u beaniragen.

3. Definition der Trauf- und GebBudeh&hen

()

Als maximale TrauthShe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkaonte des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OK FF) und der Schnittkante der AuBenwand mil der Dachhaut definiert.

(2)

Als maximale Gebdudehdhe [GH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss {OK FF) und der obersien Dachbegrenzungskante definiert.

4, Hinweise des Munifionsbergungsdienstes

Derzelt ist fir das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung bekannt,

Nach bisherigen Efahrungen ist &s jedochnicht ouszuschiieBen, dass ouch in fOr den
Munitionsbergungsdienst gls nicht kampfmitieibelasiet bekannten Bereichen Enzelfunde aufireten
kSnnen.

Aus diesem Grunde hat der ErschiieBungstriger im Vorfeld der ErschlieBung mit der bauausfihrenden
Fimna eine Belehrung Ober das Verhalten beim Auffinden von Kampfmitieln durchfUhren,

5. Iuordnung der extemen KompensationsmaBnahmen und Kosten gem&E § 7 Abs. TaLV.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauvGB

1)

Die Kosten fOr die KompensationsmaBnohmen guBerhalb des Plangeliungsbereiches sind durch den
ErschlieBungsirGger zu trogen.

2

Die festgesetzien KompensationsmaBnahmen sind im Siadieboulichen Verirag zwischen dem
ErschliieBungsirdger und der Gemeinde und zusdiziich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen
der Gemeinde. dem EmnschiieBungsiréger, dem von der Kompensation betroffenen
GrundstOckseigentOmer und der Unteren Naturschutzbehérde zu versinbaren.

&. Bericksichtigung artenschutzrechilicher Belange

Wahrend der Bau- und Realsierungsphase sind ocligemeine nalunschutzrechtliche Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufihren. Dieses befriffi insbesondere den Schutz
vor Beeinfrochtigungen und vor Schaodstoffeinirégen fir die zu erhallenden Gehdlgfichen sowie
Binzelboumbest@inde durch den Baoustellenbeirieb und die Vermeidung von Starwirkungen auf die
Fauna des Plangebistes,

FA Gesehlicher GehSzschuiz gem@B § 18 NatSchAG M -V

(1

Die Liste der im Geltungsbereich des Plongebietes vorkommenden geselziich geschitzten BAume ist als
Anlage der Begrindung beigefigt.

{2)

Baume mit einem Stommumfong > 1.00 m [gemessen in einer HGhe von 1,30 Metern Ober dem
Erdboden) sind gem&B §18 NatSchAG M-V geschifzt. Fallungen von gesetdich geschltzten B&umen
bedirfen einer Ausnohmegenehmigung. die bei der unteren Naturschutzbehérde des Landireises
Vorpommem- Greifswald zu beantragen ist.

& Artenlisten fir zu pfloanzende Bdume und Straucher

Ffignziisie 1: Einzelbaume im Flanbereich mit stand&rilicher Fesisetzung

Botanischer Name Deutscher Name

Acear campesire Feld- Ahorn

Acer platonoides i.5. Spifz- Ahom LS.

Alnus x spaethii Erle

Amelanchier arborea ‘Robin Hill Felsenbirme

Corylus colurma Baumhosel

Crataegus loevigata "Paul's Scarlet® | Rotdom

Crataegus x prunifolia Pflaumenblatiriger WeiBdom
Malus fleribunda VielblOtiger Apfel

Pyrus calleryana "Chanticlesr” Chinesische Wildbime
Quercus cerris Iemeiche

Sarbus aria Mehlbeere

Sorbus infermedia 'Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

Tiio cordata 1.5, Winter- Linde i. 5.

Pflonzisie 2: Stréucher in Heckenpflanzungen

Botanischer Nome Deuischer Name

Cornus mas Komelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus ovellana Gemeing Hasel
Cratoegus laevigala Zwelgrifiliger WeiBdorn

Crataegus monogyna
Lonicera xvlosteumn

Eingriffiiger WeiBdom
Rote Heckenkische

Kirsch- Pllaume
Kreuzdom
Alpen- Johannisbeers

Prunus cerasiferg
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa pimpinalifolic DOnenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa villosa Apfelrose

Rubus coesius Blaue Brombeere

Himbeere

Trauben- Holunder
Gewdhrlicher Flieder
Gemeiner Schneeball

Rubus idoeus

Sombucus racemosa
Syrimga vulgaris
Vibumum opulus

Pflgngiste 3: Baume in Heckenpflonzungen
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahom
Acer pseudoplotanus Berg- Ahorm
Aesculus X camea RotblOhende Kastanie
Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
mMalus floribunda VielblOtiger Apfel
Malus in Sorfen Apfelin Sorten
Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
Prunus padus Trauben- Kirsche
Quercus robur | Stiel- Eiche

. Hinweise der Denkmalpflege

Baudenkmale

Das Plangebiet grenzi on dos denkmalgeschitzie Forsthaus Karlshogen.

[Gemarkung Karkkhagen, Flur 2. Flurstdck 390/1)

Das Einvernehmen mit den denkmalpfiegerischen Belangen st im Verfahren herzustellen.

Bodendenkmagle

Nach gegenwdriigem Kenninisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plongebiet enideckt werden kdnnen. sind folgende Hinweise zu
beachten:

{1

Der Beginn der Erdarbeiten 1 4 Wochen wvorher schriffich und wverbindlich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Bodenfunde ([Sieinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holkonstrukfiomen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MOnzen u. &) oder auffdlige
Bodenverfarbungen, insbescndere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemag § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 08.01.1998 (GVOEBL M-V Nr. 1, 1998 5, 12 ff.. zulefzi ge@indert durch Arfikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 [GVOBL. MV S. 383, 392), unverzigich der unteren Denkmalschuizbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Enidecker, den Leiler der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem&8 § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverénderiem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischi 5 Werkiage nach Iugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 LV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberfiGche. in Gewdssem oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nichi enideckle arch@ologische Fundsidften und
Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.

VERFAHRENSVERMERKE

¥
Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretupa
05.03.2015 Die ortsbbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist dugeh =e
Amtsblatt , Der Usedomer Norden® am 25.03.2015 erfolgt.

Osisee hagen (Mecklenburg/Vorpommen), den 14 DKT, 2015
Der BOrgermeisier
2

Der BOrgermeister

3. i
Gem®B § 13 (2) BouGBh wurde von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung noch &
abgesehen.

Auslegung bestimmi.

Cstseebad Karshagen [Mecklenburg/Vorpommem), den 14 0KT, 20%

~

Der BOorgermeister

3.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend ous der Planzeichnung (Teil A).
Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 03.08.2015 bis zum 04.09.2015 wdahrend folgender
leiten:

von B.30 Uhr- 12,00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
von 13.30 Ukr - 14.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstog

nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentiich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnohmen whrend der Auslegungsfrist wvon jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerechi obgegebene Stelungnahmen  bel der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 unberlcksichiigl bleiben konnen,
durch VerSffentichung im Amtsbloti .Der Usedomer Morden" am 2207, y tgemachi
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommen). den 14 DKT. 2015

Der BOrgermeister

&,
Die von der Aufsteliung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 berdhrien
Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 14.07.20
einer Slellungnohme oufgefordert worden.

rden, sonstigen
Abgabe

Osisesbad Karkhagen (Meckienburg/Vorpommem), den 14 OKT, 2015

Der Borgermeister

7. . A e i et o
Der katastermaBige Bestond am €153 wird als richlig dargesielli bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass gine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaoBstab 1.2 SO pRingt. Regressanspriche

kSnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam (Mecklenburg /Vorpommem), den GG. 10. 2015 E
L]

Offentich bestellter Vvermessungsingenisur %

affenticher Belange und Nachbargemeinden am 08.10.2015 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Ostsesbad Karishagen (Mecklenburg/Vorpommem). den 14 OKT, 0%

Der BOrgermeister

9.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Plonzeichnung (Teill A} und Text (Tell B) wurde am
0D8.10.2015 von der Gemeindeveriretung Karishagen beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebaouungsplanes Nr.27
Semeindevertretung Karshagen vom 08.10.2015 gebilligt.

Csiseebad Korshagen Mecklenburg/Vorpommem), den 14 KT, i}

Der BOrgermeisier
10.

wird hiermit ausgefertigt.

Y| ¢

—_—

5 N/ &

. o >
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Plarzeichnung (Teil A). Text (Teil B] und Begrindung
sowie die Stelle bel der der Plan auf Dauer wlhrend der Diensistunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amisbiati
.Der Usedomer Norden"  om #4205 bekannigemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist quf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und ErlGschen
von Enfschadigungsonsprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5

Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL M - V' §.777). hingewiesen worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist mit Ablauf des 24402045 in Kraft gelreten.

Ostseebad Karishagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 14 OKT. 201

—

Der BOrgermeister

-
-

Ostseabad Korlshagen ¢Meck1enby;g!£;>rpr}mmem},cien ﬂl KOV, 2015

e
g e R AT o .

Der Birgermeister

STANDORTANGABEN

fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Gemarkung Kardshagen
Flur 2
Flurstiicke 390/20 bis 390/24, 370/232 tellweise, 390/34 und 390/35 und 390/28 teilwelse

Le

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV?0
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
WR Reines Wohngebiet §3 BauNvO
Ma der baulichen Nuizung g1 BauGB
GRI Grundfidchenzahl als HéchstmaB 519 BaQuNVO
1.1 Zahl der Geschosse als HochstmaB g 20 BauNvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g§e(1)2 BauGB
L] offene Bauwelke § 22 (2 BauNwO
A nur Einzelhduser zuldssig §22(2) BauNvO
T Baugrenzen § 23 (3 BauNvO
Verkehrsfidchen §9 (1)1 BauGB
_ straBenbegrenzungsiinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
. Verkehrsberuhigter . FuBg@ingerweg
Bereich
. Parkfidche 5 Offentiich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen g§7(1)13 BauGB
S S . Versorgungsleitungen unterirdisch,
ndher bezeichneat umzuveriegen
Pianungen, Nutzungsregiungen, MaBnahmen und FiGchen §9(1)25 BouGE
fOr MaBnahmen zum Schutz zur Plege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen und StrGuchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
for Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, StrGuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowle von Gewdssem
Erhalten: . Baume
Anpflanzen: . Baume
e - Umngrenzung von Fiachen zum §7(1)25a BauGB

(=] a
R-R-1--0-0-1-

ITweckbestimmung:
Anpflanzen: . Baume ‘ Straucher
Pflanzgebot 1
Pig2 Pfianzgebot 2
Sonstige Planzeichen
0 ) o o | Mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht zugunsten g9 ()21 BauGB —
U GFL || der FOhrung einer Regenwassernot-
e Uberlaufleitung zu belastende Flache
Grenze des rdumilichen Geltungsbereiches der  § 9 (7) BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
Grenze des riumlichen Geltungsbereichesdes § 9 (7) BauGE
Bebauungsplanes Nr. 27
Abgrenzung des MaBes der Nufzung §16 BauNVvO
D—fH innerhalb eines Baugebietes
Umgrenzung von Fidchen, bei deren Bebauung § 9 (5] 1 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Anpflanzen von B&umen, SirGuchern
und sonstigen Bepflanzungen

besondere Vorkehrungen gegen GuBere
Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderfich sind

390/20 FlurstOcksnummer o———c  vorh. FlurstUcksgrenzen
@ = @ Bazeﬁchnun_g der N Bezeichnung der
597 m* Parzelien mif i-8 Baugebiete
Fidachenangabe
Abgrenzung der
5D Kw Satteldach mit Krlppetwalm —— rechtskr&ftigen
Innenbereichssatzung
5D Safteldach WD Walmdach
u Héhenangaben Ober HN +— 30 . VermaBung in Meter
O vorhandene Schachte —w=___w  yorhandene I&une
zu beseitigende zu beseltigende
X Schuppen und Garage W laune
" vorhandens
Befon Bdschung

Nachrichfliche
Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27

Baumfaliungen

P8 Plattenbeton @

390/5 FlurstOcksnummer o—uo vorh. FlurstOcksgrenzen
i H&henangaben Ober HN O vorhandene Schachte
— vorhandene vorhandene
el Nebengeb&ude Wohngebaude
Sichtdrelecke vorhandene I8una

L&schwasserbrunnen D Gebdude unter
Denkmalschutz

angrenzende Verkehrsfidchen

4 Anbindungen
‘ an die PesnestroBe
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% ';.;ahngobiﬂ mq;;l:iﬁgeﬁi" st:i“ch der Peenestralie

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Satzungsfassung 10-2015 Hogh Lange na bk
Entwurfsfassung 052015 Hogh Lange i < 50
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet

Projekt:

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen U P E G
Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

~Wohngebiet an der Forsterei”

sOdlich der PeenestraBe

Flanung:

UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a, 17449 Trassenhside
Tel.[038371)260-0, Fox[038371) 26026
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