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DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 FERIENZENTRUM ,, AN DER DUNE“
(EHEMALS ZUR GEMEINDE PEENEMUNDE GEHORENDER BEREICH
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 FERIENZENTRUM , AN DER DUNE“
DER GEMEINDE PEENEMUNDE) |

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141) sowie nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in der Fassun g
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. S. 468/GSM-V Gl. Nr. 2130-3)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Karlshagen vom
14.04.1993. .. folgende 1. Anderung als Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 11
_ fur das Ferienzentrum ,,An der Diine* in Karlshagen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. i

TEIL B = TEXT

PLANZEICHEN gem. PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBL. 1 1991 S.58)

ART DER BAUULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.7 Nr.1 BauGB)

TEIL A = PLANZEICHNUNG
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Sondergebiet — Ferienhausgebiet (§ 70 BauNV0)

SO1 ... mit Nummerierung der Teilgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.7 Nr.1 BauGB)

GeschoPfldchenzahl — GFZ (§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl — GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.7 BauNVO)
o Zahl der Voligeschosse
' als Héchstgrenze (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

- max.FH max. Firsthdhe (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 Abs.7 Nr.2 BauGB)

offene Bouweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
besondere (abweichende) Bauweise (§ 2.2 Abs.4 BauNVO)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Vollgeschosse
Hoéhe der baul. Anlogen

GFZ
Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Bauagebiet ‘
GRZ

VERKEHRSFLACHEN (& 9 Abs.7 Nr. 17 BauGB)

StraBenverkehrsfiGche (verkehrsberuhigter Bereich)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnchmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Notur und Landschcft
Zweckbestimmung: Fldchen zur Einleitung und Ablei—
tung des anfallenden Oberfléchenwassers

Parkplatze

AnliegerstraRe

Anliegerweg

VerkehrsfiGchen besonderer Zweckbestimmung
FuPgdngerbereich

Promenade

Einfahrtbereich

FuBwege

. 12 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

in Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
- SO - Sondergebiet, das der Erholung dient gemiB §10 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Ferienhausgebiet
- Zuldssigkeit von Anlagen und Einrichtungen gemiB § 10 Abs. 2 BauNVO
Bereich der lockeren Bebauun :
Sport- und Spiclanlagen und Strandversorgungseinrichtungen als 6ffentlicher Be-
reich, zuldssig sind: 4 Kinderspielpldtze
2 Tennisplatze
1 Minigolfanlage einschl. Boccia, Badminton und Streetball
3 Strandversorgungseinrichtungen in Leichtbauweise mit je
50 m? max. Gebaudegrundfliche und 50 m? fGr Freisitz-
flache in Form von Holzrostrollelementen
Bereich der verdichteten Bebauung
SO 1 und SO 2 fir Appartementhduser gemiB § 10 Abs. 4 BauNVO mit max.
1.200 Betten,
SO 3.1 und SO 3.2 fir Infrastruktureinrichtungen als &ffentlicher Bereich,

zuldssig sind: SO 3.1 - Verwaltungsgebaude, Fahrradverleih, Hausmeisterei
- . SO 3.2 - 1 Nahversorgungseinrichtung

2 Restaurants
1 Wascherei
1 Mchrzweckhalle :
unzuldssig sind: SO 3.2 - groBflichige Einzclhandelseinrichtungen
. - Ansiedlung von innenstadtrelevanten Branchen

Die Hohe der baulichen Anlagen gema8 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV(C

- In den Teilgebieten SO 1 und SO 2 wird die Hdhe des ErdgeschoB8fuSbodens auf
max. 0,5 m von der Oberkante Strafe festgesetzt.

- Die Traufhdhe bei 1-geschossigen Gebduden wird auf max. 4,0 m, bei 2-geschos-

- sigen Gebauden auf max. 7,5 m iiber OK StraBe vor dem Grundstiick festgesetzt.
- Im Teilgebiet SO 3.1 darf cine Firsthdhe von max. 11 m, bezcgen auf dieOK Strale
. vor dem Grundstiick, nicht aberschritten werden. In der Planzeichnung werden
~ als Hochstgrenze 2 Geschiosse festgesetzt. 3
- Im Teilgebiet SO 3.2 darf eine FirsthShe von max..9.50'm, bezogen auf die Ober- .
Kkante Strale vor dem Grundstiick, nicht tiberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise gema8 § 22 Abs. 4 BauNVO

- Die Gebaude im SO 3.1 sind innerhalb der festgesetzten dibzrbaubaren Grundstiicks-
flache im Sinne einer offenen Bauweise zu errichten. Dic max. Gebiudelinge ergibt
sich aus der im Plan festgesetzien iberbaubaren Grundstiicks{lache.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundsticksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt. 4

Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |

- SO 1 - Stellplatze sind nur auf der Gberbaubaren Grundsticksflache zulissig. |

- SO 2 - Stellplatze sind sowohl auf der iberbaubaren als auch auf der nicht iberbau-

- ‘baren Grundsticksfliche zulissig. Dic im Plan eingetragenen Stellplatzflichen ;
dienen als Stellplatznachweis und haben insofern keinen Noriacharakter., |
Gleiches gilt fur die Abfallentsorgung und deren Positionicrung.

- SO 3.1 - Stellplatze bzw. Parkplitze sind auf der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Weitere erforderliche Parkplatze sind entlang der AnliegerstraBe an der
westlichen Grundstiicksgrenze ausgewiesen. %

MagBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Eatwicklung von Natur und Landschaft g

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) | i

- Baume, Baumgruppen und Striucher auBerhalb der festgasetzten Verkehrsflichen i
und Bauflachen stehen unter Erhaltungsgebot.

- Baume, Baumgruppen und Straucher mit Erhaltungsverpflichtung dirfen nur entfernt
werden, wenn fiir die Baumafinahmen keine Planlésung zum Erhalt der Gehdlze
moglich ist.

Das Entfemnen von Gehdlzen ist genehmigungspflichtig und bei der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern zu beantragen. Der Ersatz ist im
Verhéltnis 1:2 herzustellen (s. Pflanzstandorte Griinordnungsplan). Zum Schutz von
Gehdlzen wihrend der Baumafinahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

- Auf dem Gesamtgrundstiick sind ca. 355 Baume und ca. 668 Striucher entsprechend
den Festlegungen zu pflanzen. .

- Di=in Belanungeplan fectgesetzien Anpflanzgebote sind nachrichtlich dargestellt und kimnen auf der

14

15

Basic der Objektplanung und  ErsehlicBungsprajekie vom eingetragenen Standort alweichen,

Alle mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten

Gehdlzen entsprechend der Antenlisten zu bepflanzen (s. Anlage C zum B-Plan).

- Dic &ffentlichen Griinflachen mit einer Grofe von 12.337 m?, dic keiner intensiven

Nutzung ausgesetzt sind, sind als extensive Freiflichen (Magerrasenwiesen)

anzulegen. .

Einc Dingung ist nicht gestattet, dic Mahd soll 2 - 4 x jahrlich erfolgen, jedoch nicht

vor Ende Juli. :

Auf dieser Flache sind 35 grofi- oder mittelkronige Biume, als Hochstamm 3 x ver-

pflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm, als Einzelbaum oder Baumgruppen, entsprechend

der Artenlisten 1.13.1 und 1.13.2 zu pflanzen. !

Daneben sind gruppenweise 82 Straucher in der Pflanzqualitat 100 - 125 cm, 2 x

verpflanzt, entsprechend der Antenliste 1.13.3, zu pflanzen. |

- Dic intensiv genutzten Bereiche, wie Spiel- und Sponanlagcn‘y aufler Tennisplatzen
und Bocciabahn, sind als haufig gemahter Gebrauchsrasen anzuicgen und zu

unterhalten.

GRUNFLACHEN, &ffentlich (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGR)

Anschiuss an
Ortslage Karis—
hagen

FLUR 5 Gemarkung Karlshagen

- ‘15 m
Flurstiick 6 _UBERSICKTSKABTE | ..
N A IRV W §
| i
Flurstick 4 %

—Zweckbestimmung
Spielplatz
Tennispl&tze

Minigolfanloge, Boccig, Streetball, Badminton
VERKEHRSGRUN UND SONSTIGE GRUNFLACHEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Erhaltungsgebot flir Bdume und Baumgruppen
Erhaltungsgebot fiir Stréucher

©

Erhaltungsverpflichtung fir Bdume und Beumgruppen
Erhaltungsverpflichtung fiir Strducher

Pflanzgebot fiir Bdume

Pflanzgebot flir Stréucher

Pflanzgebot fir Hecken

Schutzpflanzung

FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 7 Nr.18BcuGB)

Kistenschutzwald

SONSTIGE PLANZEICHEN

S

erforderlicher Stellplatzbedarf (§ 9 Abs. 7 Nr.4 BauGB)
Strandversorger

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 Ferienzentrum ,An

beschiossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Aushang in den-
Schaukésten vom .18.12.98 ... bis .19.01.99..... erfolgt.

Karishagen, .. 5. $.3

..........:. ......... ":_:t:...-fs'i.:i—.is
Ort, Datum Die Burgemeﬁten,m‘
<

NaD

2 B &
5 4 .
1/

der katastermafige Bestand am ’/d?cﬁ

wird als richtig

dargestelit bescheinigt. Himsiehtich-dertageriehtigen-Dar- :

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.11 durch Satzungsbeschiul vom

e 10,0699 Beschlul — Nr. beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
N:L ﬁOi/.St 1rgigtheschlust der Gemeindevertretung vom

Y
Vompassh 7

tigt.

Karishagen,
Ort, Datum

D.ie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11 bestehend aus.
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefer-

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.11 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, S/l
L. LR L Vorn 25.04- 2000 = 09, 02.200 6 olurch
Aushdrge bekannt gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1Satz 1 und 2
BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmun-

r gendes § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom

2

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Ferienzentrum
-An der Dine" ist den Tragem 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vonv. 26, 01.99.....zur Abgabe einer Stellung-
nahme zugeleitet wordern:

-t

Karishagen, {@SS
?rt. Datum

A

A\
TRMEINDE N
v 4
/e
[~ =
> St

" ———

!
4. 6 '
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Trager

- X " < ‘AD.ie Genehmigung dieser 1. Anderung der Bebauungsplan-
offentlicher Belange am ..14,.04..99... gepruft. Das Ergebnis ist satzung bestgehe?\d aus der Planzeic%nung (Teil A)?m%
mitgeteilt worden. Y

dem Text (Teil B), wurde durch des Minisicaiury fur Abeit 4 Bans

\ 2 it einc
=\ f ‘
1%\ f 7
47 ,;,;. aﬂShagem ..;{:-..g...g.-g.- %“ - f%.:ﬂ./ﬁ- ........... i Karlshagen'
<t/ Ort, Datuny NG Die Birgérmeisterin: Ort, Datum Die Birgermeisterin-

POV

g

13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 30) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ZQ:2&<kacin Kraft getreten.

Flurstﬂck-zz-sz- ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—Abstandsforderungen im 200 m Uferschutzstreifen
. . 1 i Grenze der lockeren Bebauung
SOt} I S02}| I SO03.if I so3.2| T SV _— Strandversorger Grenze der verdichteten Bebauung
. ' Grundfidche = max. 100m?2 - : -
tzg:n g:t Zl:r:ﬁ:dgg::g;: 03| - 0.4 0.5 05 | = b = o X Abstandsforderungen im 50 m Waldabstand
mit ungef. MaBstab 1 : 5040 \ Anschiuss an die HaupterschiieBungsstraBe- _ . Dachform = Zelt— oder Walmdach Grenze der hochbaulichen Anlagen
Ubemomment \ \(ehemalige HindenburgstraBe—jetzt OstseestraBe) o ,{ﬁ ° & b ° Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
und Anbindung on das Ortiiche Rod— und Wanderwegenetz .
A Grundstlicksgrenze
’ \ \\ S geplante Gemarkungsgrenze ohne Normcharakter
. vorhandene B&schun |
VERFAHRENSVERMERKE ‘ . ung
1. 3 T
. . . 5 7 8
Die Gemeindevertretung Karlshagen hat die Aufsteliung der

Fur dic Pflanzgestaltung sind auf 200 m® Flache mindestens 1 mittelkroniger Baum,
als Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm, entsprechend der Arten-
liste 1.13.2 und 2 Straucher in der Pflanzqualitit 100 - 125 cm, als Hochstamm 2 x
verpflanzt, entsprechend der Artenliste 1.13.3 zu pflanzen. ;

- Um die Tennisplatze sind in Erganzung des vorhandencn Baumbestandes im
Abstand von 15 m, 2 - 3 mittelkronige Baume, als Hochstamra 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm, entsprechend der Antenliste 1.13.2, dazwischen 3-reihig
Straucher der Pflanzqualitit 100 - 125 cm, 2 x verpflanzt, entsprechend der
Artenliste 1.13.3 zu pflanzen. !

- Dic Stellplitze im Appartementbereich und die Parkflichen eatlang der Anlieger-
strafle sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rascngiticrsteine, bzw. -platten
zu befestigen. '

- In den Parkflachen entlang der AnliegerstraBe, westlich des Grundstickes, ist nach je
5 Parkplitzen 1 groBkroniger Baum, als Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumfang
18 - 20 cm, entsprechend der Antenliste 1.13.1 zu pflanzen.

- Die nicht Gberbauten Flachen in den SO-Gebieten sind als Griinflachen, bzw.
Erholungsgarten anzulegen und zu pflegen. Fir Baumpflanzuigen sind mittel- oder
groBkronige Baume, als Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumifang 18 - 20 cm,
entsprechend der Artenlisten 1.13.1 und 1.13.2 zu pflanzen. '

Die Anzahl der Baume richtet sich nach den Stellplatzen und ist auf den nicht
Uberbauten Flichen zu verteilen: :
Je 1 Stellplatz 1 Baum, ' |
Jje 5 - 8 Stellplatze 2 - 3 Baume. ]

- Die Verkehrs- und sonstigen Grinflichen sind entsprechend dem Pflanzgebot in der
Planzeichnung mit gro8kronigen Baumen, als Hochstamm 4 x verpflanzt, Stamm-
umfang 18 - 20 , entsprechend der Artenliste 1.13.1 zu bepflanzen. Die baumfreien
Flachen sind mit bodenbedeckenden Strauchern wic cotoneaster praccox, cotoneaster |

horizontalis, Berglorbeer - kalmia, Wacholder - juniperus als pflegeleichte Fliche zu
bepflanzen. !

- Zur Abgrenzung des Grundstiickes, im ndrdlichen Bereich zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen (Strandzugang fiir Tagesgiste), ist eine dichte Strauchpflanzung, pro m?
cin Strauch in der Pflanzqualitit 100 - 125 cm, 2 x verpflanzt, entsprechend der
Artenliste 1.13.4, anzulegen. | _

- Der Kiistenschutzwald ist zu erhalten und zu pflegen. Entlang|der Strandzuginge ist
cine 2-reihige Strauchpflanzung, im Abstand von 2 m im Vematz, in der Pflanzquali-
tat 100 - 125 cm, 2 x verpflanzt, entsprechend der Artenliste 1.13.3, anzupflanzen.

- Die Fufiwege sind mit wasserdurchlassigen Materialien (unveifugtes Pflaster) auszu-
statten. Notwendige Einfassungen sind niveaugleich auszubilden.

Zuginge zum Strand sind nur iber vorhandene Wegeftthrungen zulassig.
Im Bereich der Diinen sind die Strandzuginge als Stege mit scitlichen Begrenzungen
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde auszubauen.

- Als Absperrmafinahme zum 3 km entfernten Natur- und Vogeischutzgebiet ist der
vorhandene Zaun entsprechend der Festlegung des landschaftspflegenischen Begleit-
planes (Anlage 2 zum B-Plan) instandzusetzea., .

Harzcer AG - VolRkuhie 38 - D-44 141 Dortmund

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

wurde erstellt durch:

Harpan AG. Unternehmensbereich -immobilien—
im Auftrag der Peenemuinder Planungs- und Projekt AG
und der Gemeinde Karlshagen.

Dortmund, 12.01.1999

gez. Seess/ Himmel

I3

HINWEISE

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen _ L _
: T.anc‘iesBauord?xung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBIL. M-V S. 468, 612)
2.1 = Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen (gemil8 § 10 LBauO M-V)
In den Teilgebicten SO 1 und SO 2 sind nur Gebiude mit einer Dachneigung zwischen 30°
und 50 als Satteldacher, Walmdicher und Kriippelwalmdicher; fiir Hausgruppen auch
hohenmafig versetzte Pultdicher mit entgegengesetzter Neigung zuidssig.
22 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke
(§ 8 Abs.1 LBauO M-V) ' -
Die nicht Giberbauten Flachen mit Ausnahme der Stellplatzflichen sind als Griinfla-
chen anzulegen uns zu unterhalten. e
2.3 Die Angaben zu Trink- und Abwasser sowie zur Loschwasserversorgung erfolgen im

i

PLANEN < BAUEN

PLANVERFASSER:

------------------------------------------

Der Architekt

Rahmen der Detailplanungen.

 KARTENGRUNDLAGE

Schutz des Grundwassers

Die Versickerung von Oberflichenwasser ist unter Einhaltung der Richtlinie fir
Straenbaumafnahmen in Wassergewinnungsgebieten und in Abstimmung mit der

unteren Wasserbehorde zu planen. ‘ ;
Bodenfunde !

1.

Gemarkung : Karlshagen

Flur 5
Flurstick : 6

Vor Baubeginn ist in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde eine '
archaologische Prospektion durchzufihren.
Kampfmittelbelastung

AnschiuBhohe
Kirohe Korishogen

mit J.43¢ m.O.NN m.0.NY

mit- m.O.N

Vor Beginn der Abri8- und Erdarbeiten ist beim zustindigen Munitionsbergungs-
dienst des Landesamtes fiir Katastrophenschutz eine Baubegleitung zu beantragen.
Vermessungspunkte

Bei Gefahrdung der Lagefestpunkte wihrend der Bauarbeiten ist beim zustindigen
Vermessungsamt ein Antrag auf Verlegung zu stellen.

: En honm keine Gewdhr dofir Obemommen werden,dud das dorgestsiite

| Bougeldnde frei von unterirdischen Lsitungen und Bouwerken let.

. Die Kenciangoben bedOrfen der Ergdnzung und UberprOfung durch dos Kenolbouomt.
| Sofem der Plon nicht innerholb einee Johres nach Fertigateliung ver—

wendet wird, ist eine Uberpritung insb

dere der HOh gab erfordertioh,

[}

Ausgleichsmafnahmen:

Fir die Umslctzung der Ausilcﬂichsmaﬁnahmcn auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind die Festlegungen des landschaftspflegerischen Begleitplanes:
(Anlage 2 zum B-Plan) zu beachten.

Werbeanlagen ‘
Leuchtreklamen und Beleuchtungskdrper, dic von der Wasserstrafle aus sichtbar
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