Satzung der Gemeinde Osiseebad Karlshagen

uUber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 , Allgemeines Wohngebiet im Wiesengrund zwischen Peene- und HafenstraBe"
fOr eine Teilfldche aus FlurstUck 72/8 norddstlich der Mildstedter StraBe

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- B6hne von 05-2013
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Nachrichtlich
Auszug aus dem Bebauvungsplan Nr. 8 mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung

M.:1:500
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TEXT (TEIL B)

1. Planrechtliche Festsetzungen

L Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gem&B § 4 BouhVO,
Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind entsprechend Darstellung in der
Planzeichnung (Teil A) nur folgende Nutzungen zuldssig:

» Privale Verkehrsfidchen mit besonderer Iweckbestimmung gemas § 7 (1) 11 BauGB

» Privale Grinflachen gemaB § % (1) 15 BauGh

s Flachen mit Geh-, Fahr- und Leilungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Insel

Usedom - Peenestrom gemaBg § 9 (1) 21 BauGB
s gine Aufsteliflidche fir Abfallbehdlter und
= eine Vorhaltefldche fir eine Trafo- Station

2 Grinflachen
(§ 9(1) 21 BauGB)

Die gem&@B zeichnerischer 'Festselzung als privale Grinflachen ausgewiesenen Bereiche sind
gorinerisch zu gestalten. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugursien des Wasser- und
Bodenverbandes Insel Usedom- Peenesirom festgesetzien Fiachen sind Gehdélzanpflanzungen
auszuschlieBen.

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 7(1) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom -
Pesnestrom zu belostenden Flachen dUrfen keine baulichen Anlagen emichtet und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

HINWEISE

1 Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasserschutz und innerhalb der
rechiskraftigen Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Karbhagen (Kreistag Wolgost, Beschiuss Nr,
17-2/74 wom 25.07.1974). Diese Trinkwasserschutzzonen sind gemd@B § 138 Abs, 1 und 2
Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV*) weiterhin glltig und haben weiter
Bestondskraft.

GemdB § 52 Wasserhaushallsgesetz (WHG?) I, V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101* sind in
Wasserschutzgebieten bestimmie Hondlungen verboten bzw. fir beschrankt zulassig erklart worden.

Fir die Wasserfassung Karlshagen liegt eine Neuberechnung der Trinkwasserschutzzonen vor, Das
Verfahren zur Festsetzung dieser neu berechneten Schulzzonen kst nicht abgeschlossen, so dass disse
Schutzzonen noch nicht rechtskriftig sind. Sle werden Jedoch erglinzend bei der Beurteilung des
Vorhabens aus wasserrechilicher Sicht herangezogen, well sie
- die lokalen hydrogeclogischen Verhaltnisse besser widerspiegeln,

die aktuelle Situation in der Wasserfassung Karkhagen besser berlicksichtigen,
- ouf der Grundlage anerkannter hydrogecloglscher Methoden erstellt wurden.

Gem@B der Neuberechnung liegt der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
auBerhalb der neu berechneten Trinkwasserschutzonen.

2. Denkmalpflege

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde Im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbellen st 4 Wochen wvorher schriffich und wverbindiich  der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesami fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steimsetzungen, Mauem, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urmmenscherben, MUnzen u. &.) oder auffallige
Bodenverftrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 04.01.1598 (GVOBIL M-V Nr. 1, 1998 § 12 ff, zulefzt gedindert durch Artikel 10 des
Gesefzes vom 1207.2010 [GVOBL. MV 3. 383, 392), unverzlglich der unteren Denkmakchutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem&B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufilige Ieuvgen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundsielie sind gemas § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverndertem Zustand zu erhalien.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3]

Gem. § 2 Abs. 5 IV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfitiche, in Gewdissern oder in
Mooren verborgen liegends und deshalb noch nichl entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.

3. Hinweise zur Regenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser des ErschlieBungsweges ist Uber elne Regensammilerleitung in den
Graben Il. Crdnung - 50/2/10% einzuleiten. Hierzu ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderich, die vor
Boubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landlreises Vorpommern- Greifswald zu beaniragen
st

4. Luordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdt § ¥ Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Cie Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentriger zu tragen.

(2)

Cle festgeselzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadiebaulichen Verfrag zwischen dem
Vorhabeniriger und der Gemeinde Karlshagen zu vereinbaren,

(3)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 21 der Gemeinde Karkshagen ist ouf der Parzelle 7,
FlurstOck 100/13, eine Ere (Alnus x spoethii) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-18 cm zu pflanzen, doverhoft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Es
handelt sich hierbei um eine Ersatzpflanzung fir die Fallung einer Erle im PlanGnderungsgebiet,

(4)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 21 der Gemeinde Karlshagen sind auf der Parzelie
&, FlurstOck 100/13, zwel Bume nachfolgender Artenauswahl in der Pflanzgualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzi, Stammumtfang 14-18 cm zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersefzen. Es handelt sich hisrbei um Ersatzpflanzungen fOr die in der Ursprungssatzung ausgewiesenen
Pflanzgebote fUr 2 Bume des Plandnderungsgebistas.

Bofanischer Name
Acer campesire Feld- Ahorn

Aesculus x carmneaq Rotbllhende Kasianie
Alnus x spaethii Erle

Deutscher Name

Carpinus betulus Hain- Buche
Corylus avellanag Hoselruss

Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrius in Scrten Birne in Sorten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Ermdchtigungsgrundlage

Aufgrund des§ 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, 5. 2414), zuleizt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGEL |, 5.
1748) sowie nach § 8& der Londesbouordnung M -V vom 18042006 [(Gesetz- und
Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 ff.), zuletzt geéindert durch Arfikel 2 des Gesefzes vomn 20. Mai
2011 (GVOBL M-V 5. 323) wund § 11 Abs. 3 BNatschG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindeveriretung Karlshagen wvom 05032015 folgende Satzung tUber 1. Anderung des
Bebouungsplanes Nr. 8 | Allgemeines Wohngebiet im Wiesengrund zwischen Peene- und Hafenstraie",
bestehend qus der Planzeichnung (Teill A } und dem Texi (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelll  aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gameir
26.09.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes I_I.“.T?SEETE’r
Amtsblat! ,Der Usedomer Norden" am 23.10.2013 erfolgt. T e
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Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt .
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Der Birgermeister

3.

Gemdi § 13 (2) BouGE wurde von der frOhzeitigen Blrgerbeteiligung noch § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen. g
Die Offenilichkeitsbeteilgung wurde im Rahmen der &ffentiichen AUslepbing, ag § 13 (2) 2

BouGB und Aufforderung der von der Plananderung berthrien Behdedem zur

13 {2) 3. BauGB durchgeflhr, .'f.'t‘-' AR &'_,
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Kczésihugen Megklenburg/Vorpommem), den 11 MRL. 2015
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Der Blrgermeister
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Die Gemeindeverlretung Karshagen hat am 18.09.2014 den En e Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mil Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und B rg Beschiossen und zur

Auslegung bestimmi. p—

K@sﬁngen (Mecklenburg/Vorpommem), den 12 MRL, 701

Der Birgermeister \‘xl‘{" e
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).

Text (Teil B] und Begrindung haben in der Zelt vom 03.11.2014 bis 2um 04.122014 wahrend folgender
Ielten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 1200 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15,00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13,30 Uhr - 18,00 Uhr

noch § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist won jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht frisigerecht abgegebens Si nahmen bei der
bleiben kdnnen,

durch Verdffentichung im Amtsblatt |, Der Usedomer Morden pf’rrf:-ﬁ. anntgemacht
worden, fog T _
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b,
Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreib
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kc@hugan {Mecklenburg/Vorpommermn), den 12 MRL 2015

Der Bﬁrﬁrﬁ;is;
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Der katastermaBige Bestand am Q962,75 wird als richtig dargestell bescheinigt.
Hinsichllich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehall, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MoBstab oy 7= 74
kéinnen nicht abgeleitet werden.
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Die Gemeindevertrelung Karlshagen hat die Stellungnahmen der Bi;cggf:’.,’ﬂa‘;i_ﬁcden. sonstigen Trager
tffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 05.03.2015 geprgﬂ:\j'?- s
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Das Ergebnis isi mitgeteill worden,

I:::Z%mgan (Meckienburg/Vorpommern), den 12 MRL 2015 : z
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Der BUrgermeister &

2.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
05.03.2015 von der Gemeindevertretung Karshagen beschlossen. .-:_’_'HL"‘-:L. Ba oS\

Die Begrindung zwr 1, Anderung des Bebauungsplanes Wf.<E wurde’ mif Beschluss der

Gemeindevertretung Karlshagen vom 05.03.2015 gebilligt. \
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. B mit Planzeichnung [TEW @PE “ynd Begrindung
wird hiermit ausgefertigt. / i‘rf‘ ‘5 %
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Kud@:gﬂn (Mecklenburg/Vorpommern), den 12 MRZ. 2015

Der BUrgermeistar — a2

11. i

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Planzeichnung (Teil A), Tex! (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dignststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffentlichung im Amisblatt
«Der Usedomer Morden”  am 25.03.2015 bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist st
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschrifien und von Mangeln der
Abwiagung sowie ouf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGR) und weiter aui Félligkeit und Eridschen
von Enfschadigungsansprichen (§ 44 BauGHB) und auf die Bestimmu
Kommunalverfassung M-V vom 13072011 (GVOBL M - vV 5 777). hin
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist mit Ablauf des 250320151

Karlshagen (MeekBhburg/Vorpommern), den £ B. MRZ, 2015

Der BOrgermeis

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngeblet
Verkehrsflachen
———— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Iweckbestimmung

Werkehrsberuhigter P
Bereich
FiGchen fUr Ver- und Entsorgung
[ehne Fidchensignatur)
O Elekfrizitést
(Veorhaltestandort Trafo-Station)
Grinfléchen
- Gronfidchen
Iweckbestimmung:
=] privat

Sonstige Planzeichen

0 v ) B FiGchen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
| GR ] zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes
4 v B o &

Insel Usedom - Peenestrom

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des
Bebauvungsplanes Nr. 8

Abgrenzung von Verkehrsfldchen

— unterschiedlicher Zweckbestimmung
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

L RAUL BauGB

§ 4 BauNvO
§7(1)MN BauGB
privat

gv(1)12 BauGB
§?(1)15 BauGB
B9 (1] 21 BauGE
§9(7) BauGB
g 16 BauNvO

vorh. Flursticksgrenzen
VermaBung in Meter

Grabenbéschung

Iﬂg FlurstUcksbezeichnung O
1.48 H&henangaben Ober HN 4500
-~ I‘;“- Sichtdreleck [ jII

M AufstelifiGche fOr Abfallbehalter

Nachrichiliche

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
72
45 Flursticksbezeichnung e ——

Oo1.08 vorhandene Schachte

vorhandene P
[]:I:I] Nebengebiude ﬁ
0.9 H&henangaben Ober HN
Grenze des rGumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes MNr. 21
STANDORTANGABEN
Gemarkung Karshagen
Flur 2
Flurstiick e 72/8 teilweise

vorh. FlurstOcksgrenzen

vorhandene I&une

vorhandene
Hauptgebdude

Loschwasserbrunnen
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