PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

Satzung der Gemeinde Osiséebad Karlshagen
Uber die

1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Strandbereich*

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 131.V.m. § 10 des Baugesetzbuches [BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 [BGBI. |, 5. 2414), zuletzt gelindert durch Arfikel & des Gesetzes vom 20.10.2015 [BGEL | S.
1722) sowie nach § Bé der Londesbouordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI M-V 5. 344) und § 11 Abs, 3 BNatSchG wird nach Beschlussfossung durch die
Gemeindevertretung des Ostseebades Karshagen vom 08:42.204¢ folgende Satzung Ober die 1.

TEXT (Teil B)

gem@aB rechiskréifigem Bebauvungsplan Nr. 2 I.d.F. der 2. Anderung

Die Fesisetzungen und Hinwelse gelten fir den Geltungsbereich der 1. Ergénzung und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fort.

Iusétze fir den Geltungsbereich der 1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 2 sind in

Il Bavordnungsrechtliche Gest altungsvorschriften
gemdB § 7 (4) BauGB

8 Fassade §84(1) 1. LBQUO M-V

LEICHENE

gem. PlanzV

RKLARUNG

|. Festsetzungen

auf der Grundiage des Lage- und Héhenplanes des Erginzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich® bestehend aus der Feltdruck und Kursivschrift hervorgehoben. Fir die Fassadengestaltung werden zugelassen: Art der baulichen Nutzung ge (1 BauGB
Vermessungsbiiros Mathias- Anders- BShne von 03-2013 Planzeichnung (Teil A ] und dem Text (Teil B) erlassen: weiBer Putz 7s0Y sonsfiges Sondergebiet
L EiechRehe £ iy mit weiB abgetdnte helle Putzfidchen \Fremd mit Iweckbestimmung Fremdenbeherbergung  § 11 BauNvO
- roter Kiinker als Gestaltungselerment — .
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGs - Giebelverbretterungen MaB der baulichen Nutzung §()1 BauGB
- Alu- Glas - Konstruktionen 2
ndfiéichen in m? als HochstmaB
O(,a VERFAHRENSVERMERKE ) . GR Gru §19 BauNvO
"""" Als Art der boulichen Nutzung wird das sonstige Sondergeblet m it Zweckbestimmung izr“:;:g;::::::wimg ";?n"g:‘:: i h:ug:gi a ';;;r ;;Il'l der sidlichen Grenze der Ergiinzungsiiiche 1 Zahl der Geschosse als HéchstmaB § 20 BauNVvVO
A I. Fremdenbeherbergung gemdB § 11 Abs.] und Abs. 2 1) BauNVO festgesetrt. m 01 BauGB
31/491 Die Gemeindeverirefung des Ostseebades Karlshagen hat am 17.12.2015 den Beschluss zur Aufstellung Zuldssig sing: s { . ;";m“'mm;g::m‘ 1 ist unter Beriicksichligung der forstrechflichen Belange die Fassade mit Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §v(1)2
der 1. Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich" - : = abweichende Bauwslse § 22 (4) BauNVvO
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Ver tsblaft Teil
w“ plangebilet 1 Konzertmuschel 2. Verglaste Dachtemassen §85(1)1. LBavO M -V
347 \ o S o i 2 Teilplangebiet 2 Strandtoilette - S s L Baugrenzen § 23 (3) BauNvO
: ' ' i Teilplangebiet 3 Strandcafé Die verglaste Dachterasse im Tellplangebiet 7.1 st mit einem Versatz gegenlber der Fossade um
i : ki Ogfseebgef Konistiagen (Mecklenburg/Vorpommem), den 11, JEL. 2016 | ot . mindestens 1 min die Gebfiudetiefe nach allen Seiten vorzusehen. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fidchen
ur . & s i PR LT S e FUr die Dacheindeckung sind Alu - Glas - Konstruktionen zugelassen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
g i 0" - Teilplangebiet 5.1 Gastronomie/Sirandversorgung “ : von Boden, Natur und Landschatt §7(1)20, 25 BauGB
| i oo Teilplangebiet 5.2 Beherbergung/Gasironomie 3. Werbeanlagen §84(1) 1. LBauO M-V Anpflanzen von B&umen und Stréduchern
~ 2 Teilplangebiet &.1 Beherbergung/Gasironomie/Strandversorgung und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist betelligt worder Ta!lplungsb!et 6.2 Beherbergung/ Gasﬁonum!af&hmdvmargung Die GréBe der Hinweisschilder je Teilplanfidche darf maximal 0,5 m* betragen. fL{r Bepflanzungen und fir die ?ghcﬂiung von
/ Tellplangebiet 4.3 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung Bumen, Stréiuchern und sonsfigen
Ostshebad fammagen [Mecklenburg/Vorpommern), den 2 1. DEZ, 7018 13 | < | Teilplangebiet 7.1 Beherbergung/Gastronomie a. Einfriedungen § 84 (1) 5. LBauO M-V Bepfianzungen sowle von Gewdssern §9(1)25a BauGB
> P el Teilplongebiet 7.2 Gastronomie R : ; " 6 o ah
. sl = Zusatz geméB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2: Fir qua Einfiedungen der Teilplanfiichen Find Holzz&une mit Senkrechiiatten mit einer & von Erhalten: . B&UME
w | maximal 1,00 m oder lebende Hecken zuldssig.
Der BUrgermeister Y \SZ=22E/ .1?:“"/ Teilplangebiet 7.3 Uberdachung (Laubengang) B&chen mit Bind
3 (& 5 — ﬁr_i'} Tellplangeblet 8 Beherbergung/Gasironomie FOr die AuBenterrassenfliichen zu den &ffentichen Verkehrsfléchen wird nur transparenter Windschutz TTTIITT uﬁjr.rnﬁgéi?lz;r?i:g Qn :: q ?Lr; :;::a E-'mﬂl'l‘:]%;n
. - 2 T . M »
> AR GemdB § 13 (2) BouGB wurde von der frihzeitigen Birgerbeteligung nach § md-‘s-l/[l }Baog || Tuseitonmdn d: < m"m‘:f: ':" mmﬂ """ P':""r ";' im i Bt el s i S von B&umen, Stréuchem und sonstigen
= \ ciigesthite. e T 2 en : . Bepflanzungen sowie von Gewdssem
/ ' A Die Offentiichkeitsbeteiigung wurde im Rochmen der G&ffentichen Auslegung gemaB § 13 (2) 2. Teilplangebietes & sowie Freianlagen . i Ll P e - §7(1) 250 BauGB
(] LR, : BouGB und Aufforderung der von der Flanergfnzung und Plandnderun en Behorden Teilplongebiet 9 Ienfraler Plafz und Promenade ; ; ; i Erhalten: . ume
i F ; sonsligen Tréiger Sftenticher Belange und Nachborgemeinden zur Stelkun § 13 (2) 3 Tellplangebiet 10 ool Die Stellfisichen fOr HausmOlbehditer sind in die Geb&ude zu integrieren oder einzuhausen,
> . y BauGB durchgeflhrt. i i i
A ”’ll . lulassig ist  ein Versorgungsgebdude, welches saisonal der Strandnah- 6. Ordnun kelten § 84 LBauO M-V
P Hfi'! f”hf-* S 7 £ . versorgung und der Versorgung wdhrend der Durchflhrung  von e Sonslige Mlanzeichen
'I‘w I‘W/ 31/289 "rfr_ Ostyeebad agen [Mecklenburg/Verpommern), den 1. DEZ. 7016 [ '3 s :i Freiluftveranstaltungen dient. i | NGI/NG2 | Umgrenzung von Nebenanlagen §9(1)4 BauNvO
[y ”I{Illlmll /lfl, 1 'R: i’:"ii, ] ﬂ_::f 2) Ordnungswidrig handelt. wer den Gestaltungsvorschriften gemd@B Text (Teil B) Il. 1. bis 5. vorstzlich LPST___| NGI/NG2 Nebengebéude 1 und 2
] : \&, \FEEEH & oder fahrdssig zuwiderhandelt. psT ivate Steliplatzfiichen
- b "*I'j e B DRgema ‘\-if " “‘E'—E:’/.;-L % Fir die Hausvorzonengestaltung sollen folgende Festsefzungen gefroffen werden: (2) sl P
1& 0 12 I Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 |3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € gechndet ichas
f I E:;ia Gemeindevedratung des Ostseebodes Karshagen hat am 04082018 den E T, Iulassige Mutzungen fir die Grundsticksfliichen zwischen den Gebéuden und dem werdar. E:] UG: Tirggﬁ;glfnh; g ﬁﬁg:ﬁzgﬂml £71(7) BauGB
g 4 - ' . Pléstze), mit ; : -
| und 3. Anderung des Bebouungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A), Te E_[B'ﬁ grindung g;fzr::ﬁhem i i i e des Bebauungsplanes Nr. 2
beschlossen und zur Auslegung besfimmt. cw.o - Gronfschen, HINWEISE Abgrenzung des MaBes der Nutzung
- isi " "
31/290/ i Z=—  Osfieebgy Karkshagen [Meckienburg/Vorpommenn}, den 11. DEL. 2018 | 5 E’iﬁmﬁaﬂ”" | — innerhalb eines Baugebietes §16 BQUNVO
(T E— \ : ' 2 ' 1. Belange der Denkmalpfiege § 9 (6) BauGB L
"’fh WI/I’" = - \ ", \FEE & Ausnchmswelse zuléissig sind: | . Il. Nachrichtliche Ubernahmen
by , . = Der Blrgenmeister N 15‘1'\ Eisstéinde und Eiswagen sowie 1.1 Bodendenkmalpflege : - { .
s - ~._ Speisekartenkdsten, ) Umgrenzung von Schutzgebieten und
% " wenn sie Im ursichiichen Zusammenhang mit der Houptnutzung des jewelligen Gebdudes als Der Beginn der Erdarbeiten st 4 Wochen vorher schriftich und wverbindlich  der unferen ; Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes §9(4) BauGB
asr Er]h:urf der 1. Erglnzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der | gastronomische Einrichtung oder der dazugehérigen vorgelagerten Terrasse stehen. DenkmalschutzbehBrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
0?131"1:&1 . 2{51 ;ungh (Teil A), Text [‘I’e[l B Iund Begrlndung haben in der Zeit vom 05.09.2014 bis zum Bei der Aufstellung von Eisstinden und Eiswagen ist ein Mindestabstand von 1 m zum (2) AR aE Bk
10, wahrend folgender Zeiten : dffentlichen Gehweg einzuhalten, Wenn wiahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauereste, Holzer, Biotop
Montag bis Freffag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 3. Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Umenscherben, MUnzen u. 8. oder auffdlige Iweckbestimmung:
e Micht zuléssig ist das: Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und 2 Diinenkiefemwald (Biotop Nr. OVP 03775
- . ik gﬂiz:::;;gund Mittwoch vg: :gﬁ Sl"r:— }2% Ehhr Uﬁ Aufstellen won Verkaufseinrichtungen als Verkaufsstand oder  Verkaufswagen, DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBL M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zuletzt gefindert durch Arfikel 10 des ( P )
rganzungsoereic 0 3 e Imbissstéinde und Imbisswagen, Stéinde und Wagen fOr Werbezwecken. Gesefzes vom 12.07.2010 (GVOBL, MV S, 383, 392, unverzigiich der unteren Denkmalschutzbehdrde rmcharakter
Borneniog van 1330 Unr - 18.00 Uhr Ausnohmen sind nur im Rahmen gemeindlicher Sonderveranstaltungen zulssig. anzuzeigen. Anzeigepfiicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der . Dursiellungen ohne Normc
: Herstellen von privaten Stellplatzen fOr Pew. Arbeiten, den GrundeigentOmer oder zufalige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Der Fund =
nach § 3 Abs. 2/80uGB ffentich ausgelegen. Die-&ffentiche Ausegung st mit dom Hinweis. das O i 0 s FRle i oS § 11 AKS.S CSoh WV teierirceriern Tuetcic 20 arhiien 31/444|  Fursticksbezeichnung FlurstUcksgrenze
N sllungnahmen w&hrend der egungsfrist  von jedermann  schriffich o zur Miedersc Die Verpflicht rischt 5 Werkt hZ der Anzeige. s
vorgebracht werden kSnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stelungnohmen  bei der & e §201) ¥ Roucs [:;]B SR e R E S +L4L VermaBung in Mefer 3.65 Héhenangaben Gber HN
Beschiussfassung Uber die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2 unberlicksichtigt ) ) < : G 2 Abs. 5 LV.m. & § Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfifiche, in Gewdssem oder in
bleiben kBnnen, durch Verdffentichung im Amtsblatt Der Usedomer 24 08.201 4 Die n‘mmmgla Sockelh8he bezeichnet den Abstand zwischen der angrenzenden Fahrbahnhdhe (FBH), Mgr:.—éi vel‘m‘:rgn;'n.lié g%e At [Jnd it nichfuenldeckta GBBoiaRohe: Furdisitiien U VP | BP | RG :Eﬁ::gggﬁ?&; st ':E' Parkplatz
bekannigemachi worden. N gemessen in der StraBenachse, und der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH). Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale g
— O Fir die Teilplangebiete 3, 4, 5 und 7 wird als Traufhéhe die H&he von vorhandener FuBbodencberkante : D Harih h $D Sk
seebagyKarshagen (Meckienburg/Vorpommem), den 11, DEZ. 701§/ = \ =5 bis zum Schniftpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert. , \4 B i i e artbedachung
| | = FOr die Teilplangebiete 2, 6 und 8 wird als Traufhdhe die Hohe von der Oberkante des jeweils ’ vorhandene Hauptgeb&ude g vorhandene Nebengebdude
/ o a.':}.-g > t._\ < ( . angrenzenden Gehweges bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert. Der Bereich norcwestich der SirondsraBe liegt innerhalb der ais Einzeldenkmal erkannten néher bezeichnet ndher bezeichnet
/ J . P \JT& Gesamtanioge Heeresversuchsanstalt und Erprobungsstelle der Luftwaffe Peeneminde", die unter der == Tre: Ci: schacht
4 \“‘*\f_\t - 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §7(1) 2 BavGs Pasitionsnummer 1023 in die Denkmalliste des Landkreises Vorpommem-Greifswald eingetragen ist. PRe "
¥ & - Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedlrfen gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-
FI Ur 3 A VR S Al._lfstalll.mg car: v Etgﬂnzung und 3. Anderung des Bebauungs 2 berGhrten Ll Baugrenzen §23 BauNvo V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gem@B § 7 Abs, 6 DSchG M-V Grer;zsbdes rﬁum&chenN?th!snﬁf:g:;f;; "
Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belonge und Nachbargemeinden ﬂﬁﬁﬁ&;ﬁ ben vom durch die zusténdige Behérde des Bebauungsplanes Nr.
24.08.20146 zur Abgaobe elner Stellungnahme aufgefordert worden. G.—-—-*-"""'_F"I o’ . GeringfOgige Uberschreitungen der Baugrenzen werden wie folgt in allen Tellplangebieten zugelassen: ’

NUTZUNGSSCHABLONEN

Baugebiet 7.2 Gastronomie

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
Sockelhdhe liber angrenzender Fahrbahnhéhe
(5H Uber FBH) als Héchstmaf
Trauthéhe (TH) Ober Oberkanie FuBboden
(TH Uber OK FB) als Hochstmall

Grundfléche /

als Héchsimaf

Bauweise Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung

30 I i
Fremd |
SH 0,50 m Uber FBH
TH 3,50 m Uber OK FB
GR 280 m? !
a SD 25° - 45°
HD

Baugebiet 7.1 Beherbergung/Gastronomie

Baugebiet 7.3 Uberdachung (Laubengang)

S0 50
o Il + verglaste Dachterrasse s I
SH 0.50 m Ober FBH
TH 10,50 m Ober OK FB
GR 545 m? ¥ GR 260 m* !
a 0°-15° a HD
HD
NACHRICHTLICH

Planzeichnung (Tell A)

fir den Bebauungsplan Nr. 2 mit Kennzeichnung des Ergéinzungsbereiches und des Anderungsbereiches

M.:1:1000

Flur 3

Erg&nzungsbereich

i
|||||IIIIIII |||||I'I'I'I':I |+II||"'.-.
|||Il:|||||||||||:I:I!||:|l|||Il‘1'1“L

31/449

Anderungsbereich

2

7 e 2 Nl

sonstigen Trager Sffentlicher Belonge und Nachbargemelnden am 08.12.2014
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. O

.::":.
ewmn (Meckienburg/Vorpommem), den 2 1. DEZ. 2016 é | =X~ &)

Der Blrgermeister \ 5

a “—
Der katastermdBige Bestand am P62, wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehall,
grob erfolgte, da die rechitsverbindiiche Flurkarte im MaBstab T80/ vay
k&nnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowifz (Mecklenburg /Vorporgmem), den &6. 12 7%

Offentiich bestellter Va%ﬂl{g;ganiaw
b

Die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Tell A) und Text
(Teil B) wurde am 08.12.20146 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Karlsh

Die Begrindung zur 1. Ergéinzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 '
Gemeindevertretung des Ostseebades Karshaogen vom 08.12.2014 gebiligt,

Dﬁebuﬂn Meckienburg/Vorpommern), den £ 1. DEZ, 2016

Der BUrgermeister

10.
Die Genehmigung der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr
Landkrels Vorpommern- Greifswald am  0#.92.204F Az. 06652 -Ae-%0 :

erteilt.

Ostsgebrad Karlshagen Mecklenburg/Vorpommenm), den 1 1. MRZ. 2017

Der Blrgarmeister

1.
Die Auflagen wurden
wnnrenreeenennennenees BFTUNE. Die Hinweise sind beachtet.

Ostseebad karshagen Mecklenburg/Vorpemmern), den 01. MRZ, 2017

Der BUrgermeister
12.
und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Dsfsaabﬂ; Karlshagen (Meckienburg/Vorpommern), den 01, MRL. 2017

Der BOrgermeister

R
Die 1. Ergénzung und 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnuite-{Ieil-AY;
und BegrOndung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden®  am 24032842, bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvarschriften und von M&ngeln der Abwdagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Eri8schen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BouGE) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07 2011 (GVOBI, M - ¥V 5, 777),
hingewiesen worden.

Die 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit Ablauf des 23432042 in Kraft
getraten,

Ostseepad Karlshagen [Mecklenburg/Vorpommenrn), den 30, MRL, 2017

Der Bln

- Dochvorspringe um max. 0.50 m
- Erker um meet. 1,50 m auf max. 1/3 der Gebdudeldnge
- Balkone und Treppenanlagen um max. 2,50 m

AuBerdem zuldssige Baugenzenlbearschreitungen in den Teilplangebieten 5, 4, 7, 8 und 10 fOr:
- die Anlage von Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrien und
- die Anlage ebenerdiger Temassenfiichen.

Auf dem Teilplangebiet 3 ist zwischen westlicher Baugrenze und Promeanade die Anloge einer Temasse <
100 m? aus Natursteinplatten, Betonplatten mit Natursteinvorsatz oder wassergebundensr Wegedecke
zuldissig.

Auf dem Tellplangebiet 4 sind bauliche Anlagen, Steliplatze und sonstige befestigte Fldchen nur bis auf
eine Entfernung von 2,50 m zu vorhandenen Bdumen, gemessen ab Stammmittelpunkt zulGssig.

Stdiich des Tellplangebietes 1 ist im Bereich der SitzflGchen der Konzertmuschel saisonaler Wetterschutz
in Form von Schimen und Sonnensegeln zulGssig.

Iusafz gemdB der 3. ﬁnderung des Bebauvungsplanes Nr. 2:
Fir das Teilplangebiet 7.3 ist eine Baugrenze fesigesetzt, innerhalb der eine (iberdachung zwischen den
Teilplangebieten 7.1 und 7.2 errichlet werden darf. Eine Uberschreilung der Baugrenze ist nicht zul&ssig.

Zusalz gemdB der 1. Ergénzung und 3. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 2:

3.2 Bauwelse § 22 BauNVvO

Fir die Teilplangebiefe 7. 1 bis 7.3wird die abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNVvO
fesigesetfz!.

In der abweichenden Bauwelse sind Gebdude von mehr als 50 m Linge zuldssig.

Iu allen Grundstliicksgrenzen sind die Abstandsfidchen einzuhalten.

4, Nebenanlagen §9(1)4 BauGB

Nebenanlagen fir die Eleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Plangebletes disnenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs, 2 BauNvVO werden
als Ausnahme zugelassen.

5. Private Stellplétze, Carports und Garagen § 7 (1) 11 BouGE

Private Carports und cberirdische Garagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Tiefgaragen sind in den Teilplangebieten 5. 6. 7 und 8 zuldssig.

Ist die Herstelung der erforderlichen Stellplatzanzahl auf der jewsiligen Tellplanfidiche nicht méglich, hat
die Abl&sung auf einem gemeindlichen Parkplatz in zumutarar Enffermung  zu erfolgen.

&, Planungen, Nulzungsreglungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB

In Ver&ngerung der Strandstrale sind ¢ kleinkronige Laubb&ume [VogelKirsche] mit Ballen und einem

Stammumfang von 14-16 cm bei sinem Pflanzabstand von 60 m entlang des Teilplangabistes 6 u

pflanzen. Sie sind auf Daver 2u erhalten und bel Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art u

erganzen.

Im Bereich des zentralen Platzes (Teilplangebiet ¥) sind 4 kleinkronige Laubbdume (Kugel Ahnrnjf mit
Ballen und einem Stammumfang von 14-14 cm bei einem Pllanzabstand von 4,0 m zu pflanzen. Sie sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflonzungen der gleichen Art zu ergéinzen.

Auf den Filichen des Konzerplatzes und der Strandtoiletten (Tellplangebiete 1 und 2) sind mindestens
14 groBkronige Lavbbé&ume mit Ballen und sinem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. FOr diese
Blume und die festgesefzie Rand- und Schutzpflanzung sind standortgerechie landschaftstypische
Gehblkze der Planzliste des Grinordnungsplanes zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichan Art zu erglinzen,

Im Plangebiet sind als Ersatz fOr die im Teillplangebiet 10 erforderlichen Fallungen gesetziich geschitzter
Béiume 2 groBkronige Loubb&ume mit Ballen und einem Stammumfang von 146-18 em zu pflonzen und
daverhaft zu erhalten.

Die im Tellplangebiet 10 in der Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzungen von 3 BGumen sind in die
mit Pflanzgebot untersetzte Fidche Gstich des Promenadenplatzes zu veregen. Die Baume sind in der
Fflanzqualitét Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflonzenden und zu unterhaltenden Bume ist eine offene Vegetationsfliche
von mind, ¥ m* je Boum anzulegen und zu begrinen., Wo dies technisch nicht méglich ist, sind
Baumscheiben — Wurzelorlcken vorzusehen.

Die DOnenflidche und der Kistenschutzwald zwischen den Teilplangebieten 3 und 4 stellen nach § 20
MatschAG M-V geschitzte Biotope dar und sind von jeglicher Vernderung und Beeintréichiigung zu
schifzen. Im Bereich des Kistenschutzwaldes, in der Planzeichnung (Teill &) als Sffentliche Grinfl&éche
mit Iweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen, ist die Einordnung von Spielgerdten und Freizeitspielen
[Minigolf, 3chach) gestattet,

Mindestens &0 % der Fachen auBerhale der Baugrenzen der Teilplangebiete 3 - 8 sind als
Vegetationsfliichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung frelzuhalten. Dabei sind mind.
35% der Vegetationsfiichen zu bepflanzen. FUr die Bepflonzung sind alle handelsiblichen Gehdlze und
Stouden mit Ausnahme exofischer und bunfloubiger Gehdlze wie Blaufichten, Iypressen,
Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen, zugelassen.

Iwischen den Teilplongebieten 3 und 4 sind ouf der Ostseite der Promenade 13 Laubbdume
[Schwedische Mehibeera) mit Ballen und einem Stammumfang von 14-14 cm bei einem Pllaonzabstand
von 7.0 m zu pflanzen. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der
gleichen Art zu ergdnzen.

For die unter Erhalt gesetzten B&ume sind Ernatzpflanzungen vorzusehen, wenn es zum Ausfall der
Gehdlze kommit.

Iusdlze gemdB der 1. Ergdnzung des Bebauvungsplanes Nr. 2:

(n

Bei dem gemdR § 20 NaiSchAG M-V gesefzlich geschiifzien Biofop handelf es sich um Telle des
«GroBen Dinenkiefernwaldes zwischen Karlshagen und Trassenheide" (OVP 03775). S&mfliche
Handlungen, die zu einer lerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Iustandes
oder einer sonsfigen erheblichen oder erheblichen BeeinfrGchfigung fihren, sind verbolen.

(2)

Der Baumbestand innerhalb der FiGche fir die Erhallung von BGumen ist auf Daver zu erhalten und bei
Abgang durch Ersaizpflanzungen derselben Art gemdBf dem Baumschulzkompensafionserass des
Landes M-V (2007) zv ersefzen.

Die Bdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schifzen. Im Wurzelbereich der Bdume (Kronenfraufe
zzgl. 1,50 m) sind Bodenauffillungen, Bodenverdichiungen und Leitungsbautéfigkelten (Ausnahme
grabenlose Verfahren) nicht zuldssig.

7. Mit Geh-, Fahr und Leltungsrechten
zu belastende Fléchen E9(1)21 BauGBk

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der TrEger der Ver- und Entsergung und der
Anlieger zu belastenden Fachen dirfen keine baulichen Anlagen erichtet werden und keine
Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden,
8. Héhenlage der baullchen Anlagen E 9 (2) BauGB

Die Konstruktionsunterkante [Oberkante ErdgeschoBfuBboden) der Gebdude der Tellplangebiete 1, 2,
3 und 4 hat eine Mindesth&he von 4,00 m Ober HN aufzuweisen.

2 Frivate Verkehrsflichen

Private Grundstickszufahrten und Gehwege sind mit wassergebundener Decke, Fflaster mit offener
Fuge oder Gehwegplaften zu befestigen.
Steliplétze sind in Rasengitterplatten auszutihren.

3 Belange der Frelfl&chengestaltung

Auf der im Planteil A ausgewiesenen Fliche Ist eine Freionloge mit Konzertmuschel, Sitzpl&tzen,
Plastiken, Mauern, Wegen, Platzen und Vegetationsfidchen so zu erichien, dass sie in Gestaltung,
Funkiion und Material dem Charakter eines Ostseebades entspricht und sich harmonisch in dos
Landschaftsbild einflgt.

Der Entwurf dieser Anlage ist genehmigungspflichtig und beim Bauamt des Landkreises Vorpommern =
Greifswald ru beantragen.

Die Uber die Festsetrungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachsperifischen Festlegungen,
Vorgaben und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

4, Belange des Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlcken einschiieBlich der Dachfidchen ist zu
sammein und fOr die Bewdsserung der Vegetationsfiichen zu nutzen. Uberschusswasser st zu
versickem.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pllanzungen sind zu erhalten und wahrend der
Bauzeit nach DIM 18920 und RAS LG 4 vor Beschidigungen, Aufflllungen, Bauschutiverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder GelGndeaufflllungen sowie
Grundwassersenkungen, Unterkellerungen und BoudrGnagen im Kronenbereich vorhandener Baume
sind unzuldssig. Grében fOr Ver- und Entsorgungsieitungen Im Wurzelbereich sind in Handschachiung
oder mit Durchérterung vorzunehmen.

FUr das notwendige Fillen von Bdumen mit Stammdurchmesser > 10 cm, die nicht mit Echaltungsgebot
festgesefzt sind, muss rechizelfig die Faligenehmigung bel der unteren Naturschutzbehdrde des
Umweltamies Anklom beanfragt werden.

Boume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer H&he wvon 1.30m. sind gemdaB
§ 18 MotSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Sind Féllungen gesetzlich geschitzter BAume erforderlich, ist
ein begrindeter Ausnohmeantrag bei der zustndigen Naoturschutzbehdirde des Laondkreises
Vorpommern- Greifswald zu stellen. Der Ersafz st im Baumschutzkompensafionseriass des Landes M-V

geragaeilt.

8. Belange des Hochwasserschuizes

Inneralb des Uberplanten Gebietes befindet sich die Hochwasserschutzdline Karlshagen. Es muss
gemiB dem ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg- Verpommem®™ mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) ven 2,90 m Uber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstéinde flr das Geblet sind nachfolgend aufgefihrt:

HW 10 HW 20 HW 50
1,65 1.85 1.95

HwW 100
2,10 m Uber HN

Die MaBnahmen 1 (Konzertplatz), 2 (Strandioilette), 3 [Strandcafe) und 4 (Rettungsdienst/Strandtoilette)
tangieren die Hochwasserschutzdine, weshalb fir die einzelnen BaumaBnahmen vor Boubeginn die
erforderichen wassemechilichen Ausnahmegenehmigungen gem&B § 87 Abs. 3 LWaG bei der unteren
Wasserbehiirde des stoatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckerminde einzuholen sind.

Die Bemessungshochwasserstéinde (BHW) wurden aufgrund neuer Erkenntnisse fUr die gesomte
deutsche Osiseekiste M-V und Schieswig-Holstein] neu abgestimmt. Entsprechend der Richilinie 2-5
“Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstond” des Regelwerkes Kistenschutz M-V
betrigt der BHW, welcher einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang berlicksichtigt, fiir die AuBenkiiste Usedoms nun 2,70 m NHM (2,75 m HM),
Der Kisten- bzw. Hochwasserschutz der Gemelnde Karshagen wird durch das Schutzsystem Schomre-
Sirand-Dine sichergestelit, der Kistenabschnitt ist durch eine ausgeglichene [mit Tendenz zur positiven)
Sedmentbilanz gekennzeichnet. Die verhandenen Strand- und Dinenverhdlinisse (bis zu 50 m breiter
Strand und gut ausgeblidete DOnen) bieten der Orislage grundsdiziich ausreichend Schutz vor
Sturmhochwasser.

Unter Berlicksichtigung der &rilichen Loge [Abstand zur seeselfigen DOnencberkante 100 m,
erforderiche DUnenbreite nach NEWE vorhanden, Einstufung des Klstenabschnittes als Ausgleichs-
/Anlandungskiste, anschlieBendes Geléinde liegt Uber BHW) werden Belange des Klstenschutzes als
bffentliche Aufgabe im Sinne des § 83 LWaG durch die 2. Anderung des B-Planes nicht berlhrt.

b. Belange des Immissionsschulzes

lur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orentierungswerte gemaB DIN
18005 Blatt 1 einzuhalten.

Tags [ 6.00URr-2200Uhr) 45dB (A)
Nachts (22.00Uhr- 400 Uhr) 35dB [A)
7. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Iur Erhdhung der Bausicherhelt wurde durch den Munifionsbergungsdienst eine Sondierung des
Geldndes im Bereich der geplanten und bereits regisierten ErschlieBungstrassen und in den
ausgewiesanen Baufenstern durchgeflhrt und ein Freigabeprotokoll erstellt,

Randbereiche wurden nicht untersucht.

Mach bisherigen Effahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst,
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Barsich Einzelfunde auftreten knnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbouarbeiten mit enisprechender Yorsicht durchzuflhren. Scliten bei diesen  Arbeiten
kampfmittelverdéichtige  Gegenstnde oder sonsfige Im Iusaommenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmBigkeiten auffreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbelt
an der Fundstelle und der unmitteloaren  Umgebung sofort  einzustellen und  der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nafigenfals st die Polizei und ggf. die Grtiche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen,

Im Rahmen der Boufreimachung und ErschlieBung des zus@itzichen Teilplangebietes 10 ist der
Munitionsbergungsdienst im Rahmen der Bauanlaufoeratung erneut einzubeziehen.

8. Promenadensatzung

Die Festlegungen der Safzung der Gemelnde Cstseebad Karlshagen zur Verbesserung der Sicherhelt
und Ordnung innerhalt der Strandpromenade ([Promenadensatzung) sind auf das Plangebiet
anzuwendan.

Iusatz gemdB der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

9. Ivordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemd&B § 9 Abs. TaiV.m. § Ta
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentréger zu fragen. Fiir die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle AbiGsung ven
429 KFA (Kompensalionsfiichenéquivalenten) aus dem Okokonto ,Am Kargberg” (Okokonfo-
Regisiriernummer VG-011) in Gummiin vorzunehmen.

Die Abbuchungsbesféfigung der Kompensalionsfidchendquivalente aus dem Okokonto ,Am

Kargberg" ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
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