Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Strandbereich*

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hhenplanes des
Yermessungsbiros Matthias- Anders- BShne von 03-2013

31/444

Flur 3

Duene

4.7

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung Lahl der Voligeschosse als HochstmaB
Sockelhdhe
Trauthéhe
Gebdudehdhe
Grundfidche maximal /
Bauweise Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung
Tellplangebiet 1 - Konzertmuschel
" /
Fremd
GR 130 m? /
o /
Teilplangebiet 2 - Strandtoilefte
- I
Fremd SH 0,50 m Uber FBH
s TH 3,00 m iber OK Gehweg
GR SO m*? /
& SD 15° bis 22°
HD
Teilplangebiet 3 - Strandcafe
0 I
5H 0,50 m Uber FBH
reerme TH 3,00 m Uber OK FB
GR 150 m* /
& SD 15° bis 22°
HD
Teilplangebiet 4 - Rettungsdienst/Strandtoilette
1l
F“’d SH 0,50 m Uber F8H
il TH 3,00 m Uber OK FB
GR 350 m?* /
SD ab 15°
o HD

Teilplangebiet 5.1 - Gastronomie/Stranversorgung

Lle]

SH 0,50 m Uber FBH
Fremd TH 3,50 m Uber OK FB
GR 320 m? /
o FD

Teilplangebiet 5.2 - Beherbergung/Gasironomie

Fmd SH 0,50 m Uber FBH
Tom TH 7,00 m Uber OK FB
GR 540 m? /
o SD/WD 15° bis 22°
HD

Teilplangebiet 4.1 - Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

rmu SH 0,50 m Gber FBH
i TH 6,50 m Uber OK Gehweg
GR 270 m? /
& D 15° bis 22°
HD

Teilplangebiet 6.2 - Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

Fmd SH 0,50 m Uber FBH
rem TH &,50 m Uber OK Gehweg
GR 270 m? /
5 5D 15° bis 22°
HD

Teilplangebiet 4.3 - Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

S0

L SH 0,50 m Uber FBH
Frem TH 6,50 m Uber OK Gehweg
GR 420 m* /
° 5D 15° bis 22°
HD

Teilplangebiet 7.1 - Beherbergung/Gasfronomie

o lii+verglaste Dachtemasse
Fraend SH 0,50 m Uber FBH
e TH 10,50 m Uber OK FB
GR 545 m? /
0° bis 15°
“ HD
Teilplangebiet 7.2 - Gastronomie
I
H“" . SH 0,50 m Uber FBH
s TH 3,50 m Uber OK FB
GR 280 m* /
” SD 25° bis 45°
HD
Tellplangebiet 8 - Beherbergung/Gastronomie
= [
il SH 0,50 m Ubes FBM
chads TH 6,50 m Uber OK Gehweg
GR 400 m? /
A $D 15° bis 22°
HD
Tellplangebiet 10 - Strandnahversorgung
50 |
Siemd 5H 0,50 m Uber FBH
- GH 4,50 m Uber OK Gehweg
GR 100 m? /
o /

TEXT (Teil B)

gem&B rechiskréftigem Bebauungspian Nr. 2 L.d.F. der 1. Anderung
Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. 2 fort.

Anderungen fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in Fefidruck
und Kursivschrift hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

L Art der bauvlichen Nuttung §9(1)1 BauGs

()

Als At der baulichen MNutzung wird dos sonsiige Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Fremdenbeherbergung gemaB § 11 Abs.1 und Abs. 2 1) BauNvO festgesetzt.

Iuidssig sindl:

Teilplangekiet 1 Konzerimuschel

Teillplangebiet 2 Strandtoilette

Teilplangebiet 3 Strandcafa

Teilplangebiet 4 Rettungsdienst/ Strandtoilette

Teiplangebiet 5.1 Gastronomie/Strandversorgung

Telplangebiet 5.2 Beherbergung/Gastronomie

Teinomoebiet £ Beherbergung/Gastronomia/Strandversorgung
Teilplangebiet 6.2 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung
Teliplangebiet 6.3 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung
Teliplangebiet 7.1 Beherbergung/Gasironomie

Teilplangebiet 7.2 Gastronomie

Teilplangebiet 8 Beherbergung/Gastronomie

Teilplangebiet 9 Zentraler Plaftz und Promenade

Anderung gemdB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Teilplangebiet 10 Skrandnahversorgung

luldssig Ist ein Versorgungsgeb&ude, welches saisoncl der Strandnohversorgung und der Versorgung
wihrend der Durchfhrung von Freliuftveranstalfungen dient.

Anderungen gemd&B der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

@)

Fiir die Housvorzonengesfoltung sollen folgende Festsefzungen gefroffen werden:
I

Iulassige Nutzungen fir die GrundsticksfiGchen zwischen den Gebduden und dem

dffentiichem Raum (SkraBe. Gehwege, Pidize), mit Ausnchme von Iufahrten und Iugdngen,

sind nur:
- Grinfischen,
-  FreisitzthGchen und
- GehwegfiGchen.
2
Ausnahmsweise zuldssig sind:
-  Essfdnde und Eiswagen sowie
- Speisskarltenk&sten,

wenn sie im ursdchlichen Iusammenhang mit der Haupinuizung des jewelligen Gebdudes als
gasfronomische Einrichtung oder der darugehdrigen vorgelagerfen Temrasse stehen.

Bei der Aufstellung von EisstGnden und Eiswagen ist ein Mindestabstand von 1 m zum
éffentliichen Gehweg einzuhalten.

3.
Nicht zuiGssig ist das:
- Avufstellen von Verkaufseinrichtungen als Verkoufsstand oder Verkaufswagen,
Imbisssténde und Imbisswogen, Stdnde und Wagen fiir Werbezwecken
Auvsnahmen sind nur im Rahmen gemeindlicher Sonderveranstallungen zuidssig.
Herstellen von privaten Stellpl&tzen fr Pkw
2 Mass der baulichen Nutzung §7(1)1 BauGh

Die maximale Sockelh&he bezeichnet den Absiand zwischen der angrenzenden Fahrbochnh&he (FEH),
gemeassen in der StraBenachse, und der ErdgeschossfuBbodenhBhe (EFH).

Fir die Teilplangebiate 3, 4, 5 und 7 wird als Troufhdhe die HShe von vorhandener FuBbodenoberkante
bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert.

FOr die Teliplangebiete Z. & und 8 wird als TraufhShe die HBhe von der Oberkante des jewsik
angrerzenden Gehweges bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhout definiert.

3 Bauweise, Baulinien, Bougrenzen £7(1)2 BauGh

3.1 Baugrenzen § 23 BauNvO

Geringtigige Uberschreitungen der Baugrenzen werden wie foigt in allen Tellplangebieten zugelassen:
-  Daochvorsprings um max. 0.50 m
- Erkerum max. 1.50 m auf max. 1/3 der Gebaudelénge
- Bagkone und Treppenaniagen um max. 2,50 m

Anderung gemds der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

AuBerdem zulGssige BaugenzenOberschreitungen in den Teilplangebieten 5, 6. 7. 8 und 10 fin;
- die Anloge von Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten und
- die Anlage ebenerdiger TemassenfiGchen.

Auf dem Teilplangebiet 3 ist zwischen westlicher Baugrenze und Promenade die Anlage einer Terasse
< 100 m® ous Natursteinplatten, Betonplotten mit Natursteinvorsafz oder wassergebundener
Wegedecke zuldssig.

Auf dem Teilplongebiet 4 sind bauliche Anlagen, Steliplatze und sonstige befesfigte Fidichen nur bis auf
eine Enffernung von 2.50 m zu vorhandenen Bdumen, gemessen ab Stammmitielpunkt zul&ssig.

Anderung gema&s der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Sidlich des Teilplangebietes 1 ist im Bereich der Sitzflochen der Konzerimuschel
Weiterschuiz In Form von Schirmen und Sonnensegeln ruléssig.

saisonaler

4, Nebenanlagen §9(1) 4 BauGh

Mebenaniagen fOr die Kleinfierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenaniagen gem&B § 14 Abs, 2 BauNVO werden
als Ausnahme zugelassen.

& Private Steliplétze, Carports und Garagen

Private Carports und oberirdische Garagen sind im gesamtan Plangebiat unzulfssig.

Tiefgarogen sind in den Teilplongebieten 5, &, 7 und 8 zuldssig.

Ist die Herstellung der erforderichen Steliplatzanzahl auf der jeweiligen Teliplanfiiche nicht méghich, hat
die AblSsung auf einem gemeindichen Parkplatz in zumutbarer Entfemung zu erfoigen.

§7(1) 11 BauwGe

& Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und
Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft §9(1) 20, 25 BauGE

In VeriGngerung der StrandstraBe sind ? kleinkronige Laubbdume (VogelKische) mit Ballen und einem

Stammumfang von 14-16 cm bel einem Pflanzabstand von 4.0 m entlang des Teilplangebietes & zu

phorzen. Se snd ouf Douer zu erhaifen und bel Abgang durch Esofzpfionzungen der gleichen Art zu

erginzen.

Im Bereich des zentralen Platzes [Teilplongebiet 9) sind 4 kleinkronige LoubbBume (Kugel Ahom) mit
Ballen und einem Stammumfang von 14-14 cm bel einem Pllianzabstend von & m zu pfianzen. Sie sind
auf Douer u erhalten und bei Abgang durch Ersctzpficnzungen der gleichen Arl ru ergéinzen,

Auf den Fichen des Konzertplatzes und der Strandiciletten (Teilplangebiete 1 und 2) sind mindestens
14 groBkronige Loubb&ume mit Ballen und einem Stammumfang van 14-16 em zu pflanzen. Fir diese
B&ume und die fesigesefzie Rand- und Schutzpflanzung sind standorigerechte landschafistypische
Gehdlze der Pflanzliste des Grinordnungsplanes zu verwenden. Sie sind ouf Daver zu erhalten und bel
Abgang durch Ensatzpflanzungen der gleichen Art zu ergdnzen.

Anderung gem&B der 2. Anderung des Bebouungspianes Nr. 2:

Im Plangebiet sind als Ersatz fir die Im Teilplangebiet 10 erforderlichen Féllungen gesefziich geschitzier
B&ume 2 groBkronige Laubbdume mit Ballen und elnem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
doverhaft zu erhalffen.

Die im Teilplangebiet 10 in der Ursprungssafzung fesigeseidten Planzungen von 3 BGumen sind in die
mit Pllanzgebot untersetrte FiGche &sfiich des Promenadenpilaizes ru verlegen. Die BGume sind in der
Planzqualitét Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang 14-146 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden B&ume ist eine offens VegetationsfiGche
von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen. Wo dies technisch nicht méglich ist sind
Baumscheiben - Wurzelbricken vorzusehen.

Anderung gemd&s der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die DinenfiGche und der Kistenschutzwald rwischen den Tellpiangebieten 3 und 4 stellen nach § 20
NatichAG M-V geschifzie Biotope dar und sind von jeglicher Verdnderung und BeeinirGchfigung zu
schiizen. Im Bereich des Kistenschulzwaldes. In der Planzeichnung (Tell A) als 8fentliche Grinfidche
mit Iweckbestimmung Spleiplatz cusgewiesen, Ist die Einordnung von Spleigeriiten und Frelzelfspielen
(Minigol, Schach) gestatfef.

Mindestens &0 % der Fiichen ocuBerhalb der Bougrenzen der Teilplongebiete 3- 8 sind als
Vegetationsfiichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung frelzuhalten. Dabei sind mind.
35% der Vegetationsibchen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle handelslblichen Gehdlze und
Stouden mit Ausnaohme exofischer und bunfloubiger Gehllze wie Bloufichten, Iypressen,
Lebensbdume, HSngebuchen und andere Zierformen, zugelassan.

Iwischen den Teilplangebieten 3 und 4 sind ouf der Ostseite der Promencode 13 Loubb&ume
[Schwedische Mehibeere] mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflonzobstond
von 7 m zv pfianzen. Sie sind auf Daver zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der
gleichen Art zu ergdnzen,

Fir die unter Erhalt gesetzien B&ume sind Enschrpfionzungen vorzusehen, wenn s zum Ausfal der
Gehdlze kommt.

7. MKt Geh-, Fahr und Leltungsrechten
zu belastende Flachen §7(1)21 BavGE

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Tr&ger der Ver- und Enfsorgung und der
Anlieger zu belosienden FiGchen dirfen keine baulichen Anlogen erichtet werden und keine
Gehdkzanpflanzungen vorgenommen werden.
8. Héhenlage der bavlichen Anlagen §%(2) BauGE

Die Konstruktionsunterkante [Oberkante ErdgeschoBiuBboden) der Geb&ude der Tellplangebiete 1, 2,
3 und 4 hat eine MindesthBhe von 4,00 m Ober HM aufzuweisen.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemaB § 9 (4) BauGB

L. Fassade §85(1) 1. LBauO M-V

FUr die Fossaodengestaltung werden zugelassen:

- weiBer Putz
- mit weil abgetdnte helle PutzfiiGchen
- roter Kiinker als Gestaltungselement
-  Giebelverorefferungen
- Alu-Gilas - Konstruktionen
2, Vergiaste Dachtemrassen §86(1) 1. LBauO M-V
Cie verglaste Dachterasse im Teilplangebiet 7.1 ist mit einem Versatz gegenlber der Fassade um
mindestens 1 min de GebSudetiefe noch allen Seiten vorzusehen.
FUr die Docheindeckung sind Alu- Glas - Konstruktionen zugelossen.

3. Werbeanlagen §86(1)1. LBauO M-V
Die GroBe der Hinwelsschilder je Teilplanfidche darf maximeal 0.5 m?* betragen.

4, Einfiedungen §85(1)5. LBauO M-V
FOr die Enfriedungen der Teilplanfidchen sind Holzdune mit Senkrechtiatten mit einer H8he wvon
madmal 1,00 m oder lebende Hecken zuldssig.

Anderung gemd&B der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Fir die AuBenterrassenfichen zu den Sffentlichen VerkehrsfiSchen wird nur fransparenter Windschutz
ous Glas oder Kunsistoff bis zu elner Héhe von 1,60 m zugelassen.

5. Millbehaiter §856(1) 5 LEBauO M-V

Die Stelfibchen fOr HousmOllbehgiter sind in die Gebdude zu integrieren oder einzuhausen,

é. Crdnungswidrigketen

(1)

Crdnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il 1. bis 5. vorsbtzich
oder fahrdssig zuwidernandelt,

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3] LBouD M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € gechndet
werden.

§ 84 LBauO M-V

HINWEISE

Anderung gemaB der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 2:
1. Belange der Denkmalpfiege E 9(5) BauGB

1.1 Bodendenkmaipflege

(1)

Der Beginn der Erdarbelten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschuizbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpfiege anzuzeigen.

(@)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsefrungen. Movern, Maouemeste, Hélzer,
Holzkonsfruktionen, Bestaoffungen, Skelefireste, Urnenscherben, Minzen vu. 4) oder ouffdliige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, enfdeckt werden, sind diese gem&B8 § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vem 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 fi., zulefzt gedndert durch Arlikel 10 des
Gesefzes vom 12.07.2010 (GVOBL MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschuizbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflichf besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Enfdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigenfimer oder zufgllige Ieugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdnderfem Iustand zv erhalfen.

Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Iugang der Anzeige.

(3

Gem. §2 Abs. 5§ I.V.m. § § Abs. 2 D5chG M-V sind auch unter der ErdoberfiGche, in Gewdssemn oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie orchéologische Fundsiéien und
Bodenfunde geschifzte Bodendenkmale.

1.2 Bau- und Kunstdenkmale

Der Bereich nordwesfiich der SirondsiroBe liegt innerhalb der aols Einzeldenkmal erkannten
Gesamianiaoge .Heeresversuchsanstalt und Erprobungssielle der Luffwaffe Peenemiinde”, die unter der
Positionsnummer 1023 in die Denkmaliiste des Landkreises Vorpommern-Greifswald eingefragen ist.
Alle VerGnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemdB8 § 7 Abs. | DSchG M-
V der Genehmigung durch die untere Denkmalichuirtbehérde bxw. gemaB § 7 Abs. & DSchG M-V
durch die zustiGndige Behdrde.

2, Private VerkehrsfiGchen

Frivate GrundstOckszufahrien und Gehwege sind mit wassergebundener Decke, Pllaster mit offener
Fuge oder Gehwegplatten zu befestigen.
Stellplétze sind in Rasengitterplatten auszufihren.

3. Belange der FrelfiGchengesialfung

Auf der im Plantell A ausgewiesenen FAdche ist eine Freionloge mit Konzerimuschal, Sifzpidtzen,
Flastiken, Mauern, Wegen, Pidfzen und Vegetafionsfibichen so zu emichten, dass sie in Gestaltung,
Funktion und Mgaterial dem Charakter eines Ostseebades entspricht und sich hamonisch in das
Landschaftsbild einflgt.

Der Entwurf dieser Anlage Ist genehmigungspflichfig und beim Bauamt des Landkreises Vorpommemn -
Grelfswald zu becniragen.

Die Ober die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinousgehenden fochspezifischen Festliagungen,
Vorgaben und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.

4, Belange des Naturschutzes

Das anfallende Niederschiagswasser cuf den GrundstUcken einschiieBiich der Dochfidchen ist zu
sammein und flr die Bewdsserung der Vegetotionsfiichen zu nutzen. Ubemchusswosser st zu
versickem,

Die mit Erhattungsgebot gekennzeichneten Bdume und Pllarnzungen sind zu erhalten und wiihrend der
Bauzeit nach DIN 18920 und RAS LG 4 vor Beschidigungen, Aufflllungen, Bouschuttverkippungen und
Befahren mit Boufohreugen zu schifzen. Abgrobungen oder Geldndeoufflliungen sowie
Grundwassersenkungen, Unterkellerungen und Baudrdnagen im Kronenbereich vorhandener BAume
sind unzukdssig. Griben fOr Ver- und Enfsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Hondschachtung
oder mit Durch&rterung vorzunehmen.

FOr das notwendige Fallen von Bdumen mit Stammdurchmesser > 10 cm, die nicht mit Erhaltungsgebot
festgesetrt sind, muss rechizeltig die Faligenehmigung bel der unteren Naoturschutzbehfrde des
Umweltamtes Anklam beaniragt werden.

Anderung gemas der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

BGume mit einem Stammumfang ab 100 cm. gemessen In einer HShe von 1,30 m, sind gemdaB
§ 18 NotSchAG M-V gesetzlich geschiitrt. Sind Fallungen gesetziich geschiizter BSume erforderiich, ist
ein begrindefer Ausncghmeanirag bel der zusindigen Noturschuizbehérde des Londkreises
Vorpemmern- Grelfswald zu stellen. Der Ersalz ist im Baumschulzkompensationseriass des Landes M-V

geregedt.
5, Belange des Hochwasserschutzes

Innerhale des Oberplanten Gebletes befindet sich die HochwasserschutzdOne Karlshogen. B muss
gemaB dem ,Generalplon Kisten- und Hochweasserschutz in Mecklenburg- Vorpommem® mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,20 m Uber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwasserstinde fir das Gebiet sind nachfolgend aufgefihrt:

HW 10 HWwW 20 HW 50 HW 100
1,45 1.85 1.95 2,10 m Ober HN

Die Mafnahmen |1 [(Konzerplafz), 2 [Strandtoilette), 3 (Sfrandcafe) und 4 [Rettungsdienst/Strandtoilette)
fangieren die Hochwasserschutzdine, weshalb fir die einzeinen BaumaBnahmen vor Baubeginn die
erforderfichen wasserechtliichen Ausnohmegenehmigungen gemai § 87 Abs. 3 LWoG bei der unteren
Wasserbehfrde des staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckerminde einzuholen sind.

Anderung gemaB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Die Bemessungshochwasserstinde (BEHW) wurden oufgrund never Erkenninisse fir die gesamfe
deutsche Osfseekiste (M-V und Schieswig-Hoistein) neu abgestimmt. Entsprechend der Richfiinie 2-5
“Bemessungshochwassersfand und Referenzhochwasserstand™ des Regelwerkes Kistenschulz M-V
beirGgt der BHW, weicher elnen Ruhewasserspiegel darstelt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang berlcksichligl, fir die AuBenkiste Usedoms nun 2,90 m NHN (2,75 m HN).
Der Kisten- bzw. Hochwasserschuiz der Gemeinde K wird durch das Schutzsysiem Schorre-
Strand-Dilne sichergestell, der Kistenaobschnitt ist durch eine ousgeglichene (mit Tendenz zur
posifiven) Sedimentbilanz gekennzeichnel. Die vorhandenen Strand- und Dinenverhainisse (bis zv 50
m breiter Sirand und guf ausgebildele Dinen) bieten der Orisiage grundsé&iziich ausreichend Schutr vor
Sturmhochwasser.

Unter Berlcksichfigung der &rfichen Loge (Abstond zur seeselligen Dinenoberkaonte 100 m,
erforderliche Dinenbreffe nach NEWE vorhanden. Enstufung des Kistenabschniftes als Ausgleichs-
/Anlandungskiiste, anschiieBendes Geldnde liegt Jber BHW) werden Belange des Kistenschuizes als
&ffentiiche Aufgabe im Sinne des § 83 LWaG durch die 2. Anderung des B-Pianes nichi berdhrt.

é. Belange des Immissionsschulzes

Iur Gewdhreistung des Immissionsschutzes sind die schaltechnischen Onenfierungswerie gem&B DIN
18005 Blatt 1 elnzuhalten.

Tags | 6.00Uhr-2200 Uhr] 45dB (A)
Nachts (22.00 Uhr- 400 Uhr) 35 dB (A)
7. Belange des Munitionsbergungsdienstes

ur Erhéhung der Bausicherhelt wurde durch den Munifionsbergungsdienst eine Sondierung des
Geldndes im Bereich der geplonfen und bereits realisierien ErschiieBungsfrassen und in den
ausgewiesanen Boufenstemn durchgefihrt und ein Freigobeprofokoll erstelt,

Randbereiche wurden nicht untersucht.

Nach bisherigen Erffahrungen ist es nicht auszuschiieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst,
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Bnzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbouarbeiten mit entsporechender Vorsicht durchzuflhren. Solten bei  diesen Arbeiten
kampfmitteliverddchiige Gegenstinde oder sonstige im Iusammenhang mit dem
Munitionsbergungsdienst stehende Unregeim&Bigkeiten guftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbelt
an der Fundstelle wund der unmittelboren Umgebung sofort einzustellen und  der
Munitionsbergungsdienst zu benochrichtigen. Nofigenfalls ist die Polizel und ggf. die &riliche
Crdnungsbenhérde hinzuzuzishen,

Anderung geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Im Rohmen der Boufreimochung und ErschiieBung des rusdfziichen Teilplangebietes 10 ist der
Munitionsbergungsdienst im Rahmen der Bouvanioufberatung emeul einzubeziehen.

Anderung gem&B der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

8. Promenadensatzung

Die Festlegungen der Salzung der Gemeinde Osiseebad Karishagen zur Verbesserung der Sicherhelt
und Ordnung innerhalb der Sirandpromenade (Promenadensatzung) sind auf das Plangebiet
anzuwenden.

Erméchiigungsgrundlage

Aufgrund des§ 131.V.m. § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGEL |, 5.2414), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 [BGBEL I, 5.
1548) sowie nach § B8& der Llandesbouordnung M -V vom 18042006 ([Gesefr- und
Verordnungsblatt M-V 2004, Nr. 5 3. 102 i), zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 ([GVOBL M-V 5 323) wund § 11 Abs. 3 BNaiSchG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindeveriretung Korshogen vom 15052014 folgende Safzung Ober 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich" bestehend cus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
(Teil B} erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

|8
Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
25.04.2013. Die orisObliche Bekanntmachung des Aufstellungs
Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am 22,05.2013 erfoigt.

Karishagen [Meckienburg/Vorpommern), den 10, MA! 7014
L
-

¥
I
Dig BOrgermeisterin

Karishagen [Mecklenburg/Vorpommemn), den 78, MAI 7014
L

S ﬁr’:‘h
Die Blrge isterin
o
GemaE § 13 (2) BouGB wurde von der frihzeitigen Blrgerbeteiigung nach § 3 (1) und § 4 (1) BouGB
abgesehen,
Die Offenflichkeitsbeteiigung wurde im Rahmen der &ffentiichs

BouGB und Aufforderung der von der Plana@nderung berlhrien Beh@
§ 13 (2) 3. BouGB durchgefOhrt.

Karlshagen |[Meckienburg/Vorpommern), den 76, MAl 2014
i
S o' Heht

Die BUrgermeisterin

4.

Die Gemeindevertretung Korkhogen hot em 12122013 den

Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung (Tell A), Text (Teil B) ung Be
Auslegung beastimmt.

Karishagen (Mecklenburg/Verpommem), den 26 MA! 0%

~ A
S o' Yo A
Die BUrgermieisterin

5.

Die Entwirfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A).
Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit vomn 30.01.2014 bis zum 03.03.2014 whrend folgender
Zeiten ;

Montag bis Freftag von 8.30 Uhr - 12,00 Uhr und

Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr-15.00 Uhr und
Dienstag vorn 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentich ausgelegen. Die &ffenfiche Auslegung st mit dem Hinwels, dass
Stelungnahmen w&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht obgegebene Stellungnahmen  bel der

Beschiussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes N ! sichtigt bleiben kSnnen,
durch Verdffentichung im Amfsbiatt ,Der Usecomer Nordghty®'om 22042014 bekannigemacht

worden. & 3
Q |% )\

| v
Korshagen Mecklsnburg/Vorpornmenn), den 26, MAI 20/ | | 7|
- I \aa L_.—\:::;'E;“ im
S o Yok \<. \;:%H' 5
Die BOrgermeaisterin \& 5 — -P:;aﬂ_.

b,
Die von der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes h:lr.r'z
Trager Sffentlicher Belonge und Nachbargemeinden sind mit Schréiben
einer Stellungnahme aufgefordert worden. o |

Karishagen (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 B, MAT 2014
Sl A
Die BUrgetmeisterin

gffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 15.05.2014 gep
Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

Karshagen [Macklenburg/Vorpommenm), den £ 6. MAT 2014
S ﬁm

Die Bor isterin

8

Der katasterm&Bige Bestand am 14.05.2014 wird als richfig dargestelt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehaolt, dass

k&nnen nicht abgeleitet werden.

Zinnowitz t;zhbnbwg NVorpomrgem], den % 05. 7%

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

15.05.2014 von der Gemeindevertretung Karlshagen beschiossen

Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungspla : r. ‘2 mit Beschiuss der
Gemeindevertretung Korshagen vom 15.05.2014 gebiligt. :‘_ﬁ — <.
> | 22X =)
Karishagen Mecklenburg/Vorpommem), den Z 8. MA! 7014 [ = L\v__\ | = ‘nl
r B | e =
_{:_‘H "#.—."‘: .5_ in._‘|---..n;__..._____-:£-_ J -L‘:-T;
' 4 I P ot
Die Birgermeisterin = = tl_ﬂ//
.4 ®
10. ———
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planzeichnung {Tall A). Ta'if'-.{{éil,ﬁ] und BegrOndung
wird hiermit ousgeferfigt. f % — il |

L) |

Karishagen [Meckienburg/Vorpommern), den 28, MA! 7014 ( -
f,'_," f{-«:—.-ﬁ_— .

Die Birgermeisterin

11.
Die 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 2 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
sowie die Stelle bei der der Plon ouf Dauer wihrend der Dienstsiunden von jedemnann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch VerSffentichung im Amftsbiatt
«Der Usedomer Norden® am 146.07.2014 bekanntgemaocht worden. in der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Yerfahrens - und Formvorschriften und von MEngain der
Abwdgung sowie ouf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erilischen
von Entschbdigungsansprichen (§ 44 BouGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 [GVOBL M - V  5.777), hingewiasen worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit Ablauf des 16,07 2014 in Kraft getreten.

Karshagen (Mecklenburg/V

0 . %52

Der BOrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV?0

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
SO Sonsfiges Sondergebiet

Fremd

mit Iweckbestimmung Fremdenbeherbergung

MaB der bauvlichen Nutzung

SH Ober FBH
TH Gber OK FB

TH Uber
OK Gehweg

GH Uber
OK Gehweg

GR
LA

Sockelhdhe Uber ongrenzender Fahrbahnhéhe

als HochstmaB

Traufhdhe Ober Oberkante FuUBboden
als HochstmaB

Trauthdhe Ober Oberkante Gehweg
als HéchstmaB

Gebdudehéhe Uber Oberkante Gehweg

als H&chstmaB
Grundfidchen in m? als HéchstmaB

1ahl der Geschosse als Hichstmai

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(=]

Verkehrsfiachen

offene Bauweise

Baugrenzen

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

Grinfiichen

Iweckbestimmung:

& offentiiche GrinfiGchen

W) Spielplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fiachen

fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatt

Anpflanzen von B&umen und Str&uchem

T
coooooRR|
a ol

Bocoooos

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fOr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Struchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem

Anpflanzen:

Erhalten:

Umgrenzung von FiGchen zum
Anpflanzen von B&umen, StrGuchem
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen:

. B&UmMe
. Bdume

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von BGumen, StrGuchem und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewdssemn

Erhalten:

Sonstige Planzeichen

=g —— =

] GrEn |

[ ey ey 1]

-

P % x o8

n

. BAUMe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der TrGger der Ver- und Entsorgung und der

Anlieger zu belastende Fdchen

Grenze des rumiichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der fir die bauliche Nutzung

vorgesehenen Adchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgef@hrdenden Stoffen belastet sind

Il. Nachrichtiiche Ubernahmen

-

Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes

ndher bezeichnet:

@: Biotop (DUne)

§9(11 BauGB
§11 BouNVvO
§e(1N BauGB
§18 BauNvO
§18 BQUNVO
§18 BauNvO
§18 BQUNVO
§19 BauNvO
§ 20 BQuNVO
§7(1)2 BauGB
§ 22 (2) BauNVvO
§ 23 (3) BQUNVO
§9 (1M BauGB
§9(1)15 BauGB
§9(1)20 25 BauGB
§?(1)25a BauGB
§9(1)25a BauGB
§ 9 (1) 25a BauGB
g§o(1)21 BauGB
§9(7) BauGB
B 15 BauNvO
§9(53 BauGB
§7(8) BauGB

Binzeldenkmal- Gesamtaniage Heeresversuchsanstalt

und Erprobungsstelle der Luftwaffe Peeneminde

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

; 10.00
wD

HD

®

[

S AP 005

AurstOcksnummer
Aurgrenze
VermaBung in Meter
Walmdach
Hartbedachung

Verbundpfiaster

Kieinpfiaster
vorhandene Zaune

vorhandene Pallisaden

Parkplatz

vorhandene Houptgeb&ude

Festpunkt

T

b2y

sD
QDao7

RG

2

a8

FlurstOcksgrenze
H&henangaben Uber HN

z2u beseitigende Baume

Satteldach
Schacht

Rasengitter

Beton
vorhandene Mauem

Schaltkasten

Trafo- Station

vorhandene Nebengebbude

IV. Nachrichtliche Ubernahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

1/35

(L

OD348

RurstOcksnummer

Aurgrenze

vorhandene Houptgebdude

Schacht

ar

e

FlurstOcksgrenze

H&henangaben Ober HN

vorhandene Nebengebbude

STANDORTANGABEN

Gemarkung  Karishagen

Flur 3

Flursticke 31/83, 31/84, 31/85 tellweise, 31/86, 31/87 tellweise, 31/90, 31/91, 31/73, 31/28%,
31/2%0, 31/444, 31/446, 31/452, 31/453, 31/446, 31/447 tellweise, 31/491, 31/492 und
31/493 tellweise

Flur 5

Flurstlcke 1/28 tellweise, 1/34 tellweise, 1/286 und 7/4 tellweise
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( Geltungsbereich fUr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Strandbereich” der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
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