Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz1, Nr. 1 und 3
BauGB sowie nach

[::::] Geltungsbereich der Satzung  § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr.1 und 3 BauGB ! § 86 der Landesbauordnu“g Mecklenburg "

'| Vorpommern der Gemeinde Rollwitz iiber die
Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortes Schmarsow

Y ZEICHENERKLARUNG

KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ERGANZUNGEN
DER GEMEINDE ROLLWITZ |
ORTSTEIL SCHMARSOW

Flache der Erweiterung § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

= mmm s = Baugrenze & 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

. , ; || und uber ortliche Bauvorschriften i
~ - [
> e ’ p; Kennzeichnungen § 9 Abs. 6 BauGB i
7 -, J 7 : ‘ Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, 5.2414) |
PL ANTEIL A > { P PGP Altlastverdachtsflachen, Umgrenzung von Flachen, deren Béden in der derzeit geltenden Fassung , sowie nach § B6 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
.o, 7 / X x x ‘] erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind | (LBauO M-V} vom 18. April 2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-9 8. 102) in der derzeit giiltigen Fassung
] » " r'i I wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rollwitz vomn &2, oS- 2007 folgende Satzung
. . ar . LA . i | fir den Oristeil Schmarsow erassen:
aows Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB !
; | § 1 Raumlicher Geltungsbereich
p @ Baudenkmale -Ensemble Bodendenkmal "Gutsanlage Schmarsow” \
y - 1. Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfasst das Gebiet, dass innerhalb der

in der beigefiigten Planzeichnung Teil A eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.
Trinkwasserschutzzone |l

2. Die nebenstehende Karte mit ihren Festsetzungen und die textlichen Festsetzungen sind
Bestandteil dieser Satzung. B

pION

Darstellungen ohne Normcharakter

W vorhandene Wohngebiude

Flurstiicksgrenzen m. Flurstiicksnumrmer —--—--— Flurgrenze

§ 2 Inkraftireten

vorhandene Nehengebdude

Die Satzung tritt aun Tage nach ilrer Bekanntmachun & in Kt

17H

ATEIL B - Textliche Festsetzungen

-
£ | |. Planungsrechtliche Festsetzungen und ihre Rechtsgrundlagen

1.  Art und MaR der Nutzung

VERFAHRENSVERMERKE

1.1. Die Grundstiicksgriiten der Standorte 1 und 2 milssen mindestens 800 m? befragen.
§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB

1.2. Auf den Standorten 1 und 2 ist eine Wohnbebauung nur einreihig zur 6ffentlichen Verkehrsflache
zuldssig. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

= W :ff. " - _':" -
2. AusgleichsmaBnahmen §§ 1faund 9 Abs. 1a, Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB Rollwitz, 0‘{092{:& { Urgermeister - &%ﬁ\j—éj 5 j
R A,

2.1. Auf den Erganzungsfldchen 1 und 2 ist zur freien Landschaft hin an den Grundsticksgrenzen, o ﬁ;-«;j\*f' e

\
P By
und auf dem Standort 2 entlang der siidlichen Grundsticksgrenzen eine mindestens 2 reihige (2) Der Entwurf der Stzung hat in der Zeit vomﬁ.’#{:mﬂﬁ bis zumzf:.'ngDDE wakirend fo

er
2,5m breite Hecke aus sinheimischen , standortigerechten Klein- und Grolstriuchem zu Zeiten ausgelegen: Montag u Mittwoch 0.4H — 1 L. Uhe ,
zu pflanzen. Die Hecke ist als freiwachsende , naturbelassene Hecke zu entwickeln und hat Iiensiag 9.0 — 1200 The -0, 14.00 - 15.00 Uhr
- " : Dumnersiaz Y00 - 1200 Uhr . 1300 - 1530 Uhr |
30 % Vogelndhrgehilze zu enthalten { Hundsrose, Holunder, Haririegel u.a.). Froitag D= 113 Lhr :

Nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung js
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermanid

2.2, Auf jedem, der zu babauenden Grundstiicken der Standorte 1 und 2 ist jeweils ein Laubbaum

einheimischer, standortgerechter Laubbaumarten mit natidicher Kronenform ; : " . LA . -
= 5 : i 5 Niederschrift vorgebracht werden kénnen, | 1 24. A0, 20K dige. Ao
{ kein Zier-, Kriippel- oder sonstiger Minderwuchs), Stammumfang 12-14 cm Stammhohe oder Lt das + %sﬂblic‘n bekannt garnachtﬁg:dm, e )@ 20 WY mmﬁ bkt
7 gin Obstbaum, Hochstamm, standortgerechter Kemobstarten zu pflanzen und auf Dauer zu ’ﬁuu: W - Tl 15 ey == :
lien. : [ tt- i
FHF Sl Rolwitz, % 052007 ol 24 (Sl
- g o i
Friedhof 2.3. Die baulich nicht genutzten Flichen der Grundstiicke der Standorte 1 und 2 sind als Vor-, Wohn- “«;*‘ =5 S
oder Nutzgarten gérinerisch anzulegen und zu unterhalten. {3} Die berihrten Behéirden und Trager dffentlicher Belange sind mit Schrei :"ﬂ S6. zur
2.4. Nicht verunreinigte Niederschlagswisser auf den Grundstiicken der Standerte 1 und 2 sind auf Abjabe ainer Slekngnahive alToelorCer Weiril:
den vorhandenen Untergrund zu versickem oder aufzufangen und zu verwerten. é{%rg
I Roliwitz, 2. 05 A00¢ frgerfeis
= : e . ; 3 , N 1
| 1L Ortliche Bauvorschriften  § 86 Abs.1 und Abs.3 LBauQ M-V | | (@) Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anregungen der Biirger h
1. Sockelhdhe nahmen in ihrer Sitzung amB.2.2007 geprift. Die Ergebnisse sind mitg el PR G
Als Sockelhéhe, gemessen GberTerrain vor Mitte des Hauses bis zur Oberkante | ] 0% 0S. 2 -? W s - -1
des fertigen FuBbodens an der hchsten Stelle im Erdgeschoss, sind maximal Roliwitz, %.X2.%:2:. 400 lirgermetster T e PTRSE
0,50 m zuldssig. “h e N
{5) Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text TekB
2. Déacher von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

2.1. Die Hauptdicher sind nur mit einer Dachneigung von 40° - 48° zuldssig.

Roliwitz, ¢.05.. 460 7

2.2. Die Hauptdacher sind nur als einfache Satteldacher und Krippelwalmdacher zuldssig.

2.3. Fiir die Décher der Hauptgebéude ist nur eine harte Dacheindeckung aus roten (6)

: o Die Satzung wird hiemnit ausgefertigt.
bis rotbraunen Dachsteinen zul3ssig.

Roliwitz, .. 05 LCOF
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3. Aulenwinde VB
3.1. Zulassig sind Puizfassaden, Fassadenteile mit Holzverschalung und sin Sichtmauerwerk aus & <Ll \_.‘-"'J-u{:
aus roten Klinkern. (7) Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dai - .'::ij_'l_[%qéb r

Diensizeiten von jedermann eingesehen und {iber deren Inhalt Auskunft
kann (§ 34 Abs. 6 BauGB), ist am £¥. £4-27%im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr..cZ7
vom .2%.44.. €3 .bekannt gemacht worden.

4. Fliissiggasbehiilter In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

4 1. Oberirdische Fliissiggasbehalter sind erst hinter der riickwartigen Bauflucht des Hauptgebaudes Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

zulassig. (§ § 214, 215 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Ir{ummw«mg
M-V in der Fassung der Bekantmachung vom 8. Juni 2004 { GVOBI. M-V 5¢ ﬁ letzt 42
geandert durch Gesetz vom 23. Mai 2006 { GVOBI. 5. 194) hingewiesen Jorde g&?"'h p Y

3.2. Das Mauerwerk muss mindestens 60% der Gesamtflache der Fassade betragen.

5. Geltungsberaich
5.1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fiir Ver-
anderungen an der Gestaltung baulicher Anlagen.

5.2. Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir die Bereiche, die vomn Strallenraum aus sichtbar sind. Qi 8 ﬁc‘id' m;' ;
(8) Der katastermahige Bestand am............-wird als richtig dargestelit bescheini

6. Ordnungswidrigkeiten
6.1. Verstdiie gegen dia drilichen Bauvorschriften Nr. 1, 2, 3 und 4 kinnen als Ordungswidrigkeit
gemil § 84 [ BauO M-V geahndet werden.

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten in dem Malstab 1.,2500 vorliegen.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

1L Doy g iX 8 O\ |
Pasewalk, ....... .5 o0k A7 N - %\H Leiter d Fqu ﬂlﬁ-wung und Kataster
HINWEISE: S ae \ 3 psTLeiTEr 8.3
1. Zum Schutz der Gewdsser ist der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen gem. WHG o % KATASTER
§ 19g (BGEI. | 50/86) und LWa( § 20 dem Landkreils Uecker-Randow, FD Umwelt , anzuzeigen. :,

2.Die Entnahme von Wasser aus dem dffentlichen Netz bedarf der Zustimmung des Betreibers
der dffentlichen Anlage.

3.5Sollten bei den Tiefbauarbeiten Drénungen oder andere Entwasserungsantagen gekreuzt
werden, ist ihre Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

4_Woerden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs_ 1 DSchG M-V ein dffentliches Inte-
resse besteht, z B. arch&ologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist gemat § 11
DSchG M-V die Fachbehérde zu benachrichtigen.

5. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zufalligen Zeugen, die den Weri des (Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle

sind in unverandertern Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erischt filnf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige spitestens nach einer Woche. Die untere Fachbehérde kann in Be-

nehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbarsen veranger, wenn
die sachgemalie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

GEMEINDE ROLLWITZ
ORTSTEIL SCHMARSOW

KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ERGANZUNGEN

Auftraggeber: Gemeinde Rollwitz Birgermeister, vertreten durch das Amt

TENAg,

."' 6. Die Beseitigung oder Verdnderung des Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt Uecker- Randowtal, Lindenstrale 32 17309 Pasewalk gﬁ.ﬂ King
N werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation { E S
KARTEN G RU ND L AG E: dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der _ : ] gt~
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Auftragnehmer. Bearbeiter: Dipl. . Klohs
Ausziige aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Uecker- Randow, MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Ahd A&S HG:‘;hH Efﬂﬂﬁiggﬂﬁg Architekt fpinung
FD Vemmessung und Kataster An der Kiirassierkaseme 9 1703 Pasewalk [}enkmai_pﬂege rec_hEEilig vor _Eleg'mn der_ Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende AdsgiesMiorch-Suaks ! 17033 mm@hum Datum: Vi D007
vom 21.02.2006 iiber die Gemarkung 134260 7 Schmarsow Flur 2 und Flur 3 Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. . " ) PFADO120 17022 Neubrandenburg ) o ! A
] ; i : Tel.: (0395) 584020 Fax: (D385) 5810215 alistab: 12 + )
mit selbst eingetragenen Erganzungen vom Juli 2006
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