BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "AM SEEWEG" DER GEMEINDE KRUGSDORF

PLAN (TEIL A)

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 4 "Am Seeweg" der Gemeinde
Krugsdorf umfasst ca. 1,8 ha und grenzt:

-im Westen an den Seeweg

-im Norden an das Naherholungsgebiet Kiessee

-im Osten an die unbebaute Gemarkung und

-im Stiden an den Siedlungsbereich von Krugsdorf

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

Rechtsgrundlage
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Reines Wohngebiet § 3 BauNvVO

1.2 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen,  § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
@l nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser § 22 BauNvO
[éi zulassig
E j Baugrenze § 23 BauNvO
Em ' j Baulinie § 23 BauNvo
1.3 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
S

StraRenbegrenzungslinie

1.4 Grunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

6ffentliche Grunflache / Parkanlage

1.5 MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen §9Abs. 1Nr.20i. V. m.
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung Nr. 25 BauGB
von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereiches
7= ==9  Umgrenzung von Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
I fur Nebenanlagen und Stellplatze

LET T B Zweckbestimmung GSt - Gemeinschaftsstellplétze
GCa - Gemeinschaftscarports

Umgrenzung der Flichen, deren § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
m Bdden erheblich mit umweltgefahr-

denden Stoffen belastet sind

- Altlastenverdacht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO

——o—
T Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
—mmem FS 46/46 zu belastende Flache

3. D g ohne N

Flurstiicksnummer

BemaBung in Meter

Bodendenkmal

nach Torgelow (unmaBstablich)
Gr. i
&= |
I
@ Friedberg o
i

SATZUNG DER GEMEINDE KRUGSDORF [

Aufgrund des § 13ai. V. m. § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBL. S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. |, S. 3018) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Krugsdorf vom ... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Am Seeweg" der Gemeinde Krugsdorf bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Die maximale Traufhéhe von Hauptgebduden betragt 4,20 m bezogen auf die am Gebsude
befindliche natirliche Gelandehshe.
Die Traufhohe ist der Abstand zwischen am Gebaude befindlicher natiirlicher Gelandehshe
und dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes an der Fassade mit AuBenfliche der
Dachhaut.

- Die maximale Firsthéhe von Hauptgebsuden betragt 7,00 m bezogen auf die am Gebaude
befindliche natrliche Geléndehshe.

- Die maximale Grundfl4chenzahl betragt 0,4.

- Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf sich max. 0,50 m Uber der StraRenoberkante
mittig des vor dem Grundstiick gelegenen ErschlieBungsabschnittes befinden.

1.2 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Hauptgebaude sind in Traufstellung zur r ichen Grundsttick 1ze zu errichten.
- Die abweichende Bauweise besteht darin, dass an eine seitliche Grundstiicksgrenze gebaut
werden darf. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
- Die Mindestabstandsflache wird auf 2,5 m festgesetzt.

1.4 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Fur Leitungssysteme, die sich auf privaten Grundstiicksflachen befinden, sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, die sich im B-Plan-Gebiet befinden und der 1
Versorgungstrager (E.ON edis AG, Telekom AG, Trink- und Abwasserzweckverband
Uecker-Randow Stidost) durch Grunddienstbarkeiten zu sichern.

1.5Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- Auf den zu tiberbauenden Grundstiicken ist je 50 m? neu zu versiegelnder Flache auf dem

jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens

- 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitat ohne Ballen bestehend aus mindestens 2
Straucharten

- 1 Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm aus einheimischen |
und stanorttypischen Laubgehslzen (einschlieRlich hochstammige Obestgehblze)
vorzunehmen.

Folgende einheimische Gehsize werden empfohlen: :

Baume: Straucher: i
- Vogelbeere - Linde - Roter Hartriegel - Pupurweide - Schlehe
- Feldahorn/Bergahorn - Birke - Hasel - Pfaffenhitchen - Hundsrose
- Gem. Rosskastanie - Wallnuss - WeiRdom - Johannisbeere - einf. Schneeball
2. Hinweise
- Die Verénderung oder Beseitig ng des gekennzei 1 Bodendenkmales kann nach §7

DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Engriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff,). Uber die in Aussicht
genommenen Ma@nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Land flr Bodenc ge in unvers tem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Bei der weiteren Planung ist die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 18. April
2006 hinsichtlich der Anordnung von Brandwanden bzw. zuléssigen Wanden an Stelle von
Brandwénden an den Grundstiicksgrenzen zu beachten. (Schutzziel ist die Verhinderung der
Brandausbreitung auf andere Gebaude)

Fir jedes Grundstiick sind der Gebaudebestand und § 30 Abs. 2 + 3 LBauO M-V bei der Planung
zu beriicksichtigen.

Satzung gem. § 86 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich des B- Planes Nr. 4 "Am Seeweg"

der Gemeinde Krugsdorf

Ortliche Bauvorschriften

- Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die zulassige Dachneigung von Hauptgebduden betragt 15° - 48°.
Als Dachformen werden ausschlieRlich S: acher und Walmdécher fe t.

- Holzhauser und volifiachige Holzverkleidungen werden ausgeschlossen. Es sind ausschlieRlich
harte Bedachungen zulassig.

- Es gelten die in der Satzung zum B-Plan festgesetzten Abstandsflachen. § 6 Abs. 5 LBauO findet
keine Anwendung (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 - 2. Halbsatz LBauO M-v).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2007.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt Nr. 07 am 28.07.2007 ortsiiblich erfolgt.
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Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Burgermei

Die ftr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist g @'E §17 de:
(ber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenbur
beteiligt worden.

N

Krugsdorf, den 28.09.2009

w

. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2008 den Entwurf des Beb:
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

fet. 17

Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Bl‘.‘lrge?meisﬂie

IS

Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit
21.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

RO/ A

Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Birgermeiste

o

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichni il A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.04.2008 bi
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgele
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Antsi ungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 12.04.2008 im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 04 orts ublichb/elgﬁag_rlggemacht

worden. A
_<[ / v,’ ,//

Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Burgenneiste/’

. Die Darstellung des Katasterbestandes wird als richtig bescheinigt:
Die Abbildungsgenauigkeit entspricht der Darstellungsqualitét der Flurkarte
Rechtsanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet w er
Aiclua|itétsstand der fatasterunter [eg e

Jatznick, den 2‘? 29 ZQ?\?

o
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Aufgrund eines Mangels bei der Abwagung ist der Bebauungsplan
geéandert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2009 den geénderten Entwurf d uungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur verkirzten Auslegung bestimi ik th‘NDE 'ﬁP B
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Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Burgermeiser

-

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten D
sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Bal
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Krugsdorf, den 28.09.2009

®

©

. Die von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 26.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme a worden.

Ll

Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Burgem’l,éiste% y

IS}

. Der gesnderte Entwurf des Bebauungsplanes b auak»‘qe’v P
und dem Text (Teil B) sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 14
28.04.2009 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am 04.04.2009 im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 04 orts ublich bekanntgemacht

worden. ) )
.,§[K414< "; ;
Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Birgerme tef{,/ :
\ y
11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Arireg §9 -der'B trger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 04.08:2609 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i
Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Biirgermei: . X
12. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u[gﬁd dem Text (Tei

B),
wurde am 04.06.2009 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen: Die- /
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveﬁre_)tpng vom
04.06.2009 gebilligt. FIRBE>

Krugsdorf, den 28.09.2009

13. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u 'éf,dem Teif(“f'e ﬁ‘) wird
hiermit ausgefertigt. N\ & /

Krugsdorf, den 28.09.2009 Der Burgermeister.

14. Die Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauér . wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhait Auskunft
zu erhalten ist, sind am 17.10.2009 im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 10 orts Uiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsal 1
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 17.10.2009 in Kraft getreten.
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