TEIL A
PLANZEICHNUNG

ABRUNDUNGSSATZUNG DER GEMEINDE BELLING
FUR DEN ORTSTEIL SANDFORDE

| Belling, den ..01.03.9& Der Blrgermels
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindeverireterverversammlung hat auf lhrer
Sitzung am ..M. .75 . beschlossen, den Entwurf da
Abrundungssatzung mit der Begrindung &ffepth
auszulegen.

i : A
Der Entwurf der Satzung ist nach der &ffentlichen —
Auslegung geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe der Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B),
sowie die Begriiniiung in der Zeit vom 2274:/188:% bis
zum 006 %/81.% v Amt Uecker-Randow-Tal wahrend
folgender Zeiten: |
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Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt,
dak Bedenken jund Anregungen wiahrend der
Ausie?un sfrist in der Zeit vom R4 %/ 2.0% bis zum=r-.

1.1 ar- "

o%.% /12,1 % von jeyermann schriftlich oder zur Niggler- ;

schrift vorgebracht werden kénnen und ortsiibligh be-" ... )
kanntgemacht weiden. Y G Bk
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Die heriihrten Trjigar offentlicher Belange sind _mit

Schreiben vomZ&e&iHE. 0% ur Abgabe einer ;
LB, . THAD

nahme aufgeforde-t wordan:

Belling, den Q#ﬂ,’q 2. Der Bﬁfg_éﬁﬁﬁ

Die Gemeindevertretung hat die Bedenken und Anre-
gungen der Biirge  sowie die Stellungnahmen der Tri-
ger offentlicher Belange in lhrer Sitzung am ... %.
gepriift. Das Ergel:nis ist mitgeteilt worden,

Belling. den ,Qq}ﬂb.-.‘?ﬁ‘
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Die Satzung iibet die beiden Bereiche der Ortslage
Sandforde bestehend aus der Planzeichnung Teil A
“und dem Teil B Yextliche Festsetzungen wurden '
den Gemeindev&r#ret&rn am .. 12 %2 %.... beschlosg

Belling, den 0% E@*—.ﬁ&..

7

(/1]

Zh

i

/]

4

7

(¥ 1]
(=)
=

/L

-/

t

7

J
]

1| \Q_ﬁ‘ @ e
| &?—j
| p

- Die Genehmigung dieser Satzuﬁg wurde nach § 34,
Abs.4 BauGB vom Landrat am . %.07.97.. AZ .-
w2k 4. f. mit/ehne Auflagen und MaRgabeq_erteilt. £ " |
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Die Auflagen und| MaRgaben wurden durch den sat-
zungsédndernden |BeschluB der Gemeindevertretupgs VECE.
vom .JE.02.f1%.. eriiilit. Die Erfiillung der Auflagen pfht !

MaRgaben wurde [Jurch den Landrat bestatigt. - ﬁ?. i, é
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Die Satzrung fiir c!_ie Abrundung der wieht im Zusam- l
menhang bebauten Ortslagen wird hiermit ausgefergis UHgE:
tigt. :

Belling, den Mog 92 Der B rgéf*meis er

Die Satzung ist Eam 06 98.... zusammen mit der
Genehmigung ortsiiblich bekannt gemacht worden;
-gleichzeitig ist auf! die Geltendmachung der Verletzung .- 7§
von Verfahrens- uhd Formvorschriften und die Rech R
folgen hingewiesen worden. AY ke
Die Satzung ist mithin am ..02.07. 95 rechmuerbinﬁ

--geworden. - .
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Belling. den M98, 95,

Der katastermiiﬁigle Bestand am 2€.:77:. 7%
richtig bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtjg;
stellung der Grenz‘punkta gilt der Vorbehalt,{da
Prisfung nur grob'erfolgte, da die rechtsvetBindiié¢

Flurkarte im MaRsgtab 1: -2€9€ vorliegt. Re

anspriiche kénnen|nicht abgeleitet 1 . i ,
| L :
Pasewalk, den .ﬂ’.ﬂaﬁ.?xz Der Leiter d. Kafasteramtes

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGL:l in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (E.GBI.l, 5. 2253}, zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung| des Baugesetzbuches vom 30. Juli 1996
{BGBLI, Nr.40, §. 11£9) in Verbindung mit der Verordnung iber
dia hauliche Nutzung ‘der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung- i
BauNVQ) in der Fassiing der Bekanntmachung vom 23. Januar
1230 (BGBI.I, 5. 132}

|
MaBnahmegesetz zun Baugesatzbuch (BauGB-Ma&nahmenG) in
der Fassung der Be;jnntmanhung vom 28. April 1993 (BGBLI,
5.622) [

Gesetz zur Erieir:hterdng von investitionan und der Ausweisung
und Bereitstellung \rc{‘. Wohnbauland {lnvestitionserleichterungs-
und Wuhnhatﬂandgasuj‘.z'l vom 28 April 1993 {BGBIL.I, 5. 622)

Verordnung (ber d'ieiAusarheitung der Bauleitplanung und dia
Darstellung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990
{PlanzV 80) vom 18. Liezember 1990 (BGBIL, 5. 5 1.)

I

Gesatz dber dia Lali'ldashauurdnur!g Meékienhurg-"l."orpqmme_rn
{LBau0 M-V) vom 26.34.1994 {GS Meckl,-Vorp. GI.N¢. 2130-3}
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

und ihre Rechtsgrundlagen

1. Fiir die als. "Flache zur Abrundung A"
gekennzeichneten Gebiete wird festgesetzt, daR
ausschlieBlich Wohngeb&ude {eindchlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen) zuléssig sind.

gem. § 4, Abs.2a BauGB-MaRBnahmenG

2. Die ‘."!m*.i:behéuung_ int aueginredsy Lar. Froahioe oL

BungsstraBe zuldssig, eine Woh iebatung in
zweiter Reihe ist nicht zuldssig.

gem. § 9, Abs.1 Nr.2 BauGB

3. | Je Hauseinheit (Einzelhaus) sind "in den Flachen
zur Abrundung" i.V. mit & 4 Abs.2a BauGB-
MaBnahmeG nur max. 2 Wohnungen zulissig.

gem. § 9, Abs.1 Nr.6 BauGB

4. Die MindestgriRe der Baugrundsticke wird auf
700 gm festgesetzt, :

gem. § 9, Abs.1 Nr.3 BauGB

5. Als Nebenanlagen sind zuldssig Spiel-, Freizeit-
und Erholungsflichen sowie Flachen fiir die
Kleintierhaltung.

gem. § 14, Abs.1 BauNVO

6. Stellplitze und Garagen mit ihren Cihfahrten sind
erst hinter der straRenseitigen - 8auflucht des
Hauptgebdudes zuléssig. Die Torflaichen anein-
andergrenzender Garagen miissen in einer Bau-
flucht liegen. '

gem. § 9, Abs.1 Nr.4 BauGB
gem. & 12, 8bs.6 BauNVO
gem, § 14, Abs.1 BauNVO

7. Zur Befestigung wvon StraRen; Gehwegen,
Stellpléizen, Zufahrten u. &. -simd - weitgehend
durchlassige Beldge, wie weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterrasen 2u
verwenden. :

gem. § 9, Abs.| Nr.20 BauGB

8. Der Umfang der befestigten Flachen auf den
Grundstiicken ist auf das notwendige MaR zu
beschrianken. ’

gam. § 9, Abs.! Nr.20 BauGB

9. Innerhalb der als "Flache zur Abrundung A" ge-
kennzeichneten Gebiete sind in' den Wohn-
gebiuden die Grundrisse der Wohnungen so
anzuordnen, dal die Schlafrdume der im &st-
lichen Teil des Geltungsbereiches der Satzung
liegenden Wohnungen auf der der Bahnstrecke
abgewandten und die Schlafraume der im west-
lichen Teil des Geltungsbereiches der Satzung
liegenden Wohnungen auf der der BundesstraRe
109 abgewandter: Seite angeordne: werden.
Schilaf- und Wohnréaume (z.B. Kincerzimmer) auf
der der Bahnstrecke (Gstlicher Teil; bzw. auf der
der BundesstraBe 109 (westlicher Teil) zuge-
wandten Seite sind mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse Il auszustatten. MaRgeblich
fur die Schallddmmung sind die Arhaltswerte fiir
Innengerausche nach VDI 2719, |

gem. § 9, Abs.~ Nr.24 BauGB

GRUNORDNERISCHE |
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9, Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und b BauGB

1. In Abhéngigkeit von der Flachenversiegelung auf
den zu bebauenden Grundstiicken ist pro 100 gm
versiegelter Flache jeweils ein einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

2. Auf den Abrundungsflachen sind zur freien Land-
schaft hin an den Grundstiicksgrenzen eine Hek-
ke aus einheimischen standortgerechten Striu-
chern zu pflanzen,

3. Im Gemeindegebiet ist. der :rhaltenswerte
Baumbestand, welcher in 100 cm Hohe einen
Stammumfang ab 50 c¢m aufweis!, zu erhalten.
im Bereich der Verbindung der beden Ortslagen
ist der alleeartige Baumbestand zu zrhalten.

. |
BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Die gestaiterischen Festsetzungen gelten nur fiir die
Gebaude und baulichen Anlagen, die im Bereich der
Grundstiicke liegen, die durch Baugrenzen gekenn-
zeichnet sind. t

i .
- nach § 86, Abs.1 und Abs.4 der LBau0 M-V

1. AuBenfassade |

1.7 Fir die AuBRenwandflichen oberha'b des Sockel-
bereiches sind neben rotem oder rotbraunem
Sicht- bzw. Verblendmauerwerk,, Putzfassaden
oder Fassadenteile mit Holzverschalung bzw.
auch Fachwerk zulassig. ;

1.2 Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche
Material zu verwenden.

2. ErdgeschoffuBbodenhihe

2.1 Es ist nur eine ErdgeschoRfuRbodenhthe von
:ga:.. 0,50 m dber dem vorhandenen Geldnde zu-
sS5ig.

3. Dicher

3.1 Im gesamten Geltungsbereich der Satzung sind
Sattel- und Krilppelwalmdécher zulissig. Die
Hauptdacher sind nur als steile Satteldidcher mit
einer Dachneigung von 40°- 48° zulissig.

3.2 Dicher von Doppelhaushilften sind mit der glei-

chen Dachneigung auszufilhren, es ist je
Bauk&rper das gleiche Material zu verwenden.

Al 33 P die-Hauntdicher ist nur eine .ha_rte Bachein-

deckung aus roten, rotbraunen oder graphitfar-
benden Dachsteinen oder Ziegeln zuléssig. Alter-
nativ werden gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in den
Fandhereich&n Dacheindeckungen aus Reet zuge-
assen.

3.4 Einzelgauben bis zu einer Breite von 4,00 m sind
zuldssig. '
Der Mindestabstand zwischen zwsi nebeneinan-
derliegenden Gauben betrigt 1,50 m.
Die Dachhaut der Gauben muB - senkrecht ge-
messen - 1,00 m unter der Firstlinie des jewei-
ligen Gebdudes liegen.

4. Firstrichtung

- 4.1 Die Firstrichtung der Gebiude hat parallel oder
orthogonal zur zugeordneten StralRe zu verlaufen.

4.2 Winkelh@user sind ebenfalls zulidssig.
Dabei hat der lingere Geb&dudeschenkel parallel
zur zugeordneten StralRe zu verlaufen.

5. Nebenanlagen

5.1 In den Vorgéarten diirfen Miilltonnen nur voriiber-
gehend untergebracht werden.
Andernfalls ist ein Sichtschutz durch Anpflanzun-
gen bzw. Stein- oder Holzblenden oder inform
von festen "Schrénken" zu schaffen.

= 8. Einfriedungen

6.1 Zulassig sind Laubhecken - zur Sicherung kénnen
innenliegende Drahtzdune eingesetzt werden -
sowie Holzzdune.

Die Maximalhthe der Einfriedungen betrdgt ent-

- lang der Strafe 1,20 m.

Die gartenseitige Einfriedung kann auch durch
Baum und Strauchgruppen erfolgen.

Befreiungen wvon den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sind bei Wahrung der Festle-
gungen gem. § 70 LBauO M-V mdéglich.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
Gemiif Planz. V 90

BAUWEISEN, BAUGRENZEN

Baugrenze (& 23 (3) BauNVO}

|

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

vorhandene Gebdude (nicht eingemessen)

Fldche zur Abrundung

Fldche fiir Liickenbebauung
{gem. § 34 {1) BauGB)

dffentliche Griinfliche
{gem. § 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs.4)
(gem. 8 3 Abs1 Nr15 und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Abrundungssatzung
Hinweise:
Die DIN 18920 -Schutz von Biumen, Pflanzen-

bestanden und Vegetationsflachen- ist strikt ein-
zuhalten. .

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denk-
malschutzbehiérde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzutailen.

An der Peripherie ist auf den Teilflaichen nérdiich
und siidlich der Ortslage bedingt durch orga-
nische Bdden und extrem hohe Grundwasser-
stinde mit ungiinstigerem Baugrund zu rechnen.
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N : : iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVQ)}
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4. Im Umgang mit Grundwasserschadstoffen ist
darauf zu achten, daR der Boden vor flichenhaft
eindringenden Schadstoffen zu schiitzen ist.

5. Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzu-
halten.

Bei Unterschreitung des Abstandes von 50 m ist
eine Ausnahmegenehmigung beim Forstamt Tor-
gelow zu beantragen.

6. Bestehende Lage- oder Hohenfestpunkte im Be-
reich der Satzung sind zu sichern. Sollte einer der
Lage- oder Héhenfestpunkte durch Bauvorhaben
gefidhrdet werden, ist fiir den entsprechenden
Punkt rechtzeitig ein Antrag auf Verlegung zu
stellen.

Satzung nach §34 Abs. 4,
Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m.
84, Abs. 2a BauGB - Maf-
nahmenG und i.V.m. §86

Abs. 1 und 4 LBauQ M-V

Aufgrund des &8 34, Abs.4 und 5 des Baugesetz-
buches BauGE in der Fassung der Bekannrmachung
vom vom (8. Dezember 1986 (BGBILI, 5. 2253),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Ande<una des
Baugesetzbuches vom 30. Juli 1996 (BGBIL.I, Nr.40, .
-1189) und & 4, Abs. 2a BauGB-MaRBnahmenG sowi=
nach § 86, Abs. 1 und 4 der LBauO M-V vom 26.
April 1990 (GS Meckl.-Vorp. GL.Nr. 2130-3) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
Belling vom ............. und mit Genehmigung des
Landrates des Landkreises Uecker-Randow folgende
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
den Textlichen Festsetzungen Teil B fiir das Gebhiet
des Dorfes Sandférde der Gemeinde Belling erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
1. Der Geltungsbereich der Satzung umfaRt das Ge-
biet, das innerhalb der in der beigefiigten Karte
eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt. Die Kar-
te ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Inkrafttreten
1. Die Satzung tritt am Tage der bewirkten Bekannt-

machung und der Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.
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