Satzung der Gemeinde Wilhelmsburg liber den Bebauungsplan Nr. 01/16
»Photovoltaikanlage Wilhelmsburg” (Gemarkung Wilhelmsburg, Flur 10, Flur-
stiicke 145/3, 146/4 und 147/2)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), zuletzt §§ 6, 46, 85 gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26.03.2018 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wil-
helmsburg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groRflachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfiachen nicht Gberschritten werden.

22  Als Mindesthdhe der Modultische tber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.
Fir die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,0 m Uber Geldndeoberkante
festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Hohe bis 2,2 m zulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

41  Vermeidungsmaflnahme V4
Die Modulunter-, Rand- und Zwischenflachen werden einmal jahrlich auerhalb der
Brutzeit gemaht oder beweidet. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu
verzichten.

42 Vermeidungsmalnahme V3
Das mit V3 gekennzeichnete Gebaude ist zu erhalten und fir die Anbringung der Er-
satzhabitate fir Geb&udebriiter und Flederméuse zu nutzen.

4.3 Kompensationsmalnahme M2
Auf den Flachen fiur Malinahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist extensives Offenland durch einmalige Mahd im Jahr und Entfernung des
Schnittgutes Mitte September bis Mitte Oktober oder durch extensive Beweidung zu
entwickeln. Die zu erhaltenden Straucher kdnnen nach vorheriger Abstimmung mit
der uNB bei Bedarf auf Hohe geschnitten werden. Auf Dingung, Pestizid- und Herbi-
zid-einsatz ist zu verzichten.

44 CEF-MaBnahme CEF1
Als Ersatz fir potenzielle Winterquartiere der Zauneidechse sind 2 Bereiche von je 3
m Breite und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. Die Grubensohle ist mit einem
Gemisch aus Holschnitzeln und Sand 20 cm stark zu belegen. Anschlieffend wird die
Grube mit einer Mischung aus Feldsteinen von 20 bis 40 cm Durchmesser, toten As-
ten, Zweigen und Wurzeln bis 1 m lber Gelandekante verfillt und mit anstehendem
Boden 10 cm dberfillt. Die CEF - Mallinahme ist vor Baubeginn umzusetzen. Der be-
vorzugte Zeitraum ist November bis Marz. Fir die Planung und Betreuung der Maft-
nahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen.

45 CEF-MaRnahme CEF2
Zwischen je zwei Winterquartieren ist je ein Sommerquartier zu errichten. Dafur ist
aus Sand verschiedenster KorngréRen ein Sandhaufen mit einer Mindestgrundfiache
von 15 m? und einer Hohe von 1 m zu errichten. Diese Sandflache dient Reptilien als
potenzielles Sommerhabitat (Fortpflanzungsbereich). Die CEF - MaBnahme ist vor
Baubeginn umzusetzen. Der bevorzugte Zeitraum ist November bis Marz. Fr di
Planung und Betreuung der Malinahme ist eine Fachkraft hinzuzuziehen. T

46  CEF-Mafinahme CEF3
Der Verlust von Brutméglichkeiten fir Gebaudebriiter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-
tiere sind vor Beginn der Abriss- bzw. UmbaumaRnahmen an einem Baum adetrz'z‘;
bédude im Umfeld zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren. Lieferung und An-
bringung von insgesamt:
4 Nistkasten fiir Bachstelze und Hausrotschwanz
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollkiap
entsprechend Montageanleitung. Erzeugnis z. B. Gemeinnitzige Werk- und
Wohnstatten GmbH (www.gww-pasewalk.de); alternativ Fa. Schwelger. .

47  CEF-MaRnahme CEF4 |
Vor Beginn von Abriss und Fallungen sind fﬂ&gende Fledermaus-Ersatzquartiere, Er-
zeugnis z. B. Firma Schwegler, an einem Baum im Umfeld der BaumaRnahme zu in-
stallieren. Die Umsetzung derMafinahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen, zu begleiten, abzunehmen und zu dokumentieren.
1 Stiick Fledermaus — GrofRraum-Flachkasten Typ 3FF der Firma Schwegler mit
Inspektionsiuke

5. Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Kompensationsmafnahme M1

Auf der 5 m breiten Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern M1 im Nordwesten, ist
der vorhandene Pappel- und Bocksdornbewuchs auf heimische Gehdlze umzubauen. Alle
im Bestand befindlichen nicht standortgeeigneten und/oder nicht-heimischen Arten kénnen
im Zuge der Baufeldfreimachung in der Zeit vom 1.10. - 28.02. entfernt werden. Die Pflan-
zung neuer standortgerechter Gehdlze erfoigt in der Vegetationsphase, die der Baufeldfrei-
machung erfoigt im Herbst bei Frostfreiheit des Bodens fachgerecht nach den einschlagigen
technischen DIN-Vorschriften. Bei einem Abstand der Pflanzen untereinander von 2,5 m sind
zwei Reihen Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen. Es sind Gehdlze in der Qualitat 2 x
verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgender Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten:
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere).

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V ¥

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalk § 11 DSchG M-V die zustadndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

2.1) Vermeidungsmafnahme V1
Fallungen, Abrissarbeiten und Baufeldfreimachungen sind aulterhalb des Zeitraumes
1. Méarz - 30. September durchzufilhren.

2.2) Vermeidungsmalnahme V2
Auf die Modellierung der Gelandeoberflache wird weitestgehend verzichtet.

2.3) VermeidungsmaBlnahme V5
Bei Abriss der Gebauderuinen ist von der Erschliefungsfirma ein anerkannter Sach-
verstandiger fur Fledermausarten zur dkologischen Baubegleitung zu bestellen. Die-
ser ist bereits in die Vorbereitung der Abrissarbeiten einzubinden. Er hat Quartiere
vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren,
diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Er hat wei-
terhin in Abstimmung mit der uNB Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich not-
wendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern
der zur Anbringung ausgewahiten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die In-
stallation dieser Ersatzhabitate zum nachstméglichen Zeitpunkt zu begleiten. Er hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB,
den Bauherrn und das Amt Torgelow-Ferdinandshof weiterzuleiten.

24) VermeidungsmaBnahme V6
Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

2.5) Vermeidungsmaflnahme V7
Der Zaun ist ohne Bodenfreiheit zu setzen, um Pradatoren den Zugang zu versperren
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

@ | Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1 ,

2. Mal der baulichen Nutzung |
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Straltenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen Zweckbestimmung hier Hecke bzw. Offenland

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

BER
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. V. m. textlicher Festset-
zungen Nr. 4.2 - 4.7

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) u. a. i. V. m. textlicher Festsetzung

Nr. 5
Erhaltung: Straucher .a.i.V.m. V9
Baume "J . V8
7. Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB

W

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen belastet sind

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die PlanZV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

2.6) CEF-Malknahme CEF5
Alle Ersatzmalinahmen sind vor Baubeginn zu realisieren um als Ausweichquartiere
wahrend der BaumafRnahme dienen zu kénnen.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wilhelmsburg hat in ihrer Sitzung am 11.04.2016
den Beschluss zur Aufstellung des selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photo-
voltaikanlage Wilhelmsburg" gefasst. Der Beschluss ist am 17.08.2017 durch Abdruck im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof’ Nr. 08/2017 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom 25.08.2017 bis
26.09.2017 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.07.2017.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wilhelmsburg hat in ihrer Sitzung am 28.09.2017
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wilhelmsburg" be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.10.2017 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. .

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wilhelmsburg®, die
Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben im Amt Torgelow-Ferdinandshof in der Zeit vom 27.10.2017 bis zum
27.11.2017 wéahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemaclnt
werden kdnnen, am 19.10.2017 durch Abdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 10/2017 ortsublich bekannt gemacht. .

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wilhelmsburg hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wilhelmsburg®, die
Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben im Amt Torgelow-Ferdinandshof in der Zeit vom 26.01.2018 bis zum
12.03.2018 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgele-
gen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 18.01.2018 durch Abdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 01/2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wilhelmsburg hat in ihrer Sitzung am 26.03.2018
die vorgebrachte Stellungnahme der Offentlichkeit geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wilhelmsburg® wurde
am 26.03.2018 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wilhelmsburg beschlossen.
Die BegrUndung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
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11. Die verwend_' te Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom

09.04.2018 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteijle {hauilche Anlagen
und Stralten, Wege und Platze) genmetnsnh einwandfrei.

12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,P ﬁmﬂmkanﬁge Wilhelms-
burg” durch die héhere Verwaltungsbehtrde wurde am mit Auflagen und
Hinweisen erteilt. Die Auflagen wurden erflllt.

rmeister

Pasewalk, den 09.04.2018

13. Der Bebauungsplan Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage Wilhelmsburg® wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wihéimeburg, den . 24 . S, 204X

Siegel rgermeister

14. Die Edeﬂuhgﬂér Genehmlg ung des Bebauungsplanes Nr. 01/16 ,Photovoltaikanlage
Wilhelmsburg® sowie die Stelle, bei der der Pilan auf Dauer wahrend der Dienststunden
van allen nt&{: ie eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind amA Q%%Idurch bdruck im ,Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof* Nr . ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das riﬁschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist am 4S50 n Kraft getreten.
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