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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§ 23 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergén-
zungssatzung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
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Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltneden Waldabstandflache

Hinweise

[ ‘ Geltungsbereich der wirksamen Klarstellungssatzung mit Abrundung
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Einbeziehungssatzung Nr. 01/16 der Stadt Torgelow OT Heinrichsruh
filr das Gebiet siidlich der LandesstraRe L321 und nérdlich des Waldes

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), wird nach Beschussfassung der Stadt-
vertretung der Stadt Torgelow vom 22.02.2017 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Heinrichsruh wird durch folgende AulRenbereichs-
grundstiicke abgerundet: Gemarkung Heinrichsruh, Flur 1 Flurstiicke 298, 299/1 und 313
(alle teilweise).

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des abgerundeten Teils des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Heinrichs-
ruh sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die in der Planzeichnung dargestelite Baugrenze legt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fest,
welcher Grundsticksteil bebaut werden darf.

§ 4 Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, die nicht fur den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, wie Stellplatze, Garagen und Abstellrdume kénnen ausnahmswei-
se auch im Waldabstand zugelassen werden.

§ 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahme und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicken sind pro 150 m? versiegelter Flache wahlweise 2
hochstammige Obstbaume StU 8/10 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen (z.B. Baumschule Dembski
Boitzenburg; Apfelbaume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner,
Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kai-
ser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bun-
te Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten
z.B. Apfelquitte, Bimenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) oder standortgeeignete Laub-
b&aume (z. B. Carpinus betulus [Hainbuche], Robinia pseudoacacia [gewthnliche Robinie],
Quercus Robur [Stieleiche] und Betula pendula [Birke]; Pflanzqualitat: Hochstamm mit einem
Mindestumfang von 12/14 cm; der Mindestumfang gilt nicht fir Birken) und 20 m* Strauchfla-
che heimischer Arten (z.B. Corylus avellana [Hasel], Viburnum opulus [Schneeball], Cornus
mas [Kornelkirsche], Rosa canina [Hundsrose], Sambucus nigra [Holunder], Ribes nigra
[Schwarze Johannisbeere]) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

§ 6 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat auf ihrer Sitzung am 25.05.2016 den Entwurf
der Satzung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 23.06.2016 bis zum 25.07.2016 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 15.06.2016 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof Nr. 06/2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die berihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 13.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Satzung wurde bezlglich der Ausgleichsma@nahmen und des Geltungsbereichs ge-
andert. Der gednderte Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Stand September 2016 ist
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen sowie die betroffenen Behdrden zu betei-
ligen.

5. Der geénderte Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Stand September 2016 hat in der
Zeit vom 27.10.2016 bis zum 28.11.2016 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 19.10.2016 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof* Nr. 10/2016 ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme zur geénderten Planung aufgefordert worden.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat die Bedenken und Anregungen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange in ihrer Sitzung am 22.02.2017 geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

8. Die Satzung wurde am 22.02.2017 von der Stadtvertretung der Stadt Torgelow beschlos-
sen. Die Begriindung wurde gebilligt. -
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10. Der Satzungsbeschluss sowie die Sta!la.‘&@jmdm.dWHngan auf Dauer wihrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen und-Uber deren Inhalt Auskunft verlangt werden
kann, ist am 4?@3,2‘9{_‘* ...... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof Nr.C2(2¢(¥. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und auf Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewie-
sen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des AF@EM?nKmﬁ  getreten.
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