1.ANDERUNG ZUR SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 /93
WOHNGEBIET ,,AM SCHUTZENWALD*

GELEGEN ZWISCHEN DER UECKERMUNDER STRASSE / NETTOMARKT, DEM SCHUTZENWALD UND DER POMMERSCHEN STRASSE

GEMARKUNG: TORGELOW
FLUR: 1
FLURSTUCK:

i
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zur Zeit gliltigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vomn
,,,,,,,,,,,,,,, folgende 1. Anderung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.13/93 Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald,
der Stadt Torgelow, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),
und die 1. Anderung der Satzung iber die &rtlichen
Bauvorschriften entsprechend Landesbauordnung § 86 in
der zur Zeit giiltigen Fassung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.13/93 Wohngebiet »Am
Schiitzenwald” erlassen:

Torgelow, den ... e

STRASSENQUERSCHNITTE

PLANSTRASSE A + C SCHNITT A-A

PLANSTRASSE A+C IM SCHNITT UND DRAUFSICHT
VERKEHRSBERUHIGUNG IM WECHSEL

\

MULDENRINNE
MULDENRINNE
FAHRBAHN

FAHRBAHN

GEHWEG
GEHWEG

7.00 7.00

5,6,9, 10,12, 13/1, 13/2 teilweise (ALT)
NEU - 5/1 (teilweise), 6 (teilweise), 9/3, 10/3-10/21, 12/5-12/16, 13/16-13/25

o
UMINSEL

PARKEN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

1-5

WA | AN

-1

TH
5,5

0.4

33249°SD/WD

TEILB -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs.1 BauGB

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Im Aligemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe gemaR § 4 (2) 2 BauNVO und Einrichtungen geméR § 4 (3) 3-5
BauNVO nicht zulassig.

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf 0,40 Meter

Uber Oberkante der in der
Mitte der vorderen Gr U nicht & iten.
Die Trauf- und Firsthdhe darf die Werte nicht 0 iten. Die

Traufhhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante
Erdgeschossfuboden bis zum hdchsten Punkt des Firstes.

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
E

der F ogli iten nach § 22 Abs.1 BauNVO wird eine
offene ise fur das

§9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke ist die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art sowie
Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 Meter Uber
Fahrbahnoberkante des zugehdrigen Stralenabschnittes unzuléssig.

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Fur Teilbereiche innerhalb des raumli Geltung: i des Beb l
werden 6ffentliche Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn dur
Umgrenzung ausgewiesen.

An den i 8 sind ingen als Eil
bepflanzungen (sog. i C Es ist einheitlich Kugel-Robinie zu
verwenden.

Die Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Bei der
Auswahl der jeweiligen Pflanzung sind die Bodenverhaltnisse zu beachten. Baume sind
mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen und mind. mit einem Gurt
und zwei Pflanzpfahlen zu versehen.

Alle weiteren nicht bebauten und nicht durch Wege und Stralen befestigten privaten
Flachen sind gartnerisch anzulegen. Es sind vorrangig bodenstandige Geholze und
G Je 100 m? nicht & y 4che sind mind.
je 1 Stuck einheimi kleiner oder mi Baum (auch Obstbaum mogl.)
entspr. Pflanzliste anzupflanzen bzw. 10 m? Strauchfliche anzulegen. Fur die
Gehdlzauswahl sind mind. 80% einheimische, standorttypische Gehdlze zu pflanzen.
Als Pflanzliste stehen zur Auswahl: Eberesche, Faulbaum, Flieder, Hainbuche,
Hartriegel, Hasel F . Kugelah Ohrweide, ball i
i i oder dorn etc.

Ortliche Bauvorschriften entsprechend Bauordnung
§ 86 LBauO M-V i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB

Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V

Die sind mit assigen Belagen i Durch
massive Einbauten in den Planstralen A und C werden verkehrsberuhigende
Mafnahmen getroffen. Dazu erfolgt die Anlage von Bauminseln. Entsprechend dem zu
erwartenden Anliegerverkehr werden die Gehwegbreiten fur die Planstrae A und C
mit 1,50 m und fiir die Planstrafle B mit 1,25 m festgesetzt.

Fassadengestaltung gem. § 86 Abs.1 LBauO M-V

Alle haben als G i F al \

aufzuweisen oder sind als Putzbauten zu errichten. Glasiertes Verblendmauerwerk ist

nicht zulassig. Die Verwendung anderer Materialien ist fir einen 30 %igen Anteil der

F | zulassig; 3 i aus bitumind:
und | i aus Pl .

Zusatzlich kénnen in den Baufeldern 4-5 als Haupt- und Nebengebaude auch Holz-

Bohlenhauser errichtet werden.

Haupt- und Nebengebaude sind innerhalb eines Grundstiickes einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen gem. § 86 Abs.1 LBauO M-V
Werbeanlagen jeglicher Art sind unzulassig.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen gem. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V
Alle nicht bebauten bzw. versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Dachgestaltung gem. § 86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V

Fur 1+ welche an das Hauptgebaude
angegliedert sind und keine Wohnflachen beinhalten, sind Pultdécher mit einer
Dachneigung bis zu 15° zugelassen.

Einfriedungen gem. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V
Als Einfriedung sind ausschlieRlich Hecken aus einheimischen Gehélzen oder

F zulassig. G Zaune aus Holzbrettern und Holzlatten sind
unzulassig. Die Hohe der darf 1,00 m, von der
angr Fahrbahr ante, nicht .

Ordnungswidrigkeiten:
Zuwider Handlungen gegen die gem. § 86 LBauO M-V im Bebauungsplan
G werden gem. § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V

als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

ZEICHENERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG 90 - PlanzV 90

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baufelder

Baugebiet Gebaudeform
Einzel- und Doppelhaus

Zahl der Voligeschosse Bauweise

Traumohe (TH) Firsthéhe (FH)

GRZ GFzZ

Dachneigung Dachform

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzahl

-1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmaly

TH=55 Traufhohe, 5,50 m Uber Gehweg als Hachstmal
FH=95 Firsthohe, 9,90 m Uber Gehweg als Hochstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs.1Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

\:I Stratienverkehrsfiachen

[R] Offentiche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)

Offentliche Griinfldche

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Waldkante
6. Sonstige Planzeichen
""""" H
! i Umgrenzung von Flachen fur Garagen
H i (§9 Abs.1 Nr.d und 22 BauGB)
_________ i
Ga Garagen
—_——— Grenze des Freihaltestreifens zum Waldrand
30 m Abstand
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
Grenze des des
(§9 Abs.7 BauGB)
6 Flurstucksnummer
5,50 MaBlinie mit MaBzahl
"
@ Bezeichnung der Baufelder
sD Satteldach
WD Walmdach

33°-49° zulssige Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE

f der 1. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen, die
bestimmt.

Torgelow, den 10.05.2002

2. Die von der Planung beriihrten Trager W;%heﬁwqge sind mit Schreiben vom
al

24.01.2002 zur Abgabe einer Stellungnahfne;aufgéfordert worden. ;
& 7 7
//

Birgermeister

Torgelow, den 10.05.2002

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit

vom 24.01.2002 bis zum 08..02.2002 wahrand folgender Zeiten nach §13 Abs.3
(2)i.V.m. §3 Abs 2 BauGB bffentliich ausgelegen:
montags, mittwochs, donnerstags
08.00 Uhr bis 11.30 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Unr
dienstags 08.00 Uhr bis 11-30 Uhr und 13.00 Unr bis 17.30 Unr
freitags 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kannen, durch Abdruck im itteilungsblatt der Stadt Torgelow
am 16.01.2002 Nr. 01/2002 o g@m‘@@ s acht worden. - .
) %\ 7 )
“\ / 7
| r’ rE\)‘rger}\éls(ér

U
4 Der katasterméRige Bestand am 04.03.2003 wird als richtig dargestellt
Finsi dor igen- Darstellung der gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur gfob'erfoigte; da.die rechtsverbindiiche
im MaBstab 1: £00.0. voriiegt. ssanspriichie kdnnen nicht abgele;

Pasewalk, den V(eq;.ém«"

5. Die Stadtvertretung hat die sowie die hme
der Trager offentlicher Belange am 24.04.2002 geprift. Das Ergebnis I?
mitgeteilt worden. ™~ / j’%/

Pt s,

ora.

Torgelow, den 10.05.2002

6 Die 1. Anderung des Bet stahehdh 565 der (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 24.04.2002Von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen

Die Begriindung zum Bebauungsplan wur eschiut der Stadtvertretung vom
24.04.2002 gebilligt. \—fg 9 ,\ I/
7 / / ’
Torgelow, den 10.05.2002 . e / /
! A r Birgermeister

7 Die

(Teil A) und

74

t Birgermeister

Torgelow, den 10.05.2002

8 Die 1.Anderung der Satzung der Stact Torgelow Gber den Bebauungsplan
Nr.13:63 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jecermann eingesehen werden kann, um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten,
sind im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Torgelow am 08.05.2002 Nr.
09/2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB und § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung i.d.g
Fassung) und weiter auf Falligeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden
(it

Torgelow, den 10.05.2002 v D’\/ 2%
. Birgermeister

Die Satzung ist am 08.05.2002 in Kraft getraten-

1. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT TORGELOW

BEBAUUNGSPLAN NR.13/93
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AUFTRAGGEBER: STADT TORGELOW
BAHNHOFSTRASSE 2

17358 TORGELOW

PLANVERFASSER: INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO
HEINZ FANGER UND PARTNER
UECKERSTRASSE 15

17358 TORGELOW

MASZSTAB: M 1:500
STAND: NOVEMBER 2001/ ERGANZUNG VOM MARZ 2002




