VERFAHRENSVERMERKE
N - - - - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.05.2011.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
- . Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow - Ferdinandshof Nr. 12 am
15.06.2011 erfolgt.
2. Unmittelbar betroffene Behérden und sonstige TOB wurden mit Schreiben vom 30.05.2011
- frihzeitig am Planverfahren beteiligt.
PRAAMBEL ? J
Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Torgelow vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
v —|>Z Al—lm— —| >v Nr. 25 - 1 / 11 "Neuordnung Garagenhof MozartstraRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen. 3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes
uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LPIG)
\\ beteiligt worden.
@
ﬁmu 485 —Ga— GELTUNGSBEREICH
! Das Plangebiet erstreckt sich in der Gemarkung Torgelow, Flur 1 Uber nachfolgende Flursticke:
494/1, 494/3 und 495/3 alle teilweise
{ Es beinhaltet Uberwiegend die Bauflachen eines ehemaligen Garagenstandortes und der 4. Die Stadtvertretung hat am 05.09.2012 den Entwurf des Innenbereichs-Bebauungsplanes
e 490 490 zuriickgebauten Wohnbldcke in der HauptstralRe 11-19. mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
485 490 g 8 Das Plangbiet wird begrenzt
,,,,,,,, 7 10 - im Osten von Wald,
7 h - im Siuden von der Lagerflache des Bauhofes und Griinflache,
.~ - im Westen von der Hauptstralle,
i P 492 hC - im Norden von der Mozartstrale.
{ i O .
7.08 \ %wm@ _<_ \_ . mOO 5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
= — HFUIC oHA_ A~ 793 op & gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2012 zur Abgabe einer
Iia T o= : ___ i - llungnahme aufgefordert worden.
,,,,,,,,,, w| 67 e O ool “ . A M b TEXT (TEIL B) Stellung 9
% _ ‘ 0Z ‘ unp-
L — oow%m V. O ﬁ%zuﬂnﬂnﬂnv artstraBe M‘__w J : Eg2 _.uwrm 6.71 \\%wm\ .
W ‘ Do8.0 17 : T > S 1. Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
0,5 : ) m f— — i ; 12 -
7 s i =l 6.98 v ok 0=7.%0 — 3] ® = & = N=
- / v Ao o EFS , i 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
V B@ 6.77 o‘ﬁ. w L )0 Legenpe
17 b 6. i ™ el - s - Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
\\ Wu - > — b o [ — 2 @ o 58 SISOt TR & SO . Om:m:@cmccm:.m_cm J J 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 - | / 11bestehend aus der Planzeichnung
2 s ~ o “ me H Sramaducelmesser O Sefeent: teohigh—~ite-Dlerhonietezint « Tankstellen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
e a x Q0K 0=6.87 l i ‘ 668 <<~.Dw$ 0,4 ig \ Nadelbaun EoY Regmosiie werden geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. vom 27.09.2012 bis 30.10.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
) < % & \ I P P FH 80 o P2 $6.52 \ a Q M Strallentampe (Stahimast) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
T oK D=6.547 N 3 8 ) 9 o mcmﬂmsQ '6.43 Q Q Q Laubwald B2 Schaltschrank 1.2 Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
Q - 6.88 % i . % Q Q «—o0 Grenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
s oK ?m% s / 6.64 i Dl,__ cxxx  Punkt mit Hohenangabe konnen, durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
. i Lo 0 V\A ‘ >>>> \ Wadeluali © Unterflurhydrant - Nebengebaude sind gegentiber Hauptgebauden zurlickgesetzt einzuordnen. Torgelow-Ferdinandshof Nr. 19 am 19.09.2012 ortsublich bekanntgemacht worden.
= o : [ . | adelwa
4 7 A \Q s \ We_\_ B “_ 1 6.54 P O P P o Schieber Wasserversorgung . )
) g ~ Vi [ 2 i S 1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
® ey~ <<> O L. \mwﬁw \W\ P aQ O Th Traufhohe .
’ 4l L i = XX
o s 507 ~ 667 o9 ‘ i . 665 L N N Mischwatd Fie xae Firsthdhe - Die Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bodens darf sich maximal 0,5 m Uber der
FH m.o ) L oz il i 80 6.58 P Q Q StralRenoberkante des vor dem Grundstlick gelegenen Erschlieungsabschnittes befinden.
. i\ ey 653 : 7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
\Q 1 / / / L . . Versiegelung und Pflasterarten
g s \ . / \ . R m T 1.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 05.12.2012 in 6ffentlicher Sitzung
| L@ )- 7.01 6.99 = [ — e g SRR B Beton (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
g 2 \ M W =, o~ P © | == & VP Verbundpflaster
\ s.md \ o A P (I Mw Ziggeiptiasten - Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume und die Baumreihe auf dem Flurstiick
=~ 6 6.88 7.02- 7.02 o T, 6.6 . D W W W Grinland i wNwHMMH 494/1 der Flur 1 Gemarkung Torgelow sind dauerhaft zu erhalten.
20 ) / o FP  Feldsteinpflaster Die notwendigen Baumfallungen innerhalb der Baumreihe sind durch Baume heimischer
Udlcontainer B _— O/\N ’ e} Gebiischflsche GP  Grofipflaster Arten zu ersetzen.
® \ / m.w@ 2 ._,r, ,,,/ 6.32 i KP  Kleinpflaster
6.56 , N 5 oG \\\\\\\\ "6.75 - Auf den zu Gberbauenden Grundstiicken ist je 100 m zu versiegelnder Flache auf dem 8. Der Bebauungsplan Nr. 25 - 1/ 11 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
® s - 6.83 0 o voro 5 . V\N ............. jeweiligen Grundstiick eine mindestens 30 m grof3e Pflanzung mit Strduchern mindestens Text (Teil B), wurde am 05.12.2012 in offentlicher Sitzung von der Stadtvertretung als
Q - g B " Y 2er Arten aus unten stehender Liste der Qualitat 2 x verpflanzt ohne Ballen Héhe 60 bis Satzung beschlossen.
6.490 6.2 ' — \ 714 i - vl Q Q Nww% e Q&&\\w@&m@%\%& 100 cm und 1 Baum der Qualitat Hochstamm 2 x verpflanzt Stammumfang 14 - 16 cm mit Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 - 1/ 11 wurde in gleicher Sitzung gebilligt.
6 6.78 —_—, — \ Ew.m@ 5.0 . %7 LA Ballen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
’ Pag.4 0 Q4 a o Gemeinde: Torgelow Gemarkung: Torgelow Folgende einheimische Gehdlze werden empfohlen:
/02 - \ Pag;4 P5os @W\V e AN ) Baume: hochstammige Obstgehélze, Vogelbeere (Sdrbus aucuparia), Linde (Tilia
- 7.07 \ O ok r-05 3 WA 0,4 \ % Flur: 1 Flurstiick: 495/3 cordata), Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Walnuss (Juglans regia)
484 6.84 -_— . AEH8.0! o A VT & ) Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Pupurweide (Salix purpurea), Hasel (Corylus
™ — o e y S 0O Objekt:  B-Plan Nr. 25-11 ,,Garagenhof Mozartstrafie AZ: 143/11 avellana), Hundsrose (Rosa canina), Johannisbeere (Ribes nigrum), einfacher Schneeball
6.97 N , \ s~ 1565 oAt Kad i (Viburnum opulus) 9. Der Bebauungsplan Nr. 25 - | / 11 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
o Nﬂ_u auherr / Anfragstetler. m:w \» E,.wm E_m Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
65201/, . 494 O ok 0=7.19 ™ -~ o : ahnhofstrafie 1.5 Anschluss an offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.26( [~ O ok p-6.87 7 x5 5.9 17358 Torgelow
* - Die Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Mozartstral3e und der Hauptstral3e ist zugleich
6.98 sos \ . 568 Gemessen am: 10.06.2011 Lagesystem: 42 /83 Mafstab Blatt Strallenbegrenzungslinie.
’ PQ@@ .. - Spifd i = I E .
RS 1\00}@ s & S—n Ausgefertigt am: 15.06.2011 Hohensystem: HN 76 1:500 1/1 Torgelow, den Siegel Der Biirgermeister
@ 0 2. Hinweise
- Es wird keine Garantie iibernommen, dass das | Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
O . g , : - . :
e 6 Grundstiick firei von unterirdischen Leitungen Eintragungen von Daten sind nur mit Zustimmung - <<m3.q.._ wahrend der m_dm_._u.m_ﬁm: _u.c:Q.m oder auffallige woam:<m1"m_.ﬂ.c3@m3 entdeckt .<<m_..am3. ist
o und Bauwerken ist! des Herausgebers gestattet! gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen 10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
J 495 und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
32 Dipl Ing. (FH) Petra Zeise Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : vorliegt.
L ’ T Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert R liche K& icht abaeleitet werd
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin . ) . . egressanspruche konnen nicht abgeleiet werden.
Papendorfer Chaussee 2 17309 Pasewalk des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Siegel Telefon: (03973) 20750 Fax: (03973) 2075-19
Kinierschris E-Mail: zeise@vermessung-zeise.de - Sollten sich bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist dies dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen und die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern abzustimmen. Pasewalk. den Kataster- und Vermessungsamt
- Unbelastetes Oberflachenwasser ist zu versickern.
Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstticke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden. Sofern anfallendes Niederschlagswasser in ein Gewasser (auch 11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 25 - I / 11, sowie die Stelle bei der der Plan auf
Grundwasser) eingeleitet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren ._umcg wahrend der Dienststunden <oq.d _.oam::m:,: eingesehen werden kann und tiber den
Wasserbehorde zu beantragen. Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow - Ferdinandshof Nr. .......... am .....ooeeennn. ortstblich bekanntgemacht
- Die Fallung gesetzlich geschitzter Baume gemal § 18 NatSchAG M-V ist nur nach Erteilung worden g ! ! d
m_:mﬁ >.cm3m:3m©m:m:3_©c:@ durch den Landrat des Landkreises Vorpommem-Greifswald In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und
0 10 20 30 40 50 100 m zulassig. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
- Die Bepflanzung ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustellen und dauerhaft >Umwm%mc%%v. é%;mm m_%w m\__m\ ﬂm___oxm.; und mﬂ_Mmo:m: von Entschadigungsansprichen
2u erhalten Am. au .v.c: § ingewiesen worden.
. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 - 1/ 11 "Neuordnung Garagenhof
- Geholzfallungen und Gebaudeabrisse sind zwischen dem 01.Oktober und dem 01.Marz Mozartstrafe" tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
. vorzunehmen.
PLANZEICHENERKLARUNG . —
wmm_n:m..qmm nitt informell i - Der als Wald gekennzeichnete Bereich ist im derzeitigen Zustand zu belassen und nur forstlich
(unmalistablich) 2U nutzen
1. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB Rechtsgrundlage e . } . Torgelow, den Siegel Der Blirgermeister
. . . Schnitt A - A . ) . ; ) . .
1.5 Grinfidchen S 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB 2.2 Flachen fur Wald - Mit Baubeginn sind, als Ersatz fur verloren gehendes Nistplatzpotenzial in den Siedlungs-
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 5ffentliche Griinflache Wald gehdlzen .amﬁ mﬁmcama_cﬂ und der Garagen, flnf z_mﬁxmmﬁ:-wmcmmﬁm Qm.ﬂ GWW Ummmém_x im
- - Waldbereich zu montieren. Der Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt
Zweckbestimmuna: | .| Parkanlage QD QD werden. Fluglochweite 32 mm. Die Nistkasten sind jedes Jahr im Herbst zu saubern.
@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO W 'mmung: g 2 2
3. Darstell hne N harakt 2 2 [ - In den Randbereichen des Plangebietes sind vor Beginn der Bauarbeiten 5 St. Sonnenplatze /
- barstefiung ohne Normcharakter 2 KFZ F 21 Versteckmaglichkeiten fiir Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen (Erde am
1.6 Planungen, Nutzungeregelungen, MalRnahmen und  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB [0 [0 . . N
) . . o ; . ; 7} R n Material belassen) ca. 0,5 bis 1,0 m2 grof3 anzulegen und zu erhalten.
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Flurstick mit Flursticksnummer o
. . ) zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des B-Plangebietes £ . . o . . CAhrice of .
& | | o - Die Gebaudekontrollen und die 6kologische Baubegleitung bei Abriss sind sicherzustellen.
0,4 maximale Grundflachenzahl § 16 und 17 BauNVO 3 i Sollte es zu Funden von Fledermausen kommen, sind sofort von einem Fachmann geeignete
. . Malinahmen zu veranlassen. Der unteren Naturschutzbehorde ist zu den eingeleiteten
FH 8,0 maximale Firsthéhe in ... m Uber Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Bemalung in Meter Malinahmen unverzuglich eine Information zu Gbersenden.
Oberkante Erdgeschossrohfu3boden
1.7 Sonstiae PI ioh ) o_mo_ 3,00 _o.mo_ 1,00 _ 1,00 - Die Flachen auf denen die CEF - Malinahmen durchgeflihrt werden, sollten in geeigneter
-f=onstige Flanzeichen 7X¢— 06X Abbruch / Stillegung von Versorgungsleitungen _ _ _ _ Weise dauerhaft gesichert werden. Die Fertigstellung der genannten CEF - MaRnahmen sind
i ’ i 5 der Genehmigungsbehdrde und gleichzeitig der unteren Naturschutzbehorde schriftlich
1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 6,00 (m) anzuzeigen gung g g
. Gebaudebestand
@] offene Bauweise
e=eeen . - Fir die CEF - MalRnahmen ist eine Wirksamkeitskontrolle mittels Monitoring durchzufiihren
— i J Mit Geh-, _”mz-m:a _.m_:ﬂ:@waosﬂm: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) (Jahre 2013/2014 dann 2016 und 2020) und gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde
ﬁ u Baugrenze § 23 Abs.1 und 3 BauNVO mmmns Mc @MWW: %mf%%swmq_ mﬂ o_%m_w_é ﬂ:a Gebaudeabbruch = schriftlich nachzuweisen. Das Monitoring erfolgt durch einen Fachmann. Die Uberwachungs-
1 ere. edis U belastende Flache berichte sind turnusmafdig vorzulegen. Der mit dem Vollzug der CEF - MalRnahmen und der
U der Flachen. di 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB A >mﬁ 3 hnitt Schnitt B - B Durchfuhrung der VermeidungsmalRnahmen beabsichtigte wirksame Schutz der vorgenannten
«4—) Firstrichtung fur Hauptgebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB rmgrenzung der achen, die von S s " au _ _ ralbenquerschnitte Arten ist dauerhaft abzusichern. Sind Anderungen beabsichtigt, miissen diese beantragt
der Bebauung freizuhalten sind werden
R zu fallender Jungbaum (nicht eingemessen) .
[ c
1.4 Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 B B . Q2 QL
erkenrsfiachen § 9 Abs ' auG 2. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Nutzungsschablone D ®
StralRenverkehrsflache 2.1 Hauptversorgungsleitungen WA 0.4 Art der baulichen maximale m m |
5 ’ Nutzung Grundflachenzahl © ‘@ .
Verkehrsflachen besonderer o . : 2 n S .
Zweckbestimmung — o — ¢ — unterirdische Hauptversorgungsleitung FH maximale B . -
el ekl max. o Firsthdhe auweise Satzung der Stadt Torgelow uber den
, , itteldruckgasleitung
E Verkehrsberuhigter Bereich oS Steuarkabal. SW i Wm—umccsmm—u_mz Nr.25-1/ 11
StraBenbegrenzungslinie ..ZmCOﬂn_:::Q Qm_‘mmms—..o._“ MozartstraRe"
2,50 | 3,00 [0,50] 1,00 | 1,00 Erarbeitet: SCHUTZE 8 WAGNER
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