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Kleingartenanlage

Planzeichenerkldrung (Teil A)

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Il@ Allgemeines Wohngebiet

Bauweisen, Baugrenzen
Baugrenze

@ Firstrichtung

I_I[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
1—geschossig bzw. 2—geschossig

VerkehrserschlieBung

B |

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfldche

A Einfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhalt von Bdumen
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Friedenstroge

§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB

§23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

§ 16 BauNVO

§9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

Kleingartenanlage.
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Kleingar tenanlage

Strassenquerschnitt M

PlanstraBe A und B

.00 4.00

Mischverkehrsfidche ‘ ]
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Bankett

StichstraBen am BF 4

3.00 1.00
Mischverketrsfliche | %

Banke

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Fldchen, bei deren Beabuung besondere SicherungsmaBnahmen

gegen Naturgewalten (Hochwasserschutz) erforderlich sind

2. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

3. Nachrichtliche Ubernahme

§9 Abs. 7 BauGB

EmE BN Grenze des 100 m Gewdsserschutzstreifens zur Uecker
mit Darstellung der Richtung zum Gewdsser

4. Darstellung ohne Normcharakter

aktuelle Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

——-..—— Flurgrenze

N

vorhandene Wohn— und Nebengebdude

Nebengebdude und Wirtschaftsgebdude

eingemessenes GroBgriin mit Bez. d. Baumart und Durchmesser

Bi g 05
BF Baufeld
47 Hohenpunkt
AR vorh. Zaun
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1. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT TORGELOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 30/05
"Wohngebiet siidliche UeckerstraBe”

200

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

1. Anderung der Satzung der Stadt Torgelow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d, F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. IS. 2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie des § 86 der L jordnung M Vi n (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 3&-5,,0.7folgende 1. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 30/05

iet sudli i 'd aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B,

We Uec

erlassen:

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: durch den stidl. Fahrbahnrand der Uec sowie Wol ing
der Flurstiicke 110, 111/6 und 112/1 der Flur 8

im Osten:  durch Wohnbebauung des Flurstiickes 101 der Flur 8 und Kleingartenanlage des
Flurstiickes 142 (Restfl.) der Flur 2

im Siiden:  durch Kleingartenanlage mit den Flurstiicken 141/4 (Restfl.), 142 (Restfl.) u. 143/2
(Restfl.) der Flur 2

im Westen: durch Kleingartenanlage des Flurstiickes 140/6 , Wohnbebauung u. Gérten des
Flurstiickes 139/2 der Flur 2 sowie Wohnbebauung und Gérten der Flurstiicke 106/2,
106/6, 106/8 und 112/1 der Flur 8.

Planungsgebiet: ca. 1,74 ha

Der Bebauungsplan erstreckt sich tiber das Flurstiick 139/1 sowie teilweise ber die Flurstiicke
141/4, 142 und 143/2 der Flur 2 sowie iber die Flurstiicke 102, 103, 106/9 und 106/10 sowie
teilweise tiber die Flurstiicke 104, 105 und 113 der Flur 8 der Gemarkung Torgelow.

Teil B Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 und 5§ BauGB]

Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Nach Art der baulichen Nutzung wird das Gebiet gem. § 4 BauNVO als Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird in den Baufeldern 4, 5 und 6 die Zahl der zuléssigen
mit | t. In den Baufeldern 1, 2, 3 und 7 wird die Zahl der Vollgeschosse
mit-dl-als HéchstmaR festgesetzt. ;4

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
GemaR des § 22 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 2 Bau NVO abweichende
ise fe t. Die max. Gebat darf 20,0 m an der ErschlieBungsseite nicht

aberschreiten.
Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind ausschlieBlich Einzel- und

Doppelhéuser zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Das Nied: der privaten Baugr (V] ist, entsp 1d boder
Maglichkeiten, vor Ort zu versickern bzw. zu verwerten.

Die offentli sind teilversi zu

P i und F b [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Im Bereich des Wendeplatzes ist auBerhalb der befahrbahren Fléche ein Laubbaum neu zu
pflanzen.

Fldchen, bei deren dere Si gegen
erforderlich sind [§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB]

Innerhalb des nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Bereiches ist fiir die hochbaulichen
Anlagen ein i Hoct hutz bis zur B 1ze von 5,30 m dber HN zu
sichern. Hierfiir ist eine entsprechende Geldndeanhebung vorzusehen oder sind
Gebaudesffnungen mit Verschlussvorrichtungen zu versehen oder das Mauerwerk ist mit einer
Abdi g gegen Durct im Hc fall zu hen oder die FuBbodenoberkante
ist anzuheben. Die L ung der Gebé&ude i des i ist nicht zula:

Ortliche Bauvorschriften entsprechend Bauordnung
§86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Baugestaltung

Décher

Als Dachformen fiir Hauptgebéude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
in den Dachfarben rot, rotbraun und anthrazit zuléssig.

Glasierte Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zuléssig.

Die Dach ing fiir Hat jude wird in den BF 1, 2 und 5 mit 30° - 45° und in den BF 3,
4,6 und 7 mit 35° - 45° festgesetzt.

Fassade
Der Anteil an vollflichigen Holz- und Gl den je | darf 20 % der
F denoberflache nicht hrei

Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind zur ErschlieBungsstrale nur in der Héhe bis max. 1,20 m
Hohe zulassig (§ 86 Abs. 1 LBauO). Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind nur in der
Héhe bis max. 1,50 m zuléssig.

g der nicht Fléchen gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V
Die baulich nicht genutzten Flichen sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind heimische Straucher zu pflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Meldepflicht fiir B; (§20 D

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBL.M-V 8. 975 ff) die zusténdige
untere Denkmalbehérde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Lar fur in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
V i erlischt 5 V/ nach Zugang der Anzeige.

2. Baumschutzsatzung

Im ich des Bebaut es findet die Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes in der Stadt Torgelow, in der jeweils zum Zeitp der vort en
MaRnahme dieses Bebauungsplanes gilltigen Fassung, Anwendung.

3. Verkehrsfliachen
Die MaRe der Verkehrsflachen sowie die T fiihrung der Fi sind Orienti 1
filr die nachfolgenden ingenieurtechnischen Planungen.

4. Uberschwemmungsgebiete

Das B-Plangebiet befindet sich z. T. im Niederungsbereich der Uecker.

Oberhalb des Wehres Torgelow betrégt das Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von
100 Jahren (HW 100) ca. 5,30 m tiber HN. Aufgrund der Lage des B'Plangebietes mit z. T.
Geléndehshen < 5,30 m HN sind Teile des P! bi ub 1gsgefahrdet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat gema® § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 21.02.07 den Entwurf der
1.A g des mit der i und zur
Auslegung bestimmt.

Torgelow, den 31.05.2007 ‘ = r Burgermeister

2. Die i des 1. A sowie der i
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes

orgelow-Ferdinandshof Nr. 05/07 am 14.03.07_erfolgt.
/} ) A
7L, )
Dy

Burgermeister

Torgelow, den 31.05.2007

3. Von einer nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2.BauGB abgesehen.

Torgelow, den 31.05.2007 ler Burgermeister

4. Die von der Planung beri und Trager i Belange sind
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 05.03.07 zur Abgabe einer Stellungnahme,
i einer Frist,

/& To,b'
2 () n
% [Tz 6\ /7
Torgelow, den 31.05.2007 % y g er Burgermeister

X 8
Lgcker®

5. Der Entwurf des aus der F (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.03.07 bis zum 13.04.07 wahrend der Dienstzeiten in
der Stadtverwaltung Torgelow, gemaR § 13 Abs. 2 S. 2 BauGB, ¢ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend
der ist von j iftlich oder zur Ni i werden kénnen,
am .14.03.07 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 05/07 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Torgelow, den 31.05.2007

6. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB die fri
der Behérden, der Fachémter und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.05.07 geprift.
Es wurden keine Anregungen bzw. Stellungnahmen abgegeben.

Torgelow, den 31.05.2007

7.Die 1. A g des (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 30.05.07 von der Stadtvertretung als 1. Anderung der Satzung
Die i zum wurde mit der vom 30.05.07
gebilligt.
W%
Torgelow, den 31.05.2007 De{nrgermeister

8. Die 1. A g der aus der P (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit gem&R § 5 Abs. 4 S. 1 der \g des Landes
(KV M-V) ausgefertigt.
AL
7.
Torgelow, den 31.05.2007 r Burgermeister
10. Die Stelle, bei der der Plan und die Begru alff Diier wa der Di von

eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunﬁ zu erhalten ist, ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 und 4
BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 20.06.07 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des

Amtes Torgels Nr. 12/07, bekannt gemacht worden.

In der ist auf die der von und F

und von Mangeln der 8 sowie auf die Rq (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
von i (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V

hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 20.06.07 in Kraft getreten.

s

Torgelow, den 20.06.2007 er Burgermeister

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. 5. 3316)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. di. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. IS. 132), zuletzt geéindert
durch das it i d Wohr VoM 22.04.1993 (BGB. I 5. 46¢)

3. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, verdffentiicht im BGBI. 1. 58 am 22. Januar 1991

(LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.

a.
MV'S.102)

5. Gesetz zur des Rechts des und der und zur Anpx

i t: - ) in der Fassung vom 25. M&rz 2002

(BGBI. 1S. 1193) 2uletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. 2005 1 S. 186)

4. Gesetz zum Schutz der Natur und im Lande { urschutzgesetz - LNGtG M-V)
'vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 $. 1), zuletzt geéndert durch Arfikel 8 des Gesetzes zur Erichtung der
Landesforstanstalt und zur Anderung anderer Gesetzte vom 11. Juli 2005 (GS M-V G. Nr. 790-3)

7 des Landes - (KV M-V) i. d. F. der Bekannimachung d. Neufassung
'vom 08. Juni 2004 (GVOBI M-V S. 205) zuletzt ge&ndert am 14. M&rz 2005 (GVOBI M-V S. 96)

8. Hauptsatzung der Stadt Torgelow vom 29.06.1994 i.d.F. vom 25.05.2005 (9. Anderung)

Ubersichtslageplan

1. Anderung der Satzung der Stadt Torgelow
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