GEMEINDE HAMMER a. d. UECKER

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 02/16

"Fischfarm Klein Hammer

v (Flurstlicke 41/1, 42, 280 und Teilflache Flurstlck
247/1, Flur 2/ Gemarkung Hammer a. d. Uecker)

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004, BGEI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Hammer a. d. Uecker vom 27.09.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan "Fischfarm Klein Hammer", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B},

erlassen:
PLANZEICHENERKLARUNG
Planfestsetzungen
Kartengrundlage: a7

Lageplan Vermessungs- und Ingenieurblro
Dipl.-ing. {FH) F. Bock vom 04.01.2017
Strale der Einheit 07, 17305 Jatznick
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PLANZEICHNUNG (Teil A)

Art und Mal der baulichen Nutzung § 8 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 11 BauNvO

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Angelteiche, Fischfarm

max. zuléssige Grundfiachenzahl
| Zahl der Voligeschosse

Bauwsise/ lberbaubare Grundstiicksflichen
- . Bau.gmnz‘

§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§9 Abs. 6 BauGB

o offene Bauweise
Machrichtliche Ubernahme

-: _. Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen
¢ {100m-Baraich um &in bekanntes Bodendenkmal Farbe BLALY)

& gesetzlich geschitzter Lagefestpunkt
m Umgrenzung von hochwassergefahrdeten Flachen

{Ausuferungsflachen Graben aus Hammer - Muhigraben -)
QW’\M":} Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
Sonstige Planzeichen

(5 m Gewd#sserrandstreifen gem. § 38 WHG M-V)
::_: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ i dffentliche Verkehrsflache (Dorfstralie)
private Wasserflachen "Fischteiche"
- e —

§ 28 GeoVermG M-V

§ 0 Abs. 7 BauGBE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter
= Gebéaudebestand It. Vermessung

Ot Flurstlicksgrenze
280 Flursticksnummer

S

Gebaudebestand erganzt aus Luftbild
——— Flurstlcksgrenze neu (geplante neue Grenze)

oberirdische Versorgungsleitung
(T-Talekom)

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung| Bauweise | Zahi der Voligeschosse
|' Grundfiachenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet "Fischfarm" dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Stéraufzucht und
Kaviarproduktion.
Zulassig sind:
- Anlagen und Einrichtungen zur Stbraufzucht und Kaviarproduktion
- sonstige in Verbindung mit der Stéraufzucht und Kaviarproduktion stehende Nebenanlagen
- Geschéfts- und Burogebéude
- Fischteiche
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
- betriebszugehtrige Wohngebaude und Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betrisbsleiter, Aufsichts- und

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hammer a. d. Uecker hat am
21.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.02/16 "Fischfarm Klein
Hammer" sowie die frihzeitige Beteiligung auf der Grundlage des Vorentwurfs
(Stand: September 2018) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige &ffentliche Auslegung des Vor-
entwurfs sind am 18.10.2018 im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 10/2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemak §17
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden,

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange
und die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad erfolgte am 29.08.2016.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des
Vorentwurfs vom 27,10.2016 bis 28.11.2016.

4. Die Gemeindevertretung hat am 03.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begrundung gebilligt und zur sffentlichen Auslegung und Behérdenbe-
teiligung bestimmt.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 18 Mai 2017 im "Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Torgelow-Ferdinandshof' Nr, 05/2017 ortsblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht haben in der
Zeit vom 29.05.2017 bis einschlieBlich 30.06.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die von der Planung berUhrien Behé&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs.2 und § 2 Abs.2
BauGB Uber die tffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe
einer Stellungnahme am 05.05.2017 aufgefordert worden.
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5 Die Gemelindevertretung hat am 27.09.2017 die Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behtrden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27.09.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen, die Begrindung wurde gebilligt.
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8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen volistéindig nach. Sie ist
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8. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei welcher der Plan
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingese
und UOber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A
"Amtlichen Bekanntmachungsblatt Torgelow-Ferdinandshof'
ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon
Verfahrens- und Formschriften und von Méngein in der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 214 . BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. §
der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
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Bereitschaftspersonen sowie fur Mitarbeiter, Angestellte und Auszubildenden, einschliellich Nebenanlagen
- Unterklinfte und R&ume zur Beherbergung von Gésten, einschlielllich Feriengésten
- Stellplatze
1.2 Das Sondergebiet "Angelteiche" dient der Unterbringung von Fischteichen zum Zwecke der Freizeitbeschatti-
gung und Erholung.
Zuldssig sind:
- kinstlich angelegte Fischteiche
- sonstige in Verbindung mit der Fischteichnutzung stehende Einrichtungen und Nebenanlagen
- der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebsude
- Stellplatze

1.3 Im Plangebiet sind auf den Baugrundstiicken insgesamt 15 Steliplatze herzustellen. Geman § 12 Abs 8
BauNVO ist die Anordnung der Steliplétze nur innerhalb der ausgewiesenen Baufelder und im Bereich
zwischen der stralenseitigen Baugrenzen und der Stralkenbegrenzungslinie zulassig.

2.0 MaRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB); Malkinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

2.1 Die Baufeldfreimachung / Umsetzung der Baumalnahmen hat aullerhalb der Vogelbrutzeit, die von Mitte Marz

bis Anfang Juli definiert wird, zu erfolgen. Das Bauverbot kann aufgehoben werden, wenn sichergestellt ist,
dass keine Bruten betroffen sind bzw. eine Besiedelung von Brutvégeln nicht gegeben ist.

2.2 Zur Unterbindung der Einwanderung von Amphibien in die angelegten Teichanlagen sind geeignete Mafi-
nahmen wie Palisadenerrichtungen oder B&schungskanten anzulegen mit einer Mindesthéhe von 45 cm.

Il. HINWEISE

1. Zur Kompensation des Eingriffs ist folgender Ausgleich an anderer Stelle auterhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durchzufihren:
- Anlage einer mehrreihigen Hecke mit Uberhalitern und 5 jahriger Kulturpflege am Waldrand auf einer Flache

von 2703 m? in der Gemarkung Meiersberg Flur 2.

Die Umsetzung der Mafinahme ist durch eine "Vereinbarung tber die Durchfiihrung einer Kompensations-
malnahme" zwischen der Gemeinde, dem Vorhabentrager, der unteren Naturschutzbehdrde und dem Grund-
stlickseigentimer der Ausgleichsflache abgesichert (\Vereinbarung vom August/ September 2017).
Die Mafknahme ist meldepflichtig beim LUNG (LA for Umwelt, Natur und Geologie).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveradndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Gemeinde Hammer a. d. Uecker - Landkreis \Vorpommem - Greifswald

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 02/16 "Fischfarm Klein Hammer"
(Flurstiicke 41/1, 42, 280 und Teilfiache Strallenflurstiick 247/1 in der Flur 2, Gem. Hammer a. d. Uecker)

Plan: Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 02/16 "Fischfarm Klein Hammer"

Satzungsbeschluss vom 27.09.2017
N:\2016B008\dwg\Voriage Satzungsbeschluss.dwg
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