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SATZUNG DER GEMEINDE FERDINANDSHOF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 04/13 "Bebauung Wiesen
perle" fiir das Gebiet westlich der BundesstraBe B 109 und siidwestlich der Pasewalker StraRe in Ferdinandshof
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ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. Festsetzungen II. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
. . gesetzlich geschltzter Baum § 18 NatSchAG M-V .
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 6 BauNVO P :
o textlicher Festsetzung Nr. 1 Ill. Hinweise
2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB __—>—"__ Niederspannungkabel der E.DIS AG

e
-

—

Geschossflachenzahl als HochstmalR § 16 Abs. 2 BauNVO Telekommunikationslinien der Telekom

z.B.

z.8.0,4 Grundfl4chenzahl

§ 16 Abs. 2 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

IV. Darstellung ohne Normcharakter

/,5:?/// Flursticksnummer

3. Bauweise, Baugrenzen vorhandene Flurstiicksgrenze

0 offene Bauweise § 22 BauNVvO
ai abweichende Bauweise geméQ textlicher § 22 BauNVO abgebrochener ehemaliger Gebdudebestand
Festsetzung Nr. 2 +8.93 vorhandene Gel4dndehthe
Baugrenze § 23 BauNVO m Béschung
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
StraBenbegrenzungslinie auGB
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim- Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 ge&ndert worden ist.
mung Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt geéindert am 11.06.2013.
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich, Privatstrale
5. Planungen, Nutzungsregelungen und 9 Abs. 1 Nr. 25 |
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur auGB |
Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzen von B&umen i. V. mit textlicher Verfahrensvermerke |
Festsetzung Nr. 5 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am

07.11.2013 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04/13 ,Bebauung
Wiesenperle® im beschleunigten VVerfahren nach § 13 a BauGB gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 12 am 18.12.2013 erfolgt.

6. Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne -

des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes i. V.

mit textlicher Festsetzung Nr. 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

|
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 13.02.2014 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 18.03.2014, 19.06.2014 und 26.05.2015 vor.

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ~ § 9 Abs. 7 BauGB 3. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
des Bebauungsplans Behtrden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.  § 16 Abs. 5 BauNVO 4. Die Offentlichkeit konnte sich vom 18.12.2013 bis zum 09.01.2014 tber die allgemeinen

B. Abgenzung des Males oder der

Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und !
Bauweise innerhalb eines Baugebiets

aullern.

.

Satzung der Gemeinde Ferdinandshof iiber den Bebauungsplanes Nr. 04/13
»Bebauung Wiesenperie“ fiir das Gebiet westlich der Bundesstralie B 109 und
siidwestlich der Pasewalker Strae in Ferdinandshof (Gemarkung Ferdinands-
hof, Flur 9 Flurstiicke 39/2 [teilweise], 40/1 [teilweise], 40/3, 40/4, 41/1, 42/7, 42/
[teilweise], 42/9, 45/17 und 194/1) :
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. No- |
vember 2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die |
Gemeindevertretung vom 25.06.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 04/13 |

.Bebauung Wiesenperle* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) |
erlassen: ‘

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

1.1 Die Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). |

1.2 Im siidlichen Baufeld (MI1) sind Wohngeb&ude unzuléssig. I
Unzuléssig sind auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Eie.*lI

|

triebsinhaber und Betriebsleiter. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichende Bauweise a1

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebaude bis zu 72 m betragen. |

3. MaBnahme zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffsfolgen |

fiir die Fauna

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1  Als Ersatzlebensstatten fir den Verlust der Fledermausquartiere sind 3 Fledermaus-
Wandschalen 2FE nach Schwegler und 2 Fledermaus-Universal-Sommerquartiere
1FHT nach Schwegler an die zukinftige Schallschutzwand anzubringen. Die Fleder-
maus-Universal-Sommerquartiere nach Schwegler integrieren verschiedene Quartier-
kammern mit unterschiedlichen raumlichen und klimatischen Eigenschaften und sind
somit fiir verschiedene Fledermausarten und Quartiersfunktionen sehr gut geeignet.
Die Umsetzung der Ersatzmalnahme ist im Rahmen der dkologischen Baubegleitung
durch eine fachkundige Person abzustimmen und zu dokumentieren.

3.2  Der Verlust des Nistplatzes ist durch Nistkasten im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Fir
den Ersatz werden 2 Mauersegler-Nistkastenfamilie Typ Nr. 17 nach Schwegler oder
vergleichbare kinstliche Niststatten an die Schallschutzwand installiert. Diese Kasten
werden auch von Sperlingen angenommen und sind daher auch fir diese Vogelart
sehr gut geeignet. Die Umsetzung der Ersatzmafnahem ist im Rahmen der dkologi-
schen Baubegleitung durch eine fachkundige Person abzustimmen und zu dokumen-
tieren.

3.3  Zur Kompensation des Eingriffes in das potenzielle Bruthabitat avifaunistischer Arten
sind vier Schwarzkiefern zu pflanzen.

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im ’
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes |
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB |
Auf den in der Panzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Larmschutzwén-
de mit einer Hohe von mindestens 4 m zu errichten. Den Héhenbezug stellt die Fahrbahn de
Pasewalker Stral’e dar. |

5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Schwarzkiefer (Pinus nigra),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur) oder Gemeine Birke (Betula pendul
als Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft z
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. |
Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume darf 12 m? nicht unter- |
schreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehbélze missen den ,Glitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen®, herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das|
Pflanzgut muss die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland” aufweisen. |

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti- |
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den |
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Immissionsschutz
Zum Schutz vor Larm darf der Parkplatz im Nordosten des Geltungsbereiches nur zwischen
8:00 und 22:00 Uhr genutzt werden.

3) VermeidungsmaBnahme
Fallungen im gesamten Plangebiet sind erst im Winter unmittelbar vor Beginn der Baumaf-
nahme in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. M&rz durchzufuhren.

4) Ersatzpflanzung

Ist bei der Bebauung des sidlichen Baufeldes (Gewerbestandort) die Rodung der geschitz- |
ten Larche erforderlich, ist auf dem Grundstiick Ersatz zu pflanzen.

§) Monitoring

Das Monitoring ist durch einen Fachmann abzusichern. Die Fertigstellung der ErsatzmaR-

nahmen (3 Fledermauswandschalen, 2 Universal-Sommerquartiere und 2 Mauersegler-Nist-

kastenfamilie) ist zu dokumentieren. Jeweils bis zum 10.10. der nachfolgend genannten Jah-

re ist die Uberwachung, Dokumentation und Meldung der Funktionalitdt an die UNB durch

einen Fachmann sicherzustellen (1. Fertigstellung, 2. Monitoring 2017, 3. Monitoring 2021). |
|

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am

08.05.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04/13 ,Bebauung Wiesenperle* mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gema&fR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-

gung der von der Planung berilhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.06.2014. Die benachbarten
Gemeinden, die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden bis zum
11.07.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.06.2014 bis zum
21.07.2014 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 11.06.2014 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof* Nr. 06 ortslblich bekannt gemacht.

8. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand Januar 2015 wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof am 26.03.2015 gebilligt und erneut
zur Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

9. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand Januar 2015 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung hat in der Zeit vom
30.04.2015 bis zum 01.06.2015 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 22.04.2015 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torge-
low-Ferdinandshof* Nr. 04 ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Beteiligung der von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte erneut gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 20.04.2015. Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange wurden bis zum 26.05.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
25.06.2015 die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrach-

ten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12. Der Bebauungsplan Nr. 04/13 ,Bebauung Wiesenperle* bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 25.06.2015 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Ferdinandshof als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.06.2015 gebilligt.

e 1Y

13. Der katastermaRige Bestand am .3 1..Junt. 201sowie die geometrische Festlegung der

neuen stidtebaulichen Planung werden als uch-'l.lg' ig_bescheinigt.
’ BRI TR .

Pasewalk, den .30, Juni 2015

14. Der Bebauungsplan Nr. 04/13 ,Bebauung Wiesenperle® als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

15. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 04/13 ,Bebauung Wiesenper-
le” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressanteagifﬁ&sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind [
am A5, 6% AX | im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr.¥({\des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof* ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das E:I\f%%n}?iéser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .. In Kr.
/ e -7
Birgermeister

Ferdinandshof, den/{‘Q@QsD

L

Gemeinde Ferdinandshof
Stand: Juni 2015

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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