Satzung der Stadt Loitz iiber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2

zur Errichtung eines Wohn- und Geschiiftshauses am Postberg  (Flurstiick 113/4 der Flur 19 der Gemarkung Loitz)

»

Auf Grund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.1986

(BGBI I, S. 2253), zuletzt geiandert durch Anlage I, Kapitel XTIV, Abschnitt
IT. Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung des Artikels |
des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBIL. 1990 11, S. 885, 1122) wird nach Be-
schluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom12.10 1993 und

Teill A - Planzeichnung

FLUR 19

~-

mit Genehmigung der hoheren Verwaltungshehorde folgende Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlicBungsplan Nr. 2 zur Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses am Postberg tur das Flurstuck 1134 der Flur 19 der
Gemarkung Loitz in Loitz bestehend aus der Phinzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:
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1. Vorhandene Leitungen offentlicher Versorgungstrager

—aaiﬂ—.u— Trinkwasserleitung der Wasser-AG
o b o Gasleitung der OMG Neubrandenbury
2. Vorgeschene Leitungen (Hausanschlusse)
7 Fi Lettungstrasse Niederspannungskabel
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Hohenzahlen (in m uber HN)
4. Sonstige Kennzeichnungen
[:i::} Vorhandene Gebaude
Eg]sﬁﬁ%ﬁ Palmstrane
@E@;ﬁai Brandmuhlendamm
‘%ég* Vorhandene Beleuchtungskorper

1. Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekxanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132, geandert durch

v Evertr. wvom 31.08.1990, BGBI. II, 8. 889, 1122)
1. Langen- und Hohenangaben erfolgen in Meter.
ri Die Katasterkarte entspricht fur den Geltungsbereich des

Vorhaben- und Erschliefiungsplanes dem Stand vom 14.04.1993.

3. Der zugrundegelegte Hohen- und Lageplan fur den Geltungsbereich des
Vorhaben- und Erschliefiungsplanes entspricht dem Stand vom
September 19%2.

4. Grundlage fir die Ausarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes sind dariiber hinaus folgende Gesetzestexte:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991, S5.58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. 5
S. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II,
S. B89, 1122), einschlieflilich der Sonderregelungen bis zum
31.12.1997 nach § 246 a

- das Gesetz der DDR uber die Bauordnung (BauO) wvom 20.07.1990

(GB1. I, 5. 929), sowie auf seiner Grundlage erlassene Rechts-
verordnungen

Tell B : Textliche Festsetzungén

K. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

. L. Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch unwesentliche Gebaude-
teile entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 1,50 m iiberschritten
werden.

2, Verkehrsflichen

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

2.1 Zwischen Palmstrafe und Brandmithlendamm wird eine Querverbindungs-
strafle geschaffen, die zum einen als Busdurchfahrt (mit Halte-
stelle) dient und zum anderen das Grundstiick verkehrstechnisch mit
erschliefit. Vorgesehen ist Einrichtungsverkehr vom Brandmithlendamm
in die Palmstrafe.

s g Die Querverbindungsstrafie wird in einer Breite von 3,5 m mit ein-
seitigem Burgersteig (Breite 2,1 m) ausgebaut.

3 Griinflichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGhb

. S Teile der als nicht iiberbaubar definierten Grundstiicksflache werden
als private Griinflache festgesetzt.

3.2. Im Bereich der privaten Griinfliche sind mind. 7 Baumpflanzungen
(Artenauswahl siehe Artenliste) vorzusehen. Diese Baumpflanzungen
gglten als Ersatz fir den bisherigen Bestand, der in die Planung f
nicht integriert werden kann (5 zum Teil nicht einheimische Baume) .

3:3. Da;ﬁber hinaus ist die private Griinflache gartnerisch anzulegen.
Be} Verwendung von Strauchpflanzungen sind einheimische Geh&lze
(siehe Artenliste) zu verwenden.

3.4, Die Begriinung des Grundstiickes hat innerhalb eines Jahres nach

der Errichtung der dort vorgesehenen baulichen Anlagen zu erfolgen.

Mangeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt der Fertigstellung
des Rohbaues der baulichen Anlagen.

1. Bindungen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Striauchern

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Artenliste

Den im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
aufgestellten Pflanzgeboten fur Baume stehen folgende Arten zur
Verfuqung:

Grobkronige Bianme

Acer plantanoide:

Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Hergahorn
Fraxinus excelsiol Gemeine HEusche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommer]inde

Mittel und Klernkrontge Hatme

Betula pendula Sandbirke

Crataegus in Sorten Welflidorne

Prunus padus . Traubenkirnsche

Borbus in Sorten Ebereschen und Mehlbeeren
Erfolgen im Bereich der Gruntlachen Htrauchpflansungen, sollaen
folyende einheimische Laubhgeholze Anwendung finden.
Laulwyohdi ] ve

Cornus mangulinea Hoter Harti legel

Coryllus avellana Hamelnun

Ilex agquifolfum ftechpalme

Ligustrum vulyare dem. Ligunter

Lonicera xylosteum Heckenkirmche

Prunus spinona fchwarzdorn

Homa canina Hundaeropme

Viburnum opulus tdem. Hohneeball

Dartiber hinaus konnen weitere sinheimische Baum und Btraucharten

zur Anwendung kommen.

Nebenanlagen

gem. § 9 (1) Nr. 4 Raudp

Die ausgewiesenen Stellflachen sind durch Pflasterunyg zu be-

festigen. FEine Vollversiegelung dieser Bereiche ist nicht statt-
haft.

Auch die Flachen fur die Stellplatzzufahrten und die Belieferungs-
flache durfen nicht vollversiegelt werden

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltun

gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauO

Dachform
Dachausbildung ist lediglich als Satteldach mit einer Dachneigung

zwischen 45° - 50° zuldssig. S
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind unzuladssig.

Sockelhohen

Die maximale Sockelhohe wird auf 0,60 m uber Oberkante Gelande
festgelegt.

Sicherung der Erschlieflung

Verkehrliche ErschlieBung

gem. § 4 Abs. 1 BauO

Das Plangebiet erhalt eine Stellplatzzufahrt im Bereich der
Palmstraffe und sowie im Bereich der neu zu bauenden Querverbin-

dungsstrafe.

Die ausgewiesenen notwendigen Stellplatze sind mit Pflaster
(Natur- oder Kunststein) zu befestigen.

Entsorgungsmafiige Erschliefiung

gem. § 41 BauO

Regenwasser

Das Regenwasser der versiegelten bzw. teilversiegelten Flichen
wird in die neu zu bauende Regenwasserleitung (zwischen Goethe-
straBe und Brandmiuhlendamm) eingeleitet. Der Bau der Regenwasser-
leitung ist mit der ErschlieBung des Grundstiickes zu koordinieren.

Schmutzwasser

Die Kuchenschmutzwadsser des geplanten Imbisses sich durch einen
Fettabscheider vorzukliaren.

Das vorgereinigte Kichenschmutzwasser wird mit den verbleibenden
Schmutzwassern im Bereich der Stellplatze gesammelt und von dort

in eine Leitung mit Zuwegung zur ebenfalls neu zu bauenden Schmutz-
wasserleitung (zwischen Gothestrafe und Brandmiihlendamm) geleitet.
Auch der Bau der Schmutzwasserleitung ist mit der ErschlieBung des
Grundstuckes zu koordinieren.

Versorgungsméafiige Erschliefung

gem. § 40 BauO

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluf erfolgt an die vorhandene Leitung

der Wasser-AG im Westen des Plangebietes. Aufgrund des bisherigen
Verlaufes der Leitung ist fur einen Teilbereich der Leitung eine
Umverlegung notwendigq.

Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

Gas

Im Bereich des Fufweges des Brandmuhlendammes ist eine Gasleitung
der OMG Neubrandenburg situiert. Bei entsprechendem Bedarf kann
eine Gasversorgung gewahrleistet werden.

Energie

Der Versorgungstrager ist in der Lage, dafi geplante Wohn- und
Geschaftshaus entsprechend des Bedarfes mit Energie zu versorgen.

Nachrichtliche I"Jbernahmgn
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Immissionsschutz g

Die Anlage ist so zu errichten und zu betreiben, daB in deren
Einwirkungsbereich die zuldssigen Liarmimmissionswerte gemdpB
VDI-Richtlinie 2058, B1.01, nicht iiberschritten werden.

Verkehrsgerdusche auf den Anlagengeldnde sind dem Betrieb der
Anlage zuzurechnen.

Verfahrensvermerke

1. Die fur die Raumordnung und landesplanung zustandige Behorde 1st
Jem. § 246a Abs. 1 YSatz 1 NI I BaugBh an Verbindung mit § 4 Abs 3 BaulvVo
beteiligt worden.
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Ort, Datum nt'ergchraft
Burge¥melster
Py Die vor der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schre hen vom '” UB 1993 zur Abgabe ei1ner Stellungnahme aufgyefordert
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4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes, bestefend aus det
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrundung haben

in der zeit vom 71 .06.1993 bis zum 21 .07 .1993 wahrend folgender Zeiten
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nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung 1st mit dem Hinwe1s, dafl Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 09.051993 im

Lm[ZER BOTEN ortsublich bekanntgemacht worden.

LOITZ, DEN 2507 94

Oort, Datum

| kY
Unt schrift
Burffermeister

5. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
12-10 -1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(f
Unt schriftt
Bur§yermeister

LOITZ,DEN 25 0L 94

Oort, Datum

6. Der katastermafige Bestand am 7%. ;. 7994 sowie die geometrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig -beschei-
nigt.

L/ /,27&,«&(:

Unterschrift
Léiter-des Katasteramtes

Dleniens. | clon 7o, 7. 1994
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Der Vorhaben- und ErschlieP®sseseTan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am1Z .10 .1993 von der Stadtver-
ordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Vorhaben-
und ErschliefBungsplan wurde mit Beschlufl der Stadtverordnetenversammlung

vom 12 .10 .1993 gebilligt.
: [
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Unt ehnralt
Burg¥rmeister

LOITZ . DEN 25.07. 94

Oort, Datum

8. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und Erschlieflungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom 76 .02 . 7994, nz: 60/2-02/9% nit Nebenbe—

Stimmungenr—und—iHinweisen erteilt.
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nsatzung, bestehend aus der Planzeich-
p-wird hiermit ausgefertigt.
=

t
(
Untérschraitt
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10. Die Vorhaben- und Erschliefungspla
nung (Teil A) und dem Text (Jelerg

LOITZ, DEN 770354

Ort, Datum

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und E:schlleﬂungspianes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststellen von
jederman eingesehen werden kann und uber deren Inhalt guskuqft Zu
erhalten ist, sind am 09 .03 . 7099 <m—-aen ;7 “ LoclZer Folewm
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist amJ37 .05.7J9% in Kraft getreten.

LOITZ, DEN 7703.799%

Ort, Datum

o
Unterschrift
Burgermeister
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