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1.

2 .

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan im MaBstab 1: 500 gem. §§ 2, 8, 9 und 10 1in
Verbindung mit § 30 Baugesetzbuch entwickelt sich aus dem in
der Aufstellung befindlichen Flachennutzungplan der Gemeinde
Wusterhusen.

Grinde der Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Wusterhusen ist z.Zt. bis auf ganz wenige
Baulicken, die nicht zur Verfigung stehen, kein Bauland
vorhanden. Zur Bereitstellung von Bauland, stellt die Gemeinde
Wusterhusen den Bebauungsplan Nr. 1 auf.

Da die Gemeinde Wusterhusen auf Grund ihrer stadtnahen Lage
zur Hansestadt Greifswald stdndig widchst, besteht daher
davernd Bedarf, fir ortsansdssige Birger und Neubirger Bau-
land bereitzuhalten. Deshalb soll der Bebauungsplan Nr. 1
aufgestellt werden. Antrdge auf Wohnungsbau und Gewerbe-
ansiedlung liegen in groBer Anzahl vor. :

Der Planbereich liegt westlich der LandstraBe zweiter Ordnung.
Der Bereich wird begrenzt im Westen und Norden durch

.- vorhandene Ackerfléche, im Siden durch vorhandene

‘Reihenhausbebauung und im Osten durch die LandstraBe IT 0; Nr.
123.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sehen ein reines Wohnge-
biet (WR) mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und 0,4 vor.

Es ist eine Bebauung mit Einzelh&usern, Doppel- und Reihen-
hdusern vorgesehen. Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind
im Text Gestaltungsmerkmale festgesetzt worden. Es wurde auch
festgesetzt eine Dachneigung von 30 - 52°.

Die etwa 55 neuen Baupl&tze decken den z. Zt. anstehenden
dringenden Bedarf fir Bauland.
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3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen,
wird eine Umlegung gem. § 45 ff. BauGB vorgesehen. Wird eine
Grenzregulierung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 85 ff. BauGB statt. Die genannten Verfahren werden jedoch,
nur dann durchgefihrt, wenn die geplante MaBnahme nicht im
Wege freier Vereinbarung durchgefihrt werden kann.

4. Versorgungseinrichtungen, Heizungsanlagen

4.1 Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Brauchwasser
erfolgt iber die LUWAG GmbH.

4.2 Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt Uber das in
diesem Bereich zustdndige Versorgungsunternehmen, der Han-
seatischen Energieversorgungs AG (HEVAG).

4.3 Die Energieversorgung wird mit immissionsarmen Materialien
durchgefihrt. Die Heizungsanlagenverordnung, die Warme-
schutzverordnung und die Baumaschinenldrmverordnung ist zu
beachten. Weiterhin sind die §§ 22 und 23 des Bundes-
immissionsschutzgesetzes zu bericksichtigen.

5. Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

5.1 Abwasserbeseitigung

Als Abwasserbeseitigung fir die Gemeinde Wusterhusen ist
es vorgesehen, daB Uber ein zentrales Rohrleltungssystem
das Abwasser dem Netz der EWN-Kldranlage in Lubmin zuge-
fiohrt wird.

5.2 Regenwasserbeseitigung

Die Entwésserung der 6ffentlichen Fléchen erfolgt Uber ge-
melndeelgene Regenwasserleltungen, die das Regenwasser
nach einer Behandlung in Abscheidern ebenfalls in das EWN-
System einleiten.
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Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser soll auf
diesen verbleiben und im Untergrund versickert werden.

5.3 Grundwasserschutz

Zum Schutz der Gewdsser wird besonders auf die §§ 3 und 19
g-i des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. 09. 1986 (BGBl. S. 1529, 1654), ge-
dndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. 02. 1990
(BGB1. S. 205), §§8 17 und 26 des Wassergesetzes vom

02. 07. 1982 (GBl1. I Nr. 26 S. 477) in der Fassung des § 2
der 4. DVO zum Wassergesetz vom 25. 04. 1989 (GB1. I Nr.
11 S. 151) auf den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
und auf die Ableitung und Behandlung anfallender Abwisser
hingewiesen.

Nach DIN 1999 sind entsprechende Vorkehrungen, wie Sand-
fange, LeichtfliUssigkeits- / Koalizensabscheider und Re-
gegenwasservorkldrbecken mit Tauchwand vor Einleitung des
Regenwassers in ein Gewdsser herzustellen. Es wird darauf
hingewiesen, daB ein Erlaubnisantrag gem. § 7a Wasser-
haushaltsgesetz vorzulegen ist.

Der Graben 61 entwidssert Richtung Bodden als Vorfluter.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in festen, verschlieBbaren Gef&Ben
und wird geregelt abgefahren.

Zustdndig ist die Entsorgungs GmbH Greifswald-Land, beauftragt
Uber die Kreisverwaltung Greifswald. Die Entsorgung ist
14-tdgig geldst. '
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7. Einbindung in die Umgebung

Im Siden des Bebauungsplanes als Abgrenzung zum Prakplatz
wird ein Pflanzstreifen in einer Breite von 5,0 m festge-

setzt.

Es wird ebenfalls festgesetzt, daB fir vier Stellplatze je
ein Baum zu pflanzen ist und daB fir jedes neue Baugrund-

stick ein einheimischer standortgerechter Baum vorzusehen

156G

Die Summe aller Grinfldchen, Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen innerhalb des Bebauungsplanes machen mehr als 25 %
der Gesamtfldche aus.

Nach Bau der ErschlieBungsstrafle missen entlag der Land-
straBe II. Ordnung (im Bereich des Plangeltungsbereiches)
die Ersatzpflanzungen durchgefihrt werden. Die Ersatz-
pflanzungen sind nach Bau der ErschlieBungsstraBien durch-
zufihren. ' -

Der Grinordnungsplan wird zu den gesamten Pflanzungen und
Pflanzgeboten detaillierte Aussagen enthalten.

8. Beschreibung der ErschlieBungsanlagen

“Es ist vorgesehen, die ErschlieBungsanlagen gem. Profil 1 - 1
als verkehrsberuhigte Zone auszubauen. Als Befestigung ist
Pflaster vorgesehen. Im Bereich des Spiel- und des Parkplatzes
sind trennende Pflanzflachen angeordnet.

Der Spielplatz, insbesondere fir Kleinkinder, ist im Randbe-
reich des Bebauungsplangebietes vorgesehen, die Gestaltung
wird bei der ErschlieBungsplanung geregelt, sollte ein Er-
schlieBungsvertrag abgeschlossen werden, regelt dieser die Ge-
staltung und Ausstattung.

Die ErschlieBungsanlagen werden wie folgt hergestellt:
Die Fahrbahn der neu herzustellenden ErschliefBungsstraBen wird

mit Betonverbundpflaster befestigt, die 6ffentlichen Park-
pldtze mit Natursteinpflaster.
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An den QuerstraBen ist gem. StraBenverkehrsordnung (StV0O) das
Schild Nr. 206 (Halt! Vorfahrt gewdhren) anzubringen, die
erforderlichen Genehmigungen sind bei der zustdndigen Ver-
kehrsaufsichtsbehdrde zu beantragen.

MaBnahmen bei Durchfihrung und ErschlieBung

9.1 Archédologische Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiUr Boden-
denkmalspflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich
hierfir sind gem. § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und
zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkméler der Finder
sowie der Leiter der Arbeiten.

9.2 Munitionsfunde

Bei Tiefbauarbeiten ist Ricksprache zu halten mit dem
Sachbearbeiter des Munitionsbergungsdienstes Mecklenburg-
Vorpommern, MecklenburgstraBe 75, 0-2755 Schwerin. :

9.3 Versorgungsleistungen

Werden durch die ErschlieBungsmaBnahmen und die Hochbau-
tdtigkeiten innerhalb des Planbereiches Leitungsumlegun-
gen. der Eniergieversorgung (Strom) erforderlich, so sind
die Leitungsumlegungen vom Verursacher zu bezahlen.

Jeder Grundstickseigentimer muB einen gesonderten Antrag
auf Herstellung eines Energieanschlusses stellen.
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12.

9.4 Fernmeldeleitungen

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen werden dem
Baubezirk 24 - Telekom Rostock - Sitz Greifswald,
schriftlich angezeigt.

t

Altlasten

Der Gemeinde sind keine Ablagerungen und Deponien innerhalb
des Plangeltungsbereiches bekannt. Vor ErschlieBungsbeginn
werden Bodenuntersuchungen durchgefihrt, die AufschluB
dariber geben, ob innerhalb des Gebietes MiUllablagerungen
vorhanden sind. In die Begrindung wird aufgenommen, daf3, wenn
bei Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten und bei Durch-
fohrung der Erdarbeiten Altlasten gefunden werden, dieses un-
verziglich der Gemeinde mitzuteilen ist, damit Ober ein In-
genieurbiro erkundet werden kann, ob é&s sich hierbei um eine
Altdeponie handelt. Die Notwendigkeit der Sanierung wird dann
in einem entsprechenden Gutachten festgelegt.

Schallschutz

<~ Bedingt durch die territoriale Lage und den oOrtlichen Gege-
benheiten ist keine Beeintrdchtigung durch L&rm zu erwarten.

Zur Verringerung des Verkehrsldrms wurden verkehrsbedingte
MaBnahmen vorgesehen.

Verkehrsberuvhigende MaBnahmen

Die Herrichtung und Ausfihrungsart der ErschlieBungsstralien
innerhalb des Plangeltungsbereiches ist so durchzufihren, daB
eine Verkehrsberuhigung eintritt (siehe Punkt 8. der Begrin-
dung). Vor Durchfihrung der StraBenbauarbeiten ist eine Ab-
stimmung durchzufihren mit der Verkehrsaufsicht des Kreises.
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13. Kosten
Eine Uberschldgige Ermittlung ergibt folgende ErschlieBungs—‘
kosten:
- Strafen DM 828.030,--
- Kanalisation DM 8.000, --
- Wasserversorgung DM 11,000, --
- Stromversorgung DM 176.150,--
- Spielplatz DM 28.000, --
- Bodenregulierung DM 269.000,--
- StrafBenbeleuchtung DM 364.000,--

11. Durchfihrung des Bebauungsplanes

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Ab-
schnitt durchgefihrt werden.

Der BiUrgermeister Aufgestellt:
Wusterhusen, im Februar 1993
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Birgermeister
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