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Kurzbeschreibung des Vorhabens

Art, Grofe und Ausdehnung des Vorhabens

Der durch die Gemeinde Wusterhusen vermittels eines stidtebaulichen Ver-
trages pebundene Vorhabentriiger plant auf einer Fliche stidlich der Orlslage
Wusterhusen die Erweiterung einer bestehenden Gruppe von 3 Windkraft-

anlagen um 16 weitere Aggregate,

Nach den Yorstellungen des Investor sollen am geplanten Standort Wind-
kraftanlagen des Herslellers Nordtank installiert werden. Die Planung sieht
vor, 12 Anlagen mit einer Nennleistung von 1,5 MW und 4 Anlagen mit

einer Leistung von 600 kW zu errichten.

Die Einspeisung der erzeugten Energie in das Energicnetz des Energiever-
sorgungsunternchmens (HEVAG) soll iber ein Umspannwerk crfolgen.
Hinsichtlich der Leistung dieses Umspannwerkes sind zum derzeitigen Zeit-
punkt keine genauen Angaben mdglich, da sie durch die Gesamtleistung der

anzuschlieBenden Windkraftanlagen bestimmt ist,

Der geplante Windpark soll mit einer installierten Leistung von

ca. 20,4 MW den jihrlichen Strombedarf von ca, 10.800 Haushalten dek-
ken. Dazu dienen dreifliigelipe Windkraftanlagen in zwei unterschiedlichen
Leistungsgruppen. Zum einen die 1,5 MW-Anlagen, deren Nabenhdhe bel
68 m und deren Rotorhalbmesser bei 32 m (Gesamthéhe 100 m tiber der
Erdoberfliche) anzusiedeln ist. Die leistungsschwicheren 600 kW-Anlagen

sind dahingehend lediglich 81,5 m hoch.
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Der Flichenbedarf fiir die Errichtung der Zuwegungen fiir Bau- und
servicediensle der Windkraftanlagen betriigt entsprechend der Angaben des
Vorhabentrdgers rund 1,4 ha, wobei die Breite der ErschlicBungswege ca.
3,0 m betragen soll. Die geplanten 16 Fundamente der Windkonverter be-

anspruchen eine Fliche von etwa 3.800 m?,

Der geplante Windpark betrégl in seiner gréBlen West-Ost-Ausdehnung etwa
2,3 km, die Nﬂr‘{l-Sl"ld-lACh.‘iC nimmt eine GroBenordnung von ca. 1,2 kin
ein. Damit weicht die vorliegende Planung von der urspringlichen bei der
Raumordnung angezeigten Konzeption ab. Diese Abweichungen sind das
Ergebnis der Auseinandersetzung mit Stellungnahmen einzelner Triger
Offentlicher Belange, die bereits in einem friihen Planungsstadium beteiligt
worden sind. Die sich ergebenen Verinderungen sowie die Begriindung

dafiir, warum die Anderungen notwendig waren, erfolgt an anderer Stelle.

1.2. Riumliche Lage des Vorhabens

Der Vorhabentriger plant sein Vorhaben im Bereich der Gemeinde Wuster-
husen (LK Ostvorpommern), Das Planungsgebiet liegt zwischen den Orts-
lagen Gustebin, Wusterhusen und Konerow (siche Ubersichlskarlc) und hat
cine GroBe von ca, 175 ha. Vorhandener Gebiudebestand wurde in den
Planbereich nicht mit eingebunden. Lediglich fiir die ErschlieBung notwen-
dige Verkehrsflichen sowie Flichen fiir die Landwirtschaft sind Teil des

Satzungsgebietes,

Gemeinde Wusterhusen, - Der Biirgermeister - | Bergstrale 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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Erpebnis der raumordnerischen Beyrteilung

Die Fa, Windkraft Képnick und Partner OHG, Mildstedt plant im Bereich
der Gemeinde Wusterhusen den Bau und den Betrieb eines Windenergie-
parks. Aufgrund der Raumbedeutsamkeit der Planung war es notwendig, ein
Raumordnungsverfahren durchzufithren. Das Raumordnungsverfzhren wurde

mit folgender landesplanerischen Beurteilung abgeschlossen:

Der Bau und der Betrieb eines Windenergieparks einschliefilich des erfor-
derlichen Umspannwerkes zur Einspeisung der erzeugten Energie in das
Stromnetz des Energieversorgungsunternehmens entspricht den Erfordernis-
sen der Raumordnung und Landesplanung, wenn folgende Mafigaben erfiillt

werden:

7. Die beplante Flache nérdlich von Pritzwald ist von einer Bebauung mit
WKA auszuschlieRen. Die Standorte der Windkraftanlagen sind nur
innerhalb der beurteilten Vorhabensfliche sddlich von Wusterhusen
(siehe Lageplan Anlage 1) anzuordnen. Dabel ist eine optimale Fldchen-
ausnutzung des Planbereiches ggf. auch durch den Einsatz von An-
lagen hdherer Nennleistung zu gewahrleisten. Die sich damit voraus-
sichtlich ergebenen geringen Abweichungen zur Standortkonfiguration
It. Lageplan 2 (siehe Anlage 2) sind mit der zustindigen Narurschuzl'zv

behdrde abzustimmen.

2. Der Vorhabentrdger hat zu gewédhrleisten, dalk die durch den Bau des
Windparks hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft so gering wie mdglich gehalten werden. In Abstimmung mit den
Naturschutzbehdrden ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu

ararbeiten,

Gemeinde Wusterhusen, - Der Blirgermeister - , Bergstrafie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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3. Das fir den Windpark erforderliche Umspannwerk ist in Abstimmung
mit dem Vorhabentriger des Windpark Brinzow sowie des Energiever-
sorqungsunternehmens als ein Vorhaben unter Wahrung der Belange

von Naturschutz und Landschaftspflege zu realisieren.

4. Wegen der geringfigigen Uberschneidung des Planbereiches mit einem
Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kiessanden (betrifft WKA 1 /t. La-
geplan Anlage 2) ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens das
Bergamt Stralsund sowie der Erlaubnisantragsteller (Lagerstdttengeolo-
gie GmbH Neubrandenburg) ereut zu beteiligen. Sofern eine Einigung
zwischen den Vorhabentrdgern nicht erzielt werden kann, ist bei nach-
zuwersender Abbauwdirdigkeit der Rohstoffe gemall LROP
Pkt. 5.3. (1) fir den Uberschneidungsbereich eine abbauverhindernde

Nutzung auszuschilielBen.

Der Varhabentrdger kann im Zuge der Umsetzung seiner Baumalinah-

[

men mit archdologischen Funden rechnen. MalBnahmen zur Sicherung
méglicher Bodenfunde sind im Vorfeld der Realisierung des Vorhabens
in Abstimmung mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege und der

unteren Denkmalbehdrde einzuleiten.

6. Die Zuwegungen zu den Anlagen sind in Abstimmung mit den gegen-
wadrtigen Nutzern der Flichen so zu gestalten, dal die Zerschneidung

landwirtschaftlicher Nutzflichen nach Méglichkeit minimiert wird.

7. Die Standerte der WKA sind auf Grundlage eines standortbezogenen
Schallgutachtens (ber eine in Mecklenburg-Vorpommern zugelassenen
Priifstelle so festzulegen, dalk die gesetzlich geforderten Immissions-
grenzwerte eingehalten werden.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Bilrgermeister -, Bergstralie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 035354/22146
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8. Alle mit der Errichtung und den Betrieb der Anlagen notwendigen Mal-
nahmen des Bauherren sind umweltschonend (z. 8. Erdkabel) und nach
den anerkannten-Regeln der Technik durchzufihren.

Schutzabstinde zu den Anlagen der verkehrlichen und technischen In-
frastruktur sind entsprechend den Forderungen der Belreiber einzuhal-

ten.

9. Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen des Trinkwasser-
schutzes ist durch den Bauherren sicherzustellen, SchutzmalEnahmen

sind entsprechend der Notwendigkeit einzuleiten und umzusetzen.

10. Die Flanungsabsichten der VEAG zum Ersatz der bestehenden
220 kV-Fredeltung auf einer zu dieser ca. 60 m nérdlich versetzt ver-
laufenden Trassenachse + 50 m Schutzbereich beidseitig der Achse
sind durch den Vorhabentréger zu beachten (siehe auch Anlage 3).
Dazu sind entsprechende Feinabstimmungen zwischen den Energiever-
sorgungsunternehmen und dem Investor vorzunehmen.
Letzteres trifft gleichermafien fir das Leftungssystem in Rechistrager-
schaft der HEVAG zu.

17. Fir die Schaffung von Baurecht ist eine verbindliche Bauleitplanung
durchzufihren, in welcher ebenfalls das Umspannwerk als Planungs-

gegenstand zu berdicksichtigen ist.

Gemeinde Wuslerhusen, - Der Bilrgermeister - , Bergstralle 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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2, Planungsanlaf}

Der Gemeinde Wusterhusen liegt ein Antrag der Fa. Windkraft Kopnick &
Partner OHG vor, den vorhandenen Bestand an 3 Windkraftanlagen durch
16 weitere Anlagen zu erginzen, Die Gemeinde befiirwortet die Ambitionen
des Windkraftanlagenbetreibers, Aus diesem Grunde wurde die Fa, Wind-
kraft Képnick & Partner OHG bei der Durchfiihrung des notwendigen
Raumordnungsverfahrens, welches am 16.11.1996 erfolgreich abgeschlossen
werden konnte, unterstiitzt,

Die Errichtung von Windkraftanlagen im AuBenbereich, wie fiir den Stand-
ort angestrebt, ist als sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen, welches mTr dann zugelassen werden kann, wenn offentliche
Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB nicht becintrichtigt werden. Bei
der angestrebten Gréfenordnung der Investition (Errichtung von 16 Wind-
kraftanlagen) wird es seitens der Raumordnung als notwendig erachtet, zur
Bewiltigung der spezifischen stidtebaulichen Problematik , zur Sicherung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, zur Gewihrleistung
pesunder Lebensverhiiltnisse einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30

BauGB zu erarbeiten.

Im Amtsblatt fiir M=V 1996 (Nr. 2, S. 32) wird dargestellt, daB ein ein-
facher Bebauungsplan fiir die Auseinandersetzung mit dem Thema Wind-

kraftanlagen ausreichend ist. Als Mindestfestsetzungen werden

I. bei der Art der baulichen Nutzung die Definition eines Sonstigen Sonder-
gebietes, Zweckbestimmung Fliche fiir Windkraftanlagen

2. beim Maf der baulichen Nutzung die Definition der max. Anzahl der
Einzelanlagen sowie die max. Héhe der Windkraftanlage (einschlieflich

Rotorspitze)

Gemeinde Wusterhusen, - Der Bilirgermeister - | Bergstrafie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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3. bei der tiberbaubaren Grundstiicksfliiche die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO

aufgefithrt. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dalh weilergehende
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 selbstverstindlich getroffen werden kénnen.
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dah im Satzungsverfahren cine Aus-
einandersetzung mit den Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzinaBnah-

men unerliflich ist,

Um die Errichtung der weiteren 16 Windkraftanlagen zu ermdglichen, hat
die Gemeindevertretung den Beschluff zur Aufstellung des vorzeitigen Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Sondergebiet Windenergiepark Wusterhusen" getrof-
fen. Gleichzeitig hat die Gemeinde mit der Betreiberfirma (Fa. Kopnick &
Partner OHG) einen stidtebaulichen Vertrag geschlossen, der sichert, daf
der Gemeinde weder Planungskosten noch ErschlieBungskosten im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens bzw. im Ergebnis des Verfahrens entstehen. Auch
hinsichtlich der :1olwc;{digct1 Erarbeitung eines Schallschutzgutachtens sowie
eines Grinordnungsplanes liegt die Verpflichtung der Kostenibernahme

durch den Investor vor,

Auf die Anwendung des Mittels des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
gem. § 7 BauGB-MabBnahmenG wurde seitens der Gemeinde bewulit ver-
zichtet, Da seitens des Vorhabentrigers kein unmittelbarer Planungszugriff
fiir alle Flichen im Bereich der Satzung gegeben ist, sondern lediglich fiir
die Standorte der Windkraftanlagen nachgewiesen werden kann (kleiner
Anleil am Gesamtflachenvolumen), sieht die Gemeinde die Grundvoraus-

setzung der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung fiir nicht gegeben.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Biirgermeister - , Bergstralle 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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Die Erstellung der Planunterlagen erfolgle durch:
Firma: Ingenicurbiiro Teelz
Am Miihlenteich 7
17109 Demmin
verantw, Mitarbeiterin: L. Janssen
3. Inhalt des Flichennutzungsplanes
3, 1. Der Entwurf des Flichennutzungsplanes der Gemeinde vom 08.08.1993,

welcher zur Anzeige der Planungsabsichten bei der Raumordnung einge-
reicht wurde, setzt sich mit der Problemaltik der Windkraftanlagen noch

nicht auseinander.

3.2, Da sich jedoch die Flichennutzungsplanung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anpassen mul} und im regionalen Raumordnungskonzept
(Entwurf) im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Wusterhusen eine Fliche als Eignungsraum fiir Windkraftanlagen
ausgewiesen worden ist, ist davon auszugehen, daB bei Uberarbeitung des
Flichennutzungsplanes die Plangebictsfliche des vorliegenden Bebauungs-

planes als Vorzugsfliche Windkraftanlagen ausgewiesen wird.

3.3, Da die Gemeinde Wusterhusen iiber keinen genehmigten Flichennutzungs-
plan verfligt, die Planung jedoch von erheblichen stadtebaulichen Gewicht
ist, soll unter Anwendung des § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 246 a
Abs, 3 BauGB ein vorzeitiper Bebauungsplan erstellt werden.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Bflrge'.rumiﬁlur =, Bergstrabe 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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4, Wesentliche Auswivkungen des Bebauungsplanes

4. 1. Plangebiet

4. 1. 1. Die derzeitliche Flichennutzung im Bereich des Plangebictes ergibt sich wie

folgt.

Gesamtfliche ~ 175,00 ha 100,00 %

davon derzeit penutzt

Wege/Verkehrsfliiche ~ 0,75 ha 0,43 %

Landw, Nutzfliche (Acker) ~ 174,09 ha 99,48 %

Windkraftanlagen/Nebenein-

richtungen ~ 0,16 ha 0,09 %
4.1.2. Bei Realisierung der Planungsabsichien verdndert sich die Flichennutzung

innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes folgendermafien:

Gesamtfliche ~ 175,00 ha 100,00 %
davon beabsichtigte Nulzung
Wege/Verkehrsfliche - 1,40 ha 0,80 %
Landwirtschaftliche Nutzfliche ~ 173,22 ha 98,88 %
Windkraftanlagen/Nebenein-
richtungen ~ 0,38 ha 0,32 %

Es wird deutlich, dafi durch die Bebauung in nur geringen Umfang land-
wirtschaftliche Fliche verloren geht. Dies bedeutet, daB die Flicheninan-

spruchnahme fast gar keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Bilirgermeister - , Bergstrafle 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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& 2 Regionale und iiberregionale Auswirkungen

Die Beeintrichtipung des Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes sowie des
unmittelbaren Wohnumfeldes der unmittelbar angrenzenden Ortslagen als
unmittelbare Auswirkung auf die angrenzenden Fliachen ist bei einer Anzahl
von 16 neuen Anlagen und somit insgesamt 19 Windkraftanlagen besonders
nachhaltig. Insbesondere mit diesen Auswirkungen wird sich im Griinord-
nungsplan auseinandergesctzt. Besonderes Augenmerk gilt dabei der Frage,
inwieweit es moglich ist, den Eingriff in den Naturhaushalt zu mildern bzw.
auszugleichen. Im Ergebnis der Bewerlung des vorhabenbedinglen Eingriffs
wird festgestellt, dah fiir die Ausgleichsmafnahmen in unmittelbarer Nihe
des Plangebictes 18,62 ha aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
herausgeldst werden sollen. So sind unter anderem im Griinordnungsplan 11
einzelne, unterschiedlich grofe Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen

bzw. das Anlegen von Feldgehdlzen ausgewiesen worden.

In Zusammenhang mit der Darstellung der (iberregionalen Auswirkungen
soll jedoch noch einmal darauf hingewiesen werden, daff der Nutzung alter-
nativer Energien besondere Bedeutung zukommt und daf} als eine heraus-
ragende tiberregionale Auswirkung der Errichtung von Windkraftanlagen,
die Verringerung der Schadstoffbelastung der Luft im allgemeinen anzuse-

hen ist.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Biirgermeister - , Bergstrafie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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o, Ziele und Zwecke der Planung

Im einzelnen ergeben sich fiir das Baugebiet folgende Planungsziele:

- Steuerung der baulichen Entwicklung

= Verhinderung von Milistinden

- Sicherung vorhandener Strukturen des Planungsgebietumlandes

- Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz, insbesonde-

re die Belange der Landschaftspflege

Es wird deutlich, daB neben der Steuerung der baulichen Entwicklung be-
sondere Aufmerksamkeit dem rdumlichen, ékologischen, funktionellen und
gestalterischen Ordnen der zu beachtenden freiraumbezogenen Nutzungs-

anspriche gewidmet wird.

6. Rahmenbedingungen
6. 1. Gegenwiirliper Zustand des Gebietes

Das Plangebict ist nahezu unbebaut, Die Gesamtfliche wird bis auf vorhan-
dene Wege und die 3 vorhandenen Windkraftanlagen landwirtschaftlich
genutzt, Lediglich im Stiden des Plangebietes wird das Plangebiet durch

vorhandene Bebauung (Ortslage Gustebin) begrenzt.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Biirgermeister = | Bergstrale 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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B, 2. Gegenwiirtiger Zustand umgebener Flichen

6. 2. 1. Angrenzende Landschaft

Hauptstichlich bestimmt wird die angrenzende Landschaft durch landwirl-

schaftliche Nutzung der Umgebungsflichen.

7 Planinhalt gem. § 9 BauGB

i Ly Vorbemerkung

Dem vorzeitigen Bebauungsplan Nr, 3 der Gemeinde Wusterhusen wird ein
Griinordnungsplan beigeordnet. Dieser beinhaltet die Auseinanderselzung
mit der Griinordnung, die alle Planungen, Mafnahmen und Nutzungen auf
Freiflichen und in Freirdumen darstellt, die der Sicherung des Naturhaus-
haltes, der Gestaltung des Ortsbildes, der Verbesserung der Umweltbedin-

gungen sowie der Nutzung fiir Arbeit, Freizeit und Erholung dienen.

Der Griinordnungsplan wurde vom I,L.N, Greifswald erarbeitet, dem Biiro,
welches in der Phase des Raumordnungsverfahrens bereits ein Gutachten
liber die moglichen Jandschaftsékologischen Auswirkungen sowie die Min-
derung und Kompensation des Eingriffs in den Haushalt von Natur und
Landschaft bei der Errichtung von dreiundzwanzig @espringlich geplanen) Wind-
kraftanlagen als Windpark in der Gemeinde Wusterhusen erstellt hat.

Das Karlenmalerial der Griinordnung sowie Erlduterungen dazu, sind den
Planungsunterlagen des Bebauungsplanes gesondert beigefiigt. Aus diesem
Grunde wird an dieser Stelle nicht weiter auf die Belange des Naturschutzes

eingegangen.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Blirgermeister - , Bergstrafe 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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Es ergeben sich darliber hinaus folgende Planinhalte:
T 2 Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGR]
7.2. 1. Entsprechend der Hinweise zur Aufstellung von Bauleitpldnen fiir Wind-

kraftanlagen (Amtsblatt M-V 1996, Nr. 2) sowie in Ubereinstimmung mit
den Aussagen zu § 11 Nr. 2 BauNVO wird das Plangebiet als Sonstiges
Sondergebiet zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Windenergic

(Windenergiepark) festgesetzt.

7.2.2. Charakteristisch fiir Sondergebiete (sowohl gem. § 10 als auch gem.
§ 11 BauNVO) ist, daf der Katalog der zulidssigen Nutzung auf das Plange-
bict gesondert abgestellt wird, Aufgabe der Planung ist es aus diesem Grun-
de, einen Nutzungskatalog zu definieren. Aufgrund der Spezifik der Planung
(Errichtung von Windkraftanlagen) ist es unproblematisch, diesen Nutzungs-
katalog zu erstellen, Neben Windkraflanlagen werden Nebenanlagen, die
unmittelbar mit den Windenergiebereilung verbunden sind, als zuldssig in

den Bereichen des Sonstigen Sondergebietes definiert.

Tiid, Mal der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

7.3. 1. Inder Planung wird bestimmt, daB das Gebiet fiir die Errichtung von 16
Windkraftanlagen und zur Sicherung der Standorte der 3 vorhandenen
Windkraftanlagen bestimmt ist. Damit wird sichergestellt, daf es im Plan-
gebiet zu keiner weiteren Konzentration von Windkraftanlagen kommt und
die sich in Planung befindenden Anlagen durch dariiber hinaus entstehende

nicht in ihrer Leistungsfihigkeit gehemmt werden.

Gemeinde Wusterhusen, - Der Biirgermejster -, Bergstrafie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 038354/22146
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Auch hinsichtlich des Setzens von Rahmenbedingungen fiir das Lirmschutz-
gutachten sowie fiir den Griinordnungsplan war es notwendig, die Anzahl

der entstehenden Windkraftanlagen genau zu definieren.

132 Auch die Beschrinkung der Héhe der baulichen Anlagen war notwendig,
um Parameter fiir die bereits zuvor genannten Gutachten zu setzen, Wiih-
rend beim Griinordnungsplan die Héhe unmittelbar einen Einflufl auf die
Ergebnisse hat, ist beim Schallschutzgutachten der Umstand, daB bei kleine-
ren Anlagen die Leistung der Einzelanlage und damit verbunden die Lﬁr—‘

memission geringer ist, von eben so grofler Bedeutung.

Auch im Hinblick auf die einzuhaltenden Abstinde zu den Energieversor-
gungsfreileitungen war es notwendig, die maximal zuldissige Hohe der

Windkraftanlagen festzusetzen.

Mit der Definition der max. Héhe wird dariiber hinaus sichergestellt, daf}
noch grifere, daf Landschaftsbild noch nachhaltiger belastende Windkraft-

anlagen auch in Zukunft nicht zuldssig sind,

Wie sich im Rahmen des Planverfahrens herauskristallisiert hat, ist die
Definition der Héhe auch fiir die Sicherung des Luftverkehrs von entschei-
dender Bedeutung. Bauvorhaben, die die Héhe von 100 m iiber die Erd-
oberfliche nicht Uberschreiten, unterliegen nicht den Bestimmungen des

§ 14 Abs. | Luftverkehrsgesetz (LuftVG), sondern sind von § 16 a LuftVG
betroffen. Aufgrund dieses Umstandes wurde in der Satzung des B-Planes
definiert, dalb die max. Hohe der Windkraftanlagen 100 m {iber der Erd-

oberfliche nicht Gberschreiten darf, —
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7. 4. 1.

i

Ty 3 1,

o0 2.

Auf die Definition einer Grundflichenzahl wurde bewufit verzichtet, Im
Gegensalz zu Wohnbaugebieten, wo die Baufliche und damit der iberbauba-
re Anteil eines Grundstiickes genau definiert werden, fehlt bei der vorlie-

genden Planung der Ansatz fir die Ermittlung der zulissigen Grundfliche

und damit verbunden der Grundfliichenzahl.

Zur stadtebaulichen Ordnung des Plangebietes werden durch Baugrenzen die
Einzelstandorte der Windkraftanlagen gesichert. Damit wird in dieser Phase
der Planung bereits determiniert, in welchen Bereichen die einzelnen An-
lagen anzuordnen sind. Geachtet wurde dabei auf die max, Ausnutzung der
Fliche unter Beachtung der Schutzabstinde unter den einzelnen Windkraft-
anlagen. Damit soll gesichert werden, dal eine max. Auslastung der ent-

stehenden LEinzelanlagen gewihrleistet werden kann.

Nebenanlapen [8 9 (1) Nr, 4 BauGB sowie § 14 BauNVO]

Im Sonstigen Sondergebiet sind im Bereich der Giberbaubaren Grundstiicks-
fliche die Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO allgemein zulissig.
Die Gemeinde sieht sich aus stadtebaulicher Sicht nicht veranlalit, eine
weitergehende Eingrenzung der Zuldssigkeit zu definieren. Diese Eingren-

zung wiire stidiebaulich nicht zu vertreten.

Zur Sicherung der Zufahrten zu den Windkraftanlagen ist der Bau von
Erschliefungswegen in einer Breite von 3 Metern zuldssig, Diese Flichen
diirfen jedoch nicht vollversiegelt werden, um mbglichst schonend mit dem
Schutzgut Boden umzugehen. Damit wird auch dem Umstand Rechnung

getragen, daf der Grad der Erschlieffung bei Windkraftanlagen deutlich
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geringer sein kann, als z.B. bei Wohngebicten, Die Wege werden vornehm-
lich in der Phase des Aufbaus der Windkraftanlagen genutzt, Ansonsten ist
es lediglich nolwendig, daB das Wartungspersonal fiir die Windkraftanlagen

und Servicefahrzeuge der HEVAG im Bedarfsfall an die Windkraftanlage

heranfahren kénnen.

Das Plangebict wird erschlossen iiber vorhandene Wege. Dariiber hinaus ist
es notwendig, Wegeparzellen, die im Kataster ausgewiesen sind, derzeit
jedoch ackerbaulich genutzt sind, als Verkehrsfliche zu reaktivieren. Auch

diese Flichen sind in einer Breite von mind, 3 mtr. auszubauen,

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sit 3 1) Nr. 24 B

Absténde zu vorhandenen Energieversorgungsleitungen

Entlang der vorhandenen Energieversorgungsfreileitungen (220 kV, 380 kV)
wurden Flichen ausgewiesen, die fiir eine Bebauung mit Windkraftanlagen
nicht zur Verfiigung stehen. Bei der 220 kV-Leitung wurde ein Abstand von
165,5 m, bei der 380 kv-Leitung von 239,0 m von der Trassenachse defi-
niert. Dabei ist darauf hinzuweisen, daf sich der in der Planzeichnung
festgesetzie Schutzabstand zur 220 kV-Leitung auf die Errichtung einer

81,5 m hohen Windkraftanlage mit einer Leistung von 600 kW bezicht.

LI
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Uberlappung mit Bergrechten

In der Landesplanerischen Stellungnahme wird darauf hingewiesen, daf es
im Bereich der mit 1 gekennzeichneten Windkraftanlage zu Uberlappungen
mit einem Aufsuchungsfeld fiir Kiessanden kommt. Entsprechend der vom
Bergamt Stralsund gegebenen Empfehlung, hat sich der durch die Gemeinde
pebundene Vorhabentriger mit der Lagerstittengeologie GmbH Neubranden-
burg (Vorhabentriiger fiir das Abbauen der Kiessande) in Verbindung ge-
setzt, Durch die Lagerstittengeologie GmbH Neubrandenburg wurde bekun-
det, daff die Abbauwiirdigkeit in diesem Gebiet nach ihren Erkenntnissen

nicht gegeben ist, Diesbeziiglich wurde auch das Bergamt informiert.

In einer Stellungnahmg des Bergamtes Stralsund, welche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingeholt worden
und am 15.08.1996 eingegangen ist, wurde lediglich darauf hingewicsen,
daf sich das Plangebiet innerhalb des Erlaubnisfeldes "Stralsund" zur Auf-
suchung von Kohlenwasserstoffen befindet und das die planerischen Ab-

sichten der Gemeinde dadurch nicht beeintrachtigt werden,

Aus diesem Grunde war es nicht notwendig, hinsichtlich der Beachtung der
Belange des Bergrechts Flichen zu definieren, die einer Bebauung nicht

zugdnglich sind.

Richtfunktrasse der Telekom

Die Windkraftanlagen 3 und 16 befinden sich in einem Bereich, der seilens
der Telekom als Richtfunktrasse ausgewiesen worden ist. Mit dieser Aus-
weisung verbunden wire die Beschriinkung der max. Bauwerkshohen, Im

Rahmen des Raumordnungsverfahrens, in dem auch die Telekom AG betei-
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ligt worden ist, wurde noch keine diesbeziiglichen Aufierungen formuliert.
Eine Auseinanderselzung zwischen Vorhabentriger und Telekom AG ergab,
daflb die Einrichtung der Richtfunktrasse erst spiter erfolgt ist, so daff durch
die Telekom AG das Errichten des Windkraftanlagen entsprechend der

Planung geduldet wird.

Wasserflichen, Fli ochwasserschutz
und die Regelung des WasserabfluBes [§ 9 (1) Nr, 16 BauGB]

Umgrenzung von Fldchen mit wasserrechilichen Festsetzungen

In der Planzeichnung wird die Trinkwasserschutzzone IIT der Wasserfassung
Wusterhusen eingetragen, da diese das Plangebiet quert. Damit verbunden
ist der Hinweis auf die Bestimmungen, die sich beziiglich der Realisierung
von Bauvorhaben innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 ergeben. Darliber
hinaus wird jedoch bestimmt, daB die Generatoren der Windkraftanlagen,
die innerhalb der Trinkwasserschutzzone gelegen sind, lediglich mit biolo-
gisch abbaubaren Ol (Biodl) im geschlossenen Kreislauf betrieben werden

diirfen.

Dariiber hinaus wird bereits im Gutachten des ILL.N. Greifswald, welches
im Rahmen des Raumordnungsverfahrens erstellt worden ist, darauf hinge-
wiesen, daB die geologischen Bedingungen nach den vorliegenden Informa-
tionen einen hohen Geschiitzheitsgrad des Trinkwasser erwarten lassen,
Insbesondere im Plangebiet, wo die wasserfilhrenden Feinsande durch stir-
kere Mergelschichten iiberdeckt sind, ist davon auszugehen, dab im Hava-
riefall austretendes Ol lingere Zeit in Oberflichennihe verbleibt und mit

Aushubtiefen zwischen 0,6 m und 1,2 m vollstindig entfernt werden kénnte,
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Belange der Bodendenkmalpflege

Entsprechend des Hinweises der Landesplanerischen Beurteilung sowie der
Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendekmalpflege sowie der Denk-
malbehérde des LK Ostvorpommern, ist bei den Bauarbeiten im gesamten
Plangebict mit archiologischen Funden zu rechnen. Im Bereich der Wind-
kraftanlage Nr. 2 sind bereits Funde des rtlichen, chrenamtlichen Mit-
arbeiters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bekannt. Aus diesem
Grunde sind im Bereich dieser Windkraftanlage vor dem Bau Ausgrabungen

notwendig,

Zwischen dem Vorhabentriiger und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
haben im Ergebnis der Beleiligung Triiger éffentlicher Belange, Gespriiche
stattgefunden. Es wurde abgestimmt, daB der Mutterboden im Bereich der
Standorte der WKA und der Zufahrten durch einen Bagger mit zahnloser
Grabenschaufel abzutragen ist. Sollten beim Mutterbodenabtrag archiologi-
sche Befunde angeschnitten werden, so hat der Bauherr eine Dokumentation
der Funde zu gewiihrleisten. Im Rahmen der Erstellung der Kabelgriben ist,

ebenfalls mit Eingriffen in Bodendenkmale zu rechnen,

Seitens des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege wurde empfohlen, die
Flichen fiir die Strafien und die Standorte rechtzeitig und im Vorfeld unter
Anleitung einer Fachkarft zu beriumen. Durch diesen Vorlauf sollen zeitli-
che Engpisse bei der Errichtung und Installation der Anlagen vermieden

werden,
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Zwischen dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und dem Vorhabentriger
wird nach Genehmigung des Bebauungsplanes eine vertragliche Vereinba-
rung hinsichtlich der Durchfiihrung der archidologischer Bergungs- und

Dokumentationsdaten abgeschlossen.

Im Stidtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
triger wurde vereinbart, dafB auch die Kosten, die aufgrund der Forderungen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege entstehen, durch den Vorhaben-

triger getragen werden,

Belange der Lufisicherheit

Mit der Festsetzung der max, Bauwerkshdhe der 1,5 MW-Windkraftanlagen
auf 100 m diber der Erdoberfliche wurde der Forderung des Wirtschafts-
ministeriums entsprochen. Mit dieser Hohenbeschrinkung einher geht die
Festlegung, daB derzeit keine Kennzeichnung der zu errichtenden Windkraft-

anlagen als Luftfahrthindernis notwendig ist.

Auch wenn eine Kennzeichnung der Windkraftanlagen derzeit nicht notwen-
dig ist, so ist eine Verdffentlichung der Standorte der 1,5 MW-Anlagen als
Luftfahrthindernis notwendig (auch fiir die Eintragung in militirische Tief-
flugkarten),

Dazu ist der Baubeginn 3 Wochen vorher bei der Luftfahrtsbehdrde des
Wirtschaftsministeriums anzuzeigen. Dabei sind die folgenden, endgiiltigen

Veroffentlichungsdaten anzugeben:

1. Name des Standortes:
2. Geographische Standkoordinaten nach Grad, Min. und Sek. mit Angabe

des Bezugsellipsoids:
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3. Hohe der Bauwerksspilz in m tiber Grund:
4, Hohe der Bauwerksspilze in m uber NN:
5. Hindernisbefeuerung ja oder nein:

6. Tagesmarkeirung ja oder nein:

7. Gefahrenfeuer ja oder nein:

Es wird darauf hingewiesen, daff die Angaben beziiglich der Notwendigkeit
einer Kennzeichnung als Luftfahrthindernis ihre Giiltigkeit verlieren, wenn

die Gesamtbauwerkshohe 100 m {iber Erdoberf{liche liberschreitet,

Versorgungseinrichtungen, die unmittelbar mit dem Betrieb des Windener-

cieparks verbunden sind

Zur Speisung des erzeugten Stroms in das ortliche Energieversorgungsnetz
ist es notwendig, ein Umspannwerk zu errichten. Die notwendige Leistung
des Umspannwerkes wird durch die Gesamtleistung der anzuschliefienden
Windenergicanlagen bestimmt, Da cine Mitnutzung des Umspammwerkes
durch den Windpark Briinzow der Fa, RETEC geplant ist, kdnnen zum
derzeitigen Zeitpunkt noch keine konkreten Aussagen zur notwendigen
Ubertragungsleistung ‘gemacht werden, Die Fliche, die fiir dieses Umspann-
werk gebraucht wird, betréigt 35 m x 40 m. Entsprechend der Stellungnah-
me der HEVAG soll das Umspannwerk unterhalb der 110 kV-Leitung
"Greifswald-Karlshagen/Wolgast" angeordnet werden. Eine Vermessung hat
ergeben, daB somit ein Teilbereich des Flurstiickes 90 der Flur 1 der Ge-
markung Guslebin fiir die Realisierung des Umspannwerkes erworben wer-
den muB, Vorverhandlungen mit der HEVAG, dem ortlichen Energiever-
sorger haben ergeben, daf die HEVAG das Umspannwerk selbst baut, die

Finanzierung jedoch zum einen durch den Vorhabentriger des Windenergie-
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parks Wusterhusens und zum anderen durch den Vorhabentriger des Wind-
energieparks Briinzow erfolgt, Die Investitionskosten werden den Vorha-
bentrdgern nach ihrem Anteil an der Vertragseinspeisung zugeordnet,

Die Vorhabentriger des Windenergieparks Briinzow (das Gebiet dieses
Windenergieparks grenzt unmittelbar im Westen im Bereich der Anlagen 1,
5, 6 an das Planvorhaben der Gemeinde Wusterhusen an) orientieren in
ihrer Planung (Vorhaben- und Erschliefungsplan) ebenfalls auf ein gemein-

sames Umspannwerk,

Die fiir die Abfiihrung des durch die einzelnen Windkraftanlagen erzeugten
Stroms notwendigen Kabel werden erdverlegt. Wenn méglich, werden die
Kabel im Bereich der Erschliefungswege angeordnet. Ansonsten werden fir

die notwendigen Kabeltrassen Geh- und Leilungsrechte gesichert.

Auseinandersetzung mit den Ergebnissen des Raumordnungs-

verfahrens

Verzicht auf die Vorhabensfliche ndrdlich von Pritzwald

Entsprechend der landesplanerischen Beurteilung, wurde auf cine Uberpla-

nung des Standortes nérdlich von Pritzwald verzichtet. Es war jedoch nicht

moglich, sich ausschlieBlich auf die beurteilte Yorhabensflache siidlich von

Wusterhusen zu beschriinken,

Aufgrund der Abstinde zu den Freileitungen (220 kV bzw. 380 kV), die
sich aus den Forderungen der VEAG ergeben haben, war es nicht moglich,
die Anlagenkonfiguration, wie im Lageplan zur landesplanerischen Beur-

teilung eingereicht, zu realisieren. Aus diesem Grunde war es notwendig,

Gemeinde Wusterhusen, - Der Blirgermeister = , Bergstrafie 15, 17509 Wusterhusen, Tel.: 03 8354/22146



Begriindung zum
varzeitigen Bebauungsplan Nr. 3 “Sondergebivt Windenergicpark Wusterhusen”
Seite = 20 -

dic Anlagen 3 und 4 (jeweils 81,5 m hohe, 600 kW-Anlagen) aufierhalb der
beurteilten Vorhabensfliche anzuordnen, Die dadurch in Anspruch genom-
mene Fliche wurde im urspriinglichen Entwurf des regionalen Raumord-
nungskonzeples als Eignungsstandort ausgewiesen. Beziiglich der Belange
des Naturschutzes sowie des Immissionsschutzes gibt es hinsichtlich dieser
Standortverscheibung keine Konflikte, Die neuen Standorte sind Bestandteil

des Schallschutzgutachtens sowie des Griinordnungsplanes,

8.2. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigeordnet, der die Gemein-
de in die Lage versetzen soll, sich in ausreichender Weise mit den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auseinanderzusetzen. Damit
wird die Grundlage geschaffen, sich in fachkundiger Weise in der Abwi-

gung mit der Problematik auseinander zu selzen.

8.3. Umspannwerk

siehe hierzu Punkt 7.10. der vorliegenden Begriindung

8.4 Beachtung der Belange des Bergrechts

siehe hierzu Punkt 7. 7.2, der vorliegenden Begriindung
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8.5. Belange der Badendenkmalpflege

siche hierzu Punkt 7. 9. der vorliegenden Begrindung

8.6 Zuwegungen zu den einzelnen Anlagen

Die Zuwegung zu den einzelnen Anlagen wurden so gelegt, daB moglichst
geringfiigig in die landwirtschaftliche Produktionsstruktur eingegriffen wird.
Bereits in den Gespriichen mit den Eigentiimern der Flichen, wurden diese
Belange beachtet. In der Phase der dffentlichen Auslegung des Planwerkes
erhalten die Biirger (und damit gleichfalls die Nutzer der landwirtschaftli-
chen Flichen) die Maglichkeit, sich mit der Gesamtproblematik Windkraft-
anlagen auscinanderzusetzen.

[n Planwerk sind dic ErschlieBungswege bereits gekennzeichnet, so daB fir

die Biirger nachvollziehbar ist, welche Flichen in Anspruch genommen

werden.
8. 7. Schallschutzgutachien
8. 7. 1.  Der Begriindung des vorzeitigen Bebauungsplanes ist ein Schallschutzgut-

achten der Ingenicurgesellschaft fiir umweltschonende Energieumwandlung
mbH WIND-consult als Anlage I beigeftigt. Im Ergebnis des Schallschutz-
gutachtens wurde herauskristallisiert, dafb hinsichtlich der Schallbelastung

die zuldssigen Werte von 45 dB (A) nachts an keinem bewohnten Standort

tiberschritten werden.
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8 7.2. Durch das STAUN Uckermiinde, Fachbereich Immissionsschutz wurde im
Rahmen der Beteiligung Triger offentlicher Belange darauf hingewiesen,
dah es sich bei der Firma Wind-consult, die die Lirmausbreitungsberech-
nung nach VDI 2714 durchgefiihrt hat, nicht um eine gem. § 26 Bundes-
[mmissionsschutzgesetz in Mecklenburg-Yorpommern bekanntgegebene

Melstelle handelt.

8. 7.1, Trolz dieses Umstandes, daB es sich bei der Fa. Wind-cunsult um keine be-
kanntgegebene MeBstelle handelt, geht die Gemeinde davon aus, dal} das '
erstellie Gutachten eine ausreichende Auscinandersetzung mil der Proble-
matik der Lirmbelastung zulifbt. Unterstiitzt wird diese Annahme durch den
Umstand, daB seitens des Landkreises Ostvorpommern (Abt. Gesundheits-
amt, Umweltamt) keine Bedenken hinsichtlich der Lirmbelastung formuliert

worden sind.

8.8. ErschlieBung, Schutzabstinde zu Anlagen der verkehrlichen und der tech-
nischen Infrastruktur

Entsprechend der Planung wird gesichert, dab die Errichtung und der Be-
tricb der Anlagen (sowohl der Windkraftanlagen an sich als auch der Er-
schlicBungsanlagen) so umweltschonend wie moglich geschieht. So wird
bereits im Text zum Griinordnungsplan darauf hingewiesen, daf der gewihl-
te Anlagentyp (NORDTANK) als relativ glinstig zu bezeichnen ist, da die
acrodynamischen Eigenschaften und die Dreifliigeligkeit des Rotors auf
geringe Drehzahl und ruhiges Laufbild ausgerichtet sind. Auch hinsichtlich
der ErschlicBung (Erdverkabelung, Beschriinkung der Versiegelung der
Erschliefungswege) wurde versucht, so umwellschonend wie moglich vor-

zugehen,
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8.9.1.

8.10.

8.10.1.

8.10.2.

8.11;

8.11.1.

Hinsichtlich der Schulzabstinde zu den Anlagen der VEAG (220 kV und
180 kV-Freileitung) siche Ausfiihrungen Punkt 7. 7.1, der vorliegenden
Begriindung. Seitens des Hoch- und Tiefbavamtes, Sachgebiet Tiefbau wird
formuliert, daf der Mindestabstand der geplanten Bebauung zur Strafenkan-

te der Kreisstrafie OVP 22 20,00 m nicht unterschreiten darf,

Trinkwasserschulz

siche hicrzu Punkt 7. 8. der vorliependen Begriindung
) }:-

Schutzabstinde zum Leitungsbestand der VEAG und der HEVAG

Hinsichtlich der Schutzabstinde zu den Anlagen der VEAG (220 kV und
380 kV-Freileitung) siehe Ausfiihrungen Punkt 7. 7.1. der vorliegenden

Begrindung.

Beziiglich des Anlagenbestandes der HEVAG wurden durch den Versor-
gungstrager in der friihzeitig durchgefiihrien Beteiligung Trager offentlicher
Belange keine Hinweise hinsichtlich einzubaltener Schutzabstinde formu-

liert,

Schaffung von Baurecht

Seitens der Gemeinde wird fiir die Schaffung von Baurecht ein Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt, Entsprechend der raumordnerischen Empfeh-
lung ist neben den Standorten der Windkraftanlagen auch die Standortpla-

nung des Umspannwerkes, Bestandteil des Bebauungsplanes.
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8:13. 14 In der Stellungnahme des Amtes fliir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Triger 6f-
fentlicher Belange cingeholt worden und am 09.08.1996 eingegangen ist,
wird darauf hingewiesen, daB es durch die Nihe des Windenergieparks
Briinzow zu Abstatlungseffekten kommen kann. Zwischen den Vorhaben-
triger der beiden Windenergieparks wurden zwischenzeitliche Gespriche mit
dem Ergebnis gefiihrt, daf der Vorhabentriger des Windparks Briinzows
seine Anlagen leicht verschiebt, so dafl keine Abschattungseffekte entstehen.
Insbesondere aufgrund der Tatsache, daB der Vorhabentriger des Windparks
Briinzows erst zum derzeitigen Zeitpunkt die Erstellung eines standortorien-
tierten Schallschutzgutachtens sowie eines Griinordnungsplanes in Auftrag

gepeben hat, wird diese Standortverscheibung ermdglicht.

9. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
0. 1. Gestaltung

9.1.1. Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen besteht fiir die Gemeinde
entsprechend § 86 LBauO M/V die Moglichkeit der Definition von Festset-
aungen zur Gestaltung des Plangebietes. Wilhrend im 1. Entwurf der Sat-
zung auf die Definition bavordnungsrechtlicher Festsetzung verzichlet wur-
de, wurde im Ergebnis der Auseinanderselzung mit der Stellungnahme der
Landkreises Ostvorpommern auch seitens der Gemeinde der Bedarf erkannt,

Fragen der Geslallung zu regeln.
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8.12. Zusalz
8.12.1.  In der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Vorpommern, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Triger of-
fentlicher Belange eingeholt worden und am 09.08.1996 eingegangen ist,
wird darauf hingewiesen, dab es durch die Nihe des Windenergieparks
Briinzow zu Abstaltungseffekten kommen kann, Zwischen den Vorhaben-
tréiger der beiden Windenergieparks wurden zwischenzeitliche Gespriche mit
dem Erpebnis pefiihrt, dafb der Vorhabentriger des Windparks Briinzows
seine Anlagen leicht verschiebt, so daf keine Abschattungseffekte entstehen.
Insbesondere aufgrund der Tatsache, dah der Vorhabentriger des Windparks
Briinzows erst zum derzeitigen Zeitpunkt die Erstellung eines standortorien-
tierten Schallschutzgutachtens sowie eines Grinordnungsplanes in Auftrag

gegeben hat, wird diese Standortverscheibung ermdglicht,

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9, 1. Gestaltung

9. 1.1, Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen besteht fiir die Gemeinde
entsprechend § 86 LBauO M/V die Moglichkeit der Definition von Festset-
zungen zur Gestaltung des Plangebietes. Wihrend im 1. Entwurf der Sat-
zung auf die Definition bavordnungsrechtlicher Festsetzung verzichtet wur-
de, wurde im Ergebnis der Auseinandersetzung mit der Stellungnahme der
Landkreises Ostvorpommern auch seitens der Gemeinde der Bedarf erkannt,

Fragen der Gestaltung zu regeln.
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9. 1.

10.

10:1:

11.

kLy 1

Im Bebauungsplan wurde definiert, daB innerhalb des Plangebietes lediglich
Windkraftanlagen des gleichen Erscheinungsbildes errichtet werden diirfen,
Dariiber hinaus wurde festgesetzt, dah die Windkraftanlagen mit einem
hellen, nicht reflektierenden Farbanstrich zu versehen sind. [nsbesondere
durch die Festsetzung eines einheitlichen Erscheinungsbildes soll die
Asthetik des Windparks als Ganzes positiv beeinflufit werden, Aber auch die
Festsetzung des hellen, nicht reflektierenden Farbanstrichs zielt auch die

Verbesserung des duBeren Erscheinungsbildes des Windparkes ab.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschalt

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigeordnet, der Aussagen
beziiglich des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie
der Minderung, der Kompensation bzw. des Ausgleichs des Eingriffs bein-
haltet. Dieser Griinordnungsplan wurde vom LL.N Greifswald erarbeitet

(siehe hierzu gesonderte Erlduterungen).

Realisierung des Bebauungsplanes

Alsbald zu treffende Mabnahmen

Die Realisierung der Verkehrsflichen, die fiir die Erschliefung des Plange-

bicles zusitzlich bendtipt werden, ist eine Aufgabe, die vordringlich ist.
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3 S

12,

Lidils

122,

Bodenordnende Malinahmen

Bodenordnende Malinahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Ausarbeitung des B-Planes, die Definition der Festset-
zungen sowie fiir den Verfahrensablauf bildet das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08,12, 1986 (BGRI. 1, S. 2253) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30, Juli 1996 (BGEL I, S. 1189).

Folgende weiteren Geselzestexte waren fir die Planung malgeblich:
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01,1990 (BGBI. I, S. 132) gedndert durch Geselz
vom 22.04.1993 (BGBL. I, 8. 466)
die Landesbavordnung M-V (LBauO M-V) vom 26.04,1994
(GVOBI, M-V, S. 518 ber. S. 635)
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I
1991, §. 58)
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987, zuletzt
geindert durch Gesetz vom 06.08,1993 (BGBL. I, S. 1458)
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13: Bauzeit und Kosten

13.1. Es isl vorsesehen, sofort nach Genehmigung des Bebauungsplanes mit der
Erstellung der 20-/110 kV-AnschluBanlage zu beginnnen. Die Realisie-
rung dieser Anlage ist Voraussetzung fiir das Betreiben der Windkraft-
anlagen, so daf diese erst nach der Realisierung der ErschlieBung erstellt
werden,

$3.2 In einem stidicbaulichen Vertrag hat sich der Vorhabentriiger gegentiber ‘
der Gemeinde verpflichtet, simtliche durch die Planung, ErschlieBung und
Bebauung (einschlicBlich Kosten fiir archdologische Untersuchungen und
AusgleichsmaBnahmen) des Gebietes anfallenden Kosten zu iibernehmen.
Seitens des Vorhabentrigers wird die Gesamtinvestitionssuimme aufl 48

Mill. DM beziffert, wobei fiir

A)  Errichtung WKA ca. 40,8 Mill. DM
B)  Erschliehung, Umspannwerk ca. 6,7 Mill. DM
C)  Ausgleichsmalhnahmen ca. 0,5 Mill. DM

kalkuliert werden.
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