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Satzung der Gemeinde Rubenow iiber den Bebauungsplan Nr. 3
"Ostlich der HauptstraBe"”, Ortsteil Rubenow
Planzeichnung (Teil A)
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Plangrundlage: Katasterkarte (Stand: 23.07.2013) \\ @ \ PD/10 -25°

Planzeichenerkldarung (PlanZV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA/

Text (Teil B)
| Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient der Unterbringung von einem Gebaude zum Wohnzweck.

4 i GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen, die geman § 4 Abs. 2 Bau NVO zulassig sind,
M Mischgebiete (§6 BauNVO) ausgeschlossen:
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.
) GemaR § 1 Abs. 6 Bau NVO sind alle Arten von Nutzungen, die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) zulassig sind, ausgeschlossen.
0.5 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2 Das Mischgebiet dient der Unterbringung eines Wohnhauses mit Biiroeinrichtung sowie eines
Unterstellgeb&udes. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen,
l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal® die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen:
- Einzelhandelsbetriebe
FH Firsthéhe - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
TH Traufhéhe GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstétten, die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig

sind, ausgeschlossen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

2. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

o} Offene Bauweise
Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.
i i Baugrenze
3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB) Private Verkehrsflachen innerhalb des B-Plangebietes sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufiihren .
private Verkehrsflache 4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFL: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis fur den Anschluss des Flurstiicks 75 der Flur 4,
Gemarkung Rubenow an die Hauptstrae eine Zu- und Abfahrt anzulegen sowie unterirdische Leitungen zu
5. Sonstige Planzeichen verlegen und zu unterhalten.
Iy | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
%n%prgj_,_‘ .—,E (89 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB) Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)
| 1. Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30°- 45° und Pultdacher mit einer
E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauG Dachneigung von 10° - 25° zulassig.

2. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zuléssig. Solaranlagen sind auch in
anderen Farben zuléssig.

6. Planzeichenergénzung zur Planzeichenverordnung

SD/PD

3. Die Fassaden sind in hellem Putz, Verblendmauerwerk oder Holz auszufihren.

Satteldach/Pultdach (§86 LBauO MV)
4. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Pflaster oder

,Eﬂc MaRangabe/Abstandsflache Rasengittersteine) herzustellen.
7. Bestandsunterlagen 5. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Grinflache anzulegen oder gértnerisch zu nutzen.
Z /// 7 vorhandene Gebaude 6. Ordnungswidrigkeiten
; (1) Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V handelt,
75 Flurstiickshummer wer vorsatzlich oder fahrléssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.
o—o  Flursticksgrenze (2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbule’
geahndet werden.
9.6 x Hoéhenpunkte mit Hohenangabe Uber HN

vorhandener Weg / StralRe

vorhandener Zaun

Ill. Hinweise:

Bodendenkmalschutz

Auszug Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 6.01.1998

(GVBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12ff.), § 11:

(1) Wer Sachen, Sachengesamthelten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht u.a. fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten und den Grundeigentimer.

(2) Die Anzeige hat bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

(3) Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Prdaambel

Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2013 (BGBI |, S.
1548), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindvertretung Rubenow vom
07.04.2014 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde des Landkreises folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 3 “Ostlich der HauptstraRe" in einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vond,01.07.2013. Die ortslbliche

Bekanntmachung des Beschlusses ist vom 57.0 722083 bis 14.08.2013 erfolgt

Rubenow, den Qbﬂg, LONYP Der Biirg
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geman § 17 LPIGM-V mit Schreiben vom

23.09.2013 beteiligt worden.

Rubenow, den Q(O .0Z. LAY Der Birge

G

Rubenow, den £ 6. 9& . 201 zBurger

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.01.2014 bis einschliellich
28.02.2014 wahrend folgender Zeiten im Amt Lubmin geman § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen:

Di 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mi 9.00 bis 12.00 Uhr
Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Fr 9.00 bis 12.00 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 10.01.2014 im Schaukasten ortsiiblich per Aushang bekanntgemacht worden. Weiterhin wurde
bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen dgp/Auslegung nicht oder
verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdphe

Rubenow, den 2. O&. Lot Der Bur

7. Der katastermaRige Bestand am .1 5..(.9.. 20174 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunjdegﬂtadeg Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf&s{ab 1:2000/ vorhegt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

/ %V KVer~oR.

Kataster- u. Vermessungsamt
Landkreis Vorpommern-Greifswald

Anklam,den 15.0%. 2074

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Q7/04.20114 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

’ Y aAY :
Rubenow, den L6b. 0&. &0 ¥ Der Burgefmeister

) wurde am
07.04.2014 von der Gemeinde als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bepadungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 0Z. 04 2975 gebilligt.

Rubenow, den < b 0&. 2 or Burger

(Teil A) und dem Text
fpommern-Greifswald

(Teil B), wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehorde des Landkreises W
eilf

vom 26.06.2014, AZ.: 03219-14-40 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -

11 enbestimmungen wurden durch den Satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom

Verwaltungsbehoérde desTemaireises Vorpommern-Greifswald vom ... P2 Sz
bestatigt.

Rubenow, den Der Biurgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil/A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Rubenow, deby, < 6.0 ébf)”» Der Blirg

13. Die erteilte Genehmigung zum Bebauungsplan Nr. 3 “Ostlich der HauptstraRe"“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die Satzung tiber den Bebauungsplan
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am A9:.08.231F ortsiiblich per Aushang bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2041 (GVOBI. M-V 8. 777)
hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des//29:.©.3:227F in Kratft
getreten. 6}

Rubenow, den 0610, L01¥ Der Buirg er';' elster

Gemeinde Rubenow

Bebauungsplan Nr. 3

"Ostlich der HauptstraRe"
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Bearbeitung durch: im Auftrag der Dienstleistungen &
m INGENIEURPLANUNG-OST GmbH ravsmeiserssnoe Rico Sehroder
Ingenieure und Landschaftsplaner i
I 17489 Greifswald ¢ Poggenweg 28 bttt k. Ko
Telefon:(03834)5955-0  Fax:(03834)5955-55 Greifswald. Juli 2014
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