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Gemeinde Neu-Boltenhagen
Fléchennutzungsplan

1_Einfihrung

1.1 AnlaB der Planung

Aufgrund eines Beschlusses der Gemeindeverirelung Gbertrug die Gemeinde Neu Bollenhagen der
URBAN Planungsgemeinschalt die Aulgabe der SchluBbearbeilung des Fliachennulzungsplones
(FNP) fir Neu Boltenhagen. Dies war notwendig gewerden, da fir den vorangegangenen Entwurl
des als Teilflichennulzungsplan bezeichneten vorbereitenden Bauleilplanes keine Genehmigung in
Aussicht gestelll wurde,

AuBerdem  wurden  Alllastenverdachisfldchen, die  StraBen  und  Wege, Flachen  far
Versorgungsanlogen, Alleen, Biotape , Natur- Boden- und bauliche Denkmale ete. mil in die
Darslellung avfgenemmen. Wichlig erscheint auch die Ausweisung von Flichen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, da insbesondere fir die
durch die Ausweisung von Wohnbau- und gemischlen Bauflichen enlsiehenden  Eingriffe
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vorzusehen sind.

Durch die Novellierung des BauGB auf Grund der auslaufenden Uberleitungsvorschriften zum
Johresende 1997 ist das Verliegen cines beslitiglen Flachennutzungsplanes fir die weilere
Planungstatigkeit der Gemeinde zwingend geworden. Der Flachennulzungsplan ist ein wichliges
Element zur Darstellung von Planungsvorbehallen fir privilegierte Mutzungen und Anlagen im
Aullenbereich, wie unter § 35 fl. im BauBG dargelegt, die aul der Grundloge von § 35 Absalz |
MNr. 4-7 BauGB eine EinfluBnahme der Gemeinde auf solche auBenbereichsprivilegierte Yorhaben
sichert,

1.2 Verfahrensstand

Der Entwurf des vorangegangenen Teilllichennutzungsplanes wurde awar van der Gemeinde
beschlossen, jedoch nichl zur Genehmigung eingereicht bzw. wieder zuriickgezogen. Dieser
Entwurf wurde nun grondlegend dberarbeitel und als Entwurl 2. Durchgang gem. § 3 Abs. 2
BauGB &flentlich ausgelegl sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB den Trigern &ffenllicher Belage zur
Slellungnahme gegeban.

Mach erfolgler Behandlung der eingegangenen Anregungen und  Bedenken wurde die
genehmigungsfihige Planfassung erarbeitet und nach dem Feststellungsbeschlufl durch  die
Gemeindavertrelung in dos Genehmigungsverfahren gebracht, um nach erfolgler Genehmigung
durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwell Mecklenburg-Yorpommern
bekannigemachl zu werden.

UIRBAH Plonungeaumeinschali Dipl -Ing Architald ¥Yolies Doanch SP1426E5ma® Sailo 4
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1.3 Planungsgebiet
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1.4 Lage im Raum

Der Gellungsbereich des Flachennutzungsplones ist beschrankt aul das Gemeindegebiel mit den
Orlsteilen Neu Bollenhagen (Flur 1 und 2), Ladmannshagen (Flur 1), Spiegelsdorf Flur 1 sowie
Karbow (Flur 1), Die Gemeinde liegl ca. 12 km &stlich der Hansestadt Greifswald, noturréumlich
eingefall zwischen dem Karbower Wald im Siiden und der Ziese im Norden. Sie wird von der L
26, der Landessiralle von Greifswald nach Wolgast durchsehniften.

Die Gemeindefltchen granzen im Westen on die Gemarkungen dar Gemeinden Hanshogen und
Kemnitz, im Norden an die Gemeinden Brinzew und Wusterhusen, im Nordosten an die
Gemarkung der Gemeainde Rubenow, im Oslen an die Gemeinde Katzow sowie im Siden an die
Gemeinde Wrangelsburg an.

LIRBAM Flanungsg emainschall Diplidag. Architab Voler Deanch 5P1496E5ma* Seile 5
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2 Planungen und Planungsziele

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Regional- und Landesplanung

Gemdld § 1, Salz 4 BauGB bildet dos Erste Landesraumordnungsprogramm (LROP) Macklenburg-
Vorpommern vom 16.07.1993 sowie der Entwurf des regionalen Reumordnungsprogramms
(RROP) Vorpommern des Regionalen Planungsverbondes Vorpommern vom Mérz 1996 gine
entscheidende Grundlage der Erarbeilung des FMNP, do seine Aussagen aus ihnen heraus
enhwickell sein missen,

Die allgemeinen Grundsélze und Planungsziele der Landesplanung in Bezug auf die Entwicklung
der einzelnen Regionen des Landes Mecklenburg-Vorpommerns warden in § 2 des
Landesplanungsgeselzes M-V wie folgt definierl:

s Herstellung gleichwerliger Lebensbedingungen in allen Regionen des Londes
s Stdarkung der Wirtschaltssirukiur

s Erhaltung einer funklionierenden Landwirtschalt

e Schulz, Pllege und Entwicklung der natuiirlichen Grundlogen des Lebens

s Ausbau der Verkehrs- und Kemmunikationsnelze

e Stirkung zenlraler Orle

« Erhallung  der  Identitdl und  Eigenart  von  Siedlung  und  londschaft  bei
Flacheninanspruchnahme und Bebouung

s Erhaltung von Kultur- und Malurdenkmdlern

= Ausweisung von Fremdenverkehrs- und Erholungsréumen

= Schulz und Entwicklung der Wélder

e Okelogisch veriréigliche Ausformung der Gebiele zur Gewinnung von Rohsloffen
s Sicherung einer ralionellen Energiaversorgung

= Vaorrang von Abfallvermeidung vor Depenierung efe,

Fir den  Bereich  Meu-Ballenhagens  stellen  sich  die  Ziele  des  regionalen
Roumordnungsprogrammes zusammengelallt wie folgt dar:

= Die Oristeila Mau Bollenhagen und Lodnmnnshogﬂn sind als ullgm:mim: Siedlungsflichen
dargestelll. Die Orlsteile Spiegelsdort und Karbow sind nichl als Siedlungsfldchen
gekennzeichnel,

. Die Kreisstrafle von Kemnilz Gber Neu Bolienhagen nach Wolgast ist als bedeulende
flichenarschlielende  Verkehrsverbindung  gekennzeichnel, parallel  hierzu  isl ein
{iberregional/regional bedautender Rodweg eingelragen.

- Am nérdlichen RBond des Gemeindeqebieles ist enllang der Ziese und an der wesllichen
Grenze zur Gemeinde Kemnitz ein Varsorgeraum Malurschulz und Landschaoltspflege
dargasiolll.

. Fast das gesamte Gemeindegebiet ist mil Ausnahme des Karbower Waldes im Stdwaslen
als Vorronggebiet fiir die Trinkwassersicherungversergung gekennzeichnet,

‘ Als Tourismusentwicklungsraum isl das gesomie Gemeindegebiet dorgestallt.

Drei parallele Hochspannungsfreileitungen vom ehem. Kernkraftwerk Lubmin kommend
queren das Gameindegebiel, einmal am sidasllichen Eck on den Grenzen zur Gemeinde
Wrangelsburg und direkt am waestlichen Ortsrand von Llodmannshagen vorbei in Nord-
Std-Richiung.

UBBAM Flenungigemainsehall Dipl,-dng. Architelt Volka: Dannch SP1426Ema* Seita &
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]

2.2 Fachplanungen

Wailere planerische Grundlegen des 2. Fldchennulzungsplanentwurles sind:

der vorliegende Entwurl |, Teilflachennutzungsplan” erarbeitel vom Ingenieurbiro Lubmin
IBL

- die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Neu Bollenhagen OT Meu
Bolienhogen

- die Dorferneuerungsplanung Hir die Orlsteile Neu Bollenhagen und Lodmonnshagen

die Anregungen und Bedenken aus der vorgerogenen Burgerbeteiligung und Beleiligung
der Trager &ffentlicher Bolange zum Entwurl des Teilflchennulzungsplanes vom Mirz
1994,

For die Ausarbeitung des 2. Entwurfes log kein Landschafisplan vor und ist auch nicht in
Bearbeifung. Dos Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umwell Mecklenburg-Vorpommern
hiell es in seiner Stellungnohme zum Entwurl des Teilfléehennulzungsplanes  zumindest [Gr
erforderlich den Rakmen der Ausgleichs- und ErsalzmaBnahmen im Bauleitplanverfahren zu
kldren. Das Amt [ir Planung und Wirschall unlerstilzl die Auflassung des Umwellamies des
Landkreises  Ostvorpommern, dal3 [or Meu  Bollenhagen  ein Landschaflsplan gem. § &
Bundesnalurschulzgeselz [ir die Umselzung der enlsprechenden landschafispflegerischen Arbeilen
aulgestelll werden sollte. Da cine Finanzierung derzeil nichl zu sichern ist und auch Arl und
Umfang dar Eingriffe als cher gering eingestuft werden kénnen, wird aul ein solches
Planungsinstrument verzichtal.

2.3 Flachenuntzungsplan (FNP)

2.3.1 Aufgabe

Aufgabe der Bauleilplanung isl es, die bauliche und sonslige Mulzung der Grundsliicke in den
Gemeinden vorzuberailen und zu leilen (§ 1 BauGB). Die Bauleilpléne sind von der Gemeinde in
eigener Verantworlung aufzusiellen. Der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan slelll
die beabsichligte skidiebauliche Entwicklung lir einen Zeilraum von elwa 10 bis 15 Jahren dar,
seine Darslellungen sind behérdenverbindlich, Das bedeulef, dafl der Flachennutzungsplan die
Grundlage fir die kionflige verbindliche Bauleilplanung - die Bebauungs- bew. Vorhaben- und
Erschlieflungspline - bildel, die aus ihm abzuleilen sind,

2.3.2 Planzicle

Mit der Meuaulslellung des Flachennulzungsplanes werden falgende Ziele in der kinfligen
stadlebaulichen Entwicklung Nau Boltenhagens verfolgl:

1. Ein generelles Leilbild isi die Entwicklung der Orlsleile Neu Boellenhagen und Lodmannshagen
zu individuell wahrnehmbaren Lebensmillelpunkien ihrer Bewohner, Das bedeulel, dafl jeder
Oristail fur sich abgegrenzl erkennbar sein soll, um sich mil ihm idenlifizieren zu kénnen -
dabei aber auch sein eigenes individuelles Gesichl entwickall, was ithn ven den anderen
unlarschaidel.

2. Daraus folgendes Ziel ist die Begrenzung der erhallenen Darflagen auf ein im Rahmen der
Eigenentwicklung angemessenes Entwicklungspotential (siehe Kopitel 3.3), die Erhaltung und
Entwicklung des Kleingewerbes und  béverlicher  Betriebe, soweil  sie  wirtschalilich
Uberlebensféhig sind. Fir die beiden Orisleile bedeulel dieses Ziel die Verbesserung des
Arbeilsplolz- und Yersorgungsangebetes und der sozialen Mischung ihrer Bewohner,

3. Vorrang vor der Ausweisung never Baugabiele hal die Verdichlung, Erneverung und leilweise
auch Umnulzung vorhandener Baugebiete, wie es auch im RROP beverzugl wird. Angesirebt
wird also eine Orienfierung der Orle auf eina |nnenen1wick|ung, Besanderer Wert wird auf die
Funklionsmischung Wohnen, Diensileistung und Erhalung gelegt, wabei sich die verschiedenen
Mutzungen nichl sidren dirfen.

URBAM Planungsgo malnachall Dipl.-ing. Architeld Volkor Daaneh SPTA26E5ma” Seiln 7
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4. Der Orsteil Lodmannshagen soll aufgrund seiner besonderen nattrlichen Eignung for den
Fremdenverkehr Férderschwerpunkt fir den landlichen Tourismus werden (Ferien auf dem
Bauvernhaf, Reilerferien atc.).

5. Die Planung verfolgl weilerhin das Ziel einer &kologisch orientierlen Entwicklung Neu
Baltenhagens. Zu den dkologisch orienlierten Verbesserungen soll die Vernetzung wichliger
Vegelafionsinseln zu  grofirdumigen  Griinziigen gehéren, um  Biotopvernetzungen  und
Artenaustavsch  zu fordern.  Deshalb  werden  Gebiete  fir  landschahiliche
Entwicklungsmofinahmen ausgewiesen, die auch ols Puffer der Oristeile unlereinander und
slsrende Funktionen veneinander fungieren. Dazu gehérl auch die Wiederherslellung von
kullurraumlicher Edebbarkeil des Landschaftraumes z.B. durch Renalurierung der Grében und
Béche, durch bodengerechle landwirlschaltliche Nutzung.

6. Nicht zuletzt soll das Gemeindegebiet auf seine Eignung fur einzelne Standorte nicht
raumbedeutsamer  Windenergisanlagen  (berprifl  werden  —  ein Vorranggebiet  fir
Windkraftanlagen wurde im RROP ollerdings nichi ausgewiesen.

2.3.3 Flachennutzung und geplanle Ausweisungen

Im varliegenden Flachennulzungsplan werden neben den bereits bestehenden Ausweisungen des
alien Teilflachennutzungsplanes  folgende inhaliliche Verdnderungen und  Ergénzungen neu
It:

dargeste

2.3.3.1 Baullichen

s Ausweisung ven beslehenden und neven Wohnbauflidchen in den Orlsteilen NMeu Bollenhagen
und Ledmannshagen;

« Aktualisierle  Fesllegung  ven  Gemeinbedarlsflachen, Einrichtungen  und  Anlagen  mil
entsprachender Kennzeichnung der Nutzung (Kirche, Kullur- bzw, Birgerhaus; Kindergarten;
Fauarwehr);

2.3.3.2 Verkehrstléchen
« Darslellung der innerérilichen und Gberarilichen Hauptverkehrssiralien;

s Ausweisung der Haupl-Radwegverbindungen;

2.3.3.3 Ver-/Entsorgungsanlagen

s«  Wasserwerk;

e EKlérleichanlage;

2.3.3.4 Griin- und Wassedlichen, Entwicklungsflichen fir Natur und Landschafl

s Aklualisierle Ausweisung von Gronfliachen und ihren Zweckbestimmungen  (Parkanlagen,
Friedhdéfe, Spiel- und Sportplilze, Klaingdrlen);

s Ausweisung von Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung ven Natur und
Landschaft;

s Aklualisierle Ausweisung von Wasserfldchen;

2.3.3.5 Hinweise
s Richifunktrasse;

2.3.3.6 Nochrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

s Trinkwassarschulzzonen;

UERAN Planung |u|||||ni|1\rhu‘l “:p‘.-lrlu. Aschiteld Yalkar Doonch SP1494605ma® Saite B
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» Kennzeichnung von Biolopen nach § 2 Erstes Gesefz zum MNalurschutz im Land Mecklenburg-

Vorpommern; (soweit bekannl im Texieil)

Standorle von Allablagerungen

» Kennzaichnung von Einzeldenkmalen und Ensembles nach § 5 DSchG M-V

2.3.4 Flachenbilonz

Die Gesamifléichenbilanz der Gemeinde sielll sich nach dem verliegenden Flachennulzungsplan

wie folgt dar.

FNP Gemeinde Neu-Boltenhagen (Etand 20.11,1997)
Flichenbilanz Flanungnach BouGH
Bl ufflachannd, DT et |, [Unterglisderogr o et e
Casamillbche 2_43,}]5“""“ m o AL
[&5.2.1 Baul'tichen: =TS _:H.QI:OEFW 195 [Wehibaulldchen: 35,86 ha 1,5%
R = B (= 'gg_lm[g‘!‘laﬂ'flﬁﬁlun}r. o B
= = === = Eimumh!idm!I!lulilﬁ;.jwn:
Sowlerbouliachen: 10,37 ha 0,4%
§5.4,7 Comoinhedodslldchon: 0,900 0% 0,23ha 0,0%
5.2, 3 Varkahes [l chan 6,“"hn n.:ﬂi‘ Ul.‘n’.\rdf"fL,‘.P-mul'lfuuplvqr.'-:nlv“lrnﬂqn 6,17 ha 0,3%
) L |Oiliche Shaflan (Bodo) 6,17 ho 0,04
53,4 |Ver-jEnisorgungsaningen: 2,77 ha 0% | - 2,77ha 0,1%
5525 |Grinflachon; 5008 ha 20% Al Granfiichon: _ A8F5ha | 1.6%
B . — 4,67 ha 0,2%
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3 Sachbereiche und Begriindung

3.1 Naturrdumliche Lage

3.1.1 Geologie

Maturrdumlich gehorl das Gebiet zor norddevlschen Tiefebene und wurde von der letzlen
Inlandvergletscherung (Pleislozin) der Weichseleiszeil geformt. Die Landschali ist gepragt dureh
dia leicht wellige Strukior  der  Geschicbemergelriicken  mit  Einkerbungen  durch  die
Schmelzwasserabllulirinnen (Ziese), die 2.T. von ausgedehnten Niedermoorflachen umgaben sind.

3.1.2 Baden

Der Landschafisroum ist tradifionell Oberwiegend landwirlschafilich genulzt auf Béden, die in der
Regel aus Sand, lehmigem Sand und sandigem Lehm  bestehen, mit Einsprengseln  von
Moarltchern, Raseneisenslein und Ziegelarde, Die Miedermoorflichen und
I..I”:EI‘5C|‘IWEH"Ir‘l‘lur'lgﬁllﬂl'eichﬂ der Ziese sind in heuliger Zeil weileslgehend drainiert und unlerliegen
der Weidenulzung. Im Gemeindegebiel befinden sich  Oberwiagend Baden mitilerer Gite
(Bodenwarle von 30 bis mox. 40).

3.1.3 Vegeolation

Die ,polentiell natirliche Vegelalion” (das isl die Vegetation, die hier bei Weglall der
anthropogenen Nulzung be- bzw. enislehen wirde) reicht in diesern Landschafisroum ven
Schilfrohrgesellschaften und Erlenbriichen in den Miederungen bei nahem Grundwasser bis hin
zum Eschen-Buchenwald und Perlgros-Buchenwald mit zunehmender Grundwasserferne.

3.1.4 Klima :

Das Klima wird bestimml durch die relaliv geringe lahresniederschlagsmenge ven 600 mm, eine
Jahresdurchschnilisiemperatur von 7,9°C und relaliv hehe Windneigung mit miltleren bis hohen
Windgeschwindigkeilen.

3.1.5 Wasserhaushallt

Neben den Oberllachangewdssern (Ziese, natirliche Bachléufe, Meliorationsgrében und kleinen
Teichen in den Orlslagen und im  Bereich einiger Sélle) sind hier die reichhaliigen
Grundwasserresarven von Bedeulung.

Die Wasserfassung Melzeband verfigl dber einige Brunnen im norddsilichen Bereich der
Gemarkung, sowic ésllich der Orlslage Neu Bollenhagen (TWSZ Il - laul FNP). Der iiberwiegende
Bereich der Gemarkung Meu Bollenhagen liegl in der TWSZ || (siche FMNP).

3.2 Verkehr

3.2.1 Offentlicher Nahverkehr OPNV. Zustand

Die Gemeinde MNeu Bollenhagen ist nicht an das Schienennelz angebunden. Der néchste
Haltepunkt der Deufschen Bahn AG liegl in Welgast bzw, Lubmin.

S0 wird Neu Bollenhagen nur (iber den Busverkehr des Verkehrsbelriebes Greifswald-Land an das
éffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden, und zwar ausschlieBlich Uber die Linie A-508
von Greifswald tiber Katzow nach Wolgast und umgekehrl. Von Ladmannshagen nach Greifswald
verkehrt die Buslinie 508 fonfmal in der Woche und einmal am Waochenende, ven Neu
Bollenhagen siebenmal in der Woche und sweimal am Wochenende, Wéhrend der Schulzeit
verkehr! zusdtzlich ein Bus morgens von Neu Boltenhagen tber Lodmannshagen nach Kalzow
(S5chule) zur Schule und umgekehrl mitlags eine weilere Verbindung, Die Hallestelle in
Lodmannshagen befindel sich gegentiber dem Storchennest. Die Haltestelle in Neu Boltenhagen
liegt zentral an der Landesstrofe 26 an der Einmindung in den Karbower Weg. Karbow ist an
keinen Verkehrslinienplan  angeschlossen. Dem  Fahrgastoufkommen  entsprechend sind  in
absehbarer Zeit keine grundlegenden Veriinderungen in Bezug aul Beférderungsanzahl und
StreckenfUhrung vorgesehen,
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3.2.2 Matorisiorler Individualverkehr (MIV) - Zustand |

Neu Bollenhagen ist gekennzeichnet durch die Lage an der als Ost-Wesi-Achse verlaufenden
LandesstraBe 26 von Greifswald nach Wolgast, an der der Oristeil Neu Boltenhagen liegh, Ven
dieser Sirabe geht die Kreisstrafie 19 Richlung Morden tber Lodmannshagen bis zur Landesstralie,
die Greifswald tiber Wusterhusen mit Wolgast verbindel. Eine belesligte Verbindung zum Orlsteil
Karbow gibl es nichl, die einzige befahrbare Verbindung besteht von Hanshagen aus, so dafl der
Ovtstell als nur minimal erschlossen betrachtet werden mub.

Auf der freien Sirecke der Landessirafe L Nr. 26 dorfen direkte Zufahiten und Zuginge nicht
angelegl werden sondern sind (ber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der Orisdurchiahrt
rickwiéirtig zu erschliefien,

Der Ausbaugrad der Siraflen ist enlsprachend ihrer Bedeulung und Verkehrsbelaslung
vorgenommen worden. So sind die Londes- und die KreissiraBe bis auf wenige innerérliche
Teilsiralen und die ZufohrissiraBe nach Spiegelsdorf die einzigen befestigten SiraBen im
Gemeindegebiol. Nach Karbow fohrl ein Waldweg von der VerbindungssiralBe Hanshogen -
Kemnitz [ohne Beschilderung), sowie die Verldngerung des Karbower Weges von Meu Boltenhagen
(mit Beschilderung im Orlskern), der als Feld- und schlieBllich als Waldweg weiterfiihrl, Beide
Zuwagungen sind zeilweise nichl passierbar, inshesondere nach starken Regen- oder Schneefillen
adar bei Waldarbeilen,

Yom Durchgangsverkehr wird vor allem Neu Bollenhagen belastet; zudem stellt die Landessirafe
aine Trennung des Orles in den stdlich bzw. nérdlich hiervon gelegenen Teil dar.

Die hauptsiichlichen Rad-FuBwege Verbindungen konzenlrieren sich enflang der genannten
Straflen. Die wichligsten Verbindung v.a. enllang der Landesstrale 26 isl im Flachennutzungsplan
dargeslelll.

3.3 Bevolkerung
3.3.1 Bevélkerungseniwicklung

Dia Gf.'sumlbaviﬂkﬁmngsenlwicwung slellt sich wie Tolgl dar:
Flichennutzungsplan Neu Boltenhagen
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Wahrend sich die Bevalkerung zwischen 1767 und 1925 regelmabig steigend entwickella, war
nach dem zweiten Wellkrieg durch den Zuzug besonders aus dem Oslen Pommerns ein
Bavlkerungssprung zu verzeichnen, wobei sich die Bevélkerungzahl fast verdappelt hatte, Auffillig
s auch ain Bevilkerungsschwund 1992, der nach der Wiedervereinigung der beiden deutschen
Staaten im Jahre 1990 eingelrefen war. Geburtenriickgang und Abwanderung der Bavolkerung
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stehen im Zusémmenhang mit den gesellschaflichen und wirlschafilichen Varéinderungen, die seil
1989 2u verzeichnen sind und durch den dorauffolgenden Einigungsprozess beeinflusst wurden.

Fine Bevéslkerungsprognose, die sich als Trendforfschreibung darstellt, ist doher nicht méglich.
Beziglich der Einwohnerentwicklung kann also nur von Annahmen ausgegangen werden,

Seit 1992 pegelt sich die Gesamibevblkerung der Gemeinde zwischen 650 und 635 ein. Es ist
anzunehmen, daf die Bavélkerungszahl auch in den néchsten 10 Jahren nichi erheblich
schwanken sondern konstan! bleiben wird, do der enorm slarke Arbeitsplatzabbau in der
Landwirtschalt zum Stillstand gekommen isl und bereits erste Nevinvestifionen in diesem Bereich 2u
verzeichnen  sind.  Woilere  Konsolidierungswirkungen  sind  ous  der  beabsichliglen
Fremdenverkehrseniwicklung des Orsteiles Lodmannshagen zu erwarlen, die zur Zeil durch arste
Umnulzungsinterassen fir die alle Wassermihle in ein Gaststillen-/Pensionsgebdude vorbereitet
werden.

Da die Gemeinde Neu Bollenhagen in Einzugsberaich des ldndlichen Zentralortes Lubmin liegt und
solbsl  keine  zentralérlliche  Funklion  wahrzunehmen  hal,  sellen Rahmen der
Eigenentwicklung Baulldchen ausgewiesen werden.

nur in
3.3.2 Bevalkerungssiruklur

Geglieder! nach Allersgruppen stellt sich die Bevalkerung im Vergleich zu anderen Gemeinden im
Amisbereich Lubmin folgendermaflen dar:

Flachennutzungsplan Neu Boltenhagen
Analyse und Bewerlung
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Bemerkenswarl fir die Allerssiruktur in Neu Boltenhagen ist die geringe Anzahl von Kindern und
Jugendlichen, wiihrend die Allersgruppe der 31 bis 45jahrigen sehr stark vertreten ist. Fur die
Ermitllung des Wohnungsbedarls ist die Bevélkerung im Alter von 20 Johren und dlier besonders
entscheidend, da diese Bevilkerungsgruppe potentiell fiir neue Haushalisbildungen in Frage
kommt. Diese Gruppe isl verhalinisméBig groB3, so dafl im Rohmen der Eigenentwicklung der
Bedarf fatsachlich vorhanden sein diirfte,
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Da in der Gemeinde selbst jedoth wenig Arbeitsplétze vorhanden sind und die priméar auf den
Arbeitsmarkl angewiesene Gruppe verhdlinisméflig grof ist, erklart sich unter onderem die hohe
Arbeitslosigkeit, die mit 13,71 % (excl. 2. Arbeitsmarkl) die hichste Prozenizahl der Gemeinden im
Amisbereich Lubmin darstellt. Da sich dieses Problem vermullich durch die geringen Zahlen der
Kinder und Jugendlichen abschwiichen wird, ist jedoch anderseils zu erwarten, dafBl die
Bevélkerungsspitze sich immer mehr in die dlleren Bevilkerungsgruppen verschichen wird. Eine
Uberalterung und die MNotwendigkeil der Schalfung von Arbeilsplitzen auch Gberregional wird hier
deullich, da nur so die Jugend und jtingare Bevilkerungsgruppen zum Bleiben und méglicherweise
Neuansiedeln gewonnen werden kénnen.

3.4 Siedlung

3.4.1 Hislorische Enlwicklung und Denkmalpllege

3.4.1.1 Karbow

Uber Karbow isl wenig bekannl, Der Orlsname st slawisch und bedeutet Ort eines Karb oder
Charb. Als alles Lehn der Familie v. Ostwin hal Karbow seine Bavern schon frih verloren, denn
aine Anzahl st nicht bekannt, Ladiglich von 1694 sl bmfng;?, daofd hier zwei Forsler und ein
Vogelfdnger ansdssig waren. Die heute noch bestehenden 3 Wohnhéuser stommen ous den
Jahren 1842 bis 1846, Die Besilzer des Orles haben mehrfach gewechsell, bever 19245 der Orl
aufgesiedell wurde. 1968 geharen die noch im Ot wohnhalten Bauern dar LPG |, Junger Pionier”
in Hanshagen an. Das Schlof (Baujahr unbekannt) wurde 1973 abgerissen, nachdem die Pléne
for ein  ,Mutler-und-Kind-Heim” nicht realisiert worden; erkennbar sind noch die allen Béume, die
Teil einer Parkanlage gewssen sein missen. lhr Aller isl erheblich héher als das der Waldbéume.
Die Angliederung Karbows an die Gameinde Meu Boltenhagen erfolgle ehenfalls 1973, Elwa in
der Zeit van 1980 bis 1984 anlslandan die heule noch existierenden Wochenendhauser.

In der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern sind in Karbow keine Denkmale aufgelihr.

3.4.1.2 Ledmannshagen

Lodmannshagen sl eine durch Einwanderung westdeutscher und nisdersdchsischer Edelleute,
Bauern und Biirger gegriindete Orischall, deren Begrinder ein Mann namens Lode goewesan ist.
Als Grindungsjahr wird 1242 angenommen. Das Dorf Jlodemanshaghen” gehérle 1350 zum
Domanivm und umlaBlte 22 Landhulen. Nachdem das Dorf durch Sehenkung im Besilz
verschiedener Holbeamier war, wurde es 1649 von Feldmarschall Wrangel gekaull. Mach der
Verkleinerung der Wrangelschen Besilzungen Ende des 17. Jahrhunderls wurden die Hfe an die
Bavern verpachtel und im 19. Jahrhunderl an sie verkauft, In der Greifswalder Umgebung war
somit Lodmannshagen das einzige echle Baverndorf, Durch die Bodenreform 1245 wurden die
groen Héle enleignel und aulgeleill. Es  enistanden 47  MNeubauvernhéfe, In  diesem
Zusammenhang wurden viele Viehsiélle und Scheunen zu Neubouernhédusern umgebaut. Achi
Betriebe schlossan sich 1959 zur LPG Typ | ,Am Mihlenbach” zusommen. 1968 arfolgle der
Zusammenschlufl} mil der LPG Neu Bellenhagen zur LPG Typ ll, hier wirlschafteten 63 Bauvern auf
insgesaml 333 ho londwirlschaftliche  Mutefliche, Die  Angliederung  der  Gemeinde
Lodmannshagen, wie auch schon die Angliederung Karbows an die Gemeinde Neu Ballenhagen
erfolgte 1973, In diesem Jahr existierle im Ort eine Konsum-Verkaufsstelle, eine Post, aine
Gostslitle, ein Kindergarlen und ein Schuhmacher, Die Milchannohmestelle wurde mitilarweile
gaeschlossen, dos Gebtéude der Molkerei verfiel,

In Lodmannshagen slebl die alle Wassermihle, die ersimals 1600 gebaul und ea. 1658 nach
einem grofien Brand wiederaulgebout wurde, in der Denkmalliste, Sie wurde bis 1953 noch
betrieben, dann vom Volksgul Obernommen, zerfiel immer mehr und wurde bis 1981 zu
Wohnzwecken vermietel, 1987 worde ihr Abril geplant, aus Kostengrinden jedoch nicht
durchgelfithrl, Heule sl die Mibhle in einem ruindsen Zustand. Die stabile Grundsubstanz lafi
jedoch eine neue NMulzung im Sinne des sonften Tourismus sinnvell erscheinen.
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3.4.1.3 Neu Bollenhagen '

Neu Bollenhagen wird erstimalig 1428 ols ,boltlenhaghen” erwdhnl, der Name leitel sich her aus
der ,Hagenort eines Bollo”.

Urspriinglich war das Dorf Lehnbesitz verschiedener Adelsfamilien (v.d. Borne, v. Heyden) und
wurde 1625 an den Jagermeister v. Wakenitz verkauft, Als Besitz der Familia von Wekenilz fihrie
es zur Unlerscheidung von anderen gleichnamigen Orlen ldngere Zeil den Namen Adlig-
Baltenhagen, der erst nach der Bedenraform von 1945 in Nou Bollenhagen gedndert wurde.

Zur Zeit des Yerkaufes an den Jagermeister v. Wakenitz gehérlen zum Kirchdorf Neu Baltenhagen
25 Landhufen mit 11 Bavern und 15 Kessaten. 1637 wurde der O stark zerstén: Der Herrenhof,
ein Vollbovernhof, 6 Halbbauvernhéfe und einige Handwerkerhéuser wurden bis 1694 wieder
aufgebaut. Bis zum Johr 1880 wurde die Orlschall mit wenigen Unlertbrechungen vom
Adelsgeschlacht der v. Wakenilz bewirtschallel. Danach ging das auf einigen zusammengeleglen
Héfen errichlele Vorwerk in den Besilz des GroBbauern Konrad Becker aus Eldena tber, der es bis
1945 leitete, dem Jahr der Badenrefarm, bei dem das Gul aufgeleilt wurde,

Acht Meubauern griindeten 1952 die Landwirlschafiliche Produklionsgenossenschaft (LPG) 7.
Oktober”, Seit Februar 1953 arbeitelen sie nach dem Slatut des Typs I, 1966 schloB sich hieran
die LPG des Typs | mil dem Mamen Verwdrls” an. 1966 gehorlen zur LPG insgesami 192
Milglieder und 1020 ha londwirlschafiliche Nutzfléche.

Fiir Neu Boltenhagen sind in der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern folgende
Gebaude avlgefihrt:  die Kirche, das Plarrwitwenhaus in der Dorfstrafte und vem Guishaus
(Kulturhaus) das Treppenhaus,

Die Kirche stammt aus dem 13. Jahrhunded, ihe Fachwerkvorbau an der Siidseile aus dem lahr
1605, Im 18, Johrhunderd wurde dor  brefterverschalle  hélzerne  Wesliurm  und  der
schindelgedeckle achleckige Turm ergéinzt.

Das Plarrwitwenhaus ist ein  finfachsiges  Ziegelfachwerkgebdude mil  Feldsteinsockel mi
rohrgedeckiem Salleldach und verbretierlem Giebel,

3.4.1.4 Spielgelsdorl

Wahrscheinlich ist Spielgelsdarl nach seinem Lokalor Spiegel benannt, erstimals 1360 unter
wsheghelslorp”. Die Familie Stein tritt in der 2weiten Hélfte des 14. Jahrhunderls als Besitzer auf,
1649 wurde Spiegelsdarf an den schwedischen Feldmarschall Wrangel Obercignel. Die Hofe
wurden nach der Aufhebung der Leibeigenschaft von den Bauern gekaufl, Zum Vorwerk wurde der
Hof | umgebaul. 1968 bildeten die orlsanséissigen Bauern eine Brigade der Neu Bollenhagener
LPG 7. Oklober”. In Jahr 1984 ist der Ort vollsténdig aufgegeben worden. Heule sind nur noch
Reste von Ruinen vorhanden, 1987 bis 1989 wurde Spiegelsdorf als offizielle Millkippe genutzt,
die 1990 zugeschittet wurde. An Stelle der chemaligen Siedlung ist also mit erheblichen Alllasten
aller Arl von Hausmiill zu rechnen (siehe auch 3.16.1).

3.4.2 Siedlungsentwicklung und Siedlungssirukiur

3.4.2.1 lodmannshagen

Im Gegensalz zu Meu Bellenhagen ist Lodmannshagen auch heute noch anzusehen, dofl der Orl
im 192, Jahrhundert das einzige Bauerndorf im Kreis Greilswald war. Diess Charokleristik

entspricht auch heule noch der Siedlungssirukiur, Weiterhin erkennbar sind die ehemaligen
Bavernhéfe mit ihren Wohnhéusern und Mebenanlagen, Scheuen und Stillen. Zum Teil werden im
Ort Freiflachen auch heule noch als Grinland edar Weidsland genutzt,

Die rédumliche Dorfmilte bildet der Miklenbach, der von ainer reizvollen Grinflidche begleitet wird.
An einem hiervon abgeleiteten Seilengraben, der inzwischen versandel ist, liegt die Ruine der alten
Wassermihle. Der Mihlenbach stelll eine natirliche Grenze zwischen dem ésflich und westlich
hiervon gelegenen Siedlungsbereiche dar, die iber die Bricke am Feuarwehrhaus mileinander
verknOpft sind,
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3.4.2.2 Neu Boltenhagen !

Den Kern der Siedlung bildet die Dorfkirche aus dem 13, Jahrhundert und die hieran anliegenden
weileren Gebéiude um das Kirchengrundstiick. Aus diesem damals rechl ansehnlichen Kirchdorf
entwickelte sich im 17. Jahrhundert zur Zeit des Verkaules an v. Wakenitz die Siedlung zum heule
nicht mehr erkennbaren Reihendorf. Der haulige zenfrale Bereich bildet sich um das Guishaus auf
der ésllichen Seile der Kreisstralle und dem gegeniberiegenden Pendant auf der wesllichen Seile
der KreisstraBe. Um  einen  weilestgehend von  Gehéduden freigehollenden  Anger  mil
Feuerwehrloschieich auf der einen und Kinderspielplalz auf der dem Gut zugewandlen Seile
gruppieren sich einige einheillich gestallete Siedlungsgehofle aus der Zeit der Bodenretorm.

Den nérdlichen Orsrand bilden die boulichen Anlogen der in den 50er Jahren gegriindeten
LPG's.

In den 70er und 80er Jahren sind an den Siedlungsréindern (Karbower Weg, Spiegelsdarfer Damm
und Am Sporiplalz) Eigenheimsiedlungen entstanden die zum Teil in keinem Zusammenhang mil
der bis dohin gebildeten Siedlungssiruktur haben.

3.5 Wohnen

3.5.1 Wohnbauentwicklung

Dar Zuwochs an Wehneinheiten (WE) und damit auch an Wohnbaulond im  gesamlen
Gemeindegebiel sollle in den Dorflagen aul eine Eigenentwicklungsquole von 15 bis 20% der
heuligen ~ Wohnbauflichen  bzw. WE  (bezogen auf  den Prognessezailraum  des
Flachenutzungsplanes von 10 bis 15 Johren) begrenzt werden, ouch um dem fartschreitanden
Gasichlsverlust der gewachsenen Gemeinwesen entgegenzuwirken.

Aus der Abwéqung der stédieboulichen, wirtschalllichen und ékologischen Kriterien in der
Unlersuchung der insgesamt zur Verfiigung stehenden Entwicklungsfléchen, wie sie in der Anlage
unter 5.1 Wohnbaulldchen dargestelll  sind,  wurden  im  vorliegenden  Entwurf  zum
Fléichannutzungsplan folgende Fliichen in den einzelnen Orislagen fur eine konkrele Ausweisung
ausgewdhll, Bagrindel wird die Auswahl in den jewciligen Orisbeschraibungen. Zur Berechnung
der stidiebaulichen Daten wurden lolgende Annahmen getroffen:

' Nettowohnbauland (NWBL) & 65 % des Brutowohnboulondes

(BWEL)

Wohneinheiten (WE) in -Mehrfamilienhdusern (MEFA) < ca. 90 qm Brutlogrundriliflache
(BGF)
-Reihenhéusern (RH) = ca, 130 qm BruttegrundriBflache
(BGF)
-Einfamilienhéusern (EFA) & ca. 170 qm Bruttogrundriiflache
(BGF)

1 Haushalt = 1 Waohneinheil (WE)

Einwohner (EW) pro Haushall = durchschnitilich 2,5

3.5.2 Wohnungsbedarl und Wohnbaulandentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen und der Wohneinheiten(bzw. Haushalle) verléuft in der Regel
nicht parallel. Wurden 1992 nach 2,56 Personen pro Wohneinheit im Bundesdruchschnitt ermittelt,
sind 1995 nur 2,40 Parsonen pro Haushall ermittelt worden (Slalislisches Johrbueh 1993 und
19946), hedeutet dies bereils einen erheblichen Dichlerickgang im Besland, Rechnel man diese
Werle bis zum Jahr 2005 hoch, ergibt sich bei einem rechnerischen Einwohnerzuwachs fir Neu
Boltenhagen ven 106 aul brutle 744 EW ein Mehrbestand an Wohneinheilen gegeniiber dem
Stand von 1994 von 53 WE auf dann 308 WE,

URBAH Planungsgemeinschafi [l Dng, Aschitald Yalues Doanch SP1426E5ma’ Seita 15




FNP Gemeinde Neu-Boltenhagen Stand: 18.06.98

V&fﬁlﬁrer1d.;iie WE‘ um 21 %qﬁsfaigan, Parmmrds Ney Bclfenhuqen |

wird  die  Einwohnerzahl  also : 2 - -
stafistisch nur um 17 % slaigen. geplante Wohnbaufltéchen (W) | {Sland 01.06.19%7)
Talstichlich  wird  der  absolule [Summe BWBL C 440 | lﬂ
Zuwachs aber eher minimal bleiben, Summe HWBL i 2,86 ! ha

da daven ouszugehen isl, daf} sich Summe WE in EFA - o WE
auch im Besland cine Verringerung  [Summe WE'_” F"H 14 WE
der Einwohnerdichie ergeben wird. Summo WE in MEFA 0 WE
Wegen mangelhafler  Bausubstanz  |Summe WE in M-Flachen 0 WE
und ungiinstigar Lage (z.B. Karbow) |Summe WE Gesaml 53 WE

isl im  Prognosezeitraum  zusdtzlich  |Enwohne: (EW) pre WE 2.5 EW
noch von einem Rickgang der WE- 5,06 EW absoluf 130 Ew
Beslandszahlen auszugehen, — der |5, 00 pw relativ (latséichlich) 106 EW
nach érllicher Einschéfzung ca. 12

bis 15 WE betreffen wird. Der ) WE EW
latedichliche WE-Zuwachs wird sich  |Bestond 19964 255 438
also auf ca. 40 WE beschrinken. Das  |Prognose 308 744
geringe lalséichliche Wachstum  fir  |Zunahme in % 219 17%
Meu Baollenhagen wird  |Bestand BWBL 31,46 |ha
zusommenfassend  begriindel  mil P;:;:;E;HEDD" 35,86 ha BWEL
ainam generations- und

wohlstandsbhedingten weiter anhaltenden Trend zur WohnilidchenvergréBerung pre Einwohner,
einhergehend  mil  einer weileren  VYerkleinerung  der  durchschnitilichen  Haushallsgréfien
(angenommen wird ain Trend von derzeit 2,5 EW/WE zu 2,0 EW/WE).

Die angegebenen Fldchennummern beziehen sich aul die Mumerierungen der Flachenbilanzen
bazw. dar vorbereilenden Unlersuchungen und sind daher im Planteil des Entwurfes nichl zu linden,
allerdings in der Anlage unter 5.4 beigefigl. Eine umlfossende Darstellung der ermilielien
stadiebaulichen Werle fir Wohnboulléchen bietel die unlenstehende Tabelle.

Flachennutzungsplan Neu Belienhagen —
Entwurl

geplonto Wohnbaullachan | sulli: [ | | | | {5land 01.06,1997)
Bozeichrung | ~ [Potential T
Ifel. Hnm;l;-l“ Cobiatox - I-r;illa:huthn] Huuungwmsldlyn LE | —
M| Nama Ortetail pwol | mwet | era | md | meea | iz | owe
7 |Splaguladador Domm tHeu Bollanhagen 0,90 0,59 9 0 0 0,30 v
3 |Am Sporplatz Nuuﬂq!llmnhngnn I,?U"__q:?ﬂ . 4. 14 = [4] U,:i:'la_ 18
9 Kurbgl\\'gr W Mo Bollanhagsn 1,30 0,85 15 4] 0 030 | 15 |
12 |Orseingang |Ledmannshagen 0,35 0,23 4 0 0 0,30 4
3 ,@_M_Sl_:.rch.n.nnosl T Ladmannshagen 0,35 0,23 A 4] 0 0,30 4
16 |Strafle nach Pritzwald Lodmannthagoen 0,30 0,20 3 L] 0 0,30 a

— e T 0,00 0 a _U 0,40 0

3.5.2.1 Karbow

Fur den Orlstell Karbow mit seinen 4 Wohnhéusern und der Garlenkolonie werden keine
Eniwicklungsiléichen ausgewiesen. Die vorhandene Bebauung sleht unler Bestandschutz, ein
weaiterar Ausbau st mehi gapiunf.

Besonders unginstig isl die verkehrliche Anbindung zu den Versorgungs- und Arbeilsbereichen,
Dia unbefestigien Waldwege sind teilweise nichl passierbar, Eine Aninmlung an das OPNV-Neiz isl
nicht realisierbar. Als technische Infrastrukluraussiatiung sind zwei privatl belriebene Tiefbrunnen
sowie der Anschluf an die 8ffentliche Stromversorgung und an das Nelz der Telekam vorhanden.
Eine geregelte Abwasserentsorgung gibt es nicht.

Fir eine Weilerentwicklung des Orlsteils Karbow besonders unglinstig isl die ungeniigende
varkehrliche Anbindung zu den Versorgungs- und Arbeitsbereichen. Die unbefestiglen Waldwege
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sind leilweise nichl passierbar, Die Herstellung einer den heuligen Anforderungen an die Technik
und Verkehrssicherhail entsprachanden Anbindung an den Orisleil Neu Boltenhagen ist durch den
fir die Gemeinde nicht leistbaren Aufwand an Kesten fir die Herstellung einer neven
Wasserversorgung, einer geregelfen Abwasserenisorgung sowie einer ganzjahrig benulzbaren
verkehrlichen Anbindung zumindest auf den Standard des lindlichen Wegebaus nicht leisibar. Die
Ausweisung von Flachen for bauliche Mulzungen an diesem Standort wirde aber ein solches
perspektivisches ErschlieBungserfordernis fur die Gemeinda implizieren. Da es sich noch Aufgabe
des ehemaligen Gules mitilerweile um eine sogenannie Splitlersiedlung handell, wird deren
Verfestigung ganz im Sinne der Empfehlungen des Baugesetzbuches nicht weiter verfolgl, weobei
der Beslondsschulz selbstversténdlich gewahrl bleibl, Fine Anbindung an das OPNY Nelz sl nicht
realisierbar.

3.5.2.2 ladmannshagen
Drei kleine pmenﬁe”e Enhuickhmgﬁﬂﬁchen kennzeichnen Lodmannshagen:

s Die Flache MNr. 12 am  sid-dstlichen )
Orlseingong zwischen zwei beslehenden [OT Lodmannshagen

Gebduden  mit  Mebengebiiuden  und  |geplante Wohnbaufltchan ("mndﬁl@él'?‘??’)
gegentber der geschlossenen Bebauung — [SummeBWEBI I ) ha
ist  als  kleinere  Abrundung  der  [BummeMNWRL |05 ha
bestehenden Ortslage anzusehen. summe Win BFA |1 WE
Sumime WE in RH 0 WE
s Die  Fldche M. 13 stelll  eine  [SummeWFin MEFA 0 WE
Entviacklungsflache dar, an dessen Slelle .‘:gr_m_n'?-w_li_'r;_rﬁ__l'-_lu_rhnn 0 | WE
bereils eine Bebauung existier] hal und ist  [SlidimeWE Gesami::

chenfalls  als  eine  Ergdnsung  der 'Iﬂ“'nh""f("W}FmWE 25 | EW
vorhandenen Bebauung zum wesllichen [SummeEW absolul e TR TR
Ortsrand hin zu sehen. il CHHHHE

Auch die Flache Mr. 16 entwickell sich S -
R 5. ' i Basiand 1996 72 180
aus dem vorhandenen Orisbild, Zwischen | - —
a0 Prugrm:.u 83 202
dem om  dufersten Rand des Orles iteriranite ¥
befindlichen Gebdude und dem Oriskern
wird eine Erwaiterungstléche entwickelt.

bauliche Werte werden mit den Neuousweisungen realisierl,

3.5.2.3 HNeu Ballenhagen

In MNeu Balienhagen wurden bei der Abrundungssalzung schon zwei  Entwicklungsfldchen
untersuchl, die auch in den Flichennulzungsplan mil aufgenommen werden, hinzu kommt eine
wailare polielle Entwicklungsfléche:

+  Die Fliche ) Nr, 2 EI]ISpriChfl der [OT Neu Boltenhagen |
Ah,-undunq&iflc:c:hﬂ d_ﬂr Sind_lebmlh::hnn enlanie Wehnbauliaehen Giand 01.06.1997)
Sakzung im  Bereich Spiegelsdorfer [o- ——=ir 3,40 r
A, Summe NWBL 220 | ha

s Die Flache Nr. 3 slelll eine Ergénzung [Summe WE in EFA 28 WE
der Flédcha N, 2 in Richfung 5pnr|p|niz Summe WE in RH 14 WE
dar. Hierdurch wird eine Verdichlung [Summe WE in MEFA 0 WE
der Orlslage in diesem Bereich erreicht, Summe WE in M Fléichen 0 WF

, y . Summe WE Gesaml 42 WE

e Dieg Fliche MNr, 9 sfell die zweeile Einwohner (EW) pro WE 25 W
Abrundungsflache der Stadiebaulichen [g "y perosi == Y00 | &W |
Satzung am Karbower Weg dar, ergéinz! Summe EW relaliv (falsachlich) 83 Ew
um einen Bereich Richlung Orlskern,

y A WE Ew

Es F:l'gab_1 sich !_:Jl'l'i nebenstehende Bestond 1996 1872 A54

stadiebauliche Dalenbild. Fragriom 793 537

Zunahmein% 23% 18%
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3.5.24 Spiegelsdorl |

Eine Neuaufsiedlung des 19284 verlassenen Orlsleiles, in dem nur noch Ruinenresle und erhebliche
Alllasten varhanden sind, wird aus stédiebaulichen und wirlschalilichen Kriterien abgelehnl, Der
nolwendige Bedarf der Figenentwicklung ist mil den Entwicklungsflachen in Lodmannshagen und
Meu Bollenhagan ohnehin bereils gedeckl, Eine Zersiedelung der Landschafl soll verhindert
werden, ein Anschlul an die [iir eine Aulsiedlung notwendige Infrasteukiur wird als unwirlschaftlich
angesehen,

3.6 Wirlschaft und Beschdaftigung

Bel der Betrachlung des Gemeindegebietes 6l auf, dald Meu Bellenhagen zwei Gewerbegebicle
als Standorte von landwirlschafilichen Gewerbe besilzl, wobei der eine aber nur leilweise, der
andera therhaup! nicht mehr genulzl werdean.

Die ursprﬁng“ch hier gebc:lenen Arheits;alc'itm sind erheblich reduaert worden. Zur Zeldl wird ein
Teil der Gebtiude von der Ziesetalagrargesellschall mbH als Hardbuchzuchibelrieb genulzl, Die
Agrargesellschaft will den Standort beibehallen. AuBerdem hatl die Wohnungsbaugesellschaft
Hanshagen hier aine Auflensielle eingerichlel. Weilere Arbailsplilze bielel der Lebensmillelladen,
die Kindaerfagesstétte und als Teilzail- brw. Mebenerwerbslellen gibt es im Kulturhaus sinen Friseur
und Arzl, desweileren einen Tierarzl und eine Slelle im Gelrdnkestitzpunkl.

In Ladmannshagen gibl es nur einen Gewerbeslandeorl, der - neu eingerichlet - fir die Viehzucht
genulzl wird, Hier gibt es auch noch einen NMebenerwerbslandwirt sowie einen Gelriinkesiiizpunkl,

Die folgenden Zahlen belegen denn auch die Unferversorgung der Gemeinda mil Arbeitspléizen
gemessen am eigenen Bedarl, und zeigen aut wie slark abhangig Meu Balienhagen von den
Siadien Greifswald und Waolgasi, wie auch von den Nachbarstédien ish.

3.6.1 Wirlschalls- und Arbeilsplalzeniwicklung

Ein drastischer Rickgang der Arbeilsplilze in der Gemeinde ist dureh die Umsiruklurierung der
Wirtschall und veor allem der Landwirtschall dureh den Einigungsprozess enlstonden,

Wurden 1285 noch insgesaml 238 Arbeilsplifze in der Landwirtschafl (LPG'n und VEB
Meliorationskambinal) registrier! {aus Ortsgestaltungskonzeption der Gemeinde Neu Bollenhagen
Krais Greifswald vom 29.04.1985), sind heule nur noch 26 Arbeitskedfte in diesem Bereich

Gemeinde MeuBollenhagen
Kraislroio Stladi g Arbohiloto Einwashmor Eirveeolines Arbaillese
Amblroin Gonaindo/Gomainda darurter Spalia 1 Giastunl 17.40 ). i %
longere Langeoil:
[ upled 25 | 55 und oibimts: baeogan ol
Airit qesond | Fravoen lahia Alier loie Siand 31.12.1995 Fi
Amigangehirige Gemainda | 2 a 4 El & / L
Brdarawe Ly d a s 14 14 404 14%
Hanshagan i a2 ] 7 11 792 528 10%
Eataawr 34 19 a5 7 1 Aill wrbobann
Remnilz #l 44 12 20 n 7i9 &50 19%
Lalwsin a0 % & 7 16 Sbh 348 1%
Lubin 150 K] 11 il 41 1514 1038 14%
Hay Baltenhagan ap 46 4 1é 14 449 147 25
Rubanoa 50 24 & 4 2 480 270 10%

vorhanden (iberwiegend Zieselol Agrargesellschall).

Insgesaml sind also fir elwa 10 % der Einwehner zwischen 17 und 60 Jahren Arbeilsplélze im
Gemeindegebiel vorhanden. (Zum Vergleich 24 % in der Hansestad! Greilswald). So sind die
meislen Einwohner der Gemeinde auf Arbeilsplilze auflerhalb der Gemeinde angewiesen, ein
erheblicher Teil arbeilet in Graifswald, Wolgast oder im Umland.
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Ende Dezember 1994 sind in der Gemainde Neu Boltenhagen 89 Personen arbeilslos gemeldel.
Bei eciner Bevélkerungszahl von 362 im Aller zwischen 17 und 60 Jahren sind also Gber 20 %
arbeitsles, im Vergleich zu den anderan Gemeinden im Amisbereich eine rechi hohe Zahl, was ein
sozioles wie gesellschafiliches Problem darstelll, dal3 nur durch die Schaffung von zusilzichen
langfristigen Arbeitsplétzen in der gesamlen Region vermindert werden kann. Meu Bollenhagen
stellt keinan Schwerpunkt fir die Schaffung von Arbeilsplétzen oder Arbeitsstéfton dor (RROP).

Eine Konsequenz aus dieser Analyse stelll demnach der Entwicklungsschwerpunkt léandlicher
Taurismus in Ladmannshagen dar, der insbesondere im Nebenerwerb befricben vielen Familien
neva Schaffensinhalle biclen kann. Zielzahl fiir die Schaffung van Bellenkapozititen sollte ein
Fakior 0,3 zur Anzahl Bewohner sein — dies bedeutel die Schaffung von co. 60 Gislebelten
Obarwiegend in Privalzimmern und Ferienwohnungen. Auch bei peosiliver Enlwicklung sollte ein
Faklor 0,5 allerdings nicht Oberschiitten werden, da dann die Sozialsirukiur im Qrlsteil bereils zu
kippen drohe. Fir die Erreichung dieses Zieles wire eine Konzenlralion der zu vergebenden
Fardermillel fir den Tourismus in strukiurarmen Gebieten allerdings ralsam und sollle mit den
Aulwendungen der Dorlerneuverung gebiindelt werden.

3.6.2 [Crwerhskiligkeit und Erwarbssirukiur

Die Stevereinnahmekraft in DM pro Einwohner lag im Jahr 1994 zwischen 340 und 3792 DM,
Damil liegt Neu Ballenhagen im Verglaich zu anderen Gemeinden im Stadt-Umland-Bereich von
Greifwald weder besonders weil unten noch besonders hoch. Das gesamte Niveau ist jedach in
dieser Region sehr niedrig. Dies bedeulet, dofl in der Region nichi nur zuwenig Arbeilsplétze
vorhanden sind, sondern auch vor allem Arbeitsplétze mit niedriger Qualifikation. AuBerdem wird
deullich, daB Berzieher héherer Einkommen weder in der Gemeinde wohnen noch arbeiten, Die
Unterdackung wird auch im Bezug zur Einwohnerzahl klar. So sind 1996 nur fir ca. 10 % der
arwerbsidiligen Einwohner in der eigenen Gemeinde Arbeitsplatze vorhanden. Die Vergleichszahl
der Hansesladl Greifswald {Tngi ddgegan bei ea. 24 %. u

3.6.3 Pendlerverpflechiungen

Es liegen derzeit keine Pendlerstromuntersuchungen vor, so dofl die Beziechungen MNeu
Beltenhagens mit dem Umland, die ja auch verkehrs- und umwelttachnische Relevanz haben, nichl
detailliert unfersuchl werden kénnen. Gesichert anzunehmen ist aber, daf} als Haupt-Pendelort die
Hansestadt Greifswald in Frage kemml. Ersl in zweiter Linie dorflen Welgast und dos Umland
erscheinen,
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3.4.4 Flachenbedard ‘

Die durch den Einigungsprozess und in der [stolistisch gesehen) rolativ kurzen Zeil danach
enistandena Umstrukiurierung 6Bt keine verldsslichen Prognesen zu. Der Fléchenbedarf fir
Gewerbeflichen st jedoch nach den vielen Leerstanden und fehlender Machfrage zu urteilen
geringer als der Bestand.

Deshalb soll im OT Neu Bollenhagen der wesilich der KreisstraBe gelegene und nicht mehr
genulzle landwirtschallliche Standort aufgegeben werden, Evil. zusdizlicher Bedarf soll durch
Verdichlung  baw. Wiedereinrichlung in bereils vorhandenen ober zur Zeil nichl genutzlan
Gebauden brw. Grundsliicken ésllich der Landesstralle gedeckl werden. Da es sich hier im
Bastand um eine im wesenllichen durch landwirtschafiliche Gebdude genuizte Flache handell, soll
diese zum Schulz des Bestandes und veor allem zum Schulz des Wohnens in diesem Bereich im
Flachennulzungsplan als Sondergebiel fir Landwirtschafl ausgewiesen werden, um nur den
Ausbau von nicht strenden Gewerbe mit Schwerpunkt in der Landwirlschaft zu gewdhrleisten. Ein
weilerer Bedarl an Gewerbefllidchen oder Mischiléchen neben dem bereils genulzien Bereich for die
Viehzueht wird auch im Oristeil Lodmannshagen voraussichilich nichl entsiehen.

3.7 Sonderbauflachen/Sondernulzungen

3.7.1 Sonderbaulliachen

Sonderbaulldchen sind im Gemeinde‘qebiat aur mil Zwackhindung fior die Londwirtschafl
vorgesehen.

Fina solche Flache belindet sich am Wesirand des Orisleiles Meu Bollenhagen und umschlialt die
chemaligen LPG-Anlagen sowie 3 Wohngebtiude, Auf dem Gelinde wird ain Neubau fir eine
Milehvishanlage errichlet. Das Sendergebeit arhélt daher die Zusatzbezeichnung Milchtierhaltung.
Das Wohnen soll innerhalb des Sondergebicles gegeniiber der landwirischalllichen Mutzung
nachrangig behandell werden, was auch aufgrund der bestehenden Verbelastung als verfretbar
halrachtel werden kann, Die Mindestabstinde zu angrenzenden Wohnlagen (auberhalb der
Sonderbaufléche) in Immissionshinsicht  kénnen bei  Konzentration der londwirtschafflichen
Mutzungen auf diesem Gelande weilesigehend eingehallen wardan.

Mach § 50 Bundes-lmmissionsschulzgesetz gill hier folgender Planungsgrundsatz:

& 50 Planung. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind die fir eine bestimmie
Nulzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dald schidliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiele sowie auf sonslige
schulzbedirflige Gebiele soweil wie maglich vermiaden werden.”

Dureh das Nebeneinander von Wohnbaufldchen und den Sonderbauflichen Landwirlschalt in
Neu Bollenhagen ist das Entstehen von Immissionskonfliklen, verursacht durch Larm, Geriiche
und Staub nich! auszuschlieBen. Dennoch sollle es so kanfliklarm wie méglich gestallal warden
und die Belange der landwirlschafilichen Betriebe und ihre Entwicklungsméglichkeilen sollten
nichl eingeschrank! warden.

Die im Orfsteil Meu Boltenhagen befindliche Sonderbaulléehe fiir die Landwirlschaft stellt eine
bereils heute vorhandene Gemengelage dar, die dhnlich zu behandeln ist wie die Gemengelage
pines Dorfgehietes, Neua Investilionen in landwirtschaftliche Anlagen, insbesondere Stallanlagen,
sollen hier nur auf den nordwestlichen Flichen méglich sein, Dies hal zur Folge, das auf den
stdlich angrenzenden Bereichen, mit Ricksichl ouf die benachbarle Wohnbebauung, keine
uneingeschrdnkle landwirlschofiliche Mutzung méglich ist. Deshallk warden diese Flachen mil
Nulzungsbeschrénkungen durch eine Umgrenzung mil dem  enlsprechenden  Planzeichen
dargestelll. : :

Die Ausweisung als Sondergebiete fir die Londwirtschaft hat den Vorleil, dof3 die hierauf zu
errichfenden Anlagen nichl automatisch einer AuBenbereichsprivilegierung gemafl § 35 Absalz 1
und deshalb  bei  Errichlung  gréferer  und  kenfliktreicher  Anlogen  gegebenenfalls — ein
Bauleitplanverfahren durchgefihrt werden mifte. Ahnliches gill fir die enfsprechende Fléche in
Lodmannshagen, die ebenfalls einen landwirlschafilichen Betrieb mil seinen baulichen Anlagen
umschraibl. Das Sendergebeil erhélt daher die Zusotzbezeichnung Milchtierhaltung. Beziglich der
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hette nech vorhandenen landwirtschafilichen Anlagen in Nihe des Karbower Weges sl
feslzustellan, daB eine Wailernutzung des Geléndes planungsrechilich nichl erwiinschi isl, was
durch die Ausweisung als  zu  rekullivierende  Fliache  hinreichend  dargestelll  wird,
Landwirtschafiliche NMutzungen haben hier insofern nur Bestandsschutz,

Die Wochendenhoussiedlung in Karbow geniel Bestandschulz, sell ober aus den glaichen
Grinden, mil denen eine weilere Wohnbebauung im Waldgebiel abgelehnt wird, zugunsten von
Natur und Landschall nach und noch oufgegeben werden, so dald sie nicht als Sondergebiet fir
Warhenendhauser ausgewiesen wird,

3.7.7 Konversionsflichen

In Gemeindegebiet im Karbower Wald an der sidlichen Grenze des Gemeindegebieles befindel
sich eine dauernd entbehiliche Liegenschaft der Bundeswehr (Konversionsfldche). Da fir die
betreHende Region keine wirlschafilichen Nachteile durch eine Mutzungséinderung entsiehen, da
ohnehin keine Arbeitsplalze mehr vorhonden sind und eine andare wirtschafiliche Nulzung wagen
der enilegenen Waldlage nichl gegeben ist, soll die Flache wieder zur Waldlléche renaturiert
werden. Hier ist generall davon auszugehen, dafd der Standert auch Alllasiverdachisstondort is!
und entsprachen zu sanieren ist. Dies entspricht den Vorstellungen der RROP  beziiglich
Konvarsionslliichen, so dall hier eine wichtige Flache fir die Bindelung evil. nolwendiger
Ausgleichs- und ErsalzmaBnahmen als Fliche zum Schutz, zur Entwicklung und Pllege von Natur
und Landschofl zur Renalurierung ausgewiesen wird,

MNach Aussagen des Landesamles fir Kalaslrophenschulz M-V st dos benannte Gelinde nicht als
kampfmiltelbelasieter  Bereich  bekannt, Nach  bisherigen  Erfahrungen ist es jedoch nich
auszuschlieBen, dafl auch fir den  Muniliensbergungsdiens! als  nicht  kamplmilielbelasiel
bekannten Beraichen Einzellunde auftrelen kénnen, Aus diesem Grund sind Tiefbavarbeiten mil
enlsprechender Vorsicht durchzufithren bzw. der Munilionsbergungsdienst bei Funden unverziiglich
7u benachrichligen.

3.8 Gemeinbedarf

Die Versorgung des Amisbereiches Lubmin und damit des Gemeindegebioles mil sozialen
Einrichtungen, wie Kinderlagessidlien, Schulen und Gemeinschafiseinrichiungen, isl bezogen auf
den derzeitigen Bevélkerungssiand generell als avsreichend zu bezeichnen.

3.8.1 Sozalwosen

Die Kindertagessiatte im OT Nau Bollenhagen ist mit einer Platzzahl for 44 Kinder derzeil zu 73 %
ausgelastet. Ein weiterer Bedarf besteht also auch bei einer Bevélkerungszunahme insbesondere
durch junge Familien im Rohmen der Eigenentwicklung nichl,

3.8.2 Bildungswesen

3.8.2.1 Grundschulen

Die Grundschiiler der Gemeinde Neu Bollanhagen besuchen mit 40 Schillern Gbarwiegend die
Grundschule in Kalzew, zwei Schiler besuchen die Grundschule in Honshagen. Da nicht von
wachsenden Schilerzahlen ausgegangen wird, isl auch hier kein weilerer Bedarl zu erwartan.
MNachdem die Grundschule in Katzow 1998 geschlossen werden soll, werden die Grundschiler die
Grundschule in Kemnitz besuchen,

3.8.2.2 Waiterfltihrende Schulen

Aus Neu Bollenhagen besuchen 45 Schiler die Reolschule mit Hauptschulteil in Kemnitz. Da in
Kemnitz ab 1998 nur noch die Grundschule bestehen bleibt, werden die Haupl- und Realschiler
die entsprechends Schule in Lubmin besuchen. Derzeit gibt es keine Oberschule im
Gemeindagebiel. Die Oberschule in Glitzkow ist {ir den gesamien Bereich Vorpommern
zustiindig, so dald auch die Oberschiler aus Neu Bollenhagen nach Giilzkow fahren. Auch die
Sonderschiile in Greifswald wird von entsprechenden Schiilern besucht.
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3.8.2.3 Berufsschulen i

Je nach Ausbildungsgang miussen eigentlich die Berufsschulen des Landkraises angefohren
werden, die sich z.B. in Walgast, auf Usedom, in Anklem und seger in Meubrandenburg
(Bauzeichner) befinden, GraBziigige Regelungen der Berufsschulen in Greifswald machen es
allerdings aul gesonderte Beantragung méglich, auch Auszubildende aus dem Gemeindegebiet
aufzunehmen, solarn die Kapazitilen ausreichen.

3.8.3 Gesundheils-, Sozial- und Kullurwesen

Die hislorische evang. Kirche befindel sich im Oristeil Meu Bollenhagen, der Friedhof mil Kapelle
in Ladmannshagen. Als éffentliche Versammlungsméglichkeil dienl dos Kullurhous in Neu
Bollanhagen [shem. Guishaus) und in Lodmannshagen das Birgerhous, Die Orlslaile Meu
Bollenhagen und Lodmannshagen haben je eine eigene freiwillige Fouerwehr, Eine drzlliche
Sprechstunde  findel an 2 Togen je fir 2 Stunden im  Kullurhaus stall, Die  éralliche
MNollallversorgung ist Ober die Kronkenhéiuser von Wolgost und Greifswald gewdhrleislel, Die
Versorgung in diesen Bareichen isl ouch kiinfig als ausreichend zu bezeichnen.

3.9 Gronflachen

3.9.1 Parkonlagen

In Meu Bollenhagen sind Reste der alten Parkanlage im Bereich des Guishouses und der Kircha mil
einigen grolkronigen Baumen erhallen. Dieser Bereich soll als Grinbereich erhalten und erweilarl
warden,

Zustlzich wurde eine neve affentliche Grinlldche an der | 26 innerhalb der Orlslage ausgewiesen
und hergerichtel, die einen grinen Fulfer zu den ehemals landwirtschafilichen Anlagen im Stdieil
der Orislage bilden,

3.9.2 Sporlonlagen

Die Sportanlagen (Sportfeld mit Laufbohn) befinden sich im Bereich des Orles Neu Boltenhagen
und werden im Fléchennulzungsplan entsprechend ausgewiesen. Sie werden fir die Gemeinde als
ausreichend angesehen und sollen nichl erweiler! werden,

3.9.3 Spielplikze
Spielméglichkeiten finden  sich in Meu Boltenhagen  (Kindergarten) und  Lodmannshagen
(Festwiese). Eine zuséizliche Ausweisung ist wegen der Trennwirkung der L 26 nur fir den
sudlichen  Ortsteil  Neu-Bollenhagens  kei Entfoll  der  Anloge vor dem  ehemaligen
Ledigenwohnheim am Karbower Weg vorgesehen und sollle dann ouf der neuen Parkanloge
angelegt warden.

3.9.4 Friedhafe

Die Friedhéfe in Neu Boltenhagen an der Kirche und in Lodmannshagen am éstlichen Orlsrand
sind als ausreichend anzusshen und bediirfen nicht der Erweiterung. Akfiv betrieben werden z.21.
der Friedhof in Ledmannshagen und der in Meu Bollenhagen.

3.9.5 Dauerkleingfirten

Die im Planungsgebiet vorhandenen und enisprechend ausgewiesenen Klaingdrten hinter dem
Sportplatz in Neu Bollenhogen werden genulzt und haben dementsprechend Beslandschutz.
Zustilzliche Ausweisungen von Giirlen sind nichi beabsichligh.

3.92.6 Sonslige innerériliche Grinsirukluren

Grundsiitzlich finden sich in allen Ortslagen grafikronige Allee- und StraBenbéume, die in ihrem
Bestand zu schilzen bzw. gem. § 4 Nolurschutzgeselz des Landes Mecklenburg-Yorpommern
(NalG  MV)  geschilzte  Landschafisbestandieile  im  Sinne  von & 8 des
Bundasnalurschulzgeselzies.sind. In Teilbereichen sollen Alleen und Boumreihen ergéinzt, baw. neu
hnrg]t-rﬁit-\“f werden,
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Besonders hervarzuheben sind jedach zwei Bereiche

1. Der Mihlgraben in Ladmannshagen mit seinen Uberschwemmungsbereichen im Bereich der
Orislage. Dieser Bereich ist grundsélelich ols innerdrllicher Grinzug zu pllegen, zu erhallen
und von jeglicher Neubebouung frei zu halten.

2. Die echemalige Onslage Spiegelsdorf weist nach ihrer Auflassung  bereils inferessante
Biolopsirukiuren insbesondere im Bereich der Mauerreste (Amphibien elc.) aul, so daf} der
qanze Bereich als Grinflache mit ihrem groflen Baumbestand zu erhalten und zu entwickeln
veiire, wie auch im FNP dargesielll. Zu berdumen wiren nur die illegalen Millablagerungen im
Bereich,

3.10 Ver- und Enisorgung

3.10.1 Wasserversorgung (Versorgungsanlagen -Trinkwassar -)

Die Gemeinde Meu Bollenhagen wird Gber das Wasserwerk Melzeband versorgl. Die ehemals von
der Mordwosser GmbH vorgenommene Versorgung ging zwar aul kommunale Tragerschaflt tber,
dic heute beim Wasser- und  Abwassersweckverband  des  Amtes  Lubmin  liegl, Gber
Konzessionsverlrag aber an die Wasserwerke Greifswald GmbH gebunden isl. Darzeil werden
Verhandlungen iber die Ubergabe der Konzession an die Lubminer Wassergesellschaft mbH
(LUWAG) gefilhirl. Die besichenden Rohrleilungssysieme in den Orislagen sind reparalurbedirflig
bzw. bestehen aus Asbestzemenidruckrahren, Im Zuge der Realisierung der Orlsenlwdsserungen
solllen in den belroHenen Sirallenziigen auch die Trinkwasserhauplleilungen ausgetlauschl werden,
Die Versorgqungsleilung nach Spiegelsdorf ist aufler Betrieb genommen worden, da in diesem
Oristeil keine Abnahme mehr verhanden war. Da die Kepazilal des Wasserwerkes Netzeband zur
Zeit nichl voll ausgeschaplt wird, stlehen noch freie Reserven fir eine zusiizliche Bebauung zur
Verligung.

Durch das Gemeindegebiet fuhrt fast diagonal die Houplversorgungsleitung der Hansestad|
Greifswald, ausgehend vom Wasserwerk Lodmannshagen, die siel 1921 nicht mehr in Belrieb isl.
Beireiber ist die Energiewerke Nord GmbH (EWH).

Generell werden im Bereich Neu Bollenhagennoch sehr grole Trinkwasserreserven varmulel, die
den Bereich zwischen Greifswald und dem Mordende Usedoms in den ndchsten Jahrzehnlen
versorgen konnten, so dold eine Reduzierung der bisher ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen
nichl in Balrachl kamml.

3.10.2 Abwassarbesciigung

3.10.2.1 verhandene Anlagen

In der Gemeinde Neu Bollenhagen, Orisleil Neu Bollanhagen, wurden in den Jahren 1987 und
1989/20 zwei Schmulzwassersammler  ferliggesielll.  Diese sammeln  das  Abwasser aus
Teilbereichen der Orischalt und leilen das Abwasser in Freispiegelkandlen der Teichklidranlage in
Neu Bollenhagen zu. Eine Sammelleifung ist 1996 erncuerl worden. Die in der jGngeren
Vergangenheil errichleten  Schmutzwasserleifungen  sollen in das  zokdnflige  Orlsnefz  mil
aingebracht werden und stellen domit Zwangspunkie fir die neu zu errichtenden Abwasserkandle
dar,

Die Abwasserbehandlungsanlage besteht aus notirlich belifteten Abwasserteichen. die Anlage
wird gegenwirlig von der LUWAG belreul. die Anloge erfolll nichl die Anforderungen der
Allgemeinen Rahmenverwallungsvorschrift Gber Mindesianforderungen an das  Einleiten von
Abwasser in Gewdsser zu' § 7 a des Wasserhaushallsgeselzes. Aus digsem Grund und der Lage im
Trinkwasserschulzgebiel  der Wasserfassung  Lodmannshagen  findet  bis  Ende 1997 die
Ertichligung der Oxidolionsteichanlagen slat.

Im Ortsteil Lodmannshagen erfolgl zur Zeil keine zenirale Abwasserbeseifigung, Das hédusliche
Abwasszer wird in Kleinkldronlagen oft unzureichend behandelt oder in Gruben gesommelt und
abgefahren. Einrichtungen zur Sammlung und Ableitung von enlallendem Oberlldchenwasser sind
in Neu Boltenhagen in geringem Umfang und in Lodmannshagen nicht vorhanden,
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‘Die for die Abwasserbeseiligung vorgesehenen Nebenpumpwerke sind so zu errichlen und zu
betreiben, dald die fiir das jeweilige Baugebiet zuléissigan Immissionsrichtwerte gemda(3 VDI-
Richilinie 2058, B, 1 Beurtaillung von Arbeitslarm in der Nachbarsehalt, eingehalten werden, Die
Verweilzeilen vor den Pumpwerken sind so zu geslalien, daf} das Entstehen anoerober Prozesse
auszuschlieBen ish.

3.10.2.2 Geplante MaBinahmen

Der Ol Neu Bollenhagen kann aufgrund seiner geodétischen Yerhdlinisse im Innenbereich im
freion Gefélle entwdsser! werden. In Neu Bollenhagen ist ein Trennverfohren vorgesehen. Lediglich
vier Grundslicke werden wegen ihrer Lage im Aullenbereich individuell angeschlossen. Da mil
dem Vorhandensein der beiden bestehenden Schmulzwassersammler Zwangspunkie vorgegeben
sind, machl es sich notwendig, dos Abwaosser, welches in den neu zvu arrichienden
Freispiegelleilungen gesammell wird, an diesen Punkien zu heben. Fir diesen Zweck sind zwei
Mebenpumpwerke vorgesehan.

Firr einige Grundsliicke im Aullanbereich des Ortsleiles machl sich eine Druckentwiisserung
notwendig. Hier sind wirtschollliche Lésungen vorzusehen. Desweileren werden ouch einige
Grundsliicke (iber Nabensammlar direk! an das bereils vorhanden MNetz angeschlossen.

Dos anfallende Schmutzwasser im Orlsteil Lodmannshagen wird in zwei Houplkandlen gesammell.
Diese nehmen auch dos Abwasser von den Mebenkandlen auf und leiten die gesamle
Schimutzwassermenge der zukiinflig vorgesehenen Klédranlage der Gréflenklasse | zu, lir die es
noch keine konkrelen Planungen gibl,

Wie auch im Orlslail Meu Bollenhagen erlauben die geoddtischen Verhélinisse eine Ableilung des
Schmutz- und Niederschlagswassers im freien Gefélle, Ebenfalls wurde das Trennverlahren
gewéhlt. Ein natiirlicher Zwangspunkt ist mil dem Lodmannshagener Mihlgraben gegeben.

Der Ablauf der vergenannten MaBnahmen zur Orlsentwésserung in der Gemeinde Meu
Bollenhagen sallle in Bauabschnitten entsprechend den Notwendigkeiten innerhalb der Gemeinde
sowie den finanziellen Méglichkeilen realisierl werden, Auch solllen diese Malinahmen im
Zusammenhang mit dem Straflenbou und den BaumaBnahmen anderer Versorgungsiréiger
gesehen werden, um unnétige StraBenaulbriiche zu vermeiden bzw. diese aul ein Minimum zu
reduzieren.

Die fur die Abwasserbeseiligung vorgesehenen Mebenpumpwerke sind so zu errichlen und zu
hefreiban, dafl die fir das jeweilige Baugebiel zulassigen Immissionsrichtwerle gemédl vDI
Richilinie 2058, Bl. 1 Beurleilung von Arbeitslérm in der Nachbarschalt, eingehallen werden. Die
Verwailzeiten vor den Pumpwerken sind so zu gestallen, dall das Entstehen anaerober Prozesse
auszuschlieBen ist.

3.10.2.3 Anlagen zur Oberfliichenwasserentsorgung

Gegenwiirtig findel im Orlsleil Neu Bellenhagen keine nennenswerte Sammlung und Ableilung
ven Oberflachenwasser slafl, Als Regenrickhaltebecken werden die Dorfteiche in Meu Bollanhagen
genulz;  sie  konnen  gleichzeitip  der  Vorhaltung  von Feuerdédschwasser  dienen.  Das
Oberfléichenwasser des Orlsleiles Lodmannshagen wird in Betonrohren DN 250 mm bis DN 400
mm gesammelt und den Mihlgraben eingeleitel. Da sich der Oristeil Ober eine weite Fliche
arstreckl, sollle maglichst viel Oberlléchenwasser am Entstehungsor! versicker! oder érilich der
Vorflut zugefithrt werden, Uber die zentrale Oberflichenentwisserung weédren im wesenflichen nur
das aul den StraBenflachen anfallende Niedersehlagswasser abzuleiten. Einzelheiten sind in einer
entsprechenden Sofzung zu regeln.

Fir die StraBe nach Pritzwald (K 19) wurde keine Regeneniwdasserung vorgesehen. Avfgrund der
srilichen Verhdlinisse bieten sich hier die Ableitung tber einen Wege- Seilen- Graben oder ein
Varsickerungs- bzw. Verdunstungsgraben an.

Der Ortsteil Ladmannshagen befindet sich im Finzugsgebiel des Lodmannshdger Mohlgrabens.
Die nérdliche Granze der Gemeinde bildet die Ziese. Sonst ist im Terrilerium der Gemeinde bis auf
kleine landwinischaliliche Griben keine nennenswerte Vorflut varhanden,

LRAAN Flanungsgamaintchof Dipl -, Archite’ ¥Yolke: Doench SPIA26ESma® Seile 24



FNP Gemeinde Meu-Bolienhagen Stand: 18,06.98

3.10.3 Gasversorgung :

Ob und wann die Gemeinde MNeu Bollenhogen on eine (berdriliche Erdgosversorgung der
Ergasversergung Yorpemmern GmbH angebunden wird, ist derzeil nichi bekannt, Bisher sind von
der Versorgerseile keine Enischeidungen gelroffen, Dies regell zu  gegebener Zeit eine
wirlschaftliche Untersuchung. Eine Gherérlliche Anbindung wiire evil. GOber die Gemeinde
Wusterhusen spéler gegeben. Eine Zwischenlosung konnten dezentrale Flissiggas-Orlsnelze
bielen, die eine spdtere Anbindung an dos Erdgosnetz erleichtern (siehe Hanshogen).

3.10.4 Siromversorgung (Versorgungsanlagen - Elekirotechnik -)

Yon Mord nach Siid zwischen den Orlsleilen Neu Bollenhagen und Lodmannshagen verlaufen
falgende Hochspannungsfreileilungen die ithren Ursprung im ehemoligen Kernkrafiwerk Lubmin
haben: - 380-kV-Fraileitung Lubmin - Neuenhagen 517/518

. 220-kV-Fraileitung Pasewall - Lubmin 309/31 0
. 220-kV-Fraileitung Lubmin - Siedenbrinzow 3117312,

Betreiber ist die YEAG Berlin mil threm Melzbelrieh Giistrow. Der Leilungsverlaut wurde im
Fléchennutzungsplan  gekennzeichnet. Fs ist ein Freileitungsbereich von 50 m  (Anhallswerl)
beidseitig dor Trassenachse zu beachten, Hir den Bau- und NMutzungsbeschrinkungen hestehan.,

In diesern Bereich wird einer Errichiung von Gebduden und dar Nulzung von Grundsitcken, die
zum nichl nur verGbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt,
Inshesondere zéhlen dozu Weohnungen, Krankenhduser, Schulen, Kindergérlen, Kinderharle und
Spielpléize. For sonslige Bouvorhaben bestehen Hohenbeschrankungen. Fir eine sonslige
Bebauung und das Arbeilen im Freileilungsbaraich isl die Zuslimmung im zustandigen Melzbelrieb
Guslrow unler Angabe seiner Reg.-Nr. N 0472/01/97 einzuholen. Die "Grundsdlze [ir die
bauliche Nulzung, das Arbeilen und den Aufenthall im Frelleitungsbereich” sind in der Anloge 5.5
dem F.rlﬁl,JfF.-rungsherlc:i'ﬂ hc-!igr-_‘fl"n_:]l.

Darober  hinaus  umlaufen  den  Orlsteil  Meu  Bollenhagen  Freileilungen, die  zur
Elektroenergieversorgung von Meu Boellenhagen, Spiegelsdorf und Karbow dienen. Als Belreiber
gilt die HEVAG. Mach den einschlagigen Verschrilen hinsichilich der Bebauung unter 110 KV
Freileitungen is! die Neubouplanung nur beschrankt méglich. Bei vorgesehener Bebauung im
Bereich von 25 m in zur Leitungsachse sind vorhabenkonkrete Abslimmungen erforderlich. Der
vorhandene Anlagenbestand zur gemeindlichen Versargung besleht im wesentlichen aus 20 KV
und 0,4 KY Matzen, die nach und nach erweilert werdan sellen. Dabei sollla von Seilen der
Gemeinde mit dem Elekiroversorgungsunternehmen aut eine unlerirdische Verlegung gedrangt
warden. Nolwendige Umverlegungen sind mit der HEVAG gesonderl abzustimman.

Die HEYAG plant eine Ergiinzung des Miedarspannungsorlsnetzes durch Varkabelung der Strofie
am Sparlplatz, der Ringsirafle und des Spiegelsdarfer Dammes im Jahr 1998 und des Karbower
Weges im Jahr 1999,

3.10.5 Telekomunikationsanlagen (TELEKOM)

Fernmeldeanlagen sind im  Planungsgebiel grundséilzlich  vorhanden, allerdings mull  zur
ausreichenden Versorgung der Gemeinde das Melz erncuer! und uu:;gubuul werdan. Hier isl einer
unterirdischen Leitungsverlegung der Yorzug ver slbrungsanfilligen oberirdischen Verlegungen zu
geben. Bei der Aufstellung verbindlicher Bauleilpline sind daher in allen ErschlieBungsirassen
geeignele und ausreichende Fléchen fir die Unlerbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen,

3.10.6 Abru"cmlﬁur'gu”;;

Die Millentsorgung wird z.Z1, von der Enlsorgungs GmbH Verpemmern in Anklam dbernommen,
do der Landkreis Ostvorpammern Entsorgungsirdger isl. Die Haus- und Sondermillentsorgung ist
also derzeit zenlral arganisiert,
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3.11 Wasserwirtschaft ' .

Beding! durch die Brunnenketten der Rohwassereinzugsflachen Metzebond und Lodmannshagen
gill es im Zuge der Flichennutzungsplanung aul die Problematik der Schulzzonenbestimmung
einzugehen, Der Schutzzonenbeschlufb Nr. 61-14/81 vom 17. September 1981 for die
Wasserfassung Lodmannshagen hal noch Rechisgiltigkeil. Im Folle der spéleran Rechisgilligkeil
von Schulzzonen werden diese nachzulragen sein. Der derzeitig gillige Bestand ist dem
Flachennutzungsplan zu enfnehmen. Die in Anlage 5.6 ,Verbolene und beschrénk! zuldssige
MalBnohmen fir Grundwasser in den Wassarschutzzonen” gegebenen Hinweise sind zu beachlen.

Die Gewidsser (Ziese, Lodmannshéiger Bach und andere kleinere Entwisserungsgriben) dienen
auch der Regelung das Wasserabllusses,

3.12 Windenergie

Im Gemeindegabiet ist keine Varangfldche fir Windenergienulzung durch die Regionalplanung im
RROP ausgewiesen. Jedoch isl es nolwendig, oufgrund der Anderung des § 35 BouGB —
Privilegierung von  Windkraftanlagen  (bis zu drei Anlagen und 300 kW Leistung).- ein
Gemeindegebie! dahingehend zu Uberprifen, inwieweil Gberhoupt Méglichkeiten zur Aulstellung
von Windkrallanlagen bestehen. Es wird eingeschatzt, dafd die Errichlung von WindkraHanlagen im
Gemeindegebiel den Belangen von Malurschulz und  Landschaflspflege  aus  nachfolgend
genannien Griinden enigegen stehi.

Die Errichiung von Windkraftanlagen stellt 1. § 1 Abs. 1 Ziffer 11 und 12 des Crslen Geselzes zum
Naturschulz im Land Mecklenburg-Vorpemmaern (1. MatSchG M-V) vom 10.01.1992 (GVOBI. M-V
5. 3) in Verbindung mit § 8 des Bundesnaturschutzgeselzes (BNai5chG) vom 12.03.1987 (BGBL. |
5. 889) einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mach § 8 Abs, 2 BMaiSchG ist der Verursacher
eines Eingrilfs verpllichlet, vermeidbare Beeiniréchtigungen von Matur und  Londschalt zu
untarlassen sowie unvermeidbare Beeintrichligungen durch MaBnahmen des Malurschulzes und
der Landschafispllege auszugleichen,

Vom Gesetzgeber isl also eine Ranglolge vergegeben. Im  ersten Schrifl sl immer die
Vermeidbarkeil des Eingriffs an dem jeweiligen Standort zu priffen. Um die in § 35 BauGB
beschriebanen, unbestimmien Rechisbegriffe  fir  den  Verwallungsvollzug, v, a.  die
Beeiniriichtigung und das Enlgegenstehen 6ffenllicher Belange handhobbar zu machen und
sowohl den Fach- als auch Genehmigungsbehrden die notwendige fachliche und rechiliche
Sicherhail in der Beurleilung von Windkraftvorhaben zu geben, sind im Auflrage des Ministeriums
for Landwirtschalt und MNatursehulz, Ableilung Maturschutz, Unfersuchungen zum Konflikipolantial
der Landschall gegentber der Errichlung von Windkroflanlagen in Macklenburg/Vorpommern
durchgelihrl worden. Die Untersuchungen hatten u.a. das Ziel, Windkraliverhaben entsprechend
des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsalzes des § 8 BNalSchG hinsichilich Kenflikipolential
MNaturschutz und Landschafispflege auf vorgeprifie Fldchen zu bindeln,

In diesem Ergebnis sind Versagungsfldchen (Ausschluligronde: Landschafisbildpelential, Arten-
und Lebensraumpotantial, Vogelzug) ausgewiesen werden. Die verbleibenden Flichen, die sog.
Weillachen, fir die keine AusschluBgrinde dargesiellt sind, sind aber nicht als Eignungsildchen
70 inlerpretieren, sondern als  "Suchrdume”.  Diese Suchréume wurden  dann hinsichilich
Windhtiufigkeit, anderen Mutzungsansprichen,  der gesamfrdumliche  Beloslung  und
Nalurschutzkeiterien gepriofl. In diesem Ergebnis sind die z. Z. bestehenden Eignungsfléchen
enlstanden. Diese Eignungsflichen wurden in  die regionalen Raumordnungsprogramme
aufgenommen.

Auf Grundlage der Unfersuchungen zum Konllikipotential der Landschaft gegeniiber der Errichtung
von Windkraftanlagen in M-V liegen fir das gesamle Gemeindegebiet Ausschlufigrinde vor.

In den benachbarten Gemeinden Brinzow und Wusterhusen sind fUr die Errichlung von
Windkraflanlogen Eignungsrdume ausgewiesen. Mit der Nutzung dieser Flichen worde die
Grundlage fir sogenannle Windkroftanlagenparks gelegl. Planungen der Gemeinden verfolgen
die Mutzung dieser Eignungsrduma,
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Aus den o. g. Griinden sind Eingriffe in MNatur und'Landschaft dureh die Windkroftanlogen im
Gemeindegebiet sowohl vermeidbar als ouch nicht ausgleichbar und deshalb in Verbindung mit §
8 Abs. 2 des Bundesnalurschulzgesetzes unzuléssig. Die Errichlung von Windkraflanlagen wiirde
2u einer erheblichen und nachhalligen Beeintréchligung von Vielfalt, Eigenart und Sehénheit des
Landschalisbildes und des Erholungswertes der Landschaft fihren. Aulgrund der besonderen
Konzentrofion ziehender Vagal sind sowohl eine erhebliche Scheuchwirkung auf rostende und
zichende Vagel als auch Verluste durch Vogelschlag bei schlechter Sicht und Dunkelheit zu
beftrchlen, da der gesamie Kistenraum Hauptflugrichtung fiir nordische Zugvigel isl. Daher
wurden unter Bericksichligung der Avifauna keine enlsprechenden Eignungsfliichen ausgewiesen.

3.13 Aulschiiftungen und Abgrabungen
l.'

im Bereich Karbow an der Grenze zur Gemeinde Kemnilz, Diese sind aber weilge
In Bezug aul die Regionalversergung mit diesen Bodenschétzen isl folgendes feslzusle

achen fir Kies- oder Sandabbau sind im Gemeindegebiet zwar nicht vorhanden, dafir aber im
end explerierl,
en:

Bodanabbauten sind stadiebaulich relevante Vorhaben (siehe § 29 Salz 3 BauGB), die als solche
prinzipiell ebenso der Ordnung durch Bauleitplane zuganglich sind und ihr bediirlen wie der
Jklassische  Stadiebau”, welcher insbesandere  durch  die  Darstellung  von Bauflachen im
Flachennulzungsplan zum Ausdruck kommt, Sie sind nach harrschender Auffassung segenannte
aufienbereichsprivilegierle Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, das heilit, autgrund
ihrar Slandorigebundenheil dem Aullenbereich zugawiasen,

Da die Gemarkung der Gemeinde Neu Boltenhagen weitesigehend in einem Verranggebiet for die
Sicherung  der  Trinkwasserversorgung — liegl, und  ouch  nach  dem  Berggeselz  in
Trinkwasservorsergerdumen keine Genehmigungsverfahren fir den Bodenabbau  durchgafihrl
werden, so dafl auch kinflig von einer Exploration von Bodenschiélzen in der Gemeinda Neu
Bollenhogen nicht auszugehen ist. Hier dberlagert sich eine priviligierle Aulienbareichsnulzung
(Trinkwasservorsorge) mil einer anderen (Rohstoffsicherung).

Fir die Gemeinde MNeu Bollenhagen ist insbesondere die ErschlieBungsproblematik des on der
Gemaindegrenze von Kemnilz gelegenen Kiesabbougehbieles ven Belang. Eine Erschliefiung vom
Karbower Weg aus hillle unzumulbare Auswirkungen aul die anliegenden Waohnbaulléchen, da
der ErschlieBungsweq lir den Schwerlasiverkehr eine erhebliche Beldsligung darslellen wiirde, Die
Beschaffenheil des Karbower Weges als HauplsammelstraBe ist hierfir ungeeignel.

3.14 Landwirlschaft

1185,73 ha der Gemarkungsfliiche sind derzeil Ackerland und 532,76 ha Weideland und werden
nls solcha auch infensiv genulzl,

Es ist anzusirehan, die Weidenulzung 7. B. im Bereich der Zieseniederung zu exensivieren. Die
landwirtschafllichen  Flichen werden daher differenzierl ausgewiesen in Flichen fur die
Landwirtsehafl for die intensiv beackerten landwirtschalilichen Mutzflachen und in Dauergrinland
fir die cher exiensiv beweideten Flédchen. Im Bereich der Zieseniederung wird angestrebd,
Teilbaraiche winder zu verndssen. Hierzu wurde ein mindestens 50 m breiler Sireifen enllang der
Ziese als Fléche zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen,

Fir das Gemeindegebiel Neu Bollenhogen bedeutel eine bodengerechie landwirtschafiliche
Mutzung insbesondere, die Nutzung waldnaher Wiesen und des Ziesebruches als Weideland mil
der damil verbundenen Wiedereinrichlung einer &kologisch erientieden Nulaviehhallung, Fir die
Ackerfldchen bedeulet diese Forderung esine bodenschonende, natirliche Fruchifolge, und
skalogisch ausgerichlele Ackerwirtschall, die den Anlorderungen auch in Bezug auf die
Trinkwasserneubildung in diesem wichligen Wassereinzugsgebiel gerechl wird

3.15 Wald

Rund 556,28 ha der Gemarkungsfldche sind derzait mit Wald bedecki, der sich haupiséichlich aus
den Arlen Kiefer, Fichle, Buche und Eiche zusammenselzt, Vereinzalt finden sich Weiden, Erlen und
Birken in den feuchten Bereichan, sawie Lirchen, Hainbuchen, Ahorn und Linden. Das zuslindige
Forstamt isl dos Univarsitatsforsiam! Eldena.
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3.16 Landschafispflege, Natur- und Landschafisschutz ,

3.16.1 Naturrdumlicher Bestand

Das Gemeindegebiet 16l sich grundséizlich oufgrund der Héhen Gber HN, der natirlichen

Bodenbeschalfenheil und der bestehenden Mutzungen in drei Landschafisbereiche untergliedern:

1. Die Zieseniederung - Héhenloge van 0,00m HM (Ziese) bis etwa 7,00 m HRK [Wcidcn} Die
nérdliche Gemarkungsgrenze wird von der Zieseniederung geprégl. Diese ist umgeben von
2T, me

ioriarten Miadermoaorflachen,

2. Die Ortslagen mit den Ackerflachen — Héhenlage von 7,00 m HM bis etwa 30,00 m HN
Dieser Bereich unterliegt, mit Ausnahme der Orlslagen und einzelner Einsprengsel von Séllen,
Moaren, Bachniederungen und kleinen, bzw. lincaren Baumgruppen der Ackernutzung.

3, Der Korbower Wald - Mach Siiden hin steigl das Gelande allmdéhlich an zu einem his etwa
39,00 m HMN hohen, van Westen nach Osten verloufenden Geschiebemergelriicken. Er ist zum
tiberwiegenden Teil bewaldel (Kiefern, Fichlan, Buchen, Eichen). Dieser Bereich beinhaliel auch
Kiasvorkommen, die ausgebeutet wurden/werden (z.B. Kiesgrube Rappenhagen an der wesil, -
Gemarkungsgrenze),

For den Arlenschulz von besonderer Bedeulung sind vor allem die Zieseniederung und der

Earbower Wald,

Es linden sich in allen Bereichen mehr ader weniger ausgeprégle Grinsirukluren, die zu erhalten
und nach Méglichkeit weiterzueniwickeln sind. Die Grinsirulkduren sind im Flichennulzungsplan
dorgestellt (Alleen, Baum- und Gehélzreihen, Solle, Kleingewdsser, Feldgehélze). Abgesehen von
wenigen Ausnahmen gehéren diese Strukluren zu den geschiizten Lebensraumen gemdb §§ 2 und
4 des Erslen Geselzes zum Naturschulz in Mecklenburg-Vorpemmem f.}t.l nuar 1222),

Der § 2 des Erslen Geselzes zum Naturschulz in Mecklenburg -Yorpommern (Januar 1992) regell
den Schutz von Biotopan:

A1) Malinahmen, die zu ciner Zerstérung oder sensligen erheblichen oder nachhalligen
Beeinlrachligung folgender Biotope fohren kénnen, sind unzuléssig:

1 Moora, Stimpfe, S8lle, Réhrichle und Riede, seqgen- und binsenreiche MaBwiesen, Bruch-,
Sumpf- und Auwdlder sowie aufgelassene Kreidebriiche;

2. naturnahe und unverbaule Bach- und FluBabschnilte, Quellbereiche, Allwéssar, nichl
ablofibare Teiche und slehende Kleingewisser jeweils einschlieflich der Ufervegetalion,
Verlandungsbereiche stehender Gewasser;

3. offene  Binnendinen, Zwergsirauch- und Wachhalderheiden, Qser, Tracken- und
Magerrasen, Slreuwiesen; ;

4. Geblische und Walder frockenwarmer Standorte, Feldgehdlze, natirliche Waldrander,
Knicks und Feldhecken;

5. Fels- und Steilkiisten, Strandwille, Dinen, Salzwiesen, marine Block- und Sleingrinde,
offene natiirliche Block- und Garéllhalden, Wallfldchen, Bodden und Hals.”

Groliflachige und/oder besonders ausgeprigle geschiizle Biolope gem. § 2 Abs, 1 des o. g.
Gaselzes sind im Flichennutzungsplan gem, § 5 Abs, 4 BauGB als selche gekennzeichnel.

In & 4 des Ersten Gesetzes zum Nolurschulz in Mecklenburg-Vorpommern (lanuar 1992) wird der
Schulz der Alleen geregell:

A1) Alleen und einseitige Baumreihen an éffenflichen ader privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen  sind  geschilzte  Londschaftsbestandieile  im  Sinne  von  § 18 des
Bundesnalurschulzgeselzes,” Diese sind im der Planzeichnung als lineare  Grinstrukluren
gekennzeichnet.

Insgasaml sind drei Bereiche als Flachennalurdenkmale (geschitzler Landschafisbestandieil LB) im
Bereich der Gemeinde vorhanden und im Flachennutzungsplan gekennzeichnat:

FIRD Moor bai Karbow,
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FHD Grenzhecke bei Karbow. !

Grundsatzlich ist zu sagen, dafld der Flachennutzungsplan nichi dos Instrument zur Sicherung der
Landsehalt ist und nur grebe Maf3stédbe beziiglich des Natur- und Landschaflsschulzes selzen kann.
Aufgrund  der  vielfdlligen, trotz  intensivster Landwirtschaft  immer  noch  verhandenen
Biolopstrukluren wird hier die Empleblung ousgesprochen, im Machgang hei Vorliegen von
Finonzierungsméglichkeilen einen  Landschafisplan zu erstellen, der sich inlensiv. mil  dar
natirlichen Artenvielfalt auseinandersetzt und Maligaben aus naturschulzfachlicher Sicht erarbeitel.

3.16.2 Ubergeordnele Planungsvorgaben

3.14.2.1 Regionales Raumordnungsprogramin
Aus dam Entwunl des Regionalen Raumerdnungsprogramm — Vorpommern mil Sland Mdrz 1996
sind folgande Mafigoben zu berbeksichtigen:

1. Dia Gameinds Meu Bo

tenhagen gehérl in den Bereich der Tourismusentwicklungsréume,

2. Der Bercich der Ziese isl zuséizlich als Yorsargeraum fir Nalurschulz und Landschalispllege
AUSOWIRSEN,

3. Desweileren liegl die gesamle Gemarkung Meu Bollenhagens in einem Varsorgeraum Hir die
Trinkwassersicherung,

3.16.2.2 Gulach l'ﬁr:hef Landschaltsrahmanplan

Aus Sicht des Gulachilichen Landschalsrahmengplanes Varpammern sind folgende Maligaben zu
bartcksichligen:

1. Die Ziese mil ihren Miedermeorllidchen und ll_llbm'schwummungsber'uichun soll perspeklivisch
als Landschafisschulzgebiel ausgewiesen werden. Grundsdlelich beinhallel diese Mafigabe,
dofl das Gebial zumindest in Tallen aus der Melisration entlassen, die Weidenulzung
exlensivier! wird und eine Renalurierung erfolgl, Dieser Beraich wird als Landschalisraum mil
Jhervarragender” Bedeulung fir den Malurhaushall und als Schwerpunkd zur Entwicklung ven
Matur und Landschall ausgewiesen

7. Dar Karbowear Wald isl ain Baraich mil ,besonderer” Bedeulung Tir den MNalurhaushalt.
3. Eine Erweilerung von Abbaulléchen ist zu vermeiden.

Die Kiesgrube Rappenhagen, on der Gemarkungsgrenze Neu Boltenhagen sollle in keinem
Fall in diese Richlung erweitert werden, da dies einen empllindlichen Eingriff in das Gebiet des
Karbower Waldes darstellen wirde,

4. Fir den Bereich des Mihlengrabens/Prigelbach besteht die Forderung, das natirliche
erharzuslellan.

Wassarregime wiec

3.17 Sonstiges

3.17.1 Alllasiverdachisllachen

Besonders zu erwdhnen isl hier der Militdrstitzpunk! im Karbower Wald, der zu den davernd
entbehrlichen Liegenschafien der Bundeswehr gehart und ols militérischer Allstandort einzustufen
15,

Dieser sollle ouf seine Gefahrdung fir Mensch und Umwell unlersucht und bei Bedarf mit
geeigneten Malnahmen saniert werden. Unwellbelastungen kénnen hier durch Ole, Munition,
chamische und radicaklive Kampfsioffe sowie Kerosine den Boden, die Gewdsser und das
Grundwasser gefihrden. Als Machnutzung dieser im Wald gelegenen Fliche kommit vor allem eine
Renaturierung in Frage, geeignete Bereiche solllen naturbelassen werden. Fur die Gebaude auf
dieser Fliche kommt oul Grund der Lage und der ungiinstigen Erschlieung keine gewerbliche
oder dhnliche MNulzung in Frage. Ebenso wie in Karbow solltan hier auch keine weileren
Wohnllachen erschlossen werden, Die Flichen, wo bekanntermalBen Allablagerungen oder
Alistandorie zu finden sind, sind im Fléchennulzungplon entsprechend gekennzeichnet,
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Eiwa von 1987 bis 1989 wurde ein Teil der ehemaligen Siedlungsfléche Spiegelsdarf for die
Millverbringung genulzt wurde, die 19920 zugeschiittel wurde. Es handelt sich um eine slillgelegla
Abfallentsorgungsanloge (§ 21 AbfA1G). Sie wurde von der Gemeinde rekullivierl. Eine
Gelihrdungsabschélzung wurde fir diese Allablagerung (§ 22 Abs. 1 ABIAIG M-Y) m. E, nichi
durchgefohrl. Ob eine Gefahr von diesen alllasiverddchiigen Flachen [r die lfenlliche Sicherheit
und Crdnung vorliegl, 681 sich ersl durch kankrele Untersuchungen belegen.

Fine wailare Allablugerung in der Gemeinde Meu Bollenhagen liegt wesllich des Orisleils
Lodmannshagen am ehemaligen Kleinbahndamm. Diese Allablagerung wurde 19923 rekullivier]
und hinsichilich ihrer Geldahrdung fir die sffentliche Ordnung und Sicherheit unlersucht,

Der "Ergebnisberichl Erstbewertung/Gelihrdungsabschélzung der Deponie Loadmannshagen' vam
30. Seplember 1993, URST Umwall- und Rohstoff-Technolagia GmbH Greilswald liegl sowohl im
Aml Lubmin, als auch im Staatlichen Amt fir Umwell und Matur Usckermiinde vor, Dureh die
Gulachter werden Eintrige von Sickerwasser in das Grundwasser nachgewiesen. weilere
delaillierle Untersuchungen wurden aufgruned dar hydrogeolagischen Siluation
(Grundwasserfliebrichtung zur WF Zieselal hin) emplohlen. Es wurden jedoch keine weileren
Gulachten in Aufirag gegeben.

Aullerdem befinden sich im Bereich der zur Renalurierung vorgesehenen ehamaligen LPG- Fléche
alilostverddchlige Flachan,

Weilere kleinere alllasiverddchtige Fléichen, besonders um die ehemaligen oder heute noch
genulzlen Standorte der chemaligen LPG (bes. Werksldllen, Silos) bzw. anderer gewerblicher
Einrichtungen (NTU GmbH) sind, soweil bekannl, im Plan entsprechend gekennzeichnet,

3.17.7 Landesvermassungen

Im Gellungshereich des FMP der Gemeinde Meu Boltenhagen befinden sich Lagefesipunkla der
amilichen geoddlischen Grundlagennelze des Landes Macklenburg Vorpommarn. In  der
Orllichkeit sind die Festpunkle durch enlsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnel, die nichl
unbefugl eingebracht in ihrer Lage verdndert eder entlernt werden diirfen. Zur Sicherung der mil
dem Boden verbundanen Vermaessungsmarken des Lage-, Héhen- und Schwerelesipunkifeldas darf
gina kreislérmige Schutzfléiche von 2 m Durchmesser weder Giberbaul noch abgeiragen ader aul
sonstige Waise vartindaer!l warden. Der leste Sland, die Frikennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken dirfen nicht geléahrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechiferligen eine Gefiahrdung der Vermessungsmarken. For Verdnderungen isl frihzeitig Konlakl
mil dem Landesvermassungsam! Mecklenburg Vorpammern aulzunehmen.

3.18 Bewertung der Baulléchen

Zur Quantifizierung  des moéglichen  Enlwicklungspolenfiales und  zur stadiebaulichen,  wirl-
schafltlichen und 6kalogischen Bewerlung der Tauglichkeil dieser Flachen wurden im Verleld
similiche zur Gemeindeaniwicklung  geeignele  Flachen unlersuchh. Das  zugrundeliegende
Bewertungsschema wurde individuell fir die verschiedenen Flachenlypen angepall, sa dal} in
ainer Punkiebewerlung ein Objeklivierungsprozel leils subjekiiv erfalBbarer, lails objekliv maflbarer
Einfluifaktoren slatthnden  konnte. Ziel diegser Bewerlung waor  es, mdgfichsl nur stiIiv

bewertele Flachen fir die Siedlungsentwicklung heranzuziehen, soweil sie fir die Erreichung der
kiinfligen Strukiurziele bendligt werden,

s Die stadiebaulichen Kriterien umfassen Aussagen zur Enernung von Bereichen zueinonder,
unler dem Aspekl "kurzer Wege" bei Vermeidung von Stérungen, Die Integrafion in die vor-
handene Siedlungssiruklur wurde genauso bewerlel wie die Lagegunst als "weicher Standorl-
lakior". Im Bereich von Stérungen und Emissionen wurde oul die Vermeidung von Emissionen
und Immissionen, aul die Vermeidung von umwellrelevanten  Auswirkungen sowie  aul
"qesundas Wohnen und Arbeilan” Bezug genommen, wie auch das Thema "Staditerlebnis" beai
der inneren und duleren Erlebbarkeil siddiebaulicher Réiume eine Ralle spielte.

o Bei den wirtschafllichen Kriterien wurden die giinstigen Verkehrsbedingungen als Beitrag zur
Verkehrsvermeidung, wie auch die Einbindung in dos OPNV-Nefz bewertel. Weilerhin erfolgle
eina Bawerlung der Infrasirukiur, die gonslige Versorgung mil lechnischer Infrastruklurousstal-
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tung, verkehrlicher Infrastruklur und ouch privater Infrastrukiur erfafite. SchlieBlich wurdan im
Rahmen der Realisierungschancenbewertung die Durchsetzbarkeil der Planung im Hinblick auf
Verfigbarkeit des Bodens, bzw. aul den Verfahrenssland beslehender Planungen bewerlet,

Die skologische Bewertung umfalite samiliche Umwelibelange bzgl. Auswirkungen ouf Matur
und Landschafl, Wasser und Badenhaushall, Arenreichium ele. Sie wurde durch  die
Landschaftsarchilekiin Dipl.-Ing. G. Hilgers vorgenommen und ggf. durch Empfehlungen i
konkrele MaBnohmen bei Realisierung  zur. Verminderung und  Vermeidung  von  nichi
auvsgleichbaren Eingriffen in Nolur- und Landschaft ergéinzt.
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5 Anlagen

5.1 Anlage - Bewertung Wohnbauflédchen

Sland: 18.

06,28
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5.2 Anlage - Bewerlung Gemischte Baufldchen/Sonderbauflédchen
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FNP Gemeinde Neu-Boltenhagen

5.4 Abstandsregelungen — Windkraftanlagen

Bei der Errichtung van Windkraltanlogen sind auflerhalb ven Eignungsgebieten® folgende
Mindestabstiinde in der Regel einzuhalten:

Stand: 18.06.98

o Einzelhduser 300 m |
s Landliche Siud!ﬁigen 500 m
s Stidlische Siedlungen o 1.000 m
«  Fremdenverkehrsbelonte Siedlungen und Campingpléatze 1.000 m
Tl_ﬁundcscutnhnhnen und hochbelastele BUI‘I(‘@S-‘:‘-_"CIBEI'\ 100 m
. l'.'Jbrig::: ﬁundcs-, Landes- und KreisslraBen 50 m
'« Bahnlinien _ - 100 m
(o Flugplétze und Lm'\deplﬁlze_ S B Bauschulzzone
«  Hochspannungslreileilungen ab 20 kv I Kipphéhe der
Windkraflanlage
o Richfunkstrecken _ 100 m
«  Militrische Anlagen Auflere Schulzzone
'« Waldgebiete 200 m
. K(Jsina-ngewc'isser ainschlieflich Bodden und Binnengewdisser =100 ha T 1000 m
sowie der dazugehdrigen Niedermoore
« ﬁicﬂgeﬁﬁsser 1.Ordnung einschlieflich ihrer Niedermoore 800 m
s Binnengewdsser von 1 bis 100 ha einschliafilich ihrer Niedarmoore 400 m
s FlieBgawdsser 2.0rdnung und Binnengewdsser < 1 ha i 200 m |
'«  Gescholzle Biolope gem. § 2 des 1. HulSchG_.’:'\aV, Malurdenkmale 200 m

und geschitzle Landschafisbestandieile

‘Befindel sich innerhalb sines Eignungsgebieles ein geschiilzles Biotop gem. § 2 des 1.Mal5chG
M-V, ein Malurdenkmal ader ein geschitzier Landschafisbestandieil, was nichl ausgeschlossen
werden kann, so ist in der Regel ein Abstand von 50,00 m einzuholien. Der geselzlich bestimmie
Schutzeweck kann aber im Einzelfall eine Unlerschreitung dieses Abslandes zulossen oder dessen

Ausdehnung erforderlich mochen,
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5.5 Grundsdlze fur die bauliche Nulzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im
Freileitungsbereich
Im Planungsgebiel befindan sich die im Eigentlum der VEAG befindliche

380-kV-Freileitung Lubmin - Neuenhagen 517/518

220-kV-Freileilung Pasewalk - Lubmin 30%/310

220.kV-Freileitung Lubmin - Siedenbriinzow 311/312,
Zum Schulz von Leben und Gesundheil sind bei Arbeiten und Aufenthalt im Frei|ni|ung&:l)ﬁmich
Sicharheilshesimmungen und Yerhallensanforderungen zu beachten.

Der Fraileitungsbereich ist ein parallel zur Freileitungstrasse verlaufender Geldéindestreifen, der bei
der vorstehend genannten Leilung seillich begrenzt wird durch einen beidseifigen Abstand zur
Trassenachse von 50 m (Anhaltswert).

Es ist nicht geslatiet,
- den fir die VEAG erforderlichen Zugang 7u den Masistandorten zu behindern
- Zéune, Seile und dargleichen an Masten zu befestigen
- Materialien im Abstand von weniger als 5 m von den Maslen zu lagern
- im Freileilungsbereich Flugkérper (z. B. Drachen) sleigen zu lassen
- offenas Fever unler der Leilung anzulegen {ausgenommen Grilllever u. 4. Kleinfeuer)
Arbeilen im Frailzitungsbereich, die Schutzmabinahmen und Verhallensanforderungen
vorausselzen, ohne Zustimmung des Belreibers der Fraileitung durchzuftihren.
Der Zuslimmung beddrfen insbesondere alle Arbeitan, bei denen dar elekiratechnisch fachkundige
Belreiber der Freileilung die Einhallung dar Sicherheilshesiimmungen, speziell
VBG 4 "Flekirische Anlagen und Belriebsmithel"
DIM VDE 0105, Tail 1 "Belrieh von 5Inrk:iIl'ur‘rlunhlgun, A||gr_-meirm Festiegungen"
DIM VOE 0210 "Bau von Slarkstremireileitungen mit Mennspannungen dber T kY
vor Autnohme der Arbeiten prisfen mulb.

Dnrunhr'r fallen z. B, lelgende Arbaiten:

Errichten von Bauwarken aller Art (ouch Bungalows, Garagen, Lauben, Anlennenmasie u.
c‘i.)
' Arbaiten aut Leitern, Garlsten, Déichern v, é. erhéhlen Standorlen
Lagarn und Stapeln von Malerialien
Austislan und Féllen von Biumen
Arbeilen mit Hebezeugen und Fardermitieln
Erdarbeilen (Schachlungen, Aulschiilungan v, &.),

Anfragen zum Erfordernis von Zuslimmungen [Ur weilere, oben nichl genannle Arbeilen im
Freileitungsbereaich sowia Anlrtige auf Zuslimmung zu vorgesehenen Arbeilen sind an den Belreiber
der Freileifung:

VEAG VYercinigle Enargiewarke AG

MNalzbelieb Goslraw

Rostocker Chaussee 18

18273 Gislrow Tel.: (03843) 2852461 zu richten.

Kenkrele Planungsunterlagen, 7. B, (iber Standorl und Héhe einer vorgesahenan Bebauung, sind
moglichs! [rihzeitig der VEAG zur Kenninis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erleilen einer
Zustimmung gemeinsam kliren zu kénnen (Art und Umfang der mit dem Anlrag auf Zuslimmung
einzureichenden Unlerlogen v, 4.).
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Stand: 18.06.98

5.6 Verbotene und beschrénkt zulassige MaBnahmen fir Grundwasser in den

Wasserschutzzonen

Weitere Schutzzone ( TWSZ IIl)

DVWG

TGL

Land- und forstwirtschafiliche Mutzungen,
Garlenbau

offene Lagerung und Anwendungboden-
odor wasserschidigender chemischer
Mittel for Pllanzenschulz, Aulwuchs- und
Schadlingshekdmplung sowie zur
Wachstumsregelung

landwirtschaliliche Abwasserverwariung,
Abwasserlandbehandlung,
Abwasserverregnung

Massenlierhallung, Yiehansammlung,
Plerche

Fischzuchibelriebe, Fischleiche mit
Flilterung

Gartenbauhelriebea, Kleingdrlen

verholen

verbolen

verbolen

viarbolan

varbaolen

Sonstige Bodennutzungen

Erdaufschltissa, durch die die
Deckschichten varander! warden, vor
allerm, wenn das Grundwassar stindig
adar zu Zeilen hohaer Grundwasserstéinde
aufgedeck! oder eine schlech! reinigende
Schichl freigelegt wird, insbesondere Kies-,
Sand- und Tongruben, Sleinbriche und
Torfschichlan

Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen
von Erddil, Erdgas, Kohlenstiure,
Mineralwasser, Salz, radiookliven Stoffen
sowie zur Herslellung von Kavernen

varhalen

varbalen

Berghau

Einlaiten, Durchleiten und Befordern
wassergeféhrdender und rodioaktiver
Stoffe

Ablall oder Abwasser einschlieflich
Kldrschlamm behandeln, logern oder
ub|ugarn

Li.l'.'lae:rn, Ahllngm:n, Abeiii;t: -'U';;'ls;:’}‘ﬂalgan,w -

verbolan

Llogern  radioakliver  oder  anderer

‘wassargefahrdener Stoffe

verbolen,
ausgenommen Helzal fir
Hausgebrauch und Diesel

fir Landwirlschaft  unter
Beachlung der

einschldgigen
Vorschriflen

nur in  Ausnahmeféllen
zugelassen

LRBAN Monungugeneinschali

Gipling. Architabi Valkar Doench
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FNP Gemeinde Neu-Baltenhagen

Stand:; 18.06.98

Umschlags- und Verlriebsstellen for Heizol
und alle tbrigen wassergeldhrdenden und

radioakliven Stoffe

fur  wassergefldhrdenden

Sloffe

verhoten

verholen

Abwasser  versenken  oder  versickern
(Untergrundverriesalung, Sandlillergraben
) baw. einleiten

Yerbolen,

ainschliefilich Klihlwasser

——

Ahwnsls:ca r'EjI'LJlJUI"‘I (Troc kenaborle )

Verbolen

von  Skrallen-  oder  Verkehrsfléichen
abllieBendes Wasser zu Versenken oder zu
varsickern beziehungsweise einzuleilen

Verboten

Kliranlagen zu errichten oder zu erweilarn

-Lu{;ﬂr'pli atze fir Aulowracks und

Kralifahrzeugschrofl

Verbolen

Verbolen

Entlearung von Wagen der Fikalienabluhr | verbaten verbolen
Siraflenbau, Verkehrsplélze mit
besonderer Beschréinkung
Yarwendung von wassergefihrdenden verboten
auswasch- ader auslaugbaren Malerialien
zum Slralien-, Wege- und Wasserbou (2.
8. Teer, manche Bilumina und Schlacken)
Start-, Lande- und Sicherheilzlléichen sowie | verboten
Anflugsekloren und Nolabwurfpldlze des
Luftverkehrs
Rangierbahnhale verboten
Bauliche und  sonstige  Mulzungen,
Industrie, Militér
Belriche, die radioaklive oder | verbolen,
wassergefdhrdende Ablélle oder Abwasser |,
! in Zone Il B arlaubt
herstellen,  verarbeiten,  lagern  und ; o
umselzan, zu errichlen oder zu erwailern il die Stoffe
vu"slundlg aus
Einzugsgebiet
hinausgebracht oder
ausreichend  behandel|
warden
-S_Q_ns-llige bauliche Anlagen zu errichlen | verbolen, sind so  durchrufiihren,
oder zu  erweitern  (Wohnsiedlungen, - nichi - daf} nachleilige
Krankenhduser, Heilstéitan und 5 lkldranla ¥ Baeinflussung von
Gewerbebeiriaba) anun aranioge anges | pocchatfenheit und
schlossen » .
Miénge oder TW-
Ressourcen vermieden
werden

Manéwver und Ubungen von Straitkréifien
und anderen Organisationan, militarische
An[ugen

varbolan

URAAH Planuagsgarmginschall

Ripl-lag, Architoht Yolkar Doanch
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FNP Gemeinde Neu-Boltenhagen

Sland: 18.06.98

Kernreakloren varboten
Engere Schutzzone ( TWSZ II) DVWG TGL
Land- und fersiwirlschafiliche Nutzungen,
Gartenbau
natirliche organische Diingung verbolen, o a
sofern nichl die

Logerung = 'm'gc:r'lisc.'ﬁt;f:
Uberdingung

tluantuffn,

Dungsloffe sofort verlaill
wardan und keine
Abschwammung in den
Fassungshereich erfalgen
kann

offene Lagerung und Anwendungboden-

Verboten,

oder  Wasserschadigender  chemischer | . L0
y LT i | einsehliafilich affena
Miltel for Pllanzenschule, Auvlwuchs- und ; ;
o 4 . | Lagerung und
Schadlingsbekdmplung sowie aur| ;
: ! unsachgemde
Wachslumsregelung
Anwendung von
Mineraldiinger
landwirtschaflliche  Abwasserverwertung | Varbolan
Abasserlandbahandlung,
Abwasservariegnung
Massentierhaltung, Viehansammlung, | Verboten El
Pferche
Drtine und Yorflutgrdben zu errichlen oder |Verbolen
zu dndern
Fischzuchibelriebe, Fischleiche Verbolen b
Garlenbaubelriehe, Kleingartenanlagen VYorbolen
Griben und oberirdische Gewdsser, die Verbolen
mit Abwasser ader wassergeféhrdendan
Stoffen belaslet sind
Sonslige Bodennulzungen
Erdaufschliisse, durch die die varbolen
Deckschichlen verdnderl werden,
inshesondere Kies-, Sond- und Tongruben,
Steinbriiche, Torfschichien, Einschnitle und
Hohlwege
Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen | verboten
von Erdél, Erdgas, Kohlensdure,
Mineralwasser, Salz, radicakliven Sioffen
sowle zur Herslellung von Kavernen
Bargbau Verbalen
Sprengungen verbolen

Lagern, Ablagern, '/"thii-[icn, Un‘mc!ilrlﬁﬁn,
Einleiten, Durchlaiten und Beldrdern
wassergefdhrdender und radioaktiver

URIAM Plonungsgamainsehali

Dipl dng. Architald Volker Dosach
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FNP Gemeinde Neu-Boltenhagen

Sland: 18.06.98

StraBenbau, Verkehrsplétze mit )
besonderer Beschrr'jnlcung

Verwendung von wassergefdhrdenden
auswasch- oder auslaugbaren Malerialien
zum Strafien-, Wege- und Wasserbau (z.

B. Teer, manche Bitumina und Schlacken)

Luftverkehrs

Sloffe

Abfall oder Abwdisser cinschlieBlich | Verboten

Klarschlamm behandeln, lagern oder

ablagern

Lagarn radioalkdivar oder anderer | Verbolen . |
wassergefdhrdaner Staffe

I.Jn"l"-sch-fu_g__]% und Verlriebsslellen (6r Heizol | Verbolen . o
und alle iibrigen \Vt:ﬁsc:rgczf{'ihrdt'mdt:n und

radioakliven Stoffa

Fer rﬂ';-:ilungan fuir wussm‘gnlc‘ihr'dundm'1 Varbolen

Stofle

Transporl wassergelihrdender Soffe | Verbeten

Abwisser durchleilen - | Verboten

Abwasser versenken oder versickern | Verbolen -
(Untergrundverrieselung, Sandfillergréiben)

berichungsweise einleiten

Abwassergruben Verbalen

Jrluchegruben, Behiiller fur i"1filszlss.ligrn'rsi, Varbaten

Dungstéitten, Géarfutlerbehdlter zu

arwailern

von Strafen- oder Yerkehrs(léchen | Verbolen

abflieBendes Wasser zu Versenken oder zu

varsickarn beziehungsweise einzuleiten

Kldranlagen zu errichien oder zu erweitern | verbolen

Lagerplatze fiir Autowracks und Verboten o
Kraflfahrzaugschrott

-ﬁ:r_ﬂlzurung. von -\"\-fzagcn der Fakalienabluhr | Verbolen

varbaten

wassergafﬁhrdanda Abldalle oder Abwasser
herstellen,  verarbeitern,  lagern  und
umsetzen, zu errichlen oder zu erweilarn

— - —

UREAR Planungsge maminschah

Dipl Ang Architabd Yolker Doanth

Start-, Landa- und Sicherheitzfldchen sowie varboten

An“ugsﬂk[m‘ﬂn und Nofnhwurfpfmze des

Rangierbahnhdéle  |verbolen

“Z_elien, Lagern und Badebelrieh an varbolan

aberirdischan Gewdssarn

Bauliche  und 'slm:\lsl'i;q'd Mulzungen, :

Industrie, Militér

"Bcl_r‘i.ggc,__ die radioaklive oder |verbolen § o I
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FNP Gemeinde Neu-Beltenhagen
‘Sonslige bauliche Anlogeh zu errichlen |
ader i erweilern  (Wohnsiedlungen,
Krankenhduser, Heilsttiten und
Gewerbebetriebe)

[ verboten,

und
Belriehae

Manéver und Ubungen von Streilkriifien
und andaren Organisalionan, mililérische
Anlagen

Neuanlage von Friedhélen

varhbaolen

verbolen

inshesondere gewerbliche
landwirlischaliliche

—

Stand: 18.06.98

verholen

StraBenbou, Vurkuhrs;i-éize it
besonderer Baschra nkung

Kernreakloren verbalen
Fassungsbereich ( TWSZ |) DVGW TGL
alle in der weileren und angeren Verbolen
Sehulzzene genannten Einrichlungen,
Handlungen und Yergiinge
Dariber hinaus gelten in der Regel Yerbolen -
folgende Einschréinkungen:
Land- und forsiwirtschaflliche Nutzungen, | Verboten
Garlenbau
]E&G Iﬂlﬂdw;ll‘ls{:hn”liC,ZE‘IIF: Mulzung Verbolen = G ==
organische DOngung Varboten P
Anwandung -c‘.lln.rﬂ;li-.l;f'-:ﬂ'-MTHelf .iﬂr {’Er}l)o’rcn i
Pllanzanschulz, [ir Aufwuchs- und
Sf_‘h(’.id!]r‘lgsbakiimpfung sowia Fur
Wachstumsregelung
Garlenbaubelriebs, Kleingdrlen Verbolen o

Verbelan

varbaten

ieder Fahr- und FuBgéngerverkehr

UREEM Planungsgomainschol Dipl. Ing, Architabd Ve

lber Doench
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FNP Gemeinde Meu-Baltenhagen

Sland: 18.04.98

arganische Diingung

Verbolen

SEwstligc__ba_ulir:he Anfn_ggherr ':r.: errichien :erbote-n, - — varboten o |_ o
oder zu  erweitern  (Wohnsiedlungen, |. ]
‘ il insbesondere gewerbliche
Krankenhauser, Heilstéitten und ) )
. und  londwirtschafiliche
Gewerbebelriebe) !
Balriehe
 Manéver -t‘.'l-nla_r_'}lmnaan_vc‘hn Streitkrdften verholen - ==
und anderen Organisationen, miliférische
Anlagen
_f‘]:zt.urr:i-ﬂ:;gc_vml_Fric!di;c:iﬁn ~ |verboten B e =
Kernreakloren o | verbolen o o=
Fassungsbereich ( TWSZ 1) DVGW TGL
alle in der weiteren und engeren Verbolen
Schulzzone genannten Einrichlungen,
Handlungen und Vorgdinge
Dartber hinaus gellen in ?lm_Regﬁl  [Varboten e ]
folgende Einschrankungen:
Land- und forstwirtschafiliche Nutzungen, |Verbolen a o Bl
Garlenboy
jede londwirtschafilicha Mulzung Verboten L = =

Anwendung chemischer Millel fiir
Pllanzenschutz, fie Aufwuchs- und
Schadlingshekémplung sowie zur
Wachslumsregelung

GT.'H"C?I‘IbE!U-[:'_Ell"mbﬂ,_krﬂiﬂgﬁHEr‘I__ N
mﬂﬂﬁbuu, Vt\rE:!h;phJ‘I‘;f‘El-’-_'
besonderer Baschrdnkung

jeder Fahr- und Fullgangerverkehr

verbolen

Verbolan

Verboten

VE_I'EJCEII_

Neu Bollenhagen, dan/ﬂ@é’; f@%’q

A

..... Lok S

------------------ trETrllasiisssiannatns

(Der B germeister); -
v

VRN
""J C\

URBAM Plonungeg emainsehafs Diplng, Architohl Vo

ks Dzanch

SP1494E5mn” Soile 42




250
—— "

500 750 1000 1250

Legende:

5-10mHN

10-15 mHN

15 - 20 m HN

20 -25 m HM

25 - 30 m HM

30 -35 m HN

35— 40 m HM

Flachennutzungsplan

Neu Boltenhagen

Gemeinde Neu Bolienhagen

Ami Lubmin Geschwister-Scholl-Weg , 17509 Lubmin

Topographie
Projeks-Nr.: Plan-Nr.: Malistab:
SP1496 2 M 1:25.000
Datum: Bearbetier: Bloft-Gralle: (mm)
12.06.97 GH DIN 720/850

_

U-R-B-A-N

STADTPLANUMG-DORFERMEUERUMG- LANDSCHAFTSPLANUNG
EIM PARTMER DER ARCH-N-PLANMUMNGSGRUPPE

URBAN PLANUNGSGEMEINSCHAFT ........... DIFL.-ING. V. DOENCH
DUNEMNSTRASSE 12 ..o e 17509 SEEBAD LUBMIN
TELEFOM s st i s i 038354 /2 29 06
ARRERRE oviviassisuimininmanida s duimnini s s s isias 038354 /2 29 07

TELEEAN . cx russcinommes s smanis s s sk 038354 /2 2907




Legende:
Handel, Dienstleistungen, Arbeitsstatten

S e

i L s Handel, taglicher Bedarf
p= s R 2 | i . :
- ! S ey &) = iy » —
p - @ ! S "‘._"‘_'f?’ ' i 7 - Arbeitsstitten mit mehr als 10
* 4" . Ly e 0 2 0 E Beschafigten
a = = - (e el e e ~r T - = -
e [ " R3S : r‘\ ON= : Offentliche Einrichtungen:
= 7 -b 7 3 = e S Y 2D e “*—-\-___L‘ﬂ I~ o Birgerhaus, Kulturhaus
Tk e =k =W RA |
o = = PN, ST N TR
< . - < 1 — - =" = < -
T . . ' ! = £
: 23 x i TR yiv, = = e n Kinderfagesstéitte
TR g .G , ELSDORF .~ T/ Sof 7 S N\e | A 5%
s e = - - o \_\]E.l_}:d P 2 f'h:‘ R ) e s - Kirche
oS R . i ¢ \“}T‘f"’? ~—— gk S S AT S j :
Ll . el = . B - J'r:—-.: + . -|'.a e L 7 h
? e I GA RS : i - g b i 7 o S S (o T Feuerwehr
: - - 4, - _ 3 ¥ == ; - “Jf [N — r F
a7 PN : = : = N =,
/- ,[ 2k & Grinflachen:
WGSES «*« | | Parkonloge
. ,_J\: .r.l s
T J-1- Daverkleingdrten
B2 WS Lt
N X Sportplatz
LR -
1— T\" AN i
ks e + + Friedhof
e b
T Spielplatz
- : LW e
== & ; Ver- und Entsorgungsanlagen:
Hfﬁrlf; : d Klaranlage
-{:: ﬁ"\.ﬁ ¢ N @ |
. - —
i = ’, o Wasserwerk
o ) * 0 Umformerstation
a T —'.r
5 : Flachennutzungsplan
ST = = el . K
N i . Neu Boltenhagen
A e L o d B x
e A =l Gemeinde Meu Bolienhagen
£ ; x J.-BBOW 3 Amt Lubmin Geschwister-Scholl-Weg , 17509 Lubmin
e = - .
3 AW, -, A - Infrastruktureinrichtungen
4 P "h .
s 1 = Sl P s ~ -
f‘j T ; ::_55 - :. it Y & ] - s " Projeki-Mr.: Plan-Nr.: Matsiob:
" — . . Y = SP1496 3 M 1:25.000
)
s 7 l.-"’:;"\ S RN e v, Datum: Bearbeiter: Blat-Grofe: {mm)
N T -l : 17.06.97 DD/NR DIN A3
A - = ;
Ot W A (i 2N ﬁ
i ot S AW ot ¥ 4
s IR E L ShENR -
701 I Jr 2% ot £ - 4 4 . b o ;
Wy 7 I -5 1*i‘I . ":‘ = v
- '\ f/ I'{ N \ Sy STADTPLANUMG-DORFERMEUERUMG-LANDSCHAFTSPLANUNG
4 i f EIN PARTMNER DER ARCH-B-PLANUNGSGRUPPE
A 0__250 500 750 1000 1250 1500 2500 URBAN PLANUNGSGEMEINSCHAFT............ DIPL-ING. V. DOENCH
TR DONENSTRASSE 12 ..coovvcecneaecersnennreeceenees 1 7509 SEEBAD LUBMIN
| TREEFOM.....ccoomnisisnmiisiiioinai st srreessiman IS B354 f 2 29 06
......03B354 / 2 29 07
..o 038354 /2 29 OF




WANEU BOLTENHAGEN
) }:—'@ .f."}
. W e

a

L AU

S v

>l 3 -
: NS )

e Tﬂmﬁ\ L
ﬂd‘.’.‘i‘- i

K o

GELSDO

U3

SN (1
L TS ?Hr

IR % DY
A A

0

Legende:

HoupiverkehrstralBle iiberregionaler
Bedeutung

Houptsammelstralle

Houptverkehrstrafle mit zwischenarilicher
Bedeutung
L |

Hougptradwegverbindung

I——ﬁ-] Bushaltestelle

Flachennutzungsplan

Neu Boltenhagen

Gemeinde Meu Boltenhagen

Amt Lubmin Geschwister-Scholl-Weg , 17509 Lubmin

250 500 750 1000 1250

Verkehr
Projeki-Mr.: Plan-Mr.: Mafisiob:
SP1496 4 M 1: 25.000
Diatum: Bearbeiter: Blaft-Grafe: [mm)
17.06.97 DD/NR DIN A2

U ’ | t. . B r_‘ j k : N
STADTALAMUNG: DORFERMEUERUNG-LANDSCHAFTSPLAMUNG

EIN PARTMER DER ARCH-H-PLAMUNGSGRUPPE
URBAN PLAMUNGSGEMEIMSCHAFT ............ DIPL-ING. V., DOEMCH

DOMEMSTRASSE 12 e, 1 7509 SEEBAD LLIBMIN
TELEFOM ... oo iiemrssissssimsisiasimdsimssiisinnms D354 2 20 05
TELEFAX. ..ot smsamsaseenene 138354 [/ 2 29 07

TELEFAX. ..ot iinisnmisassimeincsessricanenees D3 B354 [ T 29 OF




o

SDORF

0 250

s00 750

Orislagen

Vorrongfidchen fir die Landwirtschoft

] Yerrangflachen zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

e e Ik

1000

¥

1250

1/

p—

lineare Grinstrukfuren
AR R RN RN N

punkivelle Grinstrukiuren

[ ]
wichtige Sichtbeziehung
> schitzenswerles Landschaftshild

Trinkwasserschutzzone Il

Trinkwasserschutzzone Il

Flachennutzungsplan
Neu Boltenhagen

Gemeinde Neu Boltenhogen
Amt Lubmin Geschwister-Scholl-Weg , 17509 Lubmin

!

Konflikiplan - Nutzungsanspriiche

Progekt-Mr.: Plen-Mr_- MaBsiab:
SP1496 5 M 1: 25.000
Daotum: Beorbeiter: Blatt-Grofle: {mm)
21.10.97 GH/CS DIN A3

U-R-B-A-N

STADTPLANUNG- DORFERMEUERUNG- LANDSCHAFTSPLANLUING
EIM PARTNER DER ARCH® PLANUNGSGRUPPE

LIRBAM PLAMUMGSGEMEIMSCHAFT ... DIPL-ING. V. DOEMCH
DOMENSTRASSE 12 oo 1 7509 SEEBAD LUBMIN
TELEFOMN v, B3B354 [ 2 20 08
FELEFAN..........coioriiercerinnrmrrenmrmssmssssnresesesssnreees D3B354 £ 2 29 07

ESDMDIFD (. ereeecesneeenseens B354 £ 2 29 OB




0

250 500 750

1000 1250

2500

Legende:

untersuchte potentielle Wohnbauflachen

unfersuchie polentielle Gewerbliche
Baufliachen/Sondergebiete Landwirtschaft

12 Bauflachennummer

Flachennutzungsplan

Neu Boltenhagen

Gemeinde Meu Boltenhagen

Amt Lubmin Geschwister-Scholl-Weg , 17509 Lubmin

Ubersichtsplan Baufldchen

Projeks-Mr.: Plon-r.: Mofisiab:

SP1496 6 ohne MaBst.
Datum: Bearbeiler: Blati-Grofe: (mm)
16.06.97 I DD DIN A3

U-R'B-A-N

STADTPLANUMG- DORFERMEUERUN G- LANDSCHAFTSPLAMUNG
EIM PARTNERDER ARCHE-PLANUMNMGSGRUPPE

URBAMN PLAMUNGSGEMEINSCHAFT ........... DIFL.-ING. V. DOEMCH
DUMBMSTRASSE 12 ...cieiiiiiiiniiciaan 17509 SEEBAD LUBMIMN
TELEFOM .. 038354 /229 06

TELEFAX. ... 038354 f 229 O7
DFD. oo 033354 /232908




