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Gestaltungssatzung der Gemeinde Neu Bolten hagen
fiir die Ortsteile Neu Boltenhagen und Lodmannshagen

U ?(m}'{\f 2 .Uk, 2002

Priambel

Zum Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Dorfbildes der Gemeinde Neu
Boltenhagen wird aufgrund des § 86 Absatz 1 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern, in der Fassung vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V S. 518), gedndert durch
Gesetz vom 27. Aprit 1998 (GVOBI. S. 388) und der §§ 5 und 22 der
Kommunalverfassung  fir das Land  Mecklenburg-Vorpommem  nach
Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Boltenhagen
vom 23. 04. 2002 folgende Grtliche Bauvorschrift erlassen:

§ 1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir die Bereiche der Oristeile Neu Boltenhagen und
Lodmannshagen der Gemeinde Neu Boltenhagen.

(2) Die Geltungsbereiche sind auf dem als Anlage beigefigten Plan

gekennzeichpet. Er ist Bestandteil der Satzing (Anlage 1). Fir h

BebaUunngebiete die nach Inkrafitreten dieser Satzung rechtskréftia werden,
gilt diese Satzung fur den Plangeltungsbereich entsprechend.

§2

Allgemeine Anforderungen

(1) Alle Neubauten und Anderungen baulicher Anlagen im Geltungsbereich der
Satzung sollen hinsichtlich . :
- der Gebaude
- der Dachausbildung
- der Fassadengliederung
- der Oberflachen und ihrer Einzelelemente
- der zusétzlichen Bauteile
- der Einfriedungen
- der Werbeanlagen

nach Maflgabe der §§ 3 — 9 dieser Satzung so ausgebildet werden, dass die
geschichtliche, architektonische, kiinstierische und stidtebauliche Eigenart der
Ortsbilder gesichert und geférdert wird.

(2) Diese allgemeinen Grundsétze sind auch auf Vorhaben nach § 65 LBauO von
M-V
.Genehmigungsfreie sonstige Vorhaben® anzuwenden ( z.B. Schuppen,
Schleppdécher und ahnliche Bauten mit einem Volumen kieiner 30 m*)



§3
Baukérper

(1) Neubauten sind in Giebelstellung oder Traufensteliung parallel zur
angrenzenden Gffentiichen Verkehrsflache zu ermichten. Die Errichtung und
Anderung von Gebduden ist nur mit rechtwinkligem und rechteckigem
Grundriss ausfithrbar.

(2) Die durch die vorhandene Bebauung gebildeten straBenseitigen
Raumkanten sind bei einer Neubebauung aufzunehmen.

(3) Die Traufhthe darf héchstens 3,50 m betragen, bezogen auf die Hohe der
angrenzenden Strafenachse. Sofern eine derartige Bezugshéhe nicht
hergestelit werden kann, git als Bezugshéhe die gewachsene
Geléndeoberflache. Als Traufhohe gitt die Schnittstelle der AuRenseite mit
der &uBeren Dachhaut.

§4

Fassaden

(1) Die Oberflachen von Fassaden diirfen mit Putz oder Klinkermauerwerk
ausgefuhrt werden.

(2) Fur Anstriche der Gebaudeteile (Aulenputz, Sockel) sind nicht glanzende,
matte Farbténe zu verwenden.
In den Giebeldreiecken und im gesamten Obergeschoss der Nebengebadude
sind abweichend vom Abs. 1 auch Holzverbretterungen in weift, natur bzw.
beige bis braun zul&ssig.

(3) Im Sockelbereich sind auch Natursteine zulissig.

(4) Die den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden miissen als
‘Lochfassaden mit mindestens 3 Offnungen (Fenster oder Tiiren) ausgebildet
werden.

(5) Die Gesamtsumme der Offnungen darf 50% der Wandfiiche nicht
{berschreiten.

(6) Fur Offnungen sind nur rechteckige Offnungen zulassig. In Giebeldreiecken
von Fassaden sind auch dreieckige Offnungen zulassig.

(7) Die Rahmen der Fenster, Tiren und Tore diirfen nicht metallisch glanzend
ausgefihrt werden.

(8) Die Fassaden von Doppelhdusern sind einheitlich zu gestalten.

(9) Fir alle Nebengeb&aude und Garagen sind die Fassaden dem Hauptgebaude
anzupassen.
§5

Dachform und Dacheindeckung und Dachéffnungen

(1) Es sind gleichgeneigte, symmetrische Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 32° - 50° zuldssig. Abweichend von Satz 1 dirfen
Nebengebdude und Garagen mit flachgeneigten Dachern ausgefiihrt werden.
Werden Nebengebdude oder Garagen an das bestehende Hauptgebaude
angebaut, darf der hochste Punkt des Daches dabei die Trauflinie des
Hauptgebaudes nicht (iberschreiten.



(2) Die Trauf- und Firsthéhen von Neubauten und Umbauten bei gleicher
Geschosszahl missen sich an den benachbarten Gebauden orientieren.

(3) Als Bedachungsmaterial sind nur Ziegel in Rottdnen bis Rotbraun und
Anthrazit sowie Rohr und Schindeln (in den Farben wie Ziegel) zulassig.

(4) Glasierte Dachziegel sind unzuléssig. CGrge

(5) Die Dachfiachen eines Gebaudes dirfen nur mit einem einheitlichen Material
gedeckt werden.

(6) Fur alle Nebengebéude und Garagen ist die Bedachung dem Hauptgebiude
anzupassen.

(7) Die Dacher von Doppelhdusern dirfen nur mit einem einheitlichen Material
gedeckt werden.

(8) Dachgauben sind nur mit symmetrisch geneigten oder abgeschleppten
Dachflachen oder als Rundgauben zuldssig. Dachgauben sind in derselben
Dachdeckung wie die Uibrigen Dachflachen einzudecken.

(9) Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster (auer Gauben) sind unzulassig,
soweit sie von der d&ffentlichen Verkehrsfiiche einsehbar sind.

§6

Genehmigungsfreie Bauvorhaben

(1) Genehmigungsfreie Bauvorhaben sind der Gemeinde schriftiich anzuzeigen.
(2) Das Einvernehmen der Gemeinde gilt als erteilt, wenn es nicht innerhalb 1
Monats
nach Eingang der Anzeige unter Angabe der Griinde verweigert wird.
(3) Die Aufstellung von Containern im &ffentlich sichtbaren Bereich ist untersagt.

§7

Garagen und Einsteliplatze

(1) Dacher und Fassaden von Garagen und Carports sind dem Hauptgebéude
anzupassen. _

(2) Die Herstellung der Oberfliche der Einstellplatze ( Carport ) einschlieBlich
der Zufahrten darf nur mit Natursteinen, Verbundpflaster, Rasengitter oder
als wassergebundene Decke erfolgen.

§8

Vorrats- und Sammelbehilter

(1) Vorratsbehalter fir Gas oder Ol sind so aufzustellen, dass diese nicht von
Offentlichen Verkehrsfiachen aus sichtbar sind. In Ausnahmefilien sind diese
mit einer Hecke zu umpflanzen. Zulassig sind auch Umfriedungen mit einem
Palisadenzaun. Die Hohe der Hecken bzw. Palisaden sind auf 1,50 m zu
begrenzen. _

(2) Abfalitonnen sind verdeckt aufzustellen. Sie durfen nur am Entleerungstag
vom 6&ffentlichen Verkehrsraum aus einsichtbar sein.



§S

Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen der Grundstiicke sind auf eine maximale Héhe vom 2 m zu
begrenzen.

(2) Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsfidchen sollen sich der in der
néheren Umgebung vorherrschenden Gestaltung anpassen und diirfen nicht
massiv
( geschlossenes Mauerwerk oder Beton ) ausgefiihrt werden. Sie sind
transparent herzustellen und auf eine Hohe von 1,50 m zu begrenzen.
Natursteinmauern sind nur als Trockenmauern aus Feldsteinen zulassig.

§10
Bestandsschutz und Ausnahmen

(1) Die bestehenden Aniagen haben Bestandsschutz. Ev R L o |

(2) Uber Ausnahmen entscheidet die Gemeinde auf Grund eines schriftlichen
Antrags in schriftlicher Form.

§ 11

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 ( GVOBI. M-V S. 468 ) sowie § 5 Abs. 3 der
Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.01.1998

( GVOBI. S. 29 ) handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig.

- die Traufhdhe nach § 3 Abs. 3 nicht einhilt;

- Fassaden entgegen § 4 Ausfihrt;

- Décher entgegen § 5 ausfiihrt;

- Genehmigungsfreie Bauvorhaben entgegen § 6 nicht anzeigt;

- Abfailtonnen entgegen § 8 Abs. 2 vom éffentlichen Verkehrsraum einsehbar
(auBer am Entleerungstag) aufstellt;

- Einfriedungen entgegen § 9 ausfihrt;

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 sowie § 5 Abs. 3 der
Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.01.1998 ( GVOBI. S. 29 ) mit einer GeldbuRe bis zu 250.000,00 EUR
geahndet werden. :



§12
Inkrafttreten

(1) Diese értliche Bauvorschrift wird am Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Neu Boltenhagen, 27. 05. 2002

ausgehéingt am: 10. 06. 02

abzunehmen am: 25. 06. 02 abgenommen



inde Neu Boltenhagen, Ortsteil N.-Boltenhagen







